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Az Alaptorvény 6. cikk (1) bekezdése alapjan ,,A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIIL. térvény (Ltv.)
modositasarél” cimmel a mellékelt térvényjavaslatot kivanom benytjtani.



2026. évi ..... torvény

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIII. torvény (Ltv.) modositasarol

[1] Az Orszaggytilés felismeri, hogy a budai Varnegyedben, Budapest I. keriiletében, a Disz tért6l
északra, a varfalon beliil elhelyezkedd, az Anjou bastya utca — Hunfalvy utca — Franklin utca —
Szab Ilonka utca — Hunyadi Janos 1t — Disz tér — Téth Arpad sétany altal lehatarolt teriileten 16v6,
az itt modositott torvény 45. §-a szerinti vételi jogosultsaggal érintett ingatlanok kézelmultban
lehet&vé tett és részben véghezvitt privatizacidja sérti az 0ssztarsadalmi érdeket és a tarsadalmi
igazsagossagot, ezért az értékegyenlotlenség meérséklése érdekében térvényt alkot.

[2] Az Orszaggylilés a joggal valo visszaélés megakadalyozasat az 6nkormanyzat lakaseladasbol
szarmazo bevételei felhasznalasi korének korlatozasaval valésitja meg.

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény 46. §-a a kovetkezd (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A VI/A. fejezet szerinti, a budai Varnegyed teriiletén taldlhaté lakdsokra vonatkozé vételi jog
gyakorlasat kovet6 25. év végéig a vételi joggal érintett lakasok tulajdonosai, azok jogutddai a
lakasok feldjitdsdhoz, korszerlisitéséhez vissza nem téritend6 Onkormdanyzati tdmogatdst nem
vehetnek igénybe.

(8) A VI/A. fejezet szerinti, a budai Varnegyed teriiletén talalhat6 lakasokra vonatkozé vételi
jog gyakorlasat kovetd 25. év végéig a vételi joggal érintett lakasok tulajdoneosai és azok
jogutédai az érintett lakast a Budavari Onkormanyzat szamara ellenérték fejében semmilyen
jogcimen nem adhatja hasznalatba, arra a Budavari Onkormanyzattal nem kéthet bérleti
szerzédést, azon az Budavari Onkormanyzat ellenérték fejében nem alapithat hasznalati vagy
haszonélvezeti jogot. A részben, vagy egészben a Budavari Onkormanyzati tulajdonban lévé
gazdasagi tarsasagra, vagy részben vagy egészben a Budavari Onkormanyzat altal alapitott
alapitvanyra is ezeket a rendelkezéseket kell alkalmazni. Az ezen rendelkezés megsértésével
kotott szerzodések semmisek.”

2.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. toérvény 62/A. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdésben emlitett bevételeit lakascélokra és az ezekhez

kapcsolodé infrastrukturalis beruhazasokra a 62. § rendelkezéseinek megfeleloen
hasznalhatja fel.”

3.8

Hatalyat veszti a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 62/A. § (3) bekezdése.
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4.8

Ez a torvény a kihirdetését kovetd harmadik napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény
modositasarol szolo 2021. évi CXXIIL. toérvény (tovabbiakban: Korabbi Mddositas) a budai
Varnegyed teriiletén talalhat6 lakasokra vonatkozo kiilon rendelkezéseket vezetett be, lehetové téve
azok privatizaciojat. A Korabbi Modositas igazsagtalan, méltanytalan és a kdzvagyon (nemzeti
orokség) felel6tlen elherdalasat vonja maga utan.

Mivel a mintegy 750 érintett lakasbdl t6bb mint 230 eladasa mar megtortént, az eredeti allapot
maradéktalan helyreallitasa egyes allampolgarok johiszemiien szerzett jogainak csorbitasat
jelentené, a jelen modositas csak az alapjaiban elhibazott térvénymaodositas kdzérdekre gyakorolt
karos hatasainak mérséklésére szoritkozik.

A 2021. évi Korabbi Mddositas el6irja, hogy a miiemléki vételi jogos lakaseladasbol kizarélag
lak6ingatlanok felujitasara lehet kolteni, eltéréen a mads lakaselidegenitéseknél elGirt tagabb
lakascélu felhasznalas (lakasok vasarlasa, épitése, feltjitasa) szabalyaitdl.

A javaslat alapjan a budavari miiemléki lakasok elidegenitésébdl befolyd dnkormanyzati bevételt a
tobbi onkormanyzati lakaselidegenitési bevétellel azonos modon, lakascélokra lehet felhasznalni,
amely felhasznalas a helyi lakosok érdekeit szolgalja.

Az 6nkormanyzat érdekeinek védelme és az indoklatlan gazdagodas megakadalyozasa érdekében a
javaslat el6Girja, hogy a toredékaron vari miemléklakashoz jutott tulajdonosok (vagy azok
jogutédjai) a vételi jog gyakorlasat kovetd 25 évben ne kaphassanak a lakasaik feldjitasahoz,
korszer(isitéséhez vissza nem téritend6 ©nkormanyzati tamogatast. Ez a lehet6ség ugyanis
kétszeresen is elényos helyzetbe hozna a nagyértéki lakasok megszerzéit.

A Budavéari Onkorményzat vezetése 2025 oktoberében 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont
turisztikai céget hozott létre. Az 0j cég alapitd okirataban a tevékenységek kozott szerepel a
szallashely-szolgaltatas is. A visszaélésszerli joggyakorlas megakadalyozasa érdekében a javaslat
kikiiszoboli annak lehet8ségét, hogy az 6nkormanyzat az Uj tulajdonosoktol szallashely-szolgaltatas
céljara visszabérelje a lakasokat.

Ugyancsak a jogalap nélkiili gazdagodas elkeriilését szolgalja a javaslat azon pontja, amely
megtiltja, hogy a vételi jog gyakorlasa utjan elidegenitett, korabban énkormanyzati tulajdonu
lakasokat az ©nkormanyzat akar kozvetleniil, akar sajat vagy kiils6 cég utjan visszabérelje a
tulajdonosoktél, vagy azokkal mas dijfizetéssel jard hasznalati jogviszonyt létesitsen.

Részletes indokolas



1.8

A budai Varnegyed teriiletén talalhaté lakasokra vonatkozo vételi joggal érintett lakasok kizarasa a
vissza nem téritendd dnkormanyzati tamogatasokbdl.

2.8

Az emlitett lakasok értékesitésébdl szarmazo bevételek felhaszndlasi korlatozasainak lazitasara
vonatkozo6 rendelkezések.

3.8

Jogtechnikai modositas.

4. 8§
Hatalyba léptet6 rendelkezés.



