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2025. évi ..... torvény

A helyi 6nazonossag védelmérdl

[1] Megvédjiik telepiiléseink 6nazonossagét! Uj korszak kezdédik a helyi kozosségek jogainak
védelmében. Az Alaptérvény tizenotodik moédositasaval a helyi kozosségek onazonossaghoz vald
joga immar alkotmanyos védelem ala kertilt. Ez lehetdséget ad az dnkormanyzatoknak, hogy - sajat
dontésiik alapjan - szabalyozzak a telepiilésiik fejl6dését, meg6rizve a hagyomanyaikat, tarsadalmi
rendjiiket és értékeiket. A cél nem az elzarkézas, hanem a szerves fejlédés lehet6ségének
biztositasa. A tulzott mértékii lakossagbdviilés, vagy a tomeges ingatlanvasarlas tobb telepiilésen a
fiatalok kiszoruldsat és a teleptilés jellegének sériilését vagy elvesztését eredményezték. Az 1j jogi
eszkozokkel a kozosségek hatékonyabban védhetik meg életformajukat a kivantnal nagyobb
mértékii betelepiilés és ingatlanvasarlasok negativ hatasaival szemben. E térvény hatalybalépésével
a kozosségeknek jogi eszkozeik lesznek arra, hogy megvédjék az Onazonossagukat, és 6k
donthessenek arrél, hogy milyen irdnyban fejlédjon a telepiilés. Az 1j szabalyozas célja, hogy
Osszhangot teremtsen az egyéni jogok és a kdzosségi érdekek kozott, mikdzben megdrzi a magyar
falvak, varosok és kozosségek értékeit a kovetkezd generdciok szamadra is. A helyi kozosségek
jovdje a sajat keziikbe kertil.

[2] Az Alaptorvény, majd a 2011-ben elfogadott 1ij 6nkormanyzati torvény a koézponti és helyi
allamszervezet viszonyrendszerében és feladatmegosztasaban korszakhatart hozott. Az 1j térvényi
alapok lerakasat kovet6 évtizedben az allam ujjaépitése magaban foglalta azt is, hogy a kézponti
igazgatasra tartozd kozfeladatok ellatasa keriiljon a megfeleld szintre annak érdekében, hogy a
telepiilések onkormanyzatai valéban azokkal a fontos, a magyar emberek mindennapi életét érinté
helyi koziigyekkel tudjanak foglalkozni, amelyek miatt a gazdag torténelmi hagyomanyokkal
rendelkez6 énkormanyzataink létrejottek, és amiért helyi képviselGiket polgaraik megvalasztottak.

[3] Az elmuilt évtized kozfeladat-tijrarendezési folyamata megteremtette a lehetGségét annak, hogy
az onkormanyzatok a helyi kozosségiik szempontjabol fundamentdlis helyi koziigyekre tudjanak
osszpontositani. Ezek koziil az egyik legfontosabb a helyi énazonossaguk megérzése és védelme,
amelyet jelent6sége ellenére kozjogi szabalyozasunk eddig nem tekintett jogi védelemre érdemes
alapvetd jognak, és védelmében markans, az egyéni jogokon feliilemelkedd és kizarolag a kzosség
érdekeit szem el6tt tart6 jogi eszk6zoket sem adott az Gnkormanyzatok kezébe.

[4] Alaptorvényiink tizendtddik modositasa a helyi kdzosség Onazonossaghoz valé jogat immar
alapjogi szintre emelve kimondja, hogy a tartézkodasi hely szabad megvalasztasahoz vald jog
gyakorlasa nem jarhat Magyarorszag helyi kozosségei onazonossaghoz valé alapvetd joganak
sérelmével.

[5] Az ©6nazonossaghoz valé jog a torvényi szabalyozas oldalarél megkoveteli olyan eszkdzok
biztositasat, amellyel a telepiilés védelemben részesitheti hagyomanyos tarsadalmi rendjét és
befolyasolhatja annak fejlédési iranyat.

[6] A helyi k6zosség 6nazonossaghoz valo joganak érvényesitéséhez eszkdzoket kap ahhoz, hogy
megvédje a helyi tarsadalmanak életformajat, hagyomanyait, szokasait, rétegz6dését.

[7] A helyi kozosség 6nazonossaghoz vald joga fogalmilag egy olyan énvédelmi jellegii jog, amely
nem az egyént, hanem a kozosség egészét illeti meg. Az alapjog érvényesitése ezért elsédlegesen
nem alanyi jogok biztositasaval torténik, hanem akként, hogy mind a jogvédelmi eszkoz
megvalasztasa, mind pedig gyakorlati érvényesitése terén a telepiilési dnkormanyzat rendelkezik
jogi eszkozokkel. E szabdlyozas kifejezi demokratikus berendezkedésiink azon jellegzetességét,



hogy az allampolgarok jogaikat az 6ket képviselni jogosult szervezeteken keresztiil gyakoroljak.

[8] Az Onazonossaghoz valo jog a telepiilés kozosségének minden tagjat megilleti, érvényre
juttatéja ugyanakkor a kozosséget megtestesitd telepiilési ©nkormanyzat, amelyet objektiv
intézményvédelmi kotelezettség terhel.

[9] A helyi 6nazonossagot els6sorban azon tényez6k befolyasoljak negativan, amelyek a tarsadalmi
fejlodés szempontjabol nem tekinthet6ek szerves fejlédésnek, és abbdl a telepiilés sajat er6forrasai
kimaradnak vagy e folyamat soran azok kimeriilnek. Ilyennek tekinthet6 kiemelten az a jelenség,
amikor a telepiilésre nagyszamu lakos vagy ingatlanvasarlo koéltézik be, és ez a telepiilés honos
lakossaga és a betelepiil6 lakossag kozott érték- és érdekkiilonbséget okoz.

[10] A bekoltozés és az ezzel jar6 urbanizéacios folyamatok mindemellett szamos telepiilésen
elényosek és kivanatosak. Erre tekintettel barmely jogvédelmi eszkozt csak akkor lehet alkalmazni,
ha a telepiilés 6nkormanyzata ezt szabadon valasztja, és arrdl helyi rendeletet alkot.

[11] Az ezt igényl6 onkormanyzatok részére meg kell teremteni annak szabalyozott lehet6ségét,
hogy a telepiilések meghatarozhassak kivant lakossagszamukat, valamint azt, hogy a telepiilésre kik
koltozhetnek be, a kdzosség kikkel kivan egyiitt élni.

[12] A nem kivant mértékii betelepiilések és a befektetési célti ingatlanszerzések nem csak a helyi
lakossag és a betelepiil6k szamanak aranytalansagat, a telepiilés karakterének megvaltozasat, a helyi
életmo6d atalakuldsat hozhatjdk, hanem a telepiilés jové generdcidjanak életfeltételeire is
kedvez6tleniil hathatnak. A kivantnal nagyobb mértékii bekoltézés szamos telepiilésen elneheziti a
fiatal generaciok helyi otthonteremtését és 1étfeltételeit.

[13] A bekoltdzések nem csak a telepiilésen torténé lakcimlétesitéssel, hanem ingatlanszerzéssel is
megval6sulhatnak. A hatékony szabédlyozasnak tehat azt a lehet6séget is fel kell kindlnia, hogy a
helyi onkormanyzatnak legyen joga eldonteni, hogy a telepiilésen lévé ingatlanokat szabadon
megszerezheti-e mas telepiilésrdl érkezd, vagy arra a helyi lakosok és az ingatlantulajdonosok
elvasarlasi jogat biztositja.

[14] Az Alaptorvény XIII. cikke kimondja, hogy a tulajdon tarsadalmi felelGsséggel jar. A telepiilési
ingatlanok feletti rendelkezés a helyi szuverenitas korébe tartozo iigy is.

[15] A jogvédelmi eszkdz alkalmazasara iranyuld hatosagi eljaras soran hozott doéntésben az
onkormanyzat szuverén akarata testesiil meg.

[16] A kozosség, a tarsadalom kollektiv joga és az amogott hizodo kozérdek egyes esetekben
osszelitkozhet az egyének alanyi jogaival, ezért valamely alapvet jog érvényre juttatdsa soran
szamos esetben kell mas jogot a sziikséges mértékben korlatozni. A helyi kozosség 6nazonossaghoz
vald joganak érvényesiilését a tartozkodasi hely szabad megvalasztasanak, valamint a tulajdonhoz
valé jognak a feltétleniil sziikséges és megfelelé mérték{ korlatozasa nélkiil nem lehet hatékonyan
elémozditani.

[17] A fentiekre tekintettel az Orszaggylilés az Alaptorvény XXVII. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott, a helyi kozosség ©nazonossaghoz valdé joganak biztositdsa érdekében, az
Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan a kovetkezo térvényt alkotja:

1. Altalanos rendelkezések
1. § [A torvény hatdlya]

(1) Ez a térvény az Alaptérvényben meghatarozott, a helyi kozosség 6nazonossaghoz val6 joganak
tartalmat, érvényesitésének eszkozeit (a tovabbiakban: jogvédelmi eszkdz), valamint a
jogérvényesités rendjét allapitja meg.



(2) E torvényt az 6nazonossaghoz val6 jog érvényesitésére a helyi kdzosség képviseletére jogosult
teleptilési - a fovarosban keriileti - dnkormanyzatra (a tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat) és a
betelepiilére kell alkalmazni.

(3) E torvény hatalya nem terjed ki

a) ajogszabaly erejénél fogva bekovetkez6 ingatlanszerzésre, és

b) a bir6sagi végrehajtasi eljarasban, addévégrehajtasi eljarasban, felszamoldasi eljarasban,
vagyonrendezési eljarasban, adéssagrendezési eljarasban, hagyatéki eljarasban, és a birosagi,
kozjegyz6i vagy mas hatosagi hatarozat alapjan torténd ingatlanszerzésre.

2. § [A helyi 6nazonossdghoz valé jog tartalma]

(1) A helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjan a telepiilési kozdsség onvédelmet gyakorolhat, amely a
kozosség tarsadalmi berendezkedésének, életmddjanak, hagyomanyainak és szokasainak, valamint
a telepiilés karakterének megdrzését és védelmét szolgalja.

(2) A helyi 6nazonossaghoz val6 jog alapjan a telepiilés kozossége megakadalyozhatja a telepiilés
lakossagszamanak nem kivant novekedését, valamint felléphet a telepiilés nem kivant tarsadalmi
fejlédési iranyaval szemben.

(3) Helyi koziigyként a telepiilési kozdsségnek végso soron jogaban all meghatarozni azt, hogy a
telepiilésre kik és milyen feltételekkel telepiilhetnek be.

(4) Az el6vasarlas, mint jogvédelmi eszkdz alkalmazasaval a mas telepiilésrél betelepiilokkel
szemben a helyi lakosok és ingatlantulajdonosok ingatlanszerzése el6nyben részesitheto.

3. § [Ertelmezd rendelkezések]

E torvény alkalmazasaban

a) betelepiild: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakoéhellyel, vagy
tartézkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet
létesiteni;

b)  hozzatartozd: a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény szerinti hozzatartozo;

c) ingatlan: term6fold, a torvény hatalyba lépését kozvetleniil megel6z6 tiz éven beliil
telekalakitasi tilalommal, épitési tilalommal vagy valtoztatasi tilalommal terhelt telekingatlan,
valamint az épitményi joggal létrejott ingatlan kivételével valamennyi ingatlan;

d) ingatlanszerzés: az ingatlan adasvétele;

e) lakcim: a lakohely, tartézkodasi hely vagy szallashely;

f)  kivant lakossagszam: az az oOnkormanyzat altal a bejelentett lakcimek alapulvételével,
korményrendelet szabdlyainak megfeleléen megallapitott kiiszobérték, amelyet elérve az
onkormanyzat jogvédelmi eszkdzt alkalmazhat;

g) szarmazasi hely: az utlevélben, vagy a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartasarél szo6lé6 torvény rendelkezései szerint az allandé személyazonositd
igazolvanyban szerepld sziiletési vagy szarmazasi hely;

h)  term6fold: a mez6- és erdégazdasagi hasznositasu fold és tanya, annak a zartkerti ingatlannak
a kivételével, amelyre a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarodl szol6é torvény foldre
vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni.

4. § [Alapelvek és alapveté rendelkezések]

(1) A jogvédelmi eszkozt az emberi méltésag megsértése és indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil



kell alkalmazni.

(2) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasa soran 6nmagaban nem jelenti az (1) bekezdés sérelmét egyes
betelepiild csoportok elényben részesitése vagy egyes csoportokra eltérd feltételek megallapitasa.

(3) A jogvédelmi eszkdzt a tulajdoni hanyad tulajdonjoganak atruhazasara is alkalmazni kell,
kivéve, ha az 6nkormanyzat rendelete kifejezetten eltér6en rendelkezik.

(4) Ez a torvény nem érinti a mas jogszaballyal bevezetett, eredményét tekintve a helyi
onazonossagot, a telepiiléskaraktert véd6 vagy a kozosségi egyiittélést rendezd eszkoz
alkalmazhatdsagat.

(5) Az onkormanyzat a jogvédelmi eszkodzzel kapcsolatos tartalmi feltételeket egy naptari évben
legfeljebb egy alkalommal véltoztathatja meg.

(6) Tilos a joggal vald visszaélés. E torvény alkalmazasaban joggal valé visszaélés kiilondsen a
torvény megkeriilésével torténo ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.

5. § [Az énkormdnyzat szabdlyozdsi szabadsdga]

(1) Az onkormanyzat a térvény keretei kozott szabadon dont a kivant lakossagszamarol és a
jogvédelmi eszkoz igénybevételérdl.

(2) Az 6nkormanyzat a 6. §-ban foglalt keretek kdzott szabadon dont a mentességek bevezetésérdl.
(3) Az 6nkormanyzat rendeletében a jogvédelmi eszkdzok koziil egyidejiileg tobbet is alkalmazhat.

(4) Az dnkormanyzat valamely jogvédelmi eszkdz alkalmazasat az (5) és a (6) bekezdés szerint,
részlegesen is bevezetheti.

(5) Az onkormanyzat rendelkezhet akként, hogy
a) adologijogvédelmi eszkdz csak meghatarozott ingatlantipusokra vonatkozik;
b)  aszemélyi jogvédelmi eszkoz kizarolag a lakohelyre vagy a tartozkodasi helyre vonatkozik.

(6) Az dnkorméanyzat a jogvédelmi eszkdz alkalmazasat valamely telepiilésrészre vagy a telepiilés
valamely foldrajzilag egyértelmiien lehatarolhaté vagy meghatarozhato teriiletére is bevezetheti.

(7) Az onkormanyzat e torvény keretei kozott szabadon allapitja meg a kivalasztott személyi
jogvédelmi eszkoz alkalmazdsdra vonatkozod tartalmi feltételeket és eljardsi szabalyokat. Az
onkormanyzat megallapithatja a betelepiilés

a) mérlegelést nem tlir6 (objektiv) vagy

b)  mérlegelést lehet6vé tévo

feltételeit.

(8) A (7) bekezdés szerinti feltétel meghatadrozasdanak hidnydban az oOnkormdanyzat szabad
mérlegelés alapjan hoz dontést.

6. § [Mentességek és kedvezmények]
(1) Mentesiil a betelepiilére vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek al6ol az a természetes

személy, aki
a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja,



tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valosziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozéja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c) éllami vagy onkormdnyzati foglalkoztatottként - ideértve az allami vagy Onkorméanyzati
tobbségi tulajdonban &ll6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is -, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) a c¢) pont hatidlya ald nem tartoz6 személy esetében teljes bizonyitdé erejli maganokiratba
foglalt nyilatkozatban kijelenti, hogy a telepiilésen kivan munkavégzésre iranyulo
tevékenységet végezni;

e) elemi csapas vagy baleset miatt otthontalanna valt;

f)  lakascélu allami tamogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett, ideértve a kozeli
hozzatartozéjat is;

g) azegyhaz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;

h)  atelepiilésen miikod6 koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanul6ja vagy hallgatdja;

i) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjuisagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él.

(2) Az dnkormanyzat a rendeletével az (1) bekezdésben foglaltakon feliil tovabbi személyi kort is
mentesithet, vagy arra kedvezdbb betelepiilési feltételeket allapithat meg.

(3) Az e § szerinti mentesség vagy kedvezmény biztosithatd

a) az dnkormdanyzati rendelet erejénél fogva, eljaras lefolytatasa nélkiil,
b)  egyszertisitett eljarassal, vagy

c)  egyedi eljarasban.

7. 8§ [A kivdnt lakossdgszdm]

(1) Az 6nkormanyzat kizarolag abban az esetben jogosult az e torvény szerinti jogvédelmi eszkoz
alkalmazasara, ha rendeletében megallapitotta kivant lakossagszamat, és lakossagszama e kiiszobot
elérte vagy meghaladta.

(2) Az 6nkormanyzat az e toérvény szerinti jogvédelmi eszk6z alkalmazasa érdekében rendeletben
jogosult valamely telepiilésrészre vagy a telepiilés valamely foldrajzilag egyértelmiien lehatarolhato
vagy meghatarozhato teriiletére vonatkozé kivant lakossagszamot is megallapitani.

(3) Az onkormanyzati rendeletben meghatarozott lakossagszam nem lehet kevesebb, mint az e
torvény hatalyba lépésének évében az érintett telepiilés vonatkozasdban a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal kozzétett lakossagszam.

(4) A kivant lakossagszamot tugy kell megallapitani, hogy az a jogvédelmi eszkdz alkalmazasat a
telepiilés természetes — nem betelepiil6k altal torténd — lakossagndvekedése esetén ne tegye
sziikségessé.

(5) A jogvédelmi eszkoz alkalmazasanak feltétele, hogy a kivant lakossagszam elérésének tényérdl
a képvisel6-testiilet vagy a megyei jogi varos esetében a kozgyiilés (a tovabbiakban egyiitt:
képviselO-testiilet) hatarozatot hozzon és azt a helyben szokasos — a szervezeti és miikodési
szabalyzatban meghatarozott — mddon, valamint az 6nkormanyzat honlapjan mindenki szamara
megismerhet6vé tegye.

(6) Az dnkormanyzat a jogvédelmi eszkdz alkalmazasa érdekében a lakcimnyilvantartds adatai
alapjan nyomon kovetheti a telepiilés lakossagszamanak alakulasat.



2. A helyi 6nazonossag védelmének eszkozei
8. § [A jogvédelmi eszkoz egyes tipusai]

(1) A jogvédelmi eszkdz alkalmazasa iranyulhat
a) ingatlannal kapcsolatos jogiigyletre (a tovabbiakban: dologi jogvédelmi eszkoz), és
b)  atelepiilésre torténd bekoltdzésre (a tovabbiakban: személyi jogvédelmi eszkdz).

(2) Dologi jogvédelmi eszkdz az elGvasarlasi jog biztositasa.

(3) Személyi jogvédelmi eszkoz
a) alakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése,
b)  az adoztatas kiterjesztése.

9. § [Eldvdsadrladsi jog]

(1) Az ingatlan eladasa — ideértve a jogi személyek tulajdonaban all6 ingatlan eladasat is — esetére

eldvasarlasi jog biztosithato a kdvetkez6 sorrendben:

a) mas jogszabaly erejénél fogva el6vasarlasra jogosult,

b) az Onkormanyzat, vagy az Onkormanyzat altal az eldvasarlasi jog gyakorlasara kijeldlt
gazdasagi tarsasaga,

c) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

d) azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy

részére.

(2) A (1) bekezdés c) és d) pontjai szerinti személyek az elGvasarlasra kizarélag akkor jogosultak,
ha az el6vasarlasi jogosultsagukat keletkeztet6 jogcim legalabb 6t éve fennall.

(3) Ha az el6vasarlasi jog alapjan az ingatlant az 6nkorméanyzat vagy az énkormanyzat tobbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag szerzi meg, az ingatlan csak kozosségi célra, vagy a lakossag
létfeltételeinek biztositasara hasznosithat6 vagy idegenithetd el.

10. § [A lakcimlétesités tilalma vagy feltételhez kotése]

(1) Az 6nkorméanyzat rendeletében donthet arrol, hogy betelepiild szamara lakcim
a) nem létesithetd, vagy
b)  az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel 1étesithetd.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan az 6nkormanyzat rendeletben eldirhatja, hogy

a) abetelepiil6 valamely ésszerti elGzetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a kozosség 6nazonossaga, szokasai, hagyomanyai szempontjabdl 1ényeges, vagy a kozosség
javat szolgalo ésszerli kotelezettséget teljesitsen, vagy kozérdekli kotelezettségvallalast
tegyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti feltétel elGirhaté a lakcimlétesités el6feltételeként, vagy a
lakcimlétesitést kovetGen meghatarozott idén beliil, vagy folyamatosan teljesitendd feltételként.

(4) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a lakéhely, vagy a tartézkodasi hely létesitéséhez az
onkormanyzat hozzéjaruléasa sziikséges, amely a lakcimbejelentés feltétele.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltétel és a (4) bekezdés szerinti hozzajaruldas megadhatd
onkormanyzati hatosagi dontésben, vagy annak targyaban hatosagi szerz6dés kotheto.



(6) E torvény hatalybalépése napjan meglévd épitési telken létesitendd épiiletre a lakcimlétesités
nem tilthat6 meg, azonban az feltételhez kothetd.

11. § [Adozas]

Az 6nkormanyzat a betelepiilést — mind az ingatlanszerzés, mind a lakcimlétesités tekintetében —
adéfizetési kotelezettséghez kotheti, amelynek szabalyait a helyi adékrdl szolé torvény allapitja
meg.

3. Eljarasi rendelkezések

12. § [A jogvédelmi eszkoz alkalmazdsdval kapcsolatos eljdrdsokra vonatkozé dltaldnos
szabalyok]

(1) A jelen alcim rendelkezéseit

a) alakcimlétesités feltételhez kotésével Osszefiiggd, valamint
b) a6. §(3) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A betelepiilés megengedhetGségével Osszefiigg6 Onkormanyzati hatdsagi iigyekben (a
tovabbiakban: jogvédelmi eljaras) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szélo 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e torvényben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) Az onkorményzat a rendeletében valamennyi, e torvényben, valamint az Akr.-ben nem
szabalyozott vagy kifejezetten dnkormanyzati hataskorbe utalt eljarasi kérdésben — figyelemmel az
Akr. 8. § (3) bekezdésére, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 142/A. §-ara — kiegészit6 rendelkezéseket allapithat meg.

13. § [Eljdrastipusok]

(1) Az onkormanyzat a betelepiilés targyaban donthet egyedi eljarasban, vagy egyszertsitett
eljarasokat vezethet be.

(2) Az egyszerisitett eljaras soran az 6nkormanyzat a betelepiilés valamely objektiv feltételének
val6 megfelelést igazolja, vagy a betelepiil6 kérelmét a betelepiilésre jogosito zaradékkal latja el.

14. § [Az eljaro szerv]

(1) Az dnkormanyzat jogvédelmi eszkoz alkalmazasaval kapcsolatos hataskoreit a képvisel6-testiilet
gyakorolhatja. A képviselo-testiilet e hataskorét kizarolag a képvisel6-testiilet bizottsagara
ruhazhatja at.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltéréen az egyszerlsitett eljards lefolytatasara a jegyz6 is felruhazhatd
hatéaskorrel.

15. § [Kérelem]
(1) A jogvédelmi eljaras kizardlag a betelepiilni szandékozo6 kérelmére indul meg.

(2) A kérelmében az onkormanyzat rendeletében meghatarozottakon feliil a kérelmez6 bemutat
minden olyan koriilményt és mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel



kapcsolatban 1ényeges.
16. § [A tényadllas-tisztdzds és a bizonyitds]

(1) A betelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek valé megfelelést, tovabba az ezzel 6sszefiiggd
koriilményeket a betelepiil6 bizonyitja.

(2) Az (1) bekezdés nem akadalya annak, hogy az eljar6 szerv akar kérelemre, akar hivatalbdl
bizonyitast végezzen.

17. § [Személyes meghallgatds]

(1) Az onkorméanyzat a rendeletében elGirhatja a betelepiiléssel 0sszefiiggd egyedi dontést megel6z6
személyes meghallgatast.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ©nkormanyzati rendelet rendelkezhet arrdl, hogy a
személyes meghallgatas minden esetben kotelezd, vagy az az eljar6 szerv dontésétdl fiigg.

18. § [A dontés]

(1) A jogvédelmi eljarasban az iigyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.

(2) Az onkormanyzati rendeletben meghatarozott mérlegelési szempontokon alapulé dontés
esetében az eljard szervnek a mérlegelési jogkorét a megadott szempontok adta kereteken beliil kell
gyakorolnia, tovabba az indokolasbdl ki kell t{innie a mérlegelés szempontjainak, az annak soran
figyelembe vett koriilményeknek, valamint a mérlegelés okszertiségének.

(3) A 5. § (8) bekezdésében foglalt esetben egyszertisitett dontés hozhat6. A jogorvoslatrél valo
tajékoztatast az egyszerisitett dontésében is fel kell tiintetni.

(4) A lakcimlétesités feltételhez kotésével odsszefiiggd jogvédelmi eljaras soran hozott dontés a
telepiilés teljes teriiletén — kivéve azokat a telepiilési teriileteket, amelyre vonatkozoan a
lakcimlétesités tilalma lett megallapitva — tortén6 lakcimlétesitésre vonatkozik az (5) bekezdésben
foglalt hataridén beliil.

(5) Az eljarast lezar6 dontés a kiadasatol szamitott harom évig érvényes. A dontés a kérelmez6t
jogositja, masra nem ruhazhato at.

19. § [Méltanyossdg]

(1) Az 6nkormanyzat a rendeletében megallapithat méltanyossagi dontéshozatali jogkort is. A
méltanyossagi alapti dontés meghozatalara ez esetben akkor keriilhet sor, ha a betelepiilés valamely
objektiv vagy mérlegelési alapu feltétele nem teljesiil, de a betelepiilés mellett méltanyolhaté érvek
hozhatok fel.

(2) A méltanyossagi jogkort kizardlag a képvisel6-testiilet gyakorolhatja.
20. § [Jogorvoslat]

A jogvédelmi eljarast lezaré végleges dontés ellen kozigazgatasi pernek van helye.



21. § [Végrehaijtds]

(1) Ha a betelepiil6 a betelepiilés feltételeként el6irt, vagy hatosdgi szerz6désben rogzitett
kotelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette, az énkormanyzat minden esetben vizsgalja azt,
hogy a kotelezettség végrehajtas utjan torténo kikényszeritése lehetséges és célravezetd-e.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan végrehajtasnak nincs helye, az 6nkormanyzat végrehajtas helyett az
e torvény szerinti jogkdvetkezményeket alkalmazhatja.

4. Jogkovetkezmények
22, § [Az onkormdnyzat dltal alkalmazhaté szankciok]

(1) Ha a betelepiil6 ingatlanszerzésére az e torvény szerinti el6irasok megsértésével kertiil sor, az
ingatlanszerzés alapjaul szolgalo jogiigylet semmis.

(2) Az onkormanyzat a lakcimbejelentéssel 0Osszefiiggd jogellenes betelepiilés esetén
kezdeményezheti a betelepiil6 lakcimbejegyzésének torlését.

(3) A jogellenes betelepiilés esetén birsag szabhato ki.

5. Zaro rendelkezések
23. § [Felhatalmazo rendelkezések]

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) azelGvasarlasi jog gyakorlasara;

b) a helyi Onkormanyzat szamara a lakcimbejelentési eljarashoz kapcsolodéan a
lakcimnyilvantartashoz val6 hozzaférésre;

c)  akivant lakossagszam meghatarozasara, valamint

d) ajogvédelmi eszk6z mindenki szamara tortén6 megismerhetvé tételére

vonatkozo részletes szabalyokat.

(2) Felhatalmazast kap a telepiilési dnkormanyzat képvisel6-testiilete, hogy rendeletben

a) jogvédelmi eszk6z alkalmazasat vezesse be;

b)  hatarozza meg a jogvédelmi eszkoz alkalmazasa aldli mentesség vagy kedvezmény eseteit;
c) hatarozza meg a betelepiilés feltételeit;

d) allapitsa meg a 15. § (2) bekezdés szerinti rendelkezéseket;

e) hatarozza meg a jogkdvetkezmények alkalmazasara vonatkozo részletes szabalyokat.

24. § [Hatdlybalépés]
Ez a torvény 2025. julius 1-jén lép hatalyba.
25. § [Atmeneti rendelkezés]
E torvény elGirasait az e torvény hatalyba lépése elott meginditott ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
vagy azon jogiigyletek soran, ahol adasvételi el6szerzodés, adasvételi szerz6dés keriilt megkdtésre

és foglalo, el6leg vagy vételarrészlet keriilt megfizetésre, nem kell alkalmazni.

26. § [ Az Alaptorvény sarkalatossdgdra vonatkozo kovetelményeknek valo megfelelés]



Ez a torvény — a 24. § és e § kivételével — az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan
sarkalatosnak mindsiil.
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Altalanos indokolas

Ezen indokolas a jogalkotasrdl szo6lo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (6) bekezdése, tovabba a
Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran tortén6 és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szolo 5/2019. (III. 13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan a Magyar Kozlony mellékleteként megjelené Indokolasok Taraban
kozzétételre kertil.
A torvény alapelveket rogzit, tovabba tobbféle lehetéséget nyujt az onkormanyzatoknak arra, hogy
az Onazonossag érvényesitése érdekében jogvédelmi eszkozokkel éljenek.
A jogszabaly rogziti, hogy a jogvédelmi eszkdzok célja a honos telepiilési kozdsség dnvédelmének
eldmozditasa. Jogvédelmi eszkozt a telepiilés lakossagszama, mérete nem kivant novekedésének,
vagy a telepiilési kozosség betelepiilés miatti Osszetétel-valtozasanak alakitasa és szabalyozasa
érdekében vehetnek igénybe az onkormanyzatok.

Részletes indokolas

1.8

A torvény targyi hatalya a helyi 6nazonossdghoz vald jog tartalmat, érvényesitési eszkozeit,
valamint a jogérvényesités rendjét allapitja meg. Személyi hatalya a telepiilési &nkormanyzatokra,
valamint a betelepiil6kre terjed ki.

2.8

A rendelkezés rogziti, hogy a torvény célja a honos telepiilési kozosség onvédelmének
eldmozditasa, vagyis annak biztositasa, hogy a helyi lakossag megdrizhesse tarsadalmi, gazdasagi
és kulturalis 6nazonossagat a kiils6 hatasokkal szemben, ha a kdzosségek esszencialis kulturalis és
tarsadalmi értékeiket szeretnék fenntartani, és ellendllni azoknak a valtozdsoknak, amelyek az
életmaddjuk gyokeres atalakulasat idézhetik eld.

3.8

Az értelmez6 rendelkezések meghatarozzdk a helyi 0©nazonossag keretében alkalmazott
legfontosabb fogalmakat.

4.8

A rendelkezés elvi éllel kimondja a hatranyos megkiilonboztetés tilalmat a helyi 6nazonossag
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasa soran, valamint régziti, hogy csoportok kozti kiilénbségtétel
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ésszerll indokok mentén lehetséges. Egyebekben deklaralja a joggal val6 visszaélés tilalmat.

5.8

A rendelkezés az Onkormanyzat szabalyozasi szabadsagat hatarozza meg, amelynek keretében
rogziti, hogy az 6nkormanyzat e térvény keretei kézott szabadon donthet kivant lakossagszamarol
és a jogvédelmi eszkdz igénybevételérdl, a mentességek bevezetésérdl. Rogziti tovabba, hogy az
onkormanyzat rendeletében e torvény jogvédelmi eszkozei koziil akar egyszerre tobbet is
alkalmazhat.

6.8

A rendelkezés a jogvédelmi eszkozok alkalmazasa alol mentesiilést hatarozza meg. A torvény
lehetOséget ad a helyi ko6zosségekbdl szarmazé, valamint a kozosséghez tartozok hozzatartozoi
szamara, hogy az e torvényben meghatarozott jogvédelmi eszk6zok aldl mentesiiljenek. Szintén
mentesiilnek a torvény alkalmazasa aldl, azok, akik hivatasuk, foglalkozasuk, élethelyzetiik, vagy
egyéb ésszerli indok alapjan atmeneti jelleggel az adott telepiilésen élnek.

7.8

A helyi 6nkormanyzat kizarélag abban az esetben jogosult a helyi 6nazonossag érvényesiilése
érdekében jogvédelmi eszk6zok alkalmazasara, ha rendeletében megallapitotta kivant
lakossagszamat, és lakossagszama ezt a kiiszobot elérte vagy meghaladta.

8.8

A helyi 6nazonossag védelmének eszkozeként a helyi 6nkormanyzat a térvényben meghatarozott
személyi és dologi jogvédelmi eszkozt alkalmazhat.

9.8

A rendelkezés biztositja a helyi kdozosségek tnazonossaganak védelmét, azzal, hogy a torvény sziik
korben hatarozza meg az eldvasarlasra jogosultak korét. Egyes esetekben az el6vasarlasra jogosult
csak akkor élhet e jogaval, ha az elvasarlasi jogosultsagat keletkeztet§ jogcim legalabb ot éve
fennall.

10. §

A helyi 6nazonossag meg0Orzéséhez sziikséges biztositani a helyi onkormanyzatnak azt a
lehet6séget, hogy donthessen arrdl, hogy a telepiilésre betelepiild szamara lakcim nem
létesithet6, vagy kizarolag az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltétellel 1étesithetd.
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11. §

A helyi o6nkormanyzat jogvédelmi eszkozeként, rendeletében telepiilési ado6t vethet ki a
betelepiil6re.

12. §

A rendelkezés rogziti, hogy a jogvédelmi eljarasokban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseit az e torvényben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni. Egyebekben lehet6séget ad a helyi
onkormanyzatnak, hogy rendeletében az Akr., valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz010 2011. évi CLXXXIX. torvény eljarasi rendelkezéseit kiegészitse.

13. 8§

Meghatarozza a helyi 6nazonossag védelme érdekében lefolytathatd eljarastipusokat.

14. §

Az 6nkormanyzat jogvédelmi eszkdzok alkalmazasaval kapcsolatos jogkoreit kizarolag a képvisel6-
testiilet gyakorolhatja (amely jogkor kizardlag a bizottsagra ruhazhat6 at), de az egyszertsitett
eljaras lefolytatasara a jegyz6 is felruhazhato hataskorrel.

15. 8§

A jogvédelmi eljaras kizarolag a betelepiilni szandékozo kérelmére indul meg.

16. §

A tényallas-tisztazasaval és a bizonyitassal kapcsolatos szabalyokat rogziti.

17. 8§

A rendelkezés lehetGséget biztosit arra, hogy a betelepiilési kérelem elbiralasa érdekében helyi
onkormanyzat a rendeletében el6irhatja a betelepiiléssel 6Osszefiiggd egyedi dontést megel6z6
személyes meghallgatast.

18. §

A rendelkezés rogziti, hogy a jogvédelmi eljarasban az tigyintézési hataridé 30 nap, amely tovabbi
30 nappal meghosszabbithatd. Meghatarozza tovabba a helyi Onkormanyzatnak a dontéssel
kapcsolatos egyéb jogait és kotelességeit is.

19. §
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A méltanyossaghoz kapcsolddé szabalyokat rogziti.

20. §

Rendelkezik arrdl, hogy jogorvoslati eljaras keretében a jogvédelmi eljarast lezaré dontés ellen
kozigazgatasi pernek van helye.

21. §

Rendelkezik arrél az esetrdl, ha a betelepiild a betelepiilés feltételeként egyoldalian el6irt vagy
vallalt, vagy kozigazgatasi szerz6désben rogzitett kotelezettségeit felhivas ellenére nem teljesitette.

22. §

A jogkovetkezményeket, valamint az 6nkormanyzat altal alkalmazhat6 szankciokat rogziti.

23. §
Felhatalmazo6 rendelkezés.
24. §
Hatalybaléptet6 rendelkezés.
25. §
Atmeneti rendelkezés.
26. §

Sarkalatossagra vonatkozo rendelkezés.
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