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[60. §

A foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiil6 ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol sz6lé 2020. évi LXXI. torvény II.
Fejezete a kovetkezo alcimmel egésziil ki:

»d/A. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése oroklés esetén
18/A. §

(1) Ha az érokhagyo kizarélagos tulajdonaban allé ingatlant a térvényes oroklés szabalyai
szerint tobb orokostars kézosen orokli, az érokostarsak annak érdekében, hogy az ingatlanon
ne keletkezzen osztatlan kézos tulajdon

a) osztalyos egyezséget kotnek,

b) megosztjak az ingatlant az egyes drokostarsaknak az ingatlan meghatarozott részéhez

torténo hozzarendelésével, vagy

¢) az ingatlant egyben értékesitik vagy az allam javara ingyenesen felajanljak.

(2) Az értékesités soran eladéként az orokostarsak kozossége vesz részt. A vevo
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez a hagyatékatado végzést is csatolni
kell. Az ingatlan-nyilvantartasban az orokoéstarsak kozosségének tagjait kozbenso
jogszerzoként kell feltiintetni az egyes orokostarsakat illeté tulajdoni hanyad feltiintetése
nélkiil.

1 A mddosité javaslatban egy vagy tobb (ebben az esetben egymassal 6sszefiiggd, tartalmilag-logikailag 6sszetartozo,
részelemeiben egymast6l elvalaszthatatlan) moédositas tiintethetd fel. Az egy mddosité javaslatban benyujtott
madosité pontok a tovabbiakban 6sszefiiggéként kezelenddk.



(3) A megosztas soran a kialakitasra keriilé ingatlan nem lehet kisebb a 11. § szerinti tertleti
minimumnal.

(4) A megosztas soran a 4. § (1) és (2) bekezdését, (3) bekezdés a) és c) pontjat, (3a)
bekezdését, (3b) bekezdésének a kisajatitasra vonatkozo rendelkezését, (3d) és (4) bekezdését,
(5) bekezdésének a kisajatitasra vonatkozoé rendelkezését, (7) és (8) bekezdését, a 6. §-t, a 6/A.
§-t, a 7. § (1) bekezdését, a 8-10. §-t, a 13. §-t, valamint a 15. § (1), (3) és (4) bekezdését a
kovetkezo eltérésekkel kell alkalmazni:
a) ahol a torvény tulajdonostarsakat emlit, azon orokostarsakat kell érteni;
b) ahol a toérvény tulajdoni hanyadot emlit, azon az egyes orokéstarsaknak az
ingatlanban fennall6 6rokrészét kell érteni;
¢) ahol a térvény osztatlan kozos tulajdon megsziintetését emlit, azon az (1) bekezdés b)
pontja szerinti megosztast kell érteni;
d) az oroklés okan folyamatban lévé megosztas tényének feljegyzését a hagyatéki
eljarast lefolytaté kozjegyzo kezdeményezi;
e) az oroklés okan folyamatban léve megosztas tényét az ingatlaniigyi hatésag a
kozjegyzo kérelmére, legkésobb az oroklés jogcimén bekoévetkezé tulajdonvaltozas
atvezetésével egyidejiileg torli;
f) az ingatlaniigyi hatésagnak a 4. § (4) bekezdése szerinti hirdetményt nem kell
kozzétennie;
g) az osztoprogram a megosztas alapjaul szolgalo ingatlan tulajdonosi adatai kérében a
térképvazlat készitése soran hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok helyett az
orokostarsaknak a kozjegyzo altal rogzitett adatait veszi alapul;
h) a 9. § (2) bekezdése szerinti adatszolgaltatast a kozjegyzo kéri, tovabba a kozjegyzo
gondoskodik a térképvazlatnak és tertiletkimutatasnak a 9. § (3) és (4) bekezdése
szerinti megkiildésérol;
i) az egyezségnek az e torvény és e torvény végrehajtasara kiadott rendelet altal
meghatarozott kotelezo tartalmi elemeit a hagyatékatado végzésnek kell tartalmaznia;
j) az egyezséghez valo hozzajarulast megadottnak kell tekinteni azon o6rokéstars
esetében, akinek a hagyatéki eljaras soran a kézbesitést hirdetmény ttjan kell teljesiteni,
valamint aki esetében a hagyatéki eljaras soran iranyado szabalyok szerint kézbesitési
fikcio allt be;
k) a 6. § (4) bekezdésétol eltéroen a megosztas soran osztatlan kozos tulajdon nem
alakithato ki;
1) az ingatlan megosztasaval bekovetkezo valtozast az ingatlaniigyi hatésag a
hagyatékatadé végzés és annak elvalaszthatatlan mellékletét képezo, az osztéprogram
altal elkészitett és kiilon azonositoval rendelkezé — e torvény végrehajtasara kiadott
rendelet szerinti — térképvazlat és teriiletkimutatas alapjan az éroklés okan folyamatban
lévd megosztas ténye feljegyzésének rangsoraban, az oroklés jogcimén torténod
tulajdonszerzéssel egyidejiileg vezeti at.

(5) Nem vezethet6 at a megosztas, ha
a) a hagyatékatado végzéshez az osztéprogram altal készitett térképvazlatot és
teriiletkimutatast nem csatoltak,
b) a hagyatékatadé végzés nem felel meg a 6. § (3), (5) és (6) bekezdésének, a 8. § (1)
bekezdésének, a 9. § (1) bekezdésének, a 10. §-nak, valamint a 11. §-nak.

(6) Az orokostarsak barmelyike bejelentheti szandékat
a) az ingatlan oroklésére, ha az ingatlanbél nem alakithaté ki legalabb két, a 11. §
szerinti teriileti minimumnak megfelel6 ingatlan;



b) valamely érokostarsnak az ingatlanban fennall6 érokrészére, ha a megosztas soran
ezen orokostarsnak nem alakithaté ki a 11. § szerinti tertiileti minimumnak megfeleld
ingatlan.

(7) A hagyatéki targyat tobb orokostars (6) bekezdés szerinti bejelentése esetén a
mezogazdasagi termeléssel hivatasszeriien foglalkozé orokostars, ennek hianyaban vagy e
feltételnek megfelelé tobb orokostars esetén a hagyatéki targy értékének a ra eso orokrész
szamitasa soran magasabb o6sszeggel torténo figyelembevételét vallalé, azonos vallalasi 6sszeg
esetén az idosebb orokostars orokolheti.

(8) Ha az orokostars altal a (6) bekezdés szerint 6rokolt ingatlan értéke meghaladja az
orokrészének az osztalyra bocsatott értékek figyelembevételével kiszamitott értékét, a
kiilonbozetet a tobbi 6rokostars részére meg kell téritenie.

(9) Nincs helye az illetékekrol szolé 1990. évi CXIII. torvény 16. § (1) bekezdés i) pontja
alkalmazasanak, ha az orokostarsak az (1) bekezdésben foglaltakat a hagyatéki eljaras
kezdetétdl szamitott egy éven beliil nem teljesitik.

(10) Az orokostars az oroklés targyat képezo ingatlanban fennalléo 6rokrészét meghaladé
ingatlanrész tulajdonjogat az e § altal szabalyozott eljarasokban 6roklés jogcimen szerzi meg.

18/B. §

(1) Ha a hagyatéki targy osztatlan koézos tulajdonban allé ingatlanban fennall6 tulajdoni
hanyad és a torvényes oroklés szabalyai szerint tobb orokoéstars kézosen orokli azt, az
orokostarsak annak érdekében, hogy az ingatlan tulajdonostarsainak szama ne névekedjen,

a) osztalyos egyezséget kotnek, vagy

b) az ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadot egyben értékesitik vagy az allam javara

ingyenesen felajanljak.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti eljarasban az orokostarsak kozossége vesz részt. Az
ingatlan-nyilvantartasban az érokostarsak kozosségének tagjait kozbenso jogszerzoként kell
feltiintetni az egyes orokostarsakat illetd tulajdoni hanyad feltiintetése nélkiil.

(3) Ha az (1) bekezdésben foglaltak nem vezetnek eredményre, az ingatlanban fennallé
tulajdoni hanyadot az érokostarsak a torvényes oroklés szabalyai szerint oroklik meg azzal,
hogy azt 6t éven beliil

a) egyben értékesiteniiik kell,

b) egyikiik tulajdonaba kell adni,

¢) az allam javara ingyenesen fel kell ajanlaniuk, vagy

d) az ingatlanon fennallé osztatlan koézos tulajdont a 2. alcim szerinti eljaras vagy — a

feltételeinek fennallasa esetén — a 3. alcim szerinti eljaras kezdeményezésével meg kell

sziintetniiik.

(4) Ha az orokostarsak a (3) bekezdésben foglaltakat nem teljesitik, az (1) bekezdés szerinti
tulajdoni hanyad kényszerértékesitésére keriill sor az e torvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben foglaltak szerint.”]

Indokolas



Az Ujabb osztatlan k6zos tulajdonban allo foldrészletek keletkezésének megakadalyozdsa ugyan
méltanyolhat6 célkitlizés, de az drokostarsak osztalyos egyezségét nem kikényszeriteni kell, hanem
inkabb adé6-, és tamogataspolitikai eszkozokkel kell segiteni.

Az inditvanyban foglalt kényszerintézkedések alkalmazasa a tulajdonjog indokolatlan korlatozasat
jelentik, melyek egyrészt sértik a tulajdon f6l6tti szabad rendelkezés szabadsagat, masrészt jelent6s
értékvesztést okoznak a tulajdonosoknak és tovabb rontjak a foldhasznélat szerkezetét.

Elfogadhatatlan az a torekvés, hogy ha az 6rokosok nem tudnak vagy nem akarnak osztalyos
egyezséget kotni, akkor tulajdoni hanyaduk nem jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasba.
Kiilénosen sok kart okozhat az a tervezett jogszabalyi rendelkezés miszerint az osztalyos egyezség
elmaradasa esetén az 6rokosok ot éven beliil az 6rokolt foldet értékesiteni kotelesek. Ezzel kizarjak
olyan jogukat, minthogy bérbeadjak az 6rokolt foldjiiket, igy biztositva lehet6séget a helyben lakd
foldmiiveseknek, akik példaul nem rendelkeznek kell6 tékével djabb foldteriiletek vasarlasahoz,
csak bérléséhez.

Az intézkedés ugyanis - az alkotmanyossagi aggalyokon tilmenéen - tovabb rontja a bérleti
rendszerre kényszeritett jogi személyek foldhasznalatat, lehet6ségeit és ezzel hatréltatja a
mezbégazdasag versenyképességét. A term6fold oOroklés esetén viszont haszonbérbe adhato,
értékesités esetén ellenben a vevé az igy megszerzett foldet bérbe nem adhatja, hanem sajat maga
koteles miivelni.



