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Tisztelt Elnok Ur!

Az Alaptorvény 7. cikk (1)-(2) bekezdése, valamint az Orszaggytilésrél szolo 2012. évi XXX VI.
torvény 42. § (8) bekezdése alapjan irasbeli valaszt igényl6 kérdést kivanok benyujtani

Az irasbeli valaszt igénylé kérdés cimzettje: Dr. Kozma Akos, alapvet6 jogok biztosa

Az irasbeli valaszt igényld kérdés cime: "Mit tesz az alapveto jogok biztosa az eladésodott
magyar csaladok védelme érdekében?"

Tisztelt Biztos Ur!

Az eladdésodott magyar csalddok helyzete iigyében fordulok Onhoz a birdsagi végrehajtasrol szolé
1994. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 2020. évi reformja kapcsan, mely atfog6 jogszabaly-
modositas jelentds része 2021 januarjaban lépett hatalyba.

Kérdéseim megfogalmazasat megel6z6en szeretném megvilagitani az arverés miatti lakasvesztés
tarsadalmi kiterjedtségét, és az Ujonnan bevezetett arverési szabalyok alapjogi visszassagait.

Kérdésem aktualitasat az adja, hogy a veszélyhelyzeti moratérium idén janiusban valo
megsziintetése utan most el6szor alkalmazzak az Uj arverési szabalyokat maradéktalanul. A
hivatalos statisztikai adatok alapjan mar most lathat6, hogy az arverés miatti lakasvesztés a
tarsadalom széles rétegeit érinti. Mivel a mélt6 megélhetés koltségei az inflacié mértékével
folyamatosan novekednek, a lakasvesztéssel fenyegetett csalddok szdama varhatéan néni fog a
jovoben is.

Fontosnak tartom hangsilyozni, hogy a bir6sagi végrehajtas rendszerébe vetett, egyébként sem
magas tarsadalmi bizalom a tavalyi évi korrupcids cselekmények okan megrendiilt, igy a
jogallamisag és a jogrendszerbe vetett bizalom helyreallitdsa érdekében 6ssztarsadalmi érdek lenne
minél hamarabb tisztazni, hogy a bir6sagi végrehajtas 4j szabalyai alkotmanyosak-e.

Az ingatlan-drverések tdarsadalmi kiterjedtsége

A Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar a honlapjan negyedévi bontasban kozzéteszi az ingatlanokkal



kapcsolatos egyes végrehajtasi cselekményekrdl szolo statisztikajat.!!

A kozzétett adatok szerint 2016-ban 1734, 2017-ben 2350, 2018-ban 1928, 2019-ben pedig 2088
volt azon arverések szama, ahol az arverés targya lakoingatlan volt és a kilakoltatasra varé lakék
onként atadtak a lakas birtokat a végrehajténak vagy az arverési vevonek. 2020-ban ez a szam 1115

volt.?

Ezen adatok nem tartalmazzdk azon arverések szamat, ahol — 6nkéntes birtokbaadas hianyaban
— ténylegesen sor kertilt a lakok rendéri kozremiikodéssel valo kilakoltatasara. Az arverést kvetGen
rendori kozremiikodéssel torténd kilakoltatdsok szamara vonatkozdan a Kar lényegében nem tett
kozzé adatokat, igy a tulajdon- és egyben lakasvesztéssel legstilyosabban érintettek szama
ténylegesen nem ismerhet6 meg.

2021-re és 2022-re nézve a Kar egyik lakaskiiiritési eljarasfajta kapcsan sem tett kdzzé adatokat,
figyelemmel arra, hogy a 2020 marciusaban elrendelt veszélyhelyzettel Osszefiiggésben egyes
id6szakokban nem volt lehet6ség természetes személyek tulajdonaban &ll6 lakoingatlanok arverése
irant vagy (lakoingatlani mindségtdl fiiggetleniil) ingatlan Kiiiritése irant intézkedni."™

Az rtl.hu sajtomegkeresésére a Kar kozolte,”’ hogy a kilakoltatdsi és arverési moratérium
megszlinése utani idészakban egy honap alatt 6sszesen tébb mint 1100, azaz naponta majdnem
negyven ingatlant arvereztek el.

\dbazak Elarverezett Osszérték
ingatlanok szama (db) (milliard forint)

2020 8947 73,4
2021 4421 359

2022. ijiuS 1036 9,1
15-ig

2022. junius

15.-julius 15. s e

Forras: rtl.hu

Az rtl.hu szerint “[a]rra vonatkozéan ugyan nincsen pontos statisztika, hogy az 1100 ingatlan koziil
hany volt lakoéépiilet, azonban a korabbi adatok alapjan arra lehet kdvetkeztetni, hogy jelent6s
résziiket lakasként hasznaltak.”

Mivel az adatok nem a lakasvesztéssel érintett személyek szamat, hanem csak az ingatlanok szamat
mutatjak, az ismertetett adatok sokszorosa lehet azon személyek — tipikusan csaladok — szama,

akiket a hajléktalansag veszélye fenyegetett vagy fenyeget jelenleg is.

A birdsdgi végrehajtds drverési rendszerének reformja



A Vht. tobb rendelkezését mddositotta az egyes igazsagiigyi targyu térvények maédositasarél szolo
2020. évi XCII. térvény, melyet az Orszaggytilés 2020. jalius 3-an fogadott el (a tovabbiakban:
Modosito torvény). A bevezetett 1ij rendelkezések tilnyomo tobbsége 2021. januar 1-ével lépett
hatalyba.

A Mobdosité térvény a Vht. ing6- és ingatlan-arverésre vonatkozo szabalyait a kovetkezdképp
modositotta:

1. Ingbarverés:

A torvény korabbi valtozata szerint legfeljebb a becsérték 35%-aig csokkentett dsszegért lehetett
megvenni az ingosagot (Vht. régi 124. §). Ha az ing6sagot nem sikertiilt elarverezni, akkor meg
kellett ismételni az eljarast. Ez egyben azt is jelentette, hogy az adosnak legalabb 30 napja volt arra,
hogy a torvény altal garantalt jogaival élni tudjon.
A 2020-as modositas eredményeként ingdsag esetén az arverési hirdetmény kozlésétol szamitott

* 15. napig az ingdsag kikialtasi aranak legalabb 75%-ért,

* 30. napig az ingbsag kikialtasi aranak legalabb 50%-ért,

* 45, napig az ingdsag kikialtasi aranak legalabb 25%-ért,

*  60. napig az ingbsag kikialtasi aranak csupan 1%-ért tehetd érvényes vételi ajanlat.

A Modosit6 torvény indokoldsa szerint “a mddositds az elektronikus ingodrverezés folyamatdt
roviditi le azzal, hogy csak egy drverést tiiz ki a végrehajto, mely nem kétszer vagy adott esetben
hdromszor 30 napig, hanem egyszer 60 napig — négyszer 15 napig — tart a minimdldr folyamatos
csokkentése mellett.”

Osszegezve tehdt, a szakaszolds miatt az addés jogainak gyakorlasdra nagyon sziik hataridék
vonatkoznak. Emellett akar a kikialtasi ar 1%-anak megfeleld 6sszeggel tehet6 érvényes vételi
ajanlat. gy példaul lehet6ség van arra, hogy egy egymillié Ft értékii gépjarmiivet akar 10.000 Ft-ért
arverezzenek el.

2. Ingatlan-arverés

A korabbi szabalyozas szerint ingatlan arverési uton torténd értékesitésére 60 nap allt rendelkezésre.
A hatdlyos szabalyok szerint az ingatlanra az arverési hirdetmény kozlésétdl szamitott
*  20. napig a lako- és nem lakoingatlan kikialtasi aranak legalabb 90%-ért,
* 40. napig a lakdingatlan kikialtasi aranak legalabb 80%-ért, nem lakodingatlan kikialtasi
aranak legalabb 70%-ért,
*  60. napig a lakdingatlan kikialtasi aranak legalabb 70%-ért, nem lakodingatlan kikialtasi
aranak legalabb 50%-ért
tehet6 érvényes vételi ajanlat.

Viltozatlan a szabaly, mely szerint a fogyasztéval kotott szerzédésen alapuld kovetelés behajtasa
esetén legaldbb a kikialtasi ar 100%-anak megfelel6 Osszeggel tehet6 vételi ajanlat barmely



szakaszban. A 100 %-os szabaly al6l azonban mar kivételt jelent, ha tjabb arverést tliznek ki. Ilyen
esetekben 90 % is lehet a vételar (Vht. 159. § (8) bekezdés).

Osszegezve, ingatlanarverés esetén is, mar az els6 szakaszban, tehat 20 nap alatt lehet érvényes
vételi ajanlatot tenni.

Alapjogi aggadlyok

A szegénységben €16 embereknek ingyenesen jogi segitséget biztositdo Utcajogasz Egyesiilet szerint
a Vht. arverési szabalyai alapjogi visszassagot okoznak.

Az Utcajogasz szerint sérti a tulajdonhoz vald jogot, hogy az adds ugy veszitheti el a tulajdonat,
hogy a tartozasa nem csokken a vagyontargy tényleges értéke szerint. A szervezet szerint a
végrehajtast kérd jogai is sériilhetnek, hiszen neki is az az érdeke, hogy a kovetelt 6sszeget (az ados
tartozasat) minél hamarabb megkapja. Ez azonban az alacsony 6sszegli arverési 0sszegek miatt
belathat6 id6n beliil nem garantalhato.

Emellett a végrehajtasi eljaras gyorsitasat szolgalé modositasokkal egyidejiileg a jogalkot6 nem
gondoskodott a birésagi végrehajtas feletti bir6sagi kontroll megerdsitésérol, azaz a torvény szerinti
eljarasi hataridok diszharmoniaja lehet6séget teremt egy jogsértésektdl terhelt arverés “birosagi
beavatkozas” nélkiili lefolytatsara.™

A szervezet 2020 oktoberében kozérdek(i bejelentéssel fordult Onhoz, hogy jelezze ezeket a
problémakat. Beadvanyaban a szervezet kérte, hogy kezdeményezze az Alkotmanybir6sagnal a Vht.
modositott szabalyainak Alaptérvénnyel val6é 6sszhangjanak feliilvizsgalatat.

A beadvany azonban érdemi valasz nélkiil maradt, igy osztja azoknak a civil jelzéseknek a sorsat,
amelyek évek 6ta elbiralatlanul maradtak az On hivatalaban.®

Korabban egy kérdésre adott valaszaban mar kifejtette, hogy az ombudsman alapjogvédelmi
funkcidja kisegitd, ,szubszidiarius jellegi” garancia a jogrendszerben, vagyis elsédlegesen akkor
lép fel, ha az egyéni jogérvényesités feltételei hianyoznak. Az utélagos normakontroll
inditvanyozasanak hataskorével az alapvet6 jogok biztosa jellemzden akkor él tehat, ha mas
inditvdnyozé nem fordult az Alkotmanybir6saghoz.”! Ekorben szeretném jelezni, hogy a birdsagi
végrehajtas soran sziiletett hatarozatokat az Alkotmanybirosag gyakorlata nem tekinti érdemi
hatérozatnak, igy — végrehajtasi kifogas és esetlegesen alkotmanyjogi panasz utjan — az arverési
rendszerrel kapcsolatos alapjogi aggalyok nem tudnak eljutni a testiiletig. Ezen tény fokozott
jelent8séget ad az On alapjogvédelmi szerepének.

Az alapvet6 jogok biztosdnak hatdskérét megalapozé jogszabdlyok



Az Alaptorvény 30. cikk (1) bekezdése szerint az alapvetd jogok biztosa alapjogvédelmi
tevékenységet lat el, eljarasat barki kezdeményezheti. A (2) bekezdés szerint az alapvetd jogok
biztosa az alapvetd jogokkal kapcsolatban tudomadsara jutott visszassagokat kivizsgalja vagy
kivizsgaltatja, orvoslasuk érdekében altalanos vagy egyedi intézkedéseket kezdeményez.

Az alapvet6 jogok biztosardl szold 2011. évi CXI. térvény 1. § (2) bekezdés d) pontja szerint az
alapvetd jogok biztosa tevékenysége soran — kiilondsen hivatalbol inditott eljarasok lefolytatasaval
— megkiilonboztetett figyelmet fordit a leginkabb veszélyeztetett tarsadalmi csoportok jogainak a
védelmére.

Tisztelt Biztos Ur, a fentiekre tekintettel kérem, vdlaszoljon az aldbbi kérdésekre:

1. 2020 6ta folytatott-e vizsgalatot a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény
arverési szabalyai kapcsan? Ha igen, kérem, ismertesse, hogy milyen megallapitasokra
jutott!

2. Tervez-e az alapvetd jogok biztosa a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIII. térvény
arverési szabdlyai miatt az Alkotmanybirésaghoz fordulni?

3. Amennyiben nem tervez az Alkotmanybirésaghoz fordulni, kérem, hogy fejtse ki azon
jogszabaly-értelmezését, amely megnyugtato valaszt ad az arverési szabalyokkal
kapcsolatos aggalyokra.

4. Kérem, tajékoztasson, hogy milyen intézkedéseket tett annak érdekében, hogy a
Hivatalaban cstkkenjen az elbiralatlan beadvanyok szama.

Az Ogytv. 42. § (8) bekezdése szerint a valaszt az Orszaggytilés tilésen kiviil, irasban kérem.

Valaszat el6re is koszonom.

Tisztelettel,
Tordai Bence, Berki Sandor
orszaggyllési képvisel6k, Parbeszéd

W https://mbvk.hu/category/statisztika/

2 https://mbvk.hu/wp-content/uploads/2022/08/Ingatlan-kiuritesek-szama-2016.-2022.-I1.-felev.pdf
B157/2020. (III. 23.) Korm. rendelet az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okoz6é humanjarvany megel6zése, illetve kovetkezményeinek elharitasa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében elrendelt veszélyhelyzet soran a
végrehajtassal kapcsolatban teendd intézkedésekrol (hatalyos: 2020. marcius 24. - 2020. junius 17.)
2020. évi LVIIL. torvény a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrél és a
jarvanytigyi késziiltségrol (hatalyos: 2020. junius 18.-t6l, végrehajtasi szabalyokra vonatkozo eltéro
rendelkezések alkalmazandék 2020. jdlius 1-ig)

112/2021. (III. 6.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet soran érvényesiil6 egyes eljarasjogi intézkedések

1jbdli bevezetésérdl (hatalyos: 2021. marcius 8. - 2021. november 30.)



2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 0sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl (hatalyos: 2021.
december 1-jét6l)

229/2021. (V. 5.) Korm. rendelet az ingatlanok arverezésére és kiiiritésére a veszélyhelyzet ideje
alatt alkalmazando eltér intézkedésekrdl (hatalyos: 2021. majus 6. - 2022. majus 31.)

4 https://rtl.hu/belfold/2022/08/23/alig-ert-veget-a-moratorium-de-maris-rengeteg-ingatlant-
arvereztek-el

) https://www.utcajogasz.hu/hirek/arveresi-szabalyok

6] https://www.valaszoltekozmaakos.hu/ugyek

) Tromany szdma: K/588/1., Parlex azonosit6: 153QNDF40001



