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tovabbiakban: HHSZ) 137/A. § (1) bekezdése alapjan iromany-nyilvantartasba vétel
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ElGterjesztoi indokolas

az agrargazdasagok atadasarol szolo 2021. évi .... torvényhez \\

Altalanos indokolés

Ezen indokoléds a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a
Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd €s a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (1M1 13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan a Magyar Kozlony mellékleteként megjelend Indokoldsok Taradban
kozzétételre kertil.

A generacidos ugyek — dagazati kereteken tulmutato — kezelése, az agrar nemzedékvaltas
gordiilékenyebbé tétele a magyar mezdgazdasag j6voje szempontjabol alapvetd fontossagu. Hazéank
biztonsagos élelmiszertermelését veszélyeztetheti, ha a gazdasagok utodlasa nem, vagy nem
megfeleléen megy végbe, ezért elengedhetetlen az agraragazat generacios megujulasanak
segitése. A generacidvaltas problémdja nagyon Osszetett, mivel rengeteg tényezd neheziti a sikeres
valtast.

Uj jogintézményként keriil bevezetésre a gazdasagatadasi szerzédést. A mezégazdasagi Gstermelk
altal végzett mezd-, erdégazdasagi tevékenység folytatasa érdekében €s annak eredményeképpen egy
egyedi vagyon jon 1étre, amely ebben a formaban nagyobb értékkel bir, mint az egyes vagyonelemek
Osszessége, és amely elkliloniil a gazdalkodd maganvagyonatol. Az agrargazdasagot mint vagyont
egyrészt a mezo- és erdéogazdasagi hasznositasa foldek atruhazasanak sajatos szabalyai miatt,
masrészt a gazdasagot alkoto elemek Osszetettsége miatt egyedi szabalyok jellemzik. A sajatos
rendelkezések indokoljak, hogy az agrargazdasag onallo szerzédésben Keriiljon atadasra. E
vagyon atadasa torténhet ingyenesen vagy visszterhesen vagy tartds vagy jaradék fejében, illetve e
formak kombinacidjaként.

Részletes indokolas

1. §

A torvény hatdlya a mezOgazdasagi Ostermeldk, valamint a mezd- és erddgazdasagi, valamint
kiegészitd tevékenységet végzd egyéni vallalkozok gazdasaganak atadasara terjed ki.

2. §

Fogalom-meghatarozasok.

Gazdasagnak mindsiil gazdasagatadd mezd-, erdégazdasagi tevékenységéhez kapcsolodd vagyon,
amely kiterjed a mez0-, erdbgazdasagi célu foldekre, a mezd-, erdégazdasagi tevékenység
folytatasahoz sziikséges ingatlanokra és ingdsagokra, a mezd-, erd6gazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo vagyoni értékil jogokra, a mezo-, erdégazdasagi tevékenységhez kapcsolodd gazdasagi
tarsasagok vagyonabol vald részesedésre, valamint mindezekhez kapcsolodd jogokra és
kotelezettségekre.

A gazdasag részét képezi a gazdasidgatadd tulajdondban vagy hasznalatdban all6 mezé-,
erdégazdasagi hasznositasu fold. A 3. § (3) bekezdése alapjan a gazdasagatado tulajdondban allo
mez0-, erdégazdasagi hasznositasu fold tekintetében megallapodhatnak a felek oly mddon is, hogy a
gazdasagatadd mez06-, erdégazdasagi hasznositast foldek vagy azok egy részének tulajdonjogat
megtartva csak azok hasznalatat engedi at.



A gazdasagatado személyének feltételeknek valo megfelelés altal torténd szikitése annak érdekében
sziikséges, hogy a gazdasagatadasi szerzddést a céljanak megfeleléen, a generaciovaltas érdekében
hasznaljak. Az atadoi oldalon tobb személy is allhat.

A gazdasagatvevo tekintetében meghatarozzuk, hogy meg kell felelnie gazdasdg mukodtetésére
vonatkozo jogszabalyban meghatarozott feltételeknek. A gazdasagatvevo korének szukitését jelenti,
hogy a gazdasagatadonal legalabb 10 évvel fiatalabbnak kell lennie, a gazdasagatadoval hozzatartozoi
lancolatban vagy legalabb hét éve munkavégzésre iranyuld jogviszonyban kell allnia.

3.§

A gazdasagatadasi szerzddés 4 szerzOdéstipus rendelkezései alapjan kothetd, ezek az adasvételi
szerz6dés, az ajandékozési szerzOdés, a tartasi szerzddés és az életjaradéki szerzédés. E négy
szerzddéstipus kiegészithetd a mezo-, erddgazdasagi célu foldek hasznalataval, ha a felek
megallapodasa alapjan a gazdasagéatadd a mezo és erd6gazdasagi hasznositasu foldek tulajdonjogat
megtartja. Az egyes szerzOdéstipusok vegyesen is alkalmazhatdak a felek dontése szerint. Ebben az
esetben pontosan meg kell hatarozni, hogy a gazdasag egyes elemei milyen szerzédéstipus szerint
keriilnek atruhazasra.

4.§

A gazdasagatado vallalja, hogy az €lelmiszerlanc-feliigyeleti informacios rendszerben nyilvantartott,
a gazdasagatadasi szerzOdésben meghatdrozott gazdasagban végzett tevékenységéhez képest Uj
tevékenységet nem folytat, a gazdasag tulajdonjoganak atruhazasa utan a gazdasaghoz kapcsolddo
tevékenységeit megsziinteti. A gazdasagatadas célja ugyanis, hogy a gazdasagatado befejezze
tevékenységét, és ne kezdjen ) mez0- és erd6gazdasagi tevékenységbe. A térvény csak egy ujabb
lehetdséget kinal a gazdasagok atadéasara, igy mas, a mar ismert szerzodésekkel is atadhato a gazdasag
e kotelezettség nélkiil. Mentesiil a gazdasagatado a kotelezettség aldl, ha az atvevé haldla esetén az
ataddo az Orokos. Nem alkalmazhatéak gazdasagatadds esetén a gazdasag egységének €s
mukddoképességének megdrzése érdekében a gazdasag egyes elemeihez kapcsolddd elévasarlasi
jogok.

5.§

A gazdasagatadasi szerzodés birdsag éltal torténd megsziintetése esetére vonatkozd elszamolasi
szabalyok. A felek kotelesek helyredllitani az eredeti allapotot, €s ahol ez nem lehetséges, azokban az
esetekben elszamolni egymassal. A gazdasagatvevd az altala létesitett berendezési és felszerelési
targyakat allagromlas nélkiil elviheti, a gazdasag fejlesztése esetén a gazdasagatadonak meg kell
fizetni a gazdasagatvevO szamara a gazdasag eredményébdl meg nem tériilt részét.

6. §

A Foldforgalmi térvénynek megfeleléen (az abban meghatarozott iddtartamnak, az atengedés €s a
mas c€lu hasznositasra vonatkozo rendelkezéseknek megfeleléen) a gazdasagatvevo a foldet maga
hasznalja, mas célra nem hasznositja és teljesiti a hasznositasi kotelezettségét. A gazdasagatvevot a
torvény alapjan terheli a mez0-, erdégazdasagi célu foldek meghatarozott céli hasznalati
kotelezettsége, ha a gazdasagatvevd a fold tulajdonjoganak vagy haszndlati joganak megszerzése
érdekében ilyen vallalast tett.

A gazdasagatadot tordlni kell a foldmivesekrol, a mezdgazdasagi termeldszervezetekrol, valamint a
mezdgazdasagi lizemkozpontokrdl vezetett nyilvantartasbol. Gazdasagatado csak akkor kérheti ujra
a nyilvantartasba vételét, ha az atvevo halédla esetén az atado az 6rokos.

Ha a gazdasagatado nem adja at a mez6-, erddgazdasagi célu foldek, vagy azok egy része
hasznélatanak jogat adja at a gazdasagatvevonek, akkor a felek az erre iranyul6 hasznalati szerz6dést
a Foldforgalmi torvényben vagy a Fétv.-ben meghatarozott leghosszabb id6tartamra kotik.



A gazdasagatadasi szerzddés lehetetleniil, ha az abban szerepld foldek tulajdonjogéanak, illetve
hasznalati jogosultsaganak megszerzésével a gazdasagatvevo tullépné a Féldforgalmi térvény szerinti
foldszerzési-, illetve birtokmaximumot.

7. §

A torvény meghatarozza a gazdasagatadasi szerzédés kotelezo tartalmi elemeit: a szerzodéstipusnak
megfelelden a felek illetd jogokat és kotelezettségeket, a gazdasag egyes elemeit, a gazdasaghoz
kapcsolddd polgari jogi szerzddéseket, a mezd- és erddgazdasagi tevékenység folytatdsahoz
sziikséges hatosagi engedélyeket, az egyes europai unios tdmogatasokat, az egyiittmiikodésre
vonatkozé rendelkezéseket €s azokat a rendelkezéseket, amelyeket egyéb jogszabaly eloir.

8.§

A gazdasdgatadasi adasvételi szerzodésre vonatkozo rendelkezések. Meg kell hatdrozni a gazdasag
egyes elemeinek vételarat.

Kizarasra keriil a visszavasarlasi jog, az el6vasarlasi jog, a vételi jog, az eladési jog, a megtekintésre
vétel €s a probara vétel.

9.§

A gazdasagatadasi ajandékozasi, tartasi €s életjaradéki szerzddésre vonatkozo rendelkezések.
Gazdasagatadasi ajandékozasi, tartdsi vagy <¢letjaradéki szerzddést csak kozeli hozzéatartozok
kothetnek a Foldforgalmi torvény rendelkezéseinek alkalmazasaval abban az esetben, ha a
gazdasagétadasi szerzédés mezo-, erddgazdasagi célu fold tulajdonjogénak atruhdzasat tartalmazza.

Ha a gazdasagatadasi ajandékozasi szerzodés megkotését kovetden a gazdasagatado létfenntartasanak
koriilményeiben olyan valtozasok kovetkeztek be, amelyek miatt a 1étfenntartasa veszélybe kertl,
akkor a gazdasagatvevo jaradék teljesitésére koteles, amelynek Gsszegét a birosag allapitja meg, ha a
felek nem tudnak réla megallapodni.

Ha a felek kozott viszony megromlasa vagy egyéb korlilmények miatt a természetbeni tartas
ellehetetlentil, akkor a gazdasagatvevo jaradék teljesitésére koteles.

A Ptk. szabalyanak megfelelden ha a tartasi vagy életjaradéki szerz6déssel atadott gazdasag atvevdje
elobb hal meg, mint a gazdasagatado, akkor a gazdasagatvevd oOrokoseit annyiban terheli a
szerzddésben rogzitett teljesitési kotelezettség, amennyiben a gazdasadgatvevo halalaig nyujtott tartas
nem fedezi a gazdasagnak a gazdasagatadési szerzodés megkdtésekor meghatarozott ellenértékét.

10. §

Egy gazdasdg értékét nemcsak az egyes vagyonelemek adjék, hanem a gazdalkodd tudasa,
kapcsolatrendszere. Annak érdekében, hogy a generaciovaltas sikeresen valdsuljon meg, a térvény
megteremti a gazdasagatado és a gazdasagatvevd kozotti hosszabb, a gazdasagatado ismereteinek
atadasat lehetdvé tevo egylittmiikodés feltételeit. A felek ko6zos dontésiik alapjan legfeljebb 6t évre
véllalhatnak egytittmiikodést oly modon, hogy a gazdasidgatvevd személyesen kozremukodik a
gazdasagatadd gazdasaganak miikodtetésében. A gazdasagéatadasi szerzédésben meg kell hatarozni a
gazdasag mukodtetése koltségeinek megosztasardl, ami alapjan az eredménybdl is részesiilnek. Ha a
gazdasagéatadd ennél nagyobb mértékben részesiil a gazdasag eredményébdl, akkor a kiilonbozetet
vételarrészletként kell elszamolni kivéve, ha a felek masként allapodnak meg.

A felek az ligyek vitelére egyiittesen jogosultak, és dontéseiket egyiittesen hozzak. Az tigyvitel a
gazdasag mukdodtetése érdekében vald dontéshozatal. A gazdasagéatadasi szerzddésben vallalt
egylttmikodés a gazdasagatado €s a gazdasagatvevd jovobeni egytittmiikodésének biztosit keretet,
egy olyan egyiittmukodésnek, amelynek a részletei nem hatarozhatoak meg a szerzodéskotéskor,
kovetkezésképpen a lehetséges konfliktusok, dontési helyzetek megoldasa sem varhato el a



szerzOdéstol. Ehelyett azzal kell szamolni, hogy az egyiittmiikodés folyamatos dontéseket igényel, és
e dontéseket a gazdasagatadonak és a gazdasagatvevonek egyhangilag kell meghoznia.

Ha a gazdasagatvevo gazdasagatadasi adasvételi szerzodés esetén a vételdarat részletekben fizeti meg,
— a felek eltérd rendelkezése hianyaban — a gazdasag vagyontargyain a megfizetett vételarrészletek
erejéig zalogjog illeti meg. A gazdasag vagyontargyai tulajdonjoganak gazdasagatvevod altali
megszerzését kovetéen a gazdasagatadot a meg nem fizetett vételarrészletek erejéig a gazdasag
vagyontargyain — a felek eltérd rendelkezése hidnyaban — zélogjog illeti meg.

11.§

A gazdasagatadasi szerzodés az egylittmiikddés iddtartama alatt azonnali felmondassal
megsziintethet6 a felek barmelyike 1ényeges kotelezettségének felrohatdé megszegése esetén, vagy a
gazdasagatvevonek a kotelezettségei teljesitését megakaddlyozd egészségromldsa esetén. A
gazdasagatado halala esetén a gazdasagatadd 6rokdsei nem kotelesek teljesiteni a gazdasagatado altal
vallalt személyes k6zremiikdést.

12.§

A gazdasagatadasi szerzodést a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szold térvényben
meghatarozott eljarassal azonos moédon a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A jovahagyas
érdekében vizsgalni kell, hogy a felek és a megallapodasuk megfelel-e a torvényben foglalt
feltételeknek.

A gazdasagatadonak a gazdasagatadasi szerzddéssel alairasaval egyidejiileg a teljes gazdasag
tulajdonjoga atruhazasanak idépontjara kell benyujtania az élelmiszerlanc-feliigyeleti szervnek a
gazdasaghoz kapcsolddo mezd- és erdogazdasagi tevékenységének torlésére irdnyuld kérelmét.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv 30 napon beliil dontést hoz. A jovahagyas megtagadhatd, ha felek
¢s a megallapodasuk nem felel meg az e térvényben foglalt feltételeknek, vagy a gazdasagatado nem
kezdeményezte a mez0- és erddgazdasagi tevékenységének torlését.

13. §

A gazdasagatvevd a gazdasagatadasi szerzodéssel minden, a gazdasaghoz kapcsolddd polgari jogi
kotelemben a gazdasagatvevo helyébe 1ép a szerzddésben maradd harmadik fél hozzajarulasa nélkiil
a Ptk. szerzddés-atruhazasra vonatkozo szabdlyai alapjan jogutddlassal. Ehhez sziikséges, hogy a
felek a gazdasagatadasi szerzddésben rogzitsék, hogy egyes szerzédések alapjan a gazdasagatadot az
atadas elott milyen kotelezettségek terhelik, és hogy ezeket a kotelezettségeket a gazdasagatvevo az
egyes szerzédéseknek megfelelden vallalja, ami kiilondsen a szobeli szerzédések esetében fontos.

Ajogutddlas soran a szerzddésbol kilépd gazdasagatado jogai €s kotelezettségei a szerzddésbe belépd
gazdasagatvevore szallnak at ugy, hogy a szerzédésben maradd féllel szemben a jogviszony
folytonossaga fennmarad. Ennek kdvetkeztében a szerzodésben marado fél és a szerz6désbe belépd
gazdasagatvevo kozott a jogviszony a szerzdédésben marado fél és a szerz6désbol kilép gazdasagatado
k6zotti jogviszony folytatasanak tekinthetd, a gazdasagatvevot ugyanazok a jogok és kotelezettségek
illetik meg, mint a gazdasagatadot. Igy a szerzédés idétartama nem kezdddik ujra, az eléviilés nem
szakad meg, egyéb hataridok sem indulnak ujra. A szerzddésbe belépd gazdasagatvevd lesz felelds a
gazdasagatadd altal okozott karokért és a gazdasadgatvevével szemben lehet érvényesiteni a
gazdasagatado szerzodésszegéseébol eredd egyéb igényeket is.

14. §

A gazdasagatvevd a gazdasagatadasi szerzddéssel minden, a gazdasaghoz kapcsolodd mezod- és
erddgazdasagi tevékenység végzéséhez sziikséges hatosagi engedélyben a gazdasagatvevd helyébe
1ép, ha azt kérelmezi és megfelel a jogszabalyban foglalt feltételeknek. A hatosag az engedélyeket



akkor moédositja, ha a gazdasagatvevo igazolja, hogy minden, jogszabalyban el6irt képzettséggel
rendelkezik. A jovahagyott szerzOdés a benne meghatarozott szerzddések tekintetében
engedélymodositasi kérelemnek mindsiil, amelyet a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv tovabbit a
hataskorrel rendelkezé hatosagnak, ha nincs ra hataskore. Az engedélyek modositasanak megtagadasa
az engedélyben meghatarozott tevékenység folytatasat megakaddlyozza, a gazdasagatadasi
szerz6dést azonban nem sziinteti meg. Az engedélyek mddositasa iranti kérelmet a kozokiratba foglalt
gazdasagatadasi szerz6dések esetében

15.§

Az atadassal érintett mezdgazdasagi gazdasagok jogokat (pl.: tdmogatasra vald jogosultsag) illetve
kotelezettségeket (pl.: fenntartasi kotelezettség) megalapozd agrartimogatasok esetében is a
jogutodlassal a gazdasagatvevo a gazdasagatado helyére 1ép a gazdasag tulajdonjoganak atruhdzast
kovetd napon. E rendelkezések megteremtik gazdasagatadasi szerzodés €s a mezdgazdasagi, agrar-
vidékfejlesztési, valamint halaszati tamogatasokhoz és egyeb intézkedésekhez kapcsolodo eljaras
egyes kérdéseirdl szold 2007. évi XVII. térvény és a 2014-2020 programozasi idészakban az egyes
eurdpai unios alapokbol szarmazéd tdmogatasok felhasznalasanak rendjérdl szold 272/2014. (XI. 5.)
Korm. rendelet k6zotti 6sszhangot. Ha a gazdasagatvevo nem felel meg a timogatéas jogosultsagi és
tartalmi feltételeinek, akkor a tamogatasi jogviszonyt meg kell sziintetni és a gazdasagatadd mentestil
a tamogatas visszafizetésének kotelezettsége alol.

16. §
Felhatalmazo rendelkezések.

17. §
Hatélyba Iéptetd rendelkezés.

18. §
Sarkalatossagi zaradék.

19. §

A modositas célja folyamatban levé gazdasidgatadds tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyezhetdségének eldirasa, valamint egy jogalkotasi hiba orvoslasa.

20. §
A FELIR-bOI valo torlés szabalyai.
21-22. §,24-28. §
A gazdasagatadasi szerzddés kapcsan a Foldforgalmi torvényt érintd modositasok.
29. §

A foldeken fennall6 osztatlan k6z6s tulajdonnak 6roklés utjan torténd keletkezése megakadalyozasara
a hagyatéki eljaras soran alkalmazand6 olyan szabalyok megallapitasa sziikséges, amely kelld
szabadsagot biztosit az 6rokosok szamara, ugyanakkor hatékonyan képes megakadalyozni tovabbi
osztatlan k6z06s tulajdon 1étrejottét. Ennek érdekében ha az drokhagyd kizarolagos tulajdonaban 4llo
ingatlant a térvényes Oroklés szabalyai szerint tobb Orokostars kozdsen orokli, az orokostarsak a
kovetkezo lehetdségek koziil valaszthatnak:

a) osztalyos egyezség utjan az egyes vagyonelemekrol akként rendelkeznek, hogy a foldnek min6siilé
ingatlan tulajdonjogat egy 6rokdos szerzi meg,



b) megosztjak a hagyatéki eljaras soran az ingatlant,

c) kozosen értékesitik a hagyatéki eljaras keretei kozott az ingatlant és a kapott ellenérték valik a
hagyaték részéve,

d) az allam javara felajanljak az ingatlant.

Ha a tertileti minimumra vonatkozé szabalyok miatt az ingatlan megosztasa nem lehetséges, akkor
megallapodhatnak gy is, hogy azt az egyikiik veszi tulajdonba. Tobb 6rokdstars ilyen iranyu igénye
esetén a mezogazdasagi termeléssel hivatasszertien foglalkozo 6rokostars, ennek hianyaban vagy e
feltételnek megfeleld tobb 6rokostars esetén a hagyatéki targy értékének a ra esd orokrész szamitasa
soran magasabb Osszeggel torténd figyelembe vételét vallalo, azonos vallalasi Gsszeg esetén az
1ddésebb orokostars orokolheti. Természetesen ha az 6rokdstars altal igy megorokolt ingatlan értéke
meghaladja az 6rokrészének az osztalyra bocsatott értékek figyelembevételével kiszamitott értékét, a
kiilonbozetet a tobbi 6rokostars részére meg kell téritenie.

Ha a hagyatéki targy osztatlan k6zos tulajdonban allo ingatlanban fenndlld tulajdoni hanyad és a
torvényes Oroklés szabdlyai szerint tobb 6rokostars kozosen 0rokol, az orokostarsak a kovetkezd
lehetdségek koziil valaszthatnak:

a) osztalyos egyezség utjan az egyes vagyonelemekrdl akként rendelkeznek, hogy a foldnek min6siild
ingatlanban fennallo tulajdoni hanyadot egy 6rokds szerzi meg,

b) megkisérlik az ingatlan megosztasat vagy egy személy 4ltali tulajdonba vételét,
¢) az ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadot egyben értékesitik,
d) az ingatlanban fennall¢6 tulajdoni hanyadot egyben felajanljdk az allam javéra.

Ha az ingatlan megosztasara iranyulo eljaras nem vezet eredményre, az ingatlanban fennall¢ tulajdoni
hanyadot a torvényes Oroklés szabalyai szerint oroklik meg azzal, hogy azt 6t éven beliil
értékesitenitik kell vagy egyikiik tulajdonaba kell adni.



