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2021. évi ..... torvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény médositasarél”

1. Alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. torvény médositasa

1.8

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény) Harmadik része a kévetkezd 45-48. §-
sal egésziil ki:

,»45. 8

(1) Ha e rendelkezés hatalybalépését kovetden vilagorokségi helyszinen és véddovezetében az
onkorményzati, valamint az allami tulajdonud lakasra a 2020. december 31. napjan hatalyban 1évo
hatarozatlan idejli bérleti jogviszony id6tartama eléri az ot évet, abban az esetben a lakasra vételi
jog illeti meg a (2) bekezdésben megjelolt maganszemélyeket, amennyiben a lakds 1995. november
30. napjan
a) miemléképiiletben 1évo lakasnak mindsiilt;
b) elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakds volt és a tilalom e rendelkezés
hatélybalépésekor mar nem éll fenn; vagy
c) az Onkormdanyzat 1994. januar 1-jét megel6z6en hozott dontése alapjan atalakitasra,
korszertisitésre, feldjitasra, bontasra kijelolt épiiletben volt vagy az épiilet a telepiilés rendezési
terve alapjan rehabilitaciora kijelolt teriileten volt, és a kijel6lés e rendelkezés hatalybalépésekor
mar nem all fenn.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog
a) a maganszemély bérlot;
b) a maganszemély bérl6tarsakat egyiittesen és egyenld aranyban;
c) a maganszemély tarsbérloket egylittesen az altaluk kizarélagosan hasznalt lakoteriiletek
aranyaban;
d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzajarulasukkal azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét

illeti meg.

(3) Tarsbérlet esetén a kdzosen hasznalt lakatertiletet a (2) bekezdés c) pontja szerinti aranyban kell
figyelembe venni.

(4) A bérleti jogviszony (1) bekezdés szerinti fennallasa id6tartamanak megallapitasakor
a) a 23/A. § (2) bekezdés és a 26. § szerinti cserelakas felajanlasa esetén — ha a bérlg személye
azonos — az érintett lakasra és a kordbbi lakasra vonatkozé hatérozatlan idejii bérleti jogviszony
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id6tartamat,
b) a bérleti jogviszony 32. § szerinti folytatéjanak mindsiilé személyek és jogelddjeik bérleti
jogviszonyanak id6tartamat

ossze kell szamitani.

(5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor mar fenndllo bérltarsi jogviszony esetén az (1) bekezdés
szerinti id6tartam szempontjabol minden bérl6tars tekintetében a bérleti jogviszonyt elséként
létesitd, vételi jog gyakorlasara jogosult bérld bérleti jogviszonyanak id6tartama iranyado.

(6) Az e §-ban szabdlyozott vételi jog jogosult dltali gyakorlasa esetén az 6nkormanyzatot, tovabba
az allamot jogszabaly alapjan megillet6 el6vasarlasi jog nem gyakorolhato.

46. §

(1) Nem all fenn vételi jog
a) az olyan onkormdnyzati lakésra, amely az 6nkormanyzat 2021. januar 1-jén hatalyos dontése
alapjan bontasra kijelolt épiiletben van;
b) a bérldkijel6lési és az ismételten gyakorolhat6 bérlokivalasztasi joggal érintett lakdsra;
c) jogszabdly alapjan szolgalati vagy vallalati bérlakasnak mindsiild, illetve szerzédés alapjan
valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakasra;
d) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasra;
e) a nyugdijashazban, a garzonhazban 1év6 lakasra;
f) a miiteremlakasra, a szobabérl6k hazaban 1évo lakrészre.

(2) Az olyan 6nkormdnyzati lakdsra, amely az 6nkorméanyzat 2021. januar 1-jét megel6z6en hozott
dontése alapjan mar folyamatban 1évé atalakitas, korszertsités, feldjitds alatt all6 éptiletben van, a
vételi jog 2022. junius 30. napjat kovetGen, illetve ha az korabbi, az atalakitas, korszerdsités,
feltjitas befejezését kovetden gyakorolhaté.

(3) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ha e rendelkezés hatdlyba lépését megel6zd egy
évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dij tartozasa allt fenn a bérbeado felé.

(4) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ameddig adé- vagy adok modjara behajtando
koztartozasa, a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozéasa, vagy a tulajdonos allam vagy
onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(5) A vételi jog jogosultja a vételi joggal érintett lakast a tulajdonjogat bejegyz6 hatdrozat keltét
kovetd négy éven beliil nem idegenitheti el. A tilalomba iitk6z6en megkotott szerzodés semmis, az
ilyen szerzédésen alapuld bejegyzési kérelmet az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLI.
torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 51. §-a szerint el kell utasitani.

(6) A vételi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg az ingatlaniigyi hatésag a
lakasra elidegenitési tilalmat kiteles négy évre az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzeni.

47. §



(1) Az e torvény alapjan vételi joggal érintett lakdsnak az 52. § szerint megallapitott forgalmi
értékét a vételi jog jogosultjaval az erre iranyul6 kérelme benyujtasatol szamitott hat hénapon beliil
kozolni kell. A kozlés késedelmébdl ered karért a tulajdonos é&llam, illetve énkormanyzat felel. A
vételi jog jogosultja a forgalmi érték megéallapitasat a tulajdonos allamtol, illetve 6nkormanyzattol e
rendelkezés hatalybalépését kovet6 — vagy ha a vételi jog alapjaul szolgalo bérleti jogviszony
id6tartama e rendelkezés hatalybalépésekor az 6t évet még nem éri el, ugy az ot év elteltét kvet6 —
egy éven belil kérheti, e hatdridét kovet6en benyujtott kérelme esetén vételi jogat nem
gyakorolhatja.

(2) Ha a tulajdonos énkorményzat az (1) bekezdés szerinti forgalmi értéket a vételi jog jogosultjaval
hat hénapon beliil nem kozli, Ggy a vételi jog jogosultjdnak kérésére az allam koteles a forgalmi
érték megallapitasarol és annak jogosulttal valo kozlésérél gondoskodni, amely esetben az &llam
részérol ezzel kapcsolatosan felmeriilt koltségeket a tulajdonos onkormanyzat koteles az allam
részére megtériteni.

(3) A vételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi érték
a) 80 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama
az egyoldalu nyilatkozat kozlésének idopontjaban 5 év és 15 év kozotti;
b) 50 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama
az egyoldalu nyilatkozat kozlésének idopontjaban 15 év és 25 év kozotti;
) 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama
az egyoldalt nyilatkozat kozlésének idopontjaban eléri vagy meghaladja a 25 évet.

(4) A (3) bekezdés a) és b) pontjatol eltéréen a vételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi érték
35 szazaléka abban az esetben, ha a vételi jog alapjaul szolgald bérleti jogviszony a 29. § szerinti
csere Utjan jott létre és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

(5) A vételar egy osszegben valé megfizetése esetén a jogosultat a vételarbol tovabbi 5 szazalék
arengedmény illeti meg.

(6) A bérleti jogviszony (3) bekezdés szerinti id6tartamanak megéllapitdsakor a 45. § (4) és (5)
bekezdését alkalmazni kell.

48. §

(1) Vételi jogat a 45. § szerinti jogosult a forgalmi érték kozlésétdl szamitott hat honapon beliil
gyakorolhatja a tulajdonoshoz intézett egyoldali nyilatkozattal. A joggyakorlast be kell jelenteni a
lakds fekvése szerint illetékes fovarosi, megyei kormanyhivatalnak (jelen § alkalmazasaban a
tovabbiakban: korményhivatal).

(2) A vételi jog gyakorlaséra iranyulé nyilatkozatnak tartalmaznia kell
a) az Inytv. 32. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti adatokat, illetve az Inytv. 32. § (1) bekezdés
g) pontja szerinti nyilatkozatot;
b) az érintett lakas Inytv. 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti pontos megjel6lését (telepiilés neve,



helyrajzi szam) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot;

c) a 47. § szerint kozolt forgalmi értéket;

d) a 47. § alapjan megallapitott vételarat;

e) a vételar megfizetésének iitemezését, azzal, hogy legfeljebb huszondt évi havonkénti
egyenletes 0Osszegli részletfizetés hatdrozhaté meg és a vételi jogot gyakorld nyilatkozat
kozlésétol szamitott nyolc napon beliil legaldbb a vételar tiz szazaléka egy 0Osszegben
megfizetendod;

f) a vételi jog gyakorlasara, a tulajdonjog megszerzésére iranyuld feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatot;

g) a jogvaltozas jogcimét.

(3) Részletfizetés esetén az 6nkormanyzatot, illetve az allamot a vételar 6sszegének erejéig a vételar
megfizetésének biztositdsdra a teljes vételar megfizetéséig torvényes jelzalogjog illeti meg a
lakasra. Az 6nkormanyzat, illetve az allam a vételar teljes 6sszegének részére tortént megfizetésétol
szamitott 30 napon beliil koteles kiadni ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére alkalmas formaban és
mellékletekkel a jelzdlogjog torléséhez — feltétlen és visszavonhatatlan — hozzdjarul6 nyilatkozatat.

(4) A (2) bekezdés szerinti nyilatkozathoz csatolni kell azokat az okiratokat, amelyekbdl a vételi jog
gyakorlasanak jogszeriisége megallapithato.

(5) A tulajdonos allam, illetve 6nkormanyzat a (2) bekezdés szerinti nyilatkozatot és mellékleteit az
atvételtdl szamitott 15 napon beliil koteles jovahagyasra a kormanyhivatal elé terjeszteni. Ha a
tulajdonos szerint a vételi jog gyakorlasdnak valamely e torvényben meghatarozott feltétele nem
teljesiil, a (2) bekezdés e) pontja szerinti els6 vételarrészlet hianytalanul nem Kkeriilt megfizetésre
vagy a vételi jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozat hibas vagy hidnyos, koteles erre vonatkozo
indokolt irasbeli észrevételét a kormanyhivatal részére a (2) bekezdés szerinti nyilatkozattal és
mellékleteivel egyiittesen megkiildeni.

(6) A kormanyhivatal a nyilatkozatot, az esetleges észrevételt és a csatolt okiratokat megvizsgalja,
és sziikség esetén megfelel6 hatarido tiizésével hianypotlasra hivja fel a nyilatkozattevét, illetve a
tulajdonost.

(7) Ha a kormanyhivatal allaspontja szerint a vételi jog gyakorldsa valamely e toérvényben
meghatdrozott feltételének teljesiilése a hianypoétlasra torténd felhivas utdn sem igazolt, a (2)
bekezdés e) pontja szerinti elsé vételarrészlet a hidnypotlas sordn sem Keriilt megfizetésre vagy a
vételi jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozat a hianypotlasra felhivas utan is hibas vagy hianyos, a
kormanyhivatal a jovahagyast megtagadja.

(8) Ha a kormanyhivatal a jovdhagyast megadja, hatdrozataval elrendeli a vételi jog jogosultja
tulajdonjoganak bejegyzését, a (3) bekezdés szerinti jelzalogjog bejegyzését, és a 46. § (6)
bekezdése szerinti elidegenitési tilalom feljegyzését, és a bejegyzés irant megkeresi az ingatlantigyi
hatdsagot.

(9) A kormaéanyhivatal (8) bekezdés szerinti hatarozatot tartalmazé megkeresése alapjan az



ingatlaniigyi hat6sag hataroz a vételi jog jogosultja tulajdonjogénak bejegyzésérdl, a (3) bekezdés
szerinti jelzalogjog bejegyzésérél és a 46. § (6) bekezdése szerinti elidegenitési tilalom
feljegyzésérdl.”

2.8

A Lakastorvény 50. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»20. §

(1) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy jogszabalyban meghatarozott nyugdijszert
rendszeres szocidlis ellatasban részesiil, és az elovasarlasi jogaval nem él, a szerzédésének
fennallasaig harmadik személy részére csak a bérl irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(2) Annak a bérlének a lakasat, aki nem él az e torvényben biztositott vételi jogaval, amennyiben az
érintett lakasingatlanra vonatkozo6 bérleti jogviszonya kordbban nem sziinik meg, élete végéig csak
a bérlo irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat a 81. § (1) bekezdésével érintett, az allam tulajdondban &ll6
lakdsokra nem kell alkalmazni.”

3.8
A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az els6 adasvételi szerz6dés megkotését, illetve az elsé forgalmi érték kozlésére a 47. § (1)
bekezdésben el6irt hataridé lejartat megel6zéen — az egylakasos vagy az egy helyiségbol
(helyiségcsoportbol) éll6 épiilet kivételével — az épliletet tarsashazza kell alakitani. A
tarsashazalapitas késedelmébdl eredd karért a tulajdonos éllam, illetve 6nkormanyzat felel.”

4.8
A Lakastorvény Harmadik Része a kovetkezd VI/A. Fejezettel egésziil ki:
, VI/A. Fejezet
A Budai Varnegyed teriiletén talalhaté lakasokra vonatkozé kiilon rendelkezések
61/A. §

E fejezet alkalmazasaban a Budai Varnegyeden a Budapest 1. keriiletben elhelyezkedd, a Disz tértdl
északra a varfalon beliil elhelyezked6, az Anjou béstya utca — Hunfalvy utca — Franklin utca —
Szabé Ilonka utca — Hunyadi Janos 1t — Disz tér — Téth Arpad sétény éltal lehatarolt ingatlanokat
kell érteni.

61/B. §



(1) A Budai Varnegyed teriiletén 1év6 lakasban az &llamon és a helyi énkorményzaton kiviil csak
magyar allampolgar vagy olyan természetes személy szerezhet tulajdonjogot, aki az Eurépai Unié
tagdllaméanak allampolgdra, az Eurépai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes allam
allampolgara, valamint a nemzetkozi szerzédés alapjan velilk egy tekintet ala esé é&llam
allampolgéra.

(2) A Budai Varnegyed teriiletén az é&llamon és a helyi dnkorményzaton kiviil mas személy
legfeljebb kett6 lakasban szerezhet tulajdonjogot, ide nem értve az éroklés esetét.

(3) E § szerinti szerzési korlatozasba iitk6z6 szerzédés semmis, az ilyen szerzodésen alapulo
bejegyzési kérelmet az Inytv. 51. §-a szerint el kell utasitani. A szerzési korlat betartdsat az
ingatlantigyi hatdsdg, peres eljards esetén a bir6sdg hivatalbdl vizsgalja. A vizsgélat
eredményessége érdekében az ingatlanligyi hatdsag és a bir6sdg az ingatlan-nyilvantartdsbdl a
vizsgdlt személyek természetes személyazonosité adatainak, vagy személyi azonosit6janak
igénybevételével torténo lekérdezést végezhet.

(4) Az a jogi személy és (1) bekezdés szerinti dllampolgarsaggal nem rendelkez6 maganszemély,
akinek a szerzési korlatozas hatalybalépésekor a Budai Varnegyed tertiletén 1évo lakas tekintetében
tulajdona van, elidegenitésre nem kateles, ijabb tulajdont azonban nem szerezhet.

(5) Akinek a szerzési korlatozas hatalybalépésekor a Budai Varnegyed teriiletén tobb, mint kett6
lakas tekintetében all fenn tulajdonjoga, elidegenitésre nem koteles, de tulajdonjoga atruhazasa
esetén az Uj szerzésekre a szerzési korlatozdas vele szemben is alkalmazando.

(6) E § rendelkezéseit az e § hatalybalépését kovetéen megkotott jogiigyletek alapjan torténd
tulajdonszerzésekre kell alkalmazni.

61/C. §

(1) A Budai Varnegyed teriiletén talalhatd, nem az allam vagy a helyi dnkormdnyzat tulajdondban
allo lakas rendeltetésmoddositasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — nem kezdeményezhet6, és
az onkormdnyzat e § hatalybalépését kovetden kidllitott rendeltetésmodositast tartalmazo hatésagi
bizonyitvanya alapjan az épiilet, illetve a lakas rendeltetése az ingatlan-nyilvantartdsban nem
modosithato. »

(2) A Budai Vérnegyedben taldlhaté épiilet foldszintjén lakds rendeltetés kereskedelmi, szolgaltatd
és kulturalis rendeltetésre modosithato.

61/D. §

E fejezet alkalmazasaban az allamon, illetve a helyi onkorményzaton az egyszemélyes allami
gazdasagi tarsasagot, illetve az egyszemélyes 6nkormanyzati gazdasagi tarsasagot is érteni kell.”

5.8

A Lakastorvény a kovetkezo 62/A. §-sal egészil ki:

6



»02/A. §

(1) Az onkormanyzat a 45. § szerinti vételi jogok gyakorldsabdl szarmazo — a 62. § (5) bekezdése
szerint csokkentett — teljes bevételét a szamldjat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan koteles
elhelyezni.

(2) A teljes bevétel elsésorban lakoépiilet homlokzatanak teljes vagy részleges felgjitasara,
korszer(isitésére vagy ahhoz val6 hozzajarulasra hasznalhaté fel.

(3) A teljes bevétel a (2) bekezdésben foglaltakon til csak
a) lakoépiilet szerkezetének, miiszaki berendezéseinek teljes vagy részleges feldjitasara,
korszeriisitésére vagy ahhoz vald pénzbeli hozzajarulasra,
b) jelenleg hasznalaton kiviil 4116 6nkormanyzati lakas bérbeadds céljabdl torténd feldjitasara,
nem lakas célu 6nkormdnyzati helyiség lakassa torténd atalakitasara,
c) a lakascélu allami tdmogatasokrol szold jogszabély szerinti palyazati onrész finanszirozasara,
ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektol atvallalt onrészt is

hasznalhat¢ fel.”

2. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény médositasa
6.8

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 5. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil
ki:

»(2a) Helyi onkorményzat rendelete lakdscélu épiiletet forgalomképtelen torzsvagyonnak nem
mindsithet, a korabbi ilyen mindsités pedig e rendelkezés hatalyba lépésével megsziinik.”

3. Zaro rendelkezések
7.8
Ez a torvény a kihirdetését kovetd napon.lép hatélyba.
8.8

A 2. alcim az Alaptorvény 31. cikk (3) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.
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