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Targyalasi szerepkér a HHSZ alapjan: Kijelolt bizottsag, 58. § (4) bekezdés
Az iilés idopontja: 2021. 06. 01.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvény, valamint a nemzeti vagyonrol szolé
2011. évi CXCVI. torvény modositasarol sz6lé torvényjavaslat
(T/16223. szam)

Részletes vitarol sz616 bizottsagi jelentés

A bizottsag az egyes hazszabalyi rendelkezésekrdl szolo 10/2014. (II. 24.) OGY hatarozat (a
tovabbiakban: HHSZ) 44-45. §-a alapjan lefolytatta a térvényjavaslat részletes vitajat.

A bizottsag a torvényjavaslatot megvizsgalva megallapitotta, hogy az megfelel a HHSZ 44. § (1)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek.

A bizottsag a részletes vita soran — a HHSZ 45. § (1) bekezdése alapjan — megtargyalta a jelentés
mellékletében szerepl6 modositd javaslatokat, megvizsgalva egyben azt is, hogy azok megfelelnek-
e a HHSZ 42. §-aban foglalt kvetelményeknek.

A moédosité javaslatokrol torténd allasfoglalas mellett a bizottsag tovabbi mdédositasra iranyuld
szandékot nem fogalmazott meg.

A bizottsag a térvényjavaslat részletes vitajat 2021. 06. 01. napjan lezarta.



Melléklet

A bizottsag allasfoglalasa a megtargyalt modosité javaslatokroél

(Az inditvany szovegébdl elhagyni javasolt szoveget [ ] zardjel kozé téve, az 4j szovegrészeket
pedig alahuzassal jeldljiik.)

Hattéranyagpont sorszama: 1.

Benyujto: Hiszékeny Dezso (MSZP)

Modositopont: T/16223/3/1.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. § (1) bekezdés nyité szovegrész
Modositas jellege: médositas

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kdvetkezd 45-48. §-
sal egésziil ki:

»45. 8

(1) Ha a vételi jog szempontjabol alapul vett, vagy a 32. § szerint folytatott lakasbérlet szerinti

jogel6dot megilletd bérleti jogviszony legalabb [2020. december 31. napjatol fennall, Jmar 1995.

november 30. napjan is fennallt, és a vételi jogat akkor korlatozé térvényi rendelkezés mar nem
hatdlyos, abban az esetben az ©Onkormanyzati, valamint az allami tulajdond, az ingatlan-

nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nyilvantartott lakasra vételi jog illeti meg a maganszemély”

T/16223/3/1. sz.

Megjegyzés: A modosito inditvany az azt benytjté képviselGvel torténd egyeztetésnek
megfelel6en jogtechnikai szempontbdl pontositasra kertilt.

A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszt6 (képviselGje) nem ért egyet
- a Kormany képviselGje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 2.

Benytijtd: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/3.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. § (1) bekezdés nyité szovegreész
Modositas jellege: médositas



1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6l6
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kdvetkezd 45-48. §-
sal egésziil ki:

»45. 8

(1) Ha a vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony hatarozatlan idore szol, és legalabb
[2020]1994. december 31. napjat6l folyamatosan fenndll, azonban a bérelt ingatlannak a bérld

szamara torténd értékesitését jelen rendelkezés hatalybalépéséig jogszabaly kizarta, abban az
esetben az onkormanyzati, valamint az allami tulajdoni, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo

ingatlanként nyilvantartott lakasra vételi jog illeti meg a maganszemély”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kovetkez6 pontokban ismertetett modosit6 inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2,4,5.,6.,7.,8.

A mddosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszt6 (képviselGje) nem ért egyet
- a Kormany képviselGje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 3.

Benytijté: Burany Sandor (Parbeszéd)

Modositopont: T/16223/5/1.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. § (1) bekezdés nyitd szovegrész
Modositas jellege: modositas

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kovetkezd 45-48. §-
sal egésziil ki:

»45. 8

(1) Ha a vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony legalabb [2020. december 31. ]a

lakdsok 6nkormdnyzati tulajdonba keriilését megel6z6 napjatél fenndll, abban az esetben az
onkorményzati, [valamint az allami tulajdonii, ]Budapesten fekvé K&banyai MA V-telepen, a

Hungaria korat, a Salgétarjani ut, a Zach utca és a vasut altal koriilhatarolt teriileten 1évo, az
ingatlan-nyilvantartasban 6néll6 ingatlanként nyilvantartott lakasra vételi jog illeti meg a

maganszemely”



A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszto (képvisel6je) nem ért egyet
- a Kormany képviselgje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 4.

Benytjto: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/1.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. § 0j (2) és uj (3) bekezdés
Modositas jellege: kiegészités

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kovetkez6 45-48. §-
sal egésziil ki:

,(2) 1994. december 31. napjan fennallé bérleti jogviszonynak kell tekinteni azt a hatarozatlan ideji
bérleti jogviszonyt is, amelynek bérléje 1994. december 31. napjan nem volt az énkormanyzati,

vagy allami tulajdonu bérlakas bérlGje, de a hatarozatlan idejii bérleti jogviszony olyan bérld
esetében fennallt, akinek halalat kévetéen a bérleti jog folytatdsara jogosultak a bérleti jog

folytatasaval éltek és a vételi jog alapjdn vételi szandékat bejelentd bérlG - bérl6tarsak esetén

legalabb az egyikiik - a bérlet jog folytat6jaként valt a lakas bérlGjévé.
(3) Az (1) bekezdés szerinti jogviszonyt akkor kell folyamatosan fennallénak tekinteni, ha a vételi

jogot gyakorolni kivané bérl6 vagy egvenesagi hozzatartozéja lakott a megvasarolni kivant

ingatlanban 1994. januar 1-je 6ta folyvamatosan. A vételi jo akorldsara az (1) bekezdésben

meghatarozott maganszemélyek akkor is jogosultak, ha ezen id6szak egy részében ugyanazon
bérbeadd 4ltal bérbeadott mésik, az (1) bekezdésben meghatarozottaknak szintén megfelelG

ingatlanban laktak.”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kdvetkez6 pontokban ismertetett mddosité inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2,4.,5,6.,7.,8.

Megjegyzés: A modosito inditvany nyelvhelyességi szempontbol pontositasra kertilt.

A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszto (képvisel6je) nem ért egyet
- a Kormany képviselgje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 5.



Benyjto: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/2.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 45. § 0j (5)—(7) bekezdés
Modositas jellege: kiegészités

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kdvetkezd 45-48. §-
sal egésziil ki:

,(5) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog bejegvzését6l szamitott hisz éven keresztiil az érintett

lakdsokon e toérvény erejénél fogva elidegenitési és terhelési tilalom 4ll fenn, amelyet az
ingatlaniigyi hatésag a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg jegyez be az ingatlan-
nyilvantartasba.

6) A vételi joggal 2021. julius 1. napjatdl szamitott egy évig lehet élni.

(7) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog gvakorldsaval t6le megvett lakasnak az (5) bekezdés szerinti

elidegenitési és terhelési tilalom leteltét megel6z6en a vevo erre iranyuld kérelmére kiteles a lakdst

visszavasarolni az eredeti vételarnak a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kGzzétett éves fogyasztoi

arindex novekedésének mértékével évente megemelt 6sszegével megegyezo vételaron.”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kovetkez6 pontokban ismertetett modosit6 inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2,4,5.,6.,7.,8.

Megjegyzés: A modosito inditvany nyelvhelyességi szempontbol pontositasra kertilt.

A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszto (képviselje) nem ért egyet
- a Kormany képviselgje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 6.

Benyujto: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/5.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 47. § Gj (3) bekezdés
Modositas jellege: kiegészités

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szo6l6

5



1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) Harmadik része a kovetkez6 45-48. §-
sal egésziil ki:

,»(3) Onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni a vételi joggal érintett lakds esetében az 54. §
(1) bekezdés a)-d) pontjaban, valamint (2) bekezdésében meghatarozott feltételeket, amennyiben

azokat e torvény nem szabalyozza.”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kovetkez6 pontokban ismertetett médosité inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2.,4,5,6.,7.,8.

Megjegyzés: A modosito inditvany jogtechnikai és nyelvhelyességi szempontbol pontositasra
kertilt.

A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszt6 (képviselGje) nem ért egyet
- a Kormany képviselGje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 7.

Benyujto: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/4.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 47. § (4)—(7) bekezdés
Modositas jellege: elhagyas

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) Harmadik része a kovetkez6 45-48. §-
sal egésziil ki:

»1(4) A vételar egy osszegben valé megfizetése esetén a vételar mértéke a (3) bekezdés szerint
szamitott osszeg 70%-a.

(5) A bérleti jogviszony (3) bekezdés b) pontja szerinti idotartamanak megallapitasakor az
ugyanarra az 6nkormanyzati, valamint allami lakasra — azonos bérlovel — egymast kovetoen
létesitett hatarozott idore sz6lé bérleti jogviszonyok idétartamat dssze kell szamitani, tovabba
mind a hatarozatlan, mind a hatarozott tartamu bérleti jogviszonyokban a 23/A. § (2)
bekezdése és a 26. § szerinti cserelakas felajanlasa esetén a korabbi lakasra vonatkozo6 bérleti
jogviszony idejét is figyelembe kell venni.

(6) A bérleti jogviszony (3) bekezdés b) pontja szerinti idétartamanak megallapitasakor a
bérleti jogviszony e torvény 32. §-a szerinti folytatéjanak minosiilé személyeknek és



jogelodeiknek bérleti jogviszonyai tartamat 6ssze kell szamitani.

(7) Az e rendelkezés hatalybalépésekor mar fennallo bérlotarsi jogviszony esetén a (3)
bekezdés b) pontja szerinti idotartam szempontjabél minden bérlotars tekintetében a bérleti
jogviszonyt elsoként létesito, vételi jog gyakorlasara jogosult bérlé bérleti jogviszonyanak
idotartama iranyadé.]”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kovetkez6 pontokban ismertetett médosité inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2.,4,5,6.,7.,8.

A modosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszto (képvisel6je) nem ért egyet
- a Kormany képviselgje nem volt jelen

Hattéranyagpont sorszama: 8.

Benytjto: Csardi Antal (LMP)

Modositopont: T/16223/4/6.

Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 1. § - Lakastorvény 48. § (4)—(7) bekezdés
Modositas jellege: elhagyas

1.8

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) Harmadik része a kovetkez6 45-48. §-
sal egésziil ki:

,»[(4) A vételi jog gyakorlasara iranyul6 nyilatkozatnak tartalmaznia kell
a) az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 32. §
a) illetve b) pontja szerinti adatokat, és az Inytv. 32. § g) pontja szerinti nyilatkozatot;
b) az érintett lakas Inytv. 32. § c) pontja szerinti adatait;
c) a 47. § (1) bekezdése szerint k6zolt forgalmi értéket;
d) a 47. § alapjan megallapitott vételarat;
e) a vételar megfizetésének iitemezését, azzal, hogy legfeljebb huszonét évi részletfizetés
hatarozhaté meg és a vételi jogot gyakorlo nyilatkozat kozlésétol szamitott nyolc napon
beliil legalabb a vételar tiz szazaléka egydsszegben megfizetendo;
f) a vételi jog gyakorlasara, a tulajdonjog megszerzésére iranyulé feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatot;
g) a jogvaltozas jogcimeét.

(5) A (4) bekezdésnek meg nem feleld vételi jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozat semmis.



(6) A vételi jog gyakorlasara iranyulé nyilatkozathoz csatolni kell azokat az okiratokat,
amelyekbdl a vételi jog gyakorlasanak jogszeriisége megallapithato. Ha a nyilatkezatban
foglalt, valamint az 6nkormanyzat, illetve az allam rendelkezésére allé adatokbél nem
allapithaté meg egyértelmiien a vételi jog gyakorlasanak jogszeriisége, az onkormanyzat,
illetve az allam a vételi jog gyakorlasara vonatkozo egyoldala nyilatkozatot visszautasitja.

(7) A tulajdonos onkormanyzat, illetve az allam a megfizetendé vételar teljes dsszegének
részére tortént megfizetésétol szamitott 30 napon beliil koteles kiadni ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére alkalmas formaban és mellékletekkel a tulajdonjog bejegyzéshez — feltétlen és
visszavonhatatlan — hozzajarulé nyilatkozatat a vételi jog jogosultjanak. Az ingatlanigyi
hatosag a vételi jogot gyakorlo (1) bekezdés szerinti nyilatkozata és a tulajdonos hozzajarulé
nyilatkozata egyiittes vizsgalata és megfelelosége alapjan a vételi jogot gyakorlo személy az
altala meghatalmazott jogi képviselo ttjan eloterjesztett kérelmére jegyzi be a vételi jogot
gyakorlo tulajdonjogat.]”

T/16223/4/1-6. sz.

Megjegyzés: A kovetkez6 pontokban ismertetett modosit6 inditvanyok tartalmilag 6sszefiiggnek:
2,4,5.,6.,7.,8.

A moddosito javaslatot(tal): - a bizottsag nem tamogatja
- az eloterjeszt6 (képviselGje) nem ért egyet
- a Kormany képviselGje nem volt jelen



