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A Kormany nevében mellékelten benytjtom az egyes torvényeknek az otthonteremtési akcioterv
bevezetése érdekében sziikséges modositasarol szolo térvényjavaslatot.



2020. évi ..... torvény

egyes torvényeknek az otthonteremtési akcidterv bevezetése érdekében sziikséges
modositasarol

1. Az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIII. torvény modositasa

1.8

(1) Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1a) bekezdése a

kovetkez6 f) ponttal egésziil ki:

(Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl:)
»f) lakas tulajdonjoganak, lakas tulajdoni hanyadanak az j lakasok épitéséhez, vasarlasahoz
kapcsolddo lakascéld tamogatasrol szolé 16/2016. (II. 10.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet1.) 2020. oktéber 1-jén hatalyos 1. § a) pontja, vagy a hasznalt lakas vasarlasahoz,
bovitéséhez igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrol szolo 17/2016. (II. 10.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet2.) 2020. oktober 1-jén hatalyos 1. § (2) bekezdése
szerinti csaladi otthonteremtési kedvezmény (a tovabbiakban egyiitt: csaladi otthonteremtési
kedvezmény) felhasznalasaval tortén6 megvasarlasa.”

(2) Az Itv. 26. §-a a kdvetkez6 (2g) és (2h) bekezdéssel egésziil ki:

,»(2g8) Ha az (1a) bekezdés f) pontja szerinti illetékmentességre a vagyonszerzd kizarolag a Korm.
rendelet1. 2020. oktober 1-jén hatalyos II. Fejezete 6. alcime vagy a Korm. rendelet2. 2020. oktober
1-jén hatalyos 8. alcime szerinti megeldlegezett csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevétele
alapjan valt jogosultta, és

a) a gyermekvallalas az arra vonatkozo hatarid6 lejartaig nem teljesiilt, vagy

b) a csaladi otthonteremtési kedvezményt a gyermekvallalas teljesitése nélkiil a hatarid6 lejartat

megel6z6en barmely okbdl visszafizette,
az allami adohat6sag az err6l valé tudomadasszerzést kovetéen — az (la) bekezdés f) pontjaban
foglaltak alkalmazéasat mell6zve — a lakas illetékkotelezettség keletkezésekor fennallé forgalmi
értéke és az ekkor hatalyos illetékmérték alapulvételével kiszabja a visszterhes vagyonatruhazasi
illetéket.

(2h) Nem kell a (2g) bekezdést alkalmazni, ha a gyermekvallalas teljesitése a csaladi
otthonteremtési kedvezményben részesiil6 egészségi allapotara tekintettel hidsult meg.”

2.8
Az Itv. 86. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az illeték megallapitasahoz valo jog a 26. § (2g) bekezdés szerinti esetben annak a naptari
évnek az utolsé napjatol szamitott 5 év elteltével éviil el, amely évben a vagyonszerz6 a csaladi
otthonteremtési kedvezményt — sajat elhatdrozdsabol — visszafizette vagy a hat6sdg annak
visszafizetését rendelte el.”



3.8
Az Itv. ,Hatalybaléptetd és atmeneti rendelkezések” alcime a kovetkezd 99/W. §-sal egésziil ki:
»99/W. §

E torvénynek az egyes torvényeknek az otthonteremtési akcioterv bevezetése érdekében sziikséges
madositasardl szol6 ... térvénnyel

a) megallapitott 26. § (1a) bekezdés f) pontjat a 2020. december 31-ét kovetben,

b) hatalyon kiviil helyezett 21. § (1) bekezdését a 2021. januar 1-jét megel6z6en
megkotott adasvételi szerzodés alapjan tortén6 vagyonszerzésre kell alkalmazni.”

4.8

Hatalyat veszti az Itv.
a) 21. § (1) bekezdése,
b) 26. § (1) bekezdés f) pontjaban a ,vagy a 21. § (1) bekezdés szerinti csokkentett értéke”
szovegrész.

2. Az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi CXXVII. térvény médositasa

5.8

Az &ltalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) a
kovetkezd 347. §-sal egésziil ki:

»347. 8§

E torvény 3. szamu melléklet 1. részében foglalt tablazatnak az egyes torvényeknek az
otthonteremtési akcidterv bevezetése érdekében sziikséges modositasarol szolé 2020. évi ...
torvénnyel megallapitott 50. és 51. sorat azokban az esetekben kell alkalmazni el6szor, amelyekben
a 84. § szerint megallapitott iddpont 2021. januar 1-jére vagy azt kdvetd idopontra esik.”

6. §

Az Afa tv. a kovetkezd 348. §-sal egésziil ki:
,348. §

E torvény 2022. december 31-én hatalyos 3. szamu melléklet I. rész 50-51. pontja szerinti
lakéingatlan-értékesités altalanos forgalmi addé mértékére a 2022. december 31-én hatélyos
rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a 84. § szerint megallapitott id6pont a 2023. januar 1.
napjaval kezd6d6 és 2026. december 31. napjaval zarul6 id6szakra esik, feltéve, hogy

a) épitési engedélyhez kotott épitési munka esetén a lakdingatlan épitésére az épitési engedély

2022. december 31. napjaig véglegessé valt, vagy

b) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo térvény szerinti egyszerli bejelentéshez



kotott épitési tevékenységet legkésébb 2022. december 31. napjan bejelentették.”

7.8

Az Afa tv. 3. szamu melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

8.8

Hatalyat veszti az Afa tv.
a) 327. §-a,
b) 3. szamu melléklet I. részében foglalt tablazat 50. és 51. sora.

3. a nemzeti otthonteremtési kozosségekrol szolé 2016. évi XV. torvény modositasa

9.8

A nemzeti otthonteremtési kdzosségekrol szolo 2016. évi X V. térvény
1. 1. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban az ,elkésziiltét” szovegrész helyébe az ,az
elkésziiltét”,
2. 30. § (1) bekezdésében a ,,kozosség,” szovegrész helyébe a ,,k6z6sség”,
3. a 13. alcim cimében a ,,13.” szovegrész helyébe a ,,12.”,
4. a 14. alcim cimében a ,,14.” szdvegrész helyébe a ,,13.”,
5. a 15. alcim cimében a ,,15.” szovegrész helyébe a ,,14.”,
6. a 16. alcim cimében a ,,16.” szévegrész helyébe a ,,15.”,
7.a 17. alcim cimében a ,,17.” szovegrész helyébe a ,,16.”,
8. a 18. alcim cimében a ,,18.” szévegrész helyébe a ,,17.”,
9. a 19. alcim cimében a ,,19.” szdvegrész helyébe a ,,18.”,
10. a 20. alcim cimében a ,,20.” szdvegrész helyébe a ,,19.”,
11. a 21. alcim cimében a ,,21.” szovegrész helyébe a ,,20.”
szoveg lép.

4. Zaro rendelkezések
10. §
(1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2021. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A 6. § ésa8. §b)pontja 2023. januar 1-jén lép hatalyba.



1. melléklet a 2020. évi ..... torvényhez

Az Afa tv. 3. szamii melléklet I. részében foglalt tablazat a kévetkezo 50. és 51. sorral egésziil
ki:

( Sor- ViSZ.

. |Megnevezés
szam

A 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozo6 olyan, tobblakasos
,»00. |lakoingatlanban kialakitandé vagy kialakitott lakas, amelynek 6sszes hasznos
alapteriilete nem haladja meg a 150 négyzetmétert (kivéve az 59. pont szerinti lakast)

A 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozo olyan egylakasos
51. |lakoingatlan, amelynek 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300
négyzetmétert”




Altalanos indokolas

A moédositas a szocidlpolitikai céli 1j lakas értékesitése esetére 5%-os altalanos forgalmi
adomérték megallapitasat célozza. Ezen kiviil az Uj és hasznalt lakas vasarlasat terhel6
visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése al6l mentességet biztosit a gyermekes csaladok
szamara otthonteremtésiik el6segitése érdekében.

Ezen indokolas a jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a
Magyar Kozlony kiadasar6l, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szolo 5/2019. (II1. 13.) IM
rendelet 20. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Magyar Ko6zlony mellékleteként megjelend
Indokolasok Taraban kozzétételre.

Részletes indokolas

1.8

A modositas a csaladi otthonteremtési kedvezményt igénybevevd, gyermekes csaladok szamara
mind Gj, mind hasznalt lakds vasarlasa esetén a forgalmi értéktdl fiiggetleniil teljes
illetékmentességet biztosit.

Abban az esetben, ha a vagyonszerz0 kizar6lag megel6legezett csaladi otthonteremtési
kedvezmény igénybevételével valt jogosulttd az illetékmentességre, azonban a csaladi
otthonteremtési kedvezmény fejében vallalt gyermek vagy gyermekek egyike sem sziiletik meg,
és emiatt a kedvezményt vissza kell fizetni — avagy a gyermekvallalasi hataridd letelte el6tt a
vagyonszerzd oOnkéntesen, vagy egyéb okbdl (pl. valads miatt) azt visszafizeti —, az allami
adohatosag az errdl valo tudomasszerzést kovetOen intézkedik a visszterhes vagyonszerzési
illeték kiszabadsa irant, immar a mentességi szabaly figyelmen kiviil hagyasaval. Ekkor az
adohatdésag az illetékkotelezettség keletkezésekor fennallo forgalmi értéket tekinti az illeték
alapjanak, az illetéket pedig szintén az illetékkotelezettség keletkezése napjan hatalyos
illetékmértékkel szamitja ki.

Nem kell az illetékelénynek megfelel6 illeték-osszeget megfizetni akkor, ha a csaladi
otthonteremtési kedvezményben részesiild egészségligyi ok miatt nem képes teljesiteni a
gyermekvallalasi feltételt (a kedvezményben részesiilé egészségi allapota miatt hitisult meg a
gyermekvallalas).

2.8

Annak érdekében, hogy az eléviilés az illeték utolagos kiszabasat ne akadalyozza, a javaslat
szerint az illeték megallapitasara vonatkozo jog a visszafizetése vagy a hatosag visszafizetésrol
sz0l0 dontése véglegessé valasa naptari évének utolso napjatol szamitott 5 éven beliil éviil el.



3.8

A modositasokat a 2021. januar 1-jét kdvetGen kelt adasvételi szerz6dés alapjan megvasarolt
ingatlanokra vonatkoz6 vagyonszerzési ligyekben kell alkalmazni, mig a korabban kotott
szerz6désekre az akkor hatalyos rendelkezés a hatalyvesztését kovetden is alkalmazand6 marad.

4. 8§

Az 0j kedvezménnyel egyiitt a javaslat hatalyon kiviil helyezi azt a rendelkezést, mely alapjan a
lakasvasarlashoz igénybe vett allami tamogatas — a csaladi otthonteremtési kedvezmény mellett
mas, kifutd, a gyakorlatban mar igénybe nem vehet6 lakascéli kedvezmények — osszegével
csokkenthetd az illeték alapja. fgy e szabélyt a 2021-ben vagy azt kivetSen kotott iigyletekben
mar nem lehet alkalmazni.

Ezzel egyiitt az 4j lakasvasarlashoz kapcsolod6 mentesség értékhatarat sem noveli a 2021. januar
1-jén vagy azt kovetGen megkdtott szerzOdések esetén a lakasvasarlashoz igénybe vett allami
tamogatas 0sszege.

5.8

A javaslat értelmében a Kormany otthonteremtési és csaladvédelmi programjaba illeszkedGen az
Uj lakdingatlanok értékesitésére 2021. januar 1-jétél ismét az 5%-os kedvezményes adoémérték
alkalmazando6. E rendelkezést a 2021. januar 1-jén vagy azt kdvetden teljesitett ligyletekre kell
alkalmazni. A 2020. év soran teljesitett ligyletek esetében alkalmazandé adomértéket az 5%-os
kulcs 2019. december 31-ei kivezetéséhez kapcsolodé atmeneti szabaly alapjan kell
meghatarozni.

6.8

A lakéingatlanok értékesitésére vonatkozé 5%-os afakulcs 2022. december 31-ei kivezetéséhez
kapcsolodo atmeneti szabaly rendezi, hogy mely feltételek esetén alkalmazando6 a kedvezményes
adémérték 2026. december 31-ig: ha az épitési engedély legkésobb 2022. december 31. napjan
véglegessé valt, vagy az épitését ezen idOpontig bejelentették az egyszerii bejelentés szabalyai
szerint.

7.8

Rendelkezés az Afa tv. 3. szdmi mellékletének modositdsarl, amely meghatirozza a
lakéingatlanok értékesitése esetén alkalmazand6 5%-os afakulcs alkalmazasi hatalyat.

A javaslat értelmében Uj ingatlan értékesitésére — ha tobblakasos lakoingatlan esetében a 150
négyzetméter hasznos 6sszes alapteriiletet nem haladja meg, egylakasos csaladi hazak esetében
pedig a 300 négyzetméter hasznos 6sszes alapteriiletet nem haladja meg —kedvezményes 5%-o0s
adomérték alkalmazando6. Az afa szabalyok értelmében tjnak mindsiil az ingatlan, ha annak
hasznélatbavétele még nem tortént meg, vagy a hasznalatbavétele megtortént, de a
hasznalatbavétel és az értékesités kozott még nem telt el két év.

6



A rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolését kovetGen nem tartozik e rendelkezés hatalya ala azon
lakasoknak az értékesitése, amelyek e teriileten taldlhat6ak. Ezen értékesitések az Afa tv. 3.
szamu melléklet I. részében foglalt tablazat 59. sora alapjan tartoznak az 5%-os adokulcs hatélya
ala.

8.8

A javaslat hatalyon kiviil helyezi a lakdingatlanok értékesitésére vonatkozo 5%-os kulcs 2019.
december 31-ei kivezetéséhez kapcsolodd atmeneti szabalyt, tekintettel arra, hogy 2021. januar
1-jét6l a lakdingatlanok értékesitése ismét az 5%-os adokulcs hatalya ala tartozik.

A javaslat értelmében az Uj lakoingatlanok értékesitésére az 5%-os kedvezményes addémérték
atmeneti ideig, 2022. december 31-éig vonatkozik.

9.8

A nemzeti otthonteremtési kozdsségekrdl szold 2016. évi XV. torvény jogtechnikai modositasat
célzé rendelkezések.

10. §

Hatalyba léptet6 rendelkezés.



