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Orszaggyiilési képviselo

Cimzett: Kovér Laszlo, az Orszaggyiilés elnoke
Benytijt6: Kunhalmi Agnes (MSZP)

Tisztelt Elnok Ur!

Az Alaptorvény 7. cikk (1)-(2) bekezdése, valamint az Orszaggytilésrdl sz6l6 2012. évi XXXVI.
torvény 42. § (8) bekezdése alapjan irasbeli valaszt igényl6 kérdést kivanok benyujtani

Az irasbeli valaszt igényld kérdés cimzettje: Dr. Polt Péter, legfobb tligyész

Az irasbeli valaszt igényl6 kérdés cime: "Indokolt-e kozérdekben okozott sérelem miatt
semmisségi per inditasa a gardonyi beruhazas kapcsan?"

Tisztelt Legfébb Ugyész Ur!

Gardony Varos Onkorményzatanak képviseld-testiilete 2016. majus 25. napjan hozott hatarozatdnak
megfeleléen Gardony Véros Onkorményzata és a Surf Core Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (székhely 2481 Velence, Sargaféldes ut 54., cégjegyzékszam: 07-09-016425)
foldhasznalati megallapodast kotott egymassal 2016. junius 1-jén (szerzédés mellékelten csatolva).

A megallapodas keretében rogzitették, hogy az onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezd,
szerzOdés szerint Gardony belteriilet 5429/22 (késdbbi eljaras soran pontositva: 5429/19) helyrajzi
szam alatt talalhat6 551 négyzetméter alapteriilet{i telekre a Surf Core Kft. hatvan év idGtartamra
foldhasznalati jogot nyer és arra egy 400 négyzetméter alapteriileti épiiletet épithet. A szerz6dd
felek a foldhasznélati jog alapitdsanak ellenértékét 8.400.000 forint + AFA értékben hataroztak
meg.

A megallapodasbol azonban egyértelmien kitlinik, hogy a megallapodas sérti a nemzeti vagyonrél
szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (10) bekezdését, mely szerint a
nemzeti vagyon hasznositasara iranyul6 szerz6dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
idore kothetd, amely id6szak egy alkalommal - legfeljebb 5 évvel - hosszabbit6 meg.

A megallapodés nem felel meg az Nvt. 11. § (16) bekezdésének sem, melynek értelmében a helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyont hasznositani csak versenyeztetés ttjan, az
Osszességében legel6nydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. Nincs ugyanis fellelhet6 nyoma annak, hogy Gardony Varos
Onkorményzat barmilyen versenyeztetési eljarast lefolytatott volna az tigylet megkotése eldtt.



A foldhasznalati megallapodas stlyosan sérti az Nvt. 13. § (13) bekezdését is, miszerint az
épitkezonek a foldhasznalati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott aranyos ellenértéket kell

fizetnie. A szerz6désben foglalt 8.400.000 forint viszont a hatvan esztenddre szol6 foldhasznalati
jog tekintetében, minddssze havi 11.700 forintos bérleti dijnak feleltethet§ meg, ami ardnyos
ellenértéknek 60 év vonatkozasaban egészen biztosan nem mindsiil.

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 72. § (1)-(2) bekezdése - amelyet hasznalati jog
ellenértékének becslésénél a szakértk altalanosan iranyadonak tekintenek - szerint a vagyoni
értékii jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csokkentett - forgalmi értékének
egyhuszad részét kell tekinteni. A meghatarozott id6re sz6l6 vagyoni értékii jog értéke az egyévi
érték és a kikotott évek szorzata. A jog igy szamitott értéke azonban nem haladhatja meg az egyévi
érték 20-szorosat. Ennek értelmében a foldhasznalati jog ellenértéke gyakorlatilag azonos a
tulajdonjog értékével, mely jelen telek esetében biztosan lényegesen nagyobbra tehetd, mint a
szerz6désben kikotott érték.

Az Nvt. 15. §-a értelmében a térvény rendelkezéseibe iitk6z6 szerz6dés, mas jogiigylet vagy
rendelkezés semmis.

A Ptk. 6:88. § (4) bekezdése szerint a kozérdekben okozott sérelem megsziintetése érdekében
az ligyész keresetet indithat a szerz6dés semmisségének megallapitasa, illetve a semmisség

jogkovetkezményeinek alkalmazasa irant.

A fentiekre tekintettel kérdezem Legfébb Ugyész urat:

1. Sérti-e a az Nvt. fenti bekezdéseit a Gardony Varos Onkormanyzata és a Surf Core
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag kozott létrejott foldhasznalati
szerzodés?

2. Mikor inditja meg az tigyészség a kozérdekben okozott sérelem miatt a szerzédésre nézve a
semmisség jogkovetkezményeinek alkalmazasa iranti pert?

Tisztelettel varom valaszat.
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FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS

A JELEN FOLDHASZNALATI MEGALLAPODAS (,,Megéllapodés")

egyrészrol:

masrészrol:

GARDONY VAROS ()NKORMANYZATA (el 2483 Gardony,

Szabadsag ut 20-22.; onkorma.nyzau torzsszam: 727398, ad6szém: 15727392-

2-07; képviseli:  Toth  Istvan ‘pqlg{gmestqr) mint  foldtulajdonos

(.,Fbldmlajdonos“), valamint

addoszam: l475[345~2—07 kepvnsch

foldhasznilati jog jogosultja int az ’Epltm ny'epmetéje ,prtteto")’

(Féldmlajdonosok és Epltte
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3 A Felek megallapodnak a Ptk.
illetve ehdegemtes esetén

az Epitmény minde
Epumcny rendeltetesszeru hasznala

5:145. § (1) pekezdése alapjan, hogy az Epmem‘

nkori tulajdonosét az pitmény

tahoz szukseges
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A foglal6 kétszeres visszatéritése a SzerzOdés megszegésének kovetkezményei
alél nem mentesit, a kartéritésbe a foglalo értéke beleszamit. Foldtulajdonos a
dijeldleg  (foglald) atvételét a jelen  Megallapodas alairasaval
visszavonhatatlanul elismeri.

(i) Epittetd a jelen Szerz6dés alairasat kovetd hatvan (60) napon beliil 7.560.000,~
Ft + 27% AFA (azaz hétmillig-Gtszazhatvanezer magyat forint plusz huszonhét
szazalék Altalanos forgalmi add) Osszeget a Telek birtokbaadasaval és a
Birtokbaadasi JegyzOkonyv aldirasival egyidejlleg koteles  megfizetni
Foldtulajdonos részére annak OTP Banknal vezetett ll736082—1.5362852
szAmi szamlajara torténd atutalassal. Abban az esetben, amennyiben Epittetd a ‘
hasznalati Dij a jelen pont ‘szerinti részletének megfizetésével késedelembe L
esik, agy koteles Foldtulajdonosnak a késedelemmel érintett idore szamitva a o
jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezd meértekil késedelmi kamatot
fizetni. Amennyiben Epittetd késedelme a 30 (harming) napot meghaladja, gy

Foldtulajdonos jogosult a jelen Szerzodéstd! elallni, és a foglald szabalyal

szerint eljami.

(i) A Masodik Hasznlati Dfj részlet atadésaval egyidejileg a Foldwlajdonos a
Vevs birtokaba adja a Telket, amelynek tényérol - Felek binokbagdési .

jegyzokonyvet (,,Birtokbaadasi Jegyzokonyv”) vesznek el.

6. Az Epittets jelen Megallapodas 5. pontjaban szerepld
megfizetésétdl jogosult a Telket birtokolni, hasznalni, h
“ Telekkel kapcsolatos techeket és. ezt kovetden kezdheti me :
feltéve hogy rendelkezik az ehhez sz s, jogerds épitési engedéliyel.

A Felek megallapodnak, hogy
kapcsolatos, a jelen Megallap d
alapjan  elkészitett Epitmén
‘megszerzésére vonatkoz é
nydjtja be 2019. janudr
és végreha
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~ ellenkezd es

etben Foldtulajdonos Ggy tekinthet,

hogy Epittetd nem €t elobérle
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 Szerzddés a Felek és az ellenjegyzd Ogyvé

jelen Szerzddésbol eredoen

- adés aldicisaval Kijelentk, hogy a
18, Felek a jelen Szerzodés alaicasaval kijelentik, hogy  ayéb vons e o

Feleket terheld ado- és illeték ,kﬁte!ezettségckkehu : : e sl
rendelkezésekrdl kapesolatos  tajékoztatist a Szerzbdést ¢!'1tzt)jegyz?l thV.clen
megkaptak, tudomasul vették, és megértettek. Felek tudomasul bm}a.k arr6l, hogy Jei¢
; eayzd Ogyvéd viszonydban digyvéd megbizisként €5
tényvazlatként is funkciondl. ' ‘ ,

cle! 1 okiratot szerkesztd és ellenjegyzo

figyvédet, hogy oket a jelen Szerzbdéssel kapesolatban az it

wlajdonjog bejegyzésig bezarolag az Ugyvedi Torvényben me
okdrrel barmely szerv, vagy hivatal — killondsen Foldhivatal

erjedden képviselje. Minden ezzel kapcsolatos koltség Epittetdt teche

dlyorott kérdésekben a Magyar Koztirs

vi V. torvény adasvételre vo rendel

Mégéllapédis tartalme
g dast. Feleket nem koti e
allgatdlagos médon tett rendelke

gallapodas
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pontbol és 7 (hét) szamozott
) eredeti példanyban, mint

A fentiek tanabizonysagaul a Felek a jelen 22 (huszonkettd)
oldalbél 4ll6 megallapodast az aldbbi évben és napon 7 (hét
akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

~Gardony Viros Onkorminyzata)
~ mint Foldtulajdonos :
- képv.: Toth Istvan polgarmester

~ mint Epittetd -
képy Varga Gabor figyve: 1o
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