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Torvényjavaslat cime: A révid tavu szallashely kiadassal osszefiiggo egyes torvények
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A Kormany nevében mellékelten benyijtom a révid tava széllashely kiadassal osszefiiggd egyes
torvények modositasarol szolo térvényjavaslatot.



2020. évi ..... torvény

a rovid tavu szallashely kiadassal 6sszefiiggo egyes torvények médositasarol

1. A személyi jovedelemadoral szolo 1995. évi CXVII. torvény modositasa

1.8

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL. térvény
a) 3. § 17. pont a) alpont ab) pontjadban az ,,a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak
részletes feltételeir6l és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérél sz6l6
kormanyrendelet” szovegrész helyébe a ,,kereskedelemrdl szo6l6 térvény” szoveg,
b) 17. § (3) bekezdés a) pont ab) alpontjdban az ,a szallashely-szolgéltatasi tevékenység
folytatasanak részletes feltételeir6l és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl
sz016 kormanyrendelet” szovegrész helyébe a ,,kereskedelemrdl sz6l6 toérvény” szoveg,
c) 18. § (1) bekezdésében az ,a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl sz6l6 kormanyrendelet”
szovegrész helyébe a ,,kereskedelemrol sz6l6 torvény” szoveg,
d) 57/A. § (1) bekezdésében az ,,a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérél sz6l6 kormanyrendelet”
szovegrész helyébe a ,,kereskedelemrdl sz6l6 torvény” széveg

1ép.

2. A kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. torvény mddositasa

2.8

(1) A kereskedelemrdl sz6lo 2005. évi CLXIV. térvény (a tovabbiakban: Kertv.) 2. §-a a kovetkez6
39. és 40. ponttal egésziil ki:
»39. maganszallashely: az a nem kizarélag széllashely-szolgaltatds folytatdsa céljabol,
maganszemély vagy egyéni vallalkozé altal hasznositott lakas vagy idiild, illetve azok egy
lehatarolt részének és hozzatartozd teriiletének hasznositdsa, ahol a szobdk szama legfeljebb
nyolc, és az agyak szama legfeljebb tizenhat,
40. egyéb szallashely: nem kizarélag szallashely-szolgaltatas folytatdasa céljabol létesitett
épiiletben, de szallashely-szolgaltatasi céllal és nem maganszemély vagy nem egyéni vallalkozd
altal hasznositott, 6nall6 rendeltetési egységet képezd épiiletrész, ahol az egy szobaban talalhaté
agyak kiilon-kiilon is hasznositasra keriilhetnek, illetve a szobak szama legfeljebb huszonét, és az
agyak szama legfeljebb szaz.”

(2) A Kertv. 6/D. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,»(1) Szallashely-szolgaltatas csak a kereskedelmi hat6sag részére torténd szallashely-lizemeltetési
bejelentést koveten folytathato.

(2) A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeit — ide nem értve a



maganszallashelyen és az egyéb szallashelyen az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas
céljara felhasznalhat6 napok szamat —, a szallashely-iizemeltetési bejelentés rendjét és feltételeit,
valamint a szallashelyek nyilvantartasanak személyes adatot nem tartalmaz6 adattartalmat és a
nyilvantartas vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabalyokat, a szallashely-szolgaltato
tajékoztatasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeit, az adatszolgaltatas rendjét, tovabba a
jogszabalyban vagy hatosagi hatarozatban el6irt kotelezettségek be nem tartasanak esetén
alkalmazando jogkovetkezményeket a Kormany rendeletben allapitja meg.

(3) A telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormanyzat képvisel6-testiilete, a f6varosi 6nkormanyzat
altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a f&varosi ©nkormanyzat kozgylilése (a
tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzat) rendeletben allapithatja meg a maganszallashelyen és az egyéb
szallashelyen az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhat6 napok szamat.

(4) Ha az 6nkormanyzat a (3) bekezdés alapjan a maganszallashelyen és az egyéb szallashelyen az
egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhaté napok szamat nem hatarozta
meg, abban az esetben e tevékenység id6beli megkotés nélkiil végezheto.

(5) Az oOnkormanyzat a (3) bekezdés alapjan megalkotott rendeletében az abban foglaltak
megsértése esetére kozigazgatasi birsagot és tevékenység végzésétol torténd eltiltast vezethet be.”

(3) A Kertv. 12. § (1) bekezdés f) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(Felhatalmazast kap a Kormany, hogy)
,»f) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeit — ide nem értve a
maganszallashelyen és az egyéb szallashelyen az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas
céljara felhasznalhat6 napok szamat —, a szallashely-lizemeltetési bejelentés rendjét és feltételeit,
valamint a szallashelyek nyilvantartasanak személyes adatot nem tartalmaz6 adattartalmat és a
nyilvantartas vezetésére vonatkozo részletes eljarasi szabalyokat, a szallashely-szolgaltato
tajékoztatasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeit, az adatszolgaltatas rendjét, tovabba a
jogszabalyban vagy hat6sagi hatarozatban elGirt kotelezettségek be nem tartasanak esetén
alkalmazand6 jogkovetkezményeket,”

(rendeletben allapitsa meg.)

(4) A Kertv. 12. §-a a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5a) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkormanyzat képvisel6-testiilete,
illetve a fovarosi onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fdvarosi
onkormanyzat kdzgylilése, hogy
a) a maganszallashely és az egyéb szallashely esetében a maganszallashelyen és az egyéb
szallashelyen az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhaté napok
szamat,
b) az a) pont alapjan meghatarozott eldirasok be nem tartasanak esetén alkalmazandé birsagra és
eltiltasra vonatkozo szabalyokat
rendeletben allapitsa meg.”



3. A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairél sz6lé 2016. évi CLVI. torvény
modositasa

3.8

A turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatair6l sz6l6 2016. évi CLVI. térvény a kovetkezd
9/J. §-sal egésziil ki:

»9/J. §

A telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormdanyzat, tovabba a févarosi onkormanyzat altal
kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi énkormanyzat a kereskedelemrdl sz6l6 2005.
évi CLXIV. torvény 6/D. § (3) bekezdése szerinti rendeletér6l a Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltato
Kozpont iizemeltet6jét a hivatalos honlapjan kozzétett formaban és adattartalommal a rendelet
kihirdetését kovet6 5 napon beliil tajékoztatja.”

4. Zaro rendelkezések

4.8

Ez a torvény 2020. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A toérvényjavaslat a rovid tavy, jellemzéen turisztikai célbol torténd lakas-, tidiil6-, és egyéb,
nem kizarolag szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabdl 1étesitett épiiletben 1évo épiiletrész —
maganszallashely és egyéb szallashely — bérletével, kiadasaval kapcsolatos egyes kérdések
szabalyozasat célozza.

Az elmult években els6sorban a turisztikailag kiemelt teriileteken elterjedtté valt, hogy a
tulajdonos az eredend6en nem szallashely-szolgaltatas céljabél épiilt ingatlanat hosszd tava
bérlet helyett rovid tavra, jellemzden turistaknak adja ki. Mindez magaval hozta azt, hogy a
szabad lakasok, tdiill6k hasznositdsa mindinkabb az iizletszerliség iranyaba tolddott el, a
tulajdonosok roévid idékozonként rendszeres jovedelmet hozo tevékenységként tekintettek a
lakaskiadasra, illetve a lakasvasarlasok egyre nagyobb hanyada tortént ilyen befektetési céllal.
A szallashely-kozvetit6k éltal leggyakrabban online platformokon keresztiil végzett
szallashely-szolgaltatasok értékesitése mara jelentds aranyt képvisel az utazasi piacon.

A nem elsédlegesen turisztikai célu ingatlanok tobb tekintetben szabalyozatlan, igy példaul
id6ben korlatlan turisztikai céli hasznosithatosaga révén mindinkabb elmosédott a hatarvonal
az elsOdlegesen turisztikai céllal kialakitott szallashelyek és a maganszallashelyek kozott. A
rovid tavu turisztikai hasznositas a professzionalizal6das irdnyéaba fejlédott azzal, hogy a két
ingatlankategoria tekintetében alapjaiban megmaradt az eltérd szabalyozasi kornyezet.

A jelzett tendencia tobb tarsadalmi-gazdasagi problémat vetett fel, amelyek rendre a teriilet
szabalyozasanak igényét mutattak. Ezek kozott emlithetd, hogy a révid tavu lakaskiadas noveli
az albérletarakat, amit kiilfoldi és a hazai kutatdsok egyarant aldtdmasztanak. Az el6z6
kérdéskorrel szorosan sszefiiggd hatasként azonosithatd az ingatlanarak névekedése, amely
Magyarorszagon az intenziv rovid tavu lakaskiadassal érintett teriileteken a nyugati
tendenciakhoz hasonl6an alakul.

A rovid tavu lakaskiadas esetében az allam és a helyi kozosségek jelent6s addelkeriilési
tendenciaval néznek szembe. 2017-ben francia és német kezdeményezésre az EU napirendjére
is felkeriilt az online kozvetit6i feliileteken hirdetett ingatlanokkal kapcsolatos adodkeriilés
problémaja. Abban is jelent6s adoelkeriilési lehet6ség van, hogy ezeknek a platformoknak
olyan tagallamokban van a székhelyiik, ahol az adokdrnyezet kedvezd.

Az elmult id6szakban Eurdopaban kiilonféle kisérletek torténtek az adodelkeriilés felszamolasa
érdekében (pl. nyilvantartadsi szam hidnyanak elektronikus kisziirése, az allami szervekkel
megallapodast kotd feliiletek addjogi privilegizalasa a felhasznaldk és a tranzakciok adatainak
atadasa, tovabba tobb kiadhat6 nap fejében, kiilonféle bejelentési kotelezettségek, stb.).

A szempontok kozott szerepel az is, hogy konfliktusokat is okozott a tarsashazi egyiittélés
korében. Az érdekkiilonbségek mérlegelése korében Magyarorszag Alaptorvénye is



iranymutatast ad, amelynek VI. cikk (1) és (2) bekezdése védi a magan- és csaladi élethez valo
jogot, valamint az otthon nyugalmat. Tekintettel arra, hogy a jelzett a konfliktusok a féldrajzi
szorast és az érdekellentét mértékét tekintve is valtozatosak, a javaslat szerint a helyben lakok
maganéletéhez val6 joga, az otthon nyugalma, valamint a maganszallashely tizemeltetd érdekei
kozotti egyensulyt a helyi 6nkormanyzatok tudjak megteremteni, azzal, hogy hatékony fellépési
lehet6séget kapnak a helyi lakosok érdekeivel ellentétesen iizemeltetett maganszallashelyekkel
szemben.

Ezen indokolas a jogalkotdsrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdésében és a
Magyar Kozlony kiaddsdrol, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténé és a kozjogi
szervezetszabdlyozo eszkoz kozzététele sordn torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (11I. 13.) IM
rendelet 20. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az Indokolasok Téaraban
kozzétételre kertil.

Részletes indokolas

1.8

A javaslat két hatalyos, kormanyrendeletben szereplé fogalmat emel a kereskedelemrol sz6l6
2005. évi CLXIV. torvénybe (a tovabbiakban: Kertv.). Erre tekintettel a személyi
jovedelemadorol szolo torvényben is cserélni kell a kormanyrendeletre utal6 hivatkozasokat.

2.8

A javaslat értelmében a maganszallashely és az egyéb szallashely — amelynek jogi keretei kdzott
a rovid tavu turisztikai lakaskiadas is folyik — fogalma torvényi szinten jelenik meg annak
érdekében, hogy a Kertv. ezekre nézve tovabbi, rendelet megalkot4sara vonatkozé felhatalmaz6
rendelkezéseket allapithasson meg.

A javaslat szerint maganszallashelynek mindsiil az a nem kizarolag szallashely-szolgaltatas
folytatasa céljabol, maganszemély vagy egyéni vallalkozé altal hasznositott lakas vagy idiild,
illetve azok egy lehatarolt részének és hozzatartozo teriiletének hasznositasa, ahol a szobak
szama legfeljebb nyolc, és az agyak szama legfeljebb tizenhat. Emellett in. egyéb szallashelynek
azokat a szallashelyeket kell tekinteni, amelyek nem kizardlag szallashely-szolgéltatas folytatasa
céljabol létesitett épiiletben, de szallashely-szolgaltatasi céllal és nem maganszemély vagy nem
egyeéni vallalkozo altal hasznositott, 6nallé rendeltetési egységet képezo épiiletrészek, ahol az
egy szobaban talalhaté agyak kiilon-kiilon is hasznositasra keriilhetnek, illetve a szobak szama
legfeljebb huszonét, és az dgyak szama legfeljebb szaz.

A Kertv. hatalyos szabédlyozasa értelmében a szallashely-szolgaltatas részletes feltételeit
kormanyrendeletben kell megallapitani. A javaslat e szabalyozasi targykor tekintetében kiilon
nevesiti a maganszallashely és az egyéb szallashely egy naptari éven beliili hasznosithat6saga
id6tartamanak megallapithatosagat. A javaslat ez utdbbi targykort helyi ©nkormanyzati
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hataskérbe utalja, amely alapjan az o©nkormanyzat rendeletben hatdrozhatja meg a
hasznosithat6sag éven beliili id6tartamat.

A szabalyozas rugalmassagat igy két tényez6 biztositja: egyrészt, hogy a tevékenység
korlatozdsara nem orszagosan egységesen, hanem helyben keriil sor, tovabba, hogy az
onkormanyzat nem koteles korlatozo rendeletet alkotni, hanem csak mérlegelése szerint abban
az esetben és ezen beliil is olyan mértékben, amely a helyi viszonyok alapjan indokolt.

3.8

Annak érdekében, hogy a korlatozasok tekintetében orszagos kép legyen kialakithatd, a javaslat
el6irja, hogy az dnkormanyzatnak a rendeletében foglalt korlatozasrol tajékoztatast kell adnia a
Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltat6 Kézpont tizemeltetdje részére.

4. 8§

Hatalyba léptet6 rendelkezés.



