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foldnek mindsiilo ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezéséral

A Kormany nevében mellékelten benyujtom a foldeken fennallo osztatlan ko6zds tulajdon
felszamolasarol és a féldnek mindsiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezésérdl szolo térvényjavaslatot.

A torvényjavaslat 2. §-a, 7. § (2) bekezdése, 17. § (1)-(4) bekezdése, 40. §-a, és 41. §-a az
Alaptorvény P) cikkének (2) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil, ezért elfogadasdhoz a jelen
1év6 orszaggytilési képvisel6k kétharmadanak ,,igen” szavazata sziikséges.



2020. évi ..... torvény

a foldeken fennallé osztatlan kézés tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiil6 ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol

Az Orszaggylilés elkotelezett a magyar foldmiivesek agrarpiaci versenyképességének javitasa,
gazdasagi pozicioik megerdsitése mellett és tamogatja az optimalis méretii, a stabil tulajdonosi
szerkezeten alapulo hazai agrarium kialakulasat. Ezért az Orszaggytilés abbol a célbdl, hogy az
osztatlan kozos foldtulajdoni viszonyok felszamolasat gyorsitsa, az osztatlan kozos tulajdonban allo
mez06- és erddgazdasagi célu foldek elmult évtizedekben kialakult tulajdonviszonyait rendezze, és
ezaltal a magyar foldmiivesek javara gazdasdgosan miivelhet, adminisztrativ terhek nélkiil
hasznalatba vagy tulajdonba vehetd birtoktestek alakuljanak ki, optimalis méretli és atlathato
hasznalati és tulajdoni viszonyokkal rendelkez6 nemzeti birtokstruktira johessen létre, a kovetkez6
torvényt alkotja.

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A toérvény hatalya
1.8

(1) E torvény hatalya — a (2) bekezdésben rogzitett kivétellel — a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) alapjan mez6-,
erd6gazdasagi hasznositasi foldnek (a tovabbiakban: f6ld) mindsiil6 ingatlanokra terjed ki.

(2) A 3-16. § hatalya nem terjed ki arra az ingatlanra,
a) amely a Foldforgalmi térvény 5. § 17. pontja szerinti alrészleteken kiviil mas alrészletet is
tartalmaz, ide nem értve a kivett ut, kivett arok, kivett csatorna alrészleteket, tovabba
b) amely az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel.

2.8

Az e torvény szerinti eljarasok soran az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a
tovabbiakban: Inytv.), az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szolé 2009. évi
XXXVIL. torvény, a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi XLVI. torvény, a
Foldforgalmi t6rvény, valamint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmaro6l szolo 2013. évi
CXXII. torvénnyel osszefliggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi
CCXII. torvény (a tovabbiakban: Fétv.) szabalyait az e torvényben foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

I1. Fejezet

A foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdoni viszonyok megsziintetése



2. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztasaval
3.8

(1) A foldnek mindsiilé ingatlanon fenndll6 osztatlan kozos tulajdonnak az e torvény szerinti
megosztassal tortén6 megsziintetése (a tovabbiakban: osztatlan kozos tulajdon megsziintetése)
magaban foglalja
a) a megosztasi folyamat megkezdésének ingatlaniigyi hatdsaghoz térténé bejelentését;
b) a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadainak 6nall6 ingatlanként t6rtén6 kialakitasara vonatkozo
egyezség létrehozasat;
c) az egyezségben foglaltak szerinti megosztas térképi megjelenitését szolgalé elektronikus
dokumentum (a tovabbiakban: térképvazlat) elkészitését;
d) a megosztassal bekdvetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetését;
e) a megosztassal bekovetkezd valtozasoknak az Orszagos Erd6allomany Adattarban torténd
atvezetését.

(2) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran a telekalakitasi eljarasra vonatkozo
rendelkezéseket nem kell alkalmazni.

4. 8§

(1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars kezdeményezheti az
ingatlaniigyi hatosagnal tett bejelentéssel.

(2) Az ingatlaniigyi hatosag a bejelentés alapjan az érintett ingatlan tulajdoni lapjara hivatalbol
feljegyzi a folyamatban 16v6 megosztas tényét, melyrdl végzésben rendelkezik.

(3) A bejelentést vissza kell utasitani, ha
a) az ingatlan tulajdoni lapjan az Inytv. 17. § (1) bekezdés 4., 5., 6., 7., 8., 9., 15, 16., 18. 20., 21.,
26., illetve 29. pontjaban meghatarozott tény szerepel;
b) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan széljegy van feltiintetve;
c) az érintett ingatlan valamely tulajdoni hanyadara vonatkozdan tulajdonatruhazas hatosagi
jovahagyasa iranti eljaras van folyamatban;
d) ha az ingatlant érintden a fo6ldrendezd és a foldkiado bizottsagokrol szolo 1993. évi II. térvény
szerinti részarany foldkiadas eredményeként keletkezett osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére
vonatkozo6 eljarasban a kiosztas sorrendjének megallapitasa érdekében mar a sorsolas megtortént
vagy az egyezség befogadasra kertilt; vagy
e) a folyamatban 1év6 megosztas tényének a (6) bekezdés szerinti torlését6l szamitott 30 napon
beliil az adott ingatlant érintGen ismételten bejelentést tesznek.

(4) A tényfeljegyzéssel egyidejlileg az ingatlaniigyi hatésdg kiadja a megosztashoz sziikséges
térinformatikai segitséget nyujté informatikai alkalmazashoz (a tovabbiakban: osztoprogram) vald
hozzaférést biztosité technikai azonositot, tovabba az e térvény végrehajtasara kiadott rendeletben
foglaltak szerint a kormanyzati portdlon hirdetményt tesz kozzé az adott ingatlant érintd



megosztasrol.

(5) A folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzését kovet6en az ingatlan tulajdoni lapjan és
térképi allomanyan az 6roklés miatt bekdvetkezett tulajdonvaltozas és a kisajatitas kivételével mas
valtoztatas nem vezethet6 at.

(6) A folyamatban 1év6 megosztas tényét az ingatlaniigyi hatésag hivatalbdl torli, ha a feljegyzést
kdveto 90 napon beliil nem keriil benyujtasra a megosztas atvezetése iranti kérelem.

(7) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetéséért tizenotezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetni.

5.8

(1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését kezdeményezd tulajdonostarsnak a megosztasi
folyamat megkezdésérdl irasban, igazolt modon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsat, tovabba az ingatlan féldhasznalati nyilvantartasba
vagy erddgazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett valamennyi hasznalojat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értesités mell6zhetd az olyan tulajdonostars esetében, aki szamara az
értesités kozlése azért nem lehetséges, mert

a) személye bizonytalan, vagy

b) lakcime, tartézkodasi helye, székhelye, telephelye, fioktelepe ismeretlen.

(3) A (2) bekezdés a) pontjanak alkalmazasa szempontjabél akkor minésiil a tulajdonostars
személye bizonytalannak, ha kézokirattal igazolt, hogy
a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatai alapjan, vagy
b) természetes személy esetén orokose, gazdalkodd szervezet esetén jogutddja az ingatlan-
nyilvantartasbol nem allapithaté meg.

(4) Az értesitést megtorténtnek kell tekinteni, ha annak kodzlése azért hiisul meg, mert
a) a postai kiilldemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett ,nem kereste” vagy
,elkoltozott”, vagy
b) a cimzett tulajdonostars, a foldhasznalo vagy az erdégazdalkod6 a kiildemény atvételét
megtagadta.

6. §

(1) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostarsakat a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felel6s szerv altal tizemeltetett osztoprogram alkalmazasaval az ingatlan meghatarozott
részéhez kell rendelni (a tovabbiakban: kiosztas).

(2) A tulajdonostarsak kozott létrejott, az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerinti egyezségben meg kell hatarozni a kiosztas soran kialakitott ingatlanokat és
azok tulajdonosait.



(3) Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szamitott egyszerd
tobbségének dontése sziikséges azzal, hogy az egyezséghez torténd hozzajarulast megadottnak kell
tekinteni az 5. § (2) bekezdése szerinti tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti
értesitettnek tekintendd tulajdonostars esetében, ha az egyezségi dontésben nem vesz részt. Az
egyezség hatalya az 0sszes tulajdonostarsra kiterjed.

(4) Az egyezségben kozos tulajdonban allo ingatlan nem alakithat6 ki, kivéve ha az abban érintett
tulajdonostarsak abba kifejezetten beleegyeznek.

(5) Az egyezség eredményeként kialakitandd uj ingatlanoknak a rendeltetésszerli mez6- és
erdégazdasagi miivelésre alkalmasnak kell lenniiik.

(6) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran egyik tulajdonosnak sem juthat a megosztas
alapjaul szolgal6 ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyada alapjan a foldnek aranykorona értékben
kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint — a 8. § (1) bekezdésben foglaltak figyelembe vétele
alapjan — szamitott érték{inél kisebb érték{i ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség részeként
kifejezetten beleegyezik.

(7) Az osztéprogram altal létrehozott térképvazlat és teriiletkimutatas az egyezségi okirat
elvalaszthatatlan mellékletét képezi. E térképvazlat kizarolag az osztatlan ko6zos tulajdon
megsziintetése soran hasznalhato fel.

(8) Az osztatlan kozds tulajdon megsziintetése soran kizarolag az osztoprogram altal létrehozott
térképvazlat hasznalhato fel.

7.8

(1) Az egyezség keretében a tulajdonostarsak a megosztas alapjaul szolgal6 ingatlanban fennalld
tulajdoni hanyadoktdl eltér6 megosztasban is megallapodhatnak. Ebben az esetben a tulajdonjog
valtozas jogcime az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése.

(2) Ha ugyanazon tulajdonostarsak tobb — azonos, vagy egymassal szomszédos telepiilés
kozigazgatasi terliletéhez tartoz6 — ingatlan megosztasaban érintettek, az egyezségben
megallapodhatnak az egyes tulajdonostarsak tobb ingatlanban fennalld tulajdoni hanyadainak egy
ingatlanként torténd kijel6lésében is. Ebben az esetben az egyezségben foglaltaknak nem kell
megfelelnie a Foldforgalmi torvény cserére vonatkozoé rendelkezéseinek.

8.8

(1) Az osztéprogram az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése eredményeképpen kialakitandé uj
ingatlanok adatainak meghatarozasakor a megosztas alapjaul szolgalé ingatlannak a térképvazlat
elkészitésekor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatait veszi alapul. Ett6l — a 10. § (1) bekezdésében
szerepl6 ut kialakitasa kivételével — a felek nem térhetnek el.

(2) Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése nem terjed ki az ingatlan és annak alrészletei



hatarvonalanak természetbeni felmérésére, valamint a foldrészlet természetbeni allapotanak az
ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal val6 osszehasonlitasara. A felmérési, térképezési és
terliletszamitasi hibabodl, valamint a miivelési ag tényallapotoktol tortén6 eltérésébdl eredd
kovetkezményeket a tulajdonosok viselik.

9.8

(1) A tulajdonostarsak az egyezség keretében kotelesek rendelkezni a megosztasra kertiil6 ingatlant
érint6 jogoknak és tényeknek a megosztas eredményeként létrejové Uj ingatlanokra torténo
atjegyzésérol.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesitéséhez a tulajdonostarsak adatszolgaltatas keretében
kérhetik az ingatlaniigyi hatésagtél a megosztandé ingatlan tulajdoni lapjan szereplé jogok
bejegyzésének, illetve tények feljegyzésének alapjaul szolgal6 vazrajzok kiadasat. Az ingatlaniigyi
hatésag az adatszolgaltatasnak a megkeresést6l szamitott 15 napon beliil koteles eleget tenni.

(3) A jogok és tények tervezett atjegyzését a térképvazlaton és a teriiletkimutatason fel kell tiintetni
és azt jovahagyas céljabol meg kell kiildeni valamennyi bejegyzett jog vagy tény jogosultja
szamara.

(4) Ha a bejegyzett jog vagy tény valamely hatésag dontésén alapul vagy jogszabaly alapjan
valamely hat6sdg megkeresése alapjan keriilt az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetésre, a
térképvazlatot és teriiletkimutatast jovahagyas céljabol e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint meg kell kiildeni az érintett hatosag szamara.

(5) A (3) bekezdés szerinti jogosult, illetve a (4) bekezdés szerinti hatosag az allasfoglalasat a
megkeresést6l szamitott 15 napon beliil koteles megadni. Ha a jogosult, illetve a hatosag a
térképvazlatban és teriiletkimutatasban foglaltakkal nem ért egyet, ugy koteles azt megindokolni,
valamint egyidejlileg koteles a tulajdonosok szamara adatot szolgaltatni a térképvazlat és
terliletkimutatas megfelel6 elkészitéséhez.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt hatarid6 elmulasztasa, illetve az adatszolgaltatasi kotelezettség
nemteljesitése esetén a jogosult, illetve a hatdsag hozzajarulasat a megkiildott térképvazlat és
teriiletkimutatas szerinti megosztashoz, illetve a 10. § (2) bekezdése szerinti szolgalmi jog
létesitéséhez megadottnak kell tekinteni.

10. §

(1) A megosztas eredményeként létrejovo Uj ingatlanok megkozelitésére szolgalo ut kialakitasarol a
tulajdonostarsak az egyezségben rendelkezhetnek. Ebben az esetben rendelkezni kell az ut
tulajdonjoganak rendezésérdl is.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint ut kialakitdsara nem keriil sor, Ggy az egyezségben
rendelkezni kell a megkozelitésiiket biztosito szolgalmi jog alapitasarol.



11. §

(1) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése eredményeként kialakitasra keriil6 ingatlan — ide
nem értve az ingatlanok megkozelitésére szolgalé utat — nem lehet sz616, kert, gylimolcsos, nadas

miivelési ag esetén 3000 m2-nél, szanto, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelés ag esetén 10.000

m?-nél kisebb teriiletnagysagi (a tovabbiakban: teriileti minimum). Erdének minésiil§ ingatlan
esetén az erdor6l, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szolo torvénynek az erdd
megosztasara iranyadé tovabbi el6irasait is figyelembe kell venni. Vegyes miivelési agu ingatlan
esetén a kisebb teriileti minimummal rendelkez6 miivelési agra vonatkozé mérték iranyado.

(2) Ha a megosztasi eljaras targya zartkerti féldnek mindsiild ingatlan, az osztatlan k6zos tulajdon

megsziintetése eredményeként kialakitasra keriil ingatlan nem lehet 1500 m2-nél kisebb
teriiletnagysagu.

(3) Az (1) bekezdésben az erd6 miivelési agra vonatkozo teriileti minimumot kell alkalmazni az
olyan ingatlanra is, amely az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol Kkivett teriiletként van
nyilvantartva és amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erd6allomany Adattarban erd6ként
nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.

(4) Az e § szerinti teriileti minimumnak val6 megfelelést az osztéprogram alkalmazasaval
kialakitandé ingatlan vonatkozasaban kell vizsgalni.

12. 8§

(1) Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgalé ingatlanban fenndllé tulajdoni
hanyada alapjan kialakithat6 ingatlan — sem ©6nalléan, sem a 6. § (4) bekezdésében foglalt esetben,
sem a 7. § (1) vagy (2) bekezdésében foglalt esetben — nem éri el a teriileti minimumot, az
egyezségben rendelkezni kell a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyadok valamely masik
tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz torténé hozzaszamitasarol (a tovabbiakban: bekebelezés).
Ebben az esetben a megosztas eredményeként a masik tulajdonostars részére az ingatlant — a 6. §
(6) bekezdésében foglaltak megfelel6 alkalmazasaval — a megosztas alapjaul szolgéalé ingatlanban
fennallo tulajdoni hanyada és a bekebelezett tulajdoni hanyad egytittes mértékének megfelel6en kell
kialakitani.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak szerint to6bb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre,
akkor a teriileti minimumot el nem éro tulajdoni hanyadot az a tulajdonostars kebelezheti be, aki a
(4) bekezdésben szerepl6 dsszeghez képest a legmagasabb ellenérték megfizetését vallalja.

(3) Ha egyetlen tulajdonostars sem kivanja az (1) bekezdés szerint bekebelezni az adott tulajdoni
hanyadot, akkor arra a 4. § (1) bekezdése szerint a megosztast kezdeményezd tulajdonostars kételes.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan — e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben



megallapitott — értékének megfelel6 dsszeget kell megfizetnie.

(5) Az ellenérték megfizetését az egyezségi dontésben részt nem vevo, az 5. § (2) bekezdése szerinti
tulajdonostars, valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintend6 tulajdonostars részére
birésagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése.

13. §

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének eredménye nem sziinteti meg a megosztas alapjaul
szolgalé ingatlanra létrejott, és a megosztaskor fenndall6 foldhasznalati szerzédésen alapul6
félhasznalatot, ide nem értve a 10. § (1) bekezdése szerinti Ut kialakitasara szolgald teriiletet. Az
ingatlan adatainak az osztatlan ko6zos tulajdon megsziintetése eredményeként bekovetkezett
modosulasa miatt a szerz6do feleknek gondoskodni kell a féldhasznalati szerz6dés modositasarol és
az alapjan a valtozasoknak a foldhasznalati nyilvantartasba, illetve az erd6gazdalkodoi
nyilvantartasba valo bejelentésérdl.

14. §

Semmis az egyezség, ha
a) nem tortént meg teljes koriien a tulajdonostarsak 5. § szerinti értesitése;
b) ahhoz az osztéprogram altal készitett térképvazlatot és teriiletkimutatast nem csatoltak;
c) az nem felel meg a 8. § (1) bekezdésének, 9. § (1) bekezdésének, tovabba a 11. §-nak;
d) nem felel meg a 6. § (3)-(6) bekezdésének és a 12. §-nak.

15. §

(1) Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésével bekdvetkezd valtozast — ideértve az egyezségben
foglalt tulajdonvaltozast is — az ingatlaniigyi hat6sag az ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott egyezségi
okirat és annak elvalaszthatatlan mellékletét képez6, az osztoprogram altal elkészitett és kiilon
azonositoval rendelkez6 — e tdrvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti — térképvazlat és
terliletkimutatas alapjan vezeti at. Az egyezségi megallapodast, valamint a térképvazlatot és a
teriiletkimutatast mindazoknak ala kell irniuk, akik a 6. § (3) bekezdése szerinti megallapodasban
részt vesznek. A térképvazlatot és a teriiletkimutatast az ingatlaniigyi hatésag zaradékkal nem latja
el.

(2) Az ingatlaniigyi hat6sag a 14. § a)-c) pontja szerinti feltétel fennallasat az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras soran vizsgalja, fennallasa esetén a valtozas nem vezethet6 at az ingatlan-nyilvantartasban.

(3) A valtozasok atvezetésével egyidejlileg az ingatlaniigyi hat6sag az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetésének eredményeként létrejovo ingatlanok tulajdoni lapjanak III. részére ravezeti ,az
ingatlan egyszertisitett megosztas dtjan jott 1étre” szdveges bejegyzést.



3. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan egyetlen tulajdonostars tulajdonaba
vétele utjan

16. §

(1) Ha az ingatlan teljes teriilete nem éri el a teriileti minimumot, a 3. alcim szerinti megosztasnak
nincs helye, hanem az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a tébbi tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak bekebelezését.

(3) Ha tobb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, igy arra elsGsorban az ingatlant a
legnagyobb mértékben hasznalé tulajdonostars, tobb azonos mérték{i hasznalé esetén az ingatlanban
a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezd, valamint ennek egyenl6sége esetén a legfiatalabb
tulajdonostars jogosult.

(4) A tobbi tulajdonostars részére a bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az
ingatlan — e torvény végrehajtasara kiadott rendelet szerinti értékbecslési szakvéleményben
megallapitott — értékének megfeleld dsszeget kell megfizetnie.

(5) Az ellenérték megfizetését az 5. § (2) bekezdése szerinti bizonytalan személy(i tulajdonostars,
valamint az 5. § (4) bekezdése szerinti értesitettnek tekintendd tulajdonostars részére birosagi
letétbe helyezéssel kell teljesiteni.

(6) Az e § szerinti bekebelezés esetén a tulajdonszerzés jogcime az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése.

4. A tulajdonszerzés kozos szabalyai
17. 8§

(1) Az ingatlanban a megosztast megel6z6en fenndllé tulajdoni hanyadat meghalad6 ingatlanrész
tulajdonjoganak e térvény alapjan torténd megszerzésre csak az a tulajdonostars jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel;

b) tulajdonrészét 6roklés jogcimen szerezte; vagy

c) tulajdonrészét kozeli hozzatartozdjatdl szerezte.

(2) Az e torvény alapjan torténé foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdését, valamint a 12-17. §-at nem kell alkalmazni.

(3) Az e torvény alapjan torténé tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon, sem szerzodésen alapulo
elvasarlasi jog nem gyakorolhato.

(4) Az e torvény alapjan torténd tulajdonszerzéshez nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa.



(5) Az e torvény alapjan tortén6 tulajdonvaltozas esetén az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a
bejegyzési engedélyt megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a 6. § (3)
bekezdése szerinti dontésben nem vettek részt, tovabba akik tulajdonrésze a 12. § (1) bekezdése
vagy 16. § (1) bekezdése alapjan bekebelezésre kertil.

5. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan kisajatitasa atjan
18. §

(1) Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs
szervnél az ingatlan egészének az allam altali, optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol torténd
kisajatitasat, ha
a) az osztatlan kozos tulajdonnak megosztasat a 4. § (1) bekezdése szerint legalabb harom
alkalommal gy kezdeményezték, hogy a 4. § (3) bekezdése alapjan a bejelentés nem keriilt
visszautasitasra, azonban az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére e torvény hatalybalépésétol
szamitott 2 éven beliil nem kertilt sor, és
b) az ingatlan tulajdonosainak szama
ba) a 100 f6t meghaladja, vagy
bb) a 30 f6t meghaladja és az ingatlan hektarban kifejezett teriiletnagysaganak értéke és
tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint 1.

(2) A Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv az adott koltségvetési évben a foldvasarlasra
rendelkezésre allo koltségvetési keret alapjan dont a kisajatitasi eljaras meginditasarol.

II1. Fejezet
A foldnek minésiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol
19. §

Ezen alcim alkalmazasaban:
a) beazonositatlan személy: az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként bejegyzett természetes
személy, akinek a természetes személyazonosité adatai hidnyosak, illetve személyi azonosito jele
hianyzik vagy tévesen keriilt feltiintetésre, ide nem értve a b) pont szerinti személyt;
b) nem beazonosithatd személy: az az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként bejegyzett
természetes személy, akinek a természetes személyazonosité adatainak e torvény szerinti feltarasa
eredménytelen volt és ezaltal személye egyértelmiien nem hatarozhaté meg.

20. 8§

(1) Az ingatlaniigyi hatésag hivatalbdl feltdarja a foldnek mindsiilé ingatlanok tekintetében az
ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepl6 beazonositatlan személyeket.

(2) A beazonositatlan személy adatainak kijavitdsa céljabol az ingatlaniigyi hatdsag osszeveti a
tulajdoni lapon szereplé adatokat az okirattarban fellelheté okiratok adataival, valamint a



személyiadat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd adatokkal.

(3) Ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés adatai a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tébb
természetes személy adataival is azonossagot mutatnak, az ingatlaniigyi hatdsag ezen személyeket —
a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett lakcimiikre és az ingatlan ingatlan-
nyilvantartas szerinti kozigazgatasi cimére torténd értesités megkiildésével — bevonja az
adategyeztetésbe és ennek keretében megkisérli beszerezni azon tulajdonjogot keletkeztetd
okiratokat, mely alapjan a bejegyzés adatai kijavithatok.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti adategyeztetés eredményeként a bejegyzett személy beazonosithatova
valik, az ingatlaniigyi hat6sag a bejegyzésben hianyzé vagy tévesen feltiintetett adatot hivatalbél
pétolja vagy kijavitja (a tovabbiakban egyiitt: adatkiigazitas).

21. 8

(1) Ha a 20. 8§-ban meghatarozott adategyeztetés nem vezet eredményre, az ingatlaniigyi hat6sag 90
napra telepiilésenként és fekvésenként hirdetményt tesz kdzzé az ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzat, fGvarosban a févarosi keriileti 6énkormanyzat honlapjan és hirdet6tablajan, az
ingatlaniigyi hat6sag honlapjan, tovabba a kormanyzati portadlon. Egyuttal a hirdetmény
kozzétételérdl értesitést kiild az érintett ingatlan kozigazgatasi cimére, illetve — ha az fel van
tiintetve — a bejegyzett tulajdonos ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett lakcimére is.

(2) A hirdetmény tartalmazza:
a) az ingatlan helyrajzi szamat,
b) a tulajdonosként bejegyzett személynek — az ingatlaniigyi hatosag rendelkezésére all6 —
természetes személyazonosito adatait és — ha ismert — lakcimét, tovabba
c) a figyelemfelhivast arra vonatkozo6an, hogy akinek tudomasa van a tulajdonosként bejegyzett
személy hidnyz6 természetes személyazonositd adatairol, tartézkodasi helyérdl, illetve halalanak
idopontjardl, ugy ezt a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 90 napon beliil az ingatlaniigyi
hatdsag részére jelentse be.

(3) Ha e § szerinti bejelentés alapjan torténé adategyeztetés eredményes, az ingatlaniigyi hatdsag
hivatalbol elvégzi az adatkiigazitast.

(4) Ha az adategyeztetés nem vezetett eredményre, az ingatlaniigyi hat6sag hivatalb6l megallapitja,
hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személy nem beazonosithatd, ezaltal az ingatlan
tulajdoni helyzete rendezetlen.

(5) Az ingatlaniigyi hatosag a (4) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejiileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a
feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra, melynek tulajdonosa nem beazonosithato.

22. 8

(1) Az ingatlaniigyi hat6sag évente egy alkalommal hivatalbdl feltarja a foldnek mindsiilé
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ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepld, a (2) bekezdésben
meghatarozott életkoru személyek korét az érintett ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.

(2) Ha a bejegyzett természetes személy sziiletési évét6l szamitott 120 év az adatfeltaras
megindulasakor mar eltelt, és e személy halalanak id6pontjara vonatkozoan hiteles adat nem all
rendelkezésre, az ingatlaniigyi hatésag a 21. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozottak szerint jar
el azzal, hogy a bejegyzett jogosult személyiadat- és lakcimnyilvantartasban feltiintetett cimére
kiildi meg az értesitését. A hirdetmény tartalmazza

a) az ingatlan helyrajzi szamat,

b) a tulajdonosként bejegyzett személy természetes személyazonosité adatait és lakcimét,

c) a figyelemfelhivast a (3) bekezdésben foglaltakrol, és az (5) bekezdésben foglalt

jogkovetkezményrol.

(3) Az ingatlan tulajdonjoga tekintetében érdekelt személy a hirdetmény kozzétételét6l szamitott 1
éven beliil igazolhatja, hogy
a) tulajdonjogot keletkeztet6 okirat szerint az ingatlannak 6 a tulajdonosa, vagy
b) a tulajdonjoganak megallapitasara iranyul6 eljarast meginditotta, és az erre iranyulé eljaras
folyamatban van.

(4) A (3) bekezdés a) pontja esetében az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo
ingatlan-nyilvantartasi eljarasaban az Inytv. rendezetlen tulajdoni allasu ingatlanokkal kapcsolatos
eljarasra vonatkozo szabalyaiban szerepl6 alaki és tartalmi elemekkel rendelkez6 okiratokat, illetve
nyilatkozatokat is koteles figyelembe venni. A (3) bekezdés b) pontja esetén az ingatlaniigyi hatosag
az adatfeltarast megsziinteti.

(5) Az ingatlaniigyi hatosag hivatalbol megallapitja, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
személy nem beazonosithato, és ezaltal az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen, ha
a) a (3) bekezdésben meghatarozott hataridé eredményteleniil telt el, vagy
b) az adatfeltarassal beazonositott, valamint az adatfeltarassal nem érintett természetes személy
halalanak id6épontja a (3) bekezdésben meghatarozott hataridé elteltét kovetGen sem valt ismertté.

(6) Az ingatlaniigyi hatdsag az (5) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejiileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a
feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra, melynek tulajdonosa nem beazonosithaté.

23.8

Ha az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonosként bejegyzett személy halalarol az ingatlaniigyi hatdsag
tudomast szerez, hivatalbol értesiti a jegyzOt a hagyatéki eljaras vagy a pothagyatéki eljaras
meginditasa céljabol.

24. 8

A 20. és a 22. § szerinti eljarasok lefolytatasat az is kérheti, aki az eljaras meginditasahoz f{iz6d6
jogi érdekét az ingatlaniigyi hatdsag elott valoszindisiti.
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25. §

(1) Az ingatlaniigyi hatésag a 21. § (4) bekezdésben, illetve a 22. § (5) bekezdésben foglaltak
megallapitasarél szolé dontése véglegessé valasat kovet6é 60. napon a nem beazonosithatd
személynek az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonaban all6 ingatlan a torvény erejénél fogva az
allam tulajdonaba kertil.

(2) Az allam tulajdonszerzése az ingatlant terheld, illetve az ingatlanra vonatkozo és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogokat nem érinti.

(3) Az ingatlaniigyi hatésag az (1) bekezdés alapjan az allam tulajdonjogat és ezzel egyidejiileg a
tulajdonosi joggyakorlét hivatalbol jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba, egyidejiileg torli a 21. §
(5) bekezdése, illetve a 22. § (6) bekezdése alapjan feljegyzett tulajdoni helyzet rendezetlenségének
tényét.

26. 8§

(1) A tulajdonosi joggyakorlo a tulajdonszerzést kovetd 120 napon beliil elvégezteti az ingatlan
értékbecslését és az annak soran megallapitott értékrdl nyilvantartast vezet.

(2) Az értékbecslést végezheti

a) az igazsagiligyi szakért6i névjegyzékben az term6fold-értékbecslési szakteriiletnek megfeleld
szakértoi jogosultsaggal rendelkez6 igazsagiligyi szakértd, vagy

b) olyan a Polgari Perrendtartasrol szolo torvény szerinti gazdalkodo szervezet, amely az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hat6sag altal az iizletszer(i ingatlanvagyon-értékeldi és kozvetit6i
tevékenység végzésére jogosult szolgaltatékrdl vezetett nyilvantartasban szerepel, és legalabb egy
személyesen kozremiikodé tagja vagy alkalmazottja, foglalkoztatottja az a) pontban
meghatarozott szakértdi jogosultsaggal rendelkezik.

27. 8

Az a személy, aki az ingatlan tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartason kiviil az allam 25. § szerinti
tulajdonszerzését megel6z6en megszerezte, a tulajdonjog megallapitasa iranti pert az allammal
szemben indithatja meg.

28. 8§

(1) Az ingatlannak az allam tulajdonszerzését megel6z6 tulajdonosa az allammal szemben
kartalanitasra jogosult, amelyre vonatkozo igényét az allammal szemben az allam 25. § szerinti
tulajdonszerzését kovetden érvényesitheti, ha az ingatlanra vonatkozo tulajdonjoganak
megallapitasa ugyan eredményes volt, de a tulajdonjoganak helyreallitasat nem kivanja, vagy az
allammal szemben erre mar nincs lehet6sége.

(2) A kartalanitas 6sszege a 26. § szerinti értékbecslés alapjan meghatarozott dsszeg.
(3) A felek a kartalanitassal 6sszefiigg6 jogvitajuk esetén birésaghoz fordulhatnak.
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IV. Fejezet
Zaro6 rendelkezések
6. Felhatalmazo rendelkezések
29. 8§

Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg
a) a foldnek mindsiil6 ingatlanokon fennall6 osztatlan ko6zds tulajdonnak az ingatlan
megosztasaval torténé megsziintetésének részletes szabalyait,
b) a foldnek mindsiild ingatlanokon fennallé osztatlan kozos tulajdonnak az ingatlan egyetlen
tulajdonostars altali megvaltasa utjan torténé megsziintetése részletes szabalyait.

7. Hatalyba lépteto rendelkezés
30. §
E toérvény 2021. januar 1-jén 1ép hatalyba.
8. Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozo kovetelményének valé megfelelés
31. 8

E torvény 2. §-a, 7. § (2) bekezdése, 17. § (1)-(4) bekezdése, 40. §-a, és 41. §-a az Alaptorvény P)
cikkének (2) bekezdése alapjan sarkalatosnak mindsiil.

9. Az illetékekrol szolé 1990. évi XCIII. torvény médositasarol, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol sz6lé 1996. évi LXXXV. térvény
modositasa

32. 8§

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIII. torvény modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-
masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol szélo 1996. évi LXXXV. torvény (a tovabbiakban: Dijtv.)
31. § (1) bekezdése a kovetkezd s) ponttal egésziil ki:
(Targyanal fogva dijmentes az elektronikus dokumentumként szolgaltatott nem hiteles tulajdonilap-
masolat lekérdezése, ha az)
,»$) az ligyfél jogi képviselGje a foldeken fenndllé osztatlan kdzos tulajdon felszamolasarol és a
féldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo

torvényben meghatarozott, osztatlan kdzos tulajdon megsziintetésére iranyul6 eljarashoz”
(kéri.)

33. 8

A Dijtv. a kovetkezd 31/B. §-sal egésziil ki:
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»31/B. §

Targyanal fogva dijmentes a foldeken fennall6 osztatlan kozds tulajdon felszamolasarol és a
foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél szolo
torvényben meghatarozott osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére iranyul6 eljarashoz kézvetleniil
elektronikusan szerkeszthet§ formaban szolgaltatott, a valtozassal érintett ingatlan tulajdonosi
adatokkal kiegészitett foldkonyve.”

10. Az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI. torvény modositasa
34. 8§
Az Inytv. 1. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) E torvény rendelkezéseit a foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a
foldnek mindsiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo 2020.
évi ... torvényben (a tovabbiakban: 2020. évi ... torvény) foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

35. 8§

(1) Az Inytv. 17. § (1) bekezdése a kovetkezd 35. ponttal egésziil ki:
(Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodd kovetkezd, jogilag jelentds tények
jegyezhetok fel:)

,»35. a 2020. évi ... torvény szerint folyamatban 1é6v6 megosztas.”

(2) Az Inytv. 17. § (2) bekezdésében a ,,31-34” szovegrész helyébe a ,,31-35” szoveg 1ép.
11. A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIII. térvény médositasa
36. §

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 2. §-a a kovetkez6 t)
ponttal egésziil ki:
(Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben, az
alabbi kozérdeki célokra lehetséges:)

,1) optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol.”

37. 8§

A Kstv. 4. § (1) bekezdése a kovetkezd q) ponttal egésziil ki:

(A 2. § szerinti kozérdekii célokra az alabbi esetekben lehetséges kisajatitas:)
,q) optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol, ha a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv
— a foldeken fennall6 osztatlan kdzos tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo térvény rendelkezése szerint —
kezdeményezi,”
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12. A terméfold védelmérol sz6lo 2007. évi CXXIX. torvény modositasa
38. 8§

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 10. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a

kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A term6fold mds céld hasznositdsa mentes az ingatlanligyi hatésdg engedélye alél, ha a

termofoldet)
,»,a) a foldrendez6 és a foldkiadé bizottsagokrél sz6lé 1993. évi II. térvény hatdlya ala tartozo, a
részarany-foldkiadasi eljaras sordn, tovabba a részarany-foldkiadasi eljards eredményeként
keletkezett osztatlan kozos tulajdonok megsziintetése, valamint a féldeken fenndllé osztatlan
kozos tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-
nyilvantartasi rendezésérél szolé torvény szerinti megosztas soran keletkezd 1j foldrészletek
megkozelitését szolgalo utak kialakitasa,”

(céljabol veszik igénybe.)

13. A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolé 2012. évi XLVI. torvény modositasa
39. §

A foldmeérési és térképészeti tevékenységrdl szolo 2012. évi XLVI. térvény 6. §-a a kdvetkezo (34)
bekezdéssel egésziil ki:

»(34) A foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszamolasarél és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél sz6l6 tdrvényben
meghatarozott osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére iranyulé eljaras lefolytatasahoz sziikséges,
a 3. § (1) bekezdés d)-f) pontjaban foglalt adatbazisokhoz az ingatlanok megosztasa céljabol
létrehozott és a Nemzeti Foldalap kezeléséért felels szerv altal iizemeltetett informatikai program

Y Ie

szamara a hozzaférést dij-, koltség- és téritésmentesen kell biztositani.”
14. A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény modositasa
40. §
A Foldforgalmi térvény 2. §-a a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) E torvény rendelkezéseit a foldeken fennallé osztatlan koézos tulajdon felszamolaséarol és a
foldnek mindsiil6é ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolé 2020.
évi ... torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

41. §

A Foéldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése a kdvetkez6 d) ponttal egésziil ki:
(A mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon beliil déntést hoz
az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, ha megallapitja, hogy)

,»,d) az ingatlan tulajdoni lapjan a féldeken fennall6 osztatlan k6zos tulajdon felszamolasardél és a
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foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo
2020. évi ... torvény szerint folyamatban 1év6 megosztas ténye szerepel.”

16



Altalanos indokolas

Ezen indokolas a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint
a Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténo megjelolésérol szolé 5/2019. (III. 13.)
IM rendelet 20. §-a alapjan a Magyar Kozlony mellékleteként megjelené Indokolasok
Taraban kozzétételre kertil.

Az eurdpai szinten is versenyképes magyar agrargazdasag kialakitdsanak alapvetd feltétele a
tiszta, atlathaté foldtulajdoni struktira kialakitdsa valamennyi allami és magantulajdonu fold
tekintetében. Ennek egyik jelenlegi gatja az osztatlan kozos foldtulajdon fenndlldsa, ami a
magyar agrarium fejlodésének egyik felszdmoland6 akaddalya. Erre tekintettel fontos, hogy a
jogalkot6 minden olyan osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetésére lehet6séget kindljon,
amelynek létrejottében az allam, a szabalyozas szerepet jatszott.

A torvény szamos Uj el6irassal segiti az osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetését, minden
esetben tamogatva a felek egyezségét, valamint a tényleges foldhasznalok tovabbi
tulajdonszerzését és jol hasznosithato birtoktestek kialakitasat.

A torvény mindezeken til egy 1j eljards bevezetésével kisérletet tesz a féldnek mindsiilé
ingatlanok tekintetében tulajdonosként bejegyzett azon személyek beazonositasara, akiknek az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatai hidnyosak. Az eljards keretében a torvény az
ingatlaniigyi hat6sag szamara hivatalbol torténé kotelezd adatfeltarast, adategyeztetést és annak
sikeressége esetén adatkiigazitast ir el6. Ha az adatfeltirds nem vezet eredményre, az
ingatlaniigyi hatésag hirdetmény utjan probalja felderiteni a tulajdonos személyét.

Ha az adatfeltarasi eljarasok alapjan a tulajdonost nem lehet beazonositani, vagy az adott
ingatlan esetén a tulajdonosként bejegyzett személy 120 évnél id6sebb, de halalanak ténye
semmilyen médon nem valt ismertté, tigy az ingatlaniigyi hatésag hivatalbol megéallapitja, hogy
a tulajdonos beazonosithatatlan és ezaltal az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen. Ezekben az
esetekben az érintett ingatlanok a torvény erejénél fogva keriilnek az allam tulajdonaba.

Részletes indokolas

1.8

A torvény targyi hatalya illeszkedik ahhoz a tarsadalmi igényhez, hogy a féldnek mindsiilé
ingatlanok — ideértve az erd6 miivelési agi ingatlanokat is — tulajdonviszonyainak rendezése
hatékonyan megval6sulhasson, fiiggetleniil attol, hogy az egyes tulajdonjogok mikor és milyen
jogcimen keletkeztek. Erre tekintettel a torvény kimondja, hogy a targyi hatalya a Foldforgalmi
torvény szerint foldnek mindsiil6 ingatlanra terjed ki. Figyelemmel ugyanakkor arra, hogy a
Foldforgalmi toérvény szerint féldnek mindsiil minden olyan ingatlan, amelynek legalabb egy
alrészlete megfelel az 5. § 17. pontja szerinti miivelési dgaknak, fontos roégziteni, hogy az
osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére vonatkozé szabalyok nem terjednek ki a miivelés alol
kivett alrészleteket is tartalmazo ingatlanokra, leszamitva a kivett ut, kivett arok és kivett
csatorna alrészleteket. Sajatos funkcidja miatt ugyancsak sziikséges kivenni a térvény hatalya
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aldl a tanyaként nyilvantartott foldrészleteket is.
2-3,, 34., 40. §

A torvény az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének minél hatékonyabb és gyorsabb
folyamatat kivanja megteremteni, ennek érdekében tobb vonatkozé agazati jogszabalyban
szerepl6 szabalyhoz képest tartalmaz eltérd rendelkezéseket.

4., 35.,41. §

A tulajdonostarsak kozotti egyezség eredményes létrehozatalanak és a megosztasi folyamat
sikeres lezarasanak biztositasa érdekében indokolt, hogy a megosztassal érintett ingatlan
tulajdoni lapjara feljegyzésre keriiljon a folyamatban 1év6 megosztas ténye, melynek joghatasa,
hogy a megosztasi folyamat id6tartama alatt az érintett ingatlanon semmilyen ingatlan-
nyilvantartasi valtozas nem mehet végbe. A visszaélések elkeriilése érdekében ugyanakkor
rendelkezni kell az ingatlant érintd ezen zarlat maximalis id6tartamardl, valamint ismételt
feljegyzésének feltételeirdl is.

Mindezekhez az sziikséges, hogy a megosztast kezdeményezd tulajdonostars a foldrészlet
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sagnal jelentse be a megosztasi folyamat meginditasat.
A bejelentés alapjan az ingatlaniigyi hatosag felvezeti a tulajdoni lap III. részére a folyamatban
1évé megosztas tényét, valamint kiadja az osztoprogramhoz az adott ingatlan tekintetében
hozzaférést biztositd technikai azonositot.

A tulajdonosok minél szélesebb korii tajékoztatasa érdekében garancialis jelent6sége van annak
is, hogy a kormdanyzati portal erre a célra kialakitandé feliiletén mindenki szdmara hozzaférhet6
legyen a megosztassal érintett ingatlanok aktuélis listdja, ennek érdekében a tényfeljegyzéssel
egyidejlileg az ingatlaniigyi hatosag intézkedik az ezzel kapcsolatos hirdetmény elektronikus
uton tortén6 kozzétételérol.

A bejelentéssel nem indul hatdsagi eljaras a megosztast illeten, a folyamat kizardlag a felek és
az altaluk kotelez6en igénybe veendd iligyvéd, valamint az altaluk bevont személyek
részvételével zajlik.

A folyamatban 1é6vé megosztas ténye nem jegyezhetd fel, ha az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy,
vagy a megosztas eredményes lefolytatasat veszélyeztet6 tényfeljegyzés szerepel. Ugyancsak
nem jegyezhet6 fel a folyamatban 1év6 megosztas ténye az érintett ingatlan valamely tulajdoni
hanyadara vonatkoz6 tulajdonatruhazas hat6sagi jévahagyasa iranti eljaras id6tartama alatt.

A torvény rendezi tovabba azt az esetet is, ha a megosztani tervezett ingatlan a foldrendezd és a
foldkiado bizottsagokrdl sz6l6 1993. évi II. térvény szerinti részarany foldkiadas eredményeként
keletkezett osztatlan kdzos tulajdon megsziintetésére vonatkozo eljarassal is érintett.

5.8

Tekintettel arra, hogy a megosztas soran a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerint szamitott
tobbsége képes valamennyi tulajdonostarsra kiterjedd hatallyal létrehozni az egyezséget, igy a
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kisebbségbe keriil6 tulajdonostarsak védelme érdekében garancialis szabalyok beépitése
szitkséges. Ezt a célt szolgalja a tulajdonostarsak igazolt modon torténd értesitése a megosztasi
folyamat kezdetén.

6. §

A megosztas nem hatosagi és nem birdsagi uton torténik. Az Alaptorvény II. cikkében rogzitett
emberi méltosaghoz vald jogbdl levezethet6 cselekvési és dontési autonomia és az Alaptorvény
XIII. cikk (1) bekezdése szerinti tulajdonhoz fiz6d6 jog érvényesiilése érdekében megosztas
kizarolag a tulajdonostarsak egyezségén alapulhat. A tulajdonostarsak barmelyikének
kezdeményezésére, a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti egyszerli tdbbségének
egyetértése mellett 1étrehozhat6 olyan egyezség, amelynek hatalya kiterjed a megosztast ellenz6
kisebbségi tulajdonostarsakra, illetve azon tulajdonostarsakra is, akik a megosztasban azért nem
vettek rész, mert nem voltak elérhetGek. A tapasztalatok szerint a megegyezések
eredményességét csokkentik egyrészt azon — az ingatlan-nyilvantartdsban jelenleg is nagy
szamban fellelhet6 — jogosultak, akik személye egyértelmiien nem beazonosithaté, vagy
lakéhelye, tartozkodasi helye nem ismert, masrészt a tulajdonukat képezd foldrél megfelelGen
gondoskodni nem tudé vagy nem akaré tulajdonostarsak. Ennek kikiiszobolése érdekében
rendelkezik Uugy a javaslat, hogy az egyezség létrejottéhez elegendd a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad szerint szamitott egyszer(i tobbsége (50%+1 szavazat).

A kisebbségbe kertil6 tulajdonostarsak védelme érdekében ugyanakkor — a mar emlitett értesitési
szabalyokon til — tovabbi garancialis el6irasok beépitése sziikséges, melyek megszegése
egyuttal az egyezségi megallapodas semmisségét is maga utan vonja. A javaslat anyagi jogi
korlatként rogziti, hogy a megosztas soran egyik tulajdonosnak sem juthat a megosztas alapjaul
szolgalé ingatlanban fennall6 tulajdoni héanyada alapjan a foldnek aranykorona értékben
kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint szamitott értékiinél kisebb értékii ingatlan, kivéve,
ha abba az egyezség részeként kifejezetten beleegyezik. Az (j ingatlanokat - az Alaptérvény P)
cikke (1) bekezdésében foglaltak érvényesiilésének érdekében - tigy kell kialakitani, hogy azok a
rendeltetésszeri mez6- és erdégazdasagi miivelésre alkalmasak legyenek. Kifejezett
beleegyezése nélkiil egyik tulajdonostars tulajdoni hanyada sem keriilhet k6zos tulajdond
ingatlanba kiosztasra.

Amennyiben a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti egyszer(i tobbség szerint 1étrejon az
egyezség, azt egyezségi megallapodasban sziikséges rogziteni, mely {igyvédi ellenjegyzést
igényl6 dokumentum. Az egyezségi okiratnak részét képezi a megosztas térképi megjelenitését
szolgalo elektronikus dokumentum (a tovabbiakban: térképvazlat), melyet a tulajdonosok az erre
a célra létrehozott és a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv altal iizemeltetett, a megosztas
soran kotelez6en bevonandé iligyvéd szamara hozzaférhet6 informatikai program, un.
osztoprogram alkalmazasaval tudnak elkésziteni.

Az egyes tulajdonostarsak jogos érdekeit védd garanciaként az egyezségi megallapodas
kizardlag az osztoprogram altal készitett térképvazlat és teriiletkimutatas csatolasaval készithetd
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el érvényesen. A kizar6lagossag az osztoprogram alkalmazasat illet6en kettGs jelentéssel bir:
egyrészt az e program segitségével létrehozott térképvazlat kizarolag az e toérvény szerinti
megosztasban hasznalhat6 fel, ennek biztositasara a program altal eldallitott elektronikus, illetve
az abbol 1étrehozott papir alapti dokumentumot megfelel§ azonosit6 jelzéssel sziikséges ellatni;
masrészt az e torvény szerinti megosztas soran kizarolag az osztoprogram segitségével
létrehozott térképvazlat hasznalhato fel.

7.8

Az osztoprogram lehetGséget biztosit mind az értékaranyos, mind pedig a teriileti alapu
megosztas elvégzésére, valamint a tulajdonostarsak az eredeti tulajdoni hanyaduktél eltérd
megosztasban is megegyezhetnek, vagyis egyes tulajdonostarsak a megosztassal egyidejiileg
tovabbi tulajdonrészt is szerezhetnek az ingatlanban osztatlan k6z6s tulajdon megsziintetése
jogcimén.

A tényleges tulajdoni rendezést és az optimalis birtokszerkezet kialakitasat segiti tovabba, hogy a
megosztasba a tulajdonosok t6bb ingatlant is bevonhatnak annak érdekében, hogy az —
ugyanazon telepiilés kiilonbdz6 részein, vagy akar tobb kiilonboz6 telepiilésen elhelyezked6 —
ingatlanokban fennallé tulajdoni illet6ségeik egy tombben keriiljenek kiosztasra.

8.8

Az osztoprogram az Uj ingatlanok kialakitasa soran atveszi az eredeti ingatlannak a térképvazlat
elkészitésekor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatait. A megosztand6 ingatlant esetlegesen
érint6 felmérési, térképezési és teriiletszamitasi hibak, valamint a mivelési ag eltérések
javitasara a megosztas soran a felek erre iranyul6 akarata esetén sem keriilhet sor.

Az esetleges felmérési, térképezési és teriiletszamitasi hibak, valamint a miivelési ag eltérés
kockazatat az egyezség alairasaval a tulajdonosok viselik. A megegyezésben részt vevo
tulajdonosok felelGsségi korébe ugyanis beletartozik az is, hogy kell6 koriiltekintéssel jarjanak el
a megegyezést megel6z6en az ingatlan allapotat illetéen. Amennyiben a tulajdonostarsak az
egyezségi folyamat soran ilyen jellegli hibat azonositanak, és azt az 1j ingatlanok kialakitasa
el6tt rendezni szandékoznak, igy azt sajat kezdeményezésre, a megosztastol fiiggetlen, kiilén
erre szolgald hatosagi eljaras keretében tehetik meg. Ebben az esetben az e térvény szerinti
megosztast a rendezésre iranyulé eljarasok lezarultat kovetéen tudjak megvalésitani.

9.8

Az egyezségben rendelkezni kell arrol is, hogy az eredeti ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6
jogok és tények a megosztassal kialakitandé tj ingatlanok melyikére keriiljenek atjegyzésre. Az
eredeti ingatlan tulajdoni lapjan szerepld jogok, tények bejegyzésének, illetve feljegyzésének
alapjaul szolgalo vazrajzok tekintetében a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot
sziikséges adatszolgaltatas céljabol megkeresni.

A térképvazlaton, illetve teriiletkimutatason rogziteni sziikséges, hogy az adott jog, illetve tény
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az tjonnan keletkez6 mely ingatlan(oka)t érinti, és ezt a dokumentumot jovahagyas céljabol meg
kell kiildeni a jogosultak szamara.

Az e térvény szerinti megosztasok soran nem hagyhatok figyelmen kiviil az adott ingatlanra
vonatkozo6 — sok esetben mas jogagakhoz tartozé — jogszabalyi el6irasok, melyek érvényesitése
az egyezség soran szintén a felek kotelessége. Ennek érdekében indokolt, hogy a tulajdonosok az
egyezségi dokumentumokat megkiildjék a feladatkoriik altal érintett hatésagok szamara is a
megosztas jovahagyasa érdekében.

Annak érdekében, hogy a fenti eljaras ne eredményezze a megosztasi folyamat indokolatlan
elhizodasat, a torvény 15 napban rogziti a véleményadas hataridejét. A hataridé elmulasztasa
egyenértékii a megosztashoz val6 hozzajarulassal.

10., 38. §

Az egyezség keretében rendelkeznek a tulajdonostarsak az Uj ingatlanok megkdzelitésérol is.
F6szabaly szerint szolgalmi jog biztositja azon ingatlanok megkozelitését, amelyek nincsenek
osszekotve uttal, de a felek dontése szerint onallg tt is kialakithats. Ut kialakitasa esetére
sziikséges a term6fold védelmérdl szold térvény modositdsa a mas célii hasznositasi engedély
aloli mentességi esetek bovitése tekintetében.

11. §

A birtokelaprozodas megakadalyozasa érdekében elengedhetetlen a teriileti minimum
megallapitdsa, amelynél kisebb térmértékii foldrészlet nem keriilhet a megosztds soran
kialakitasra. Ezen méretkorlat alapjan az 1j foldrészletek sz6l6, kert, gylimolcsds, nadas
miivelési ag esetén 3000 m2-nél, szantd, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelési ag esetén
10.000 m2-nél (1 hektar), zartkerti foldnek mindsiil6 ingatlan esetében pedig 1500 m2-nél
kisebb teriiletnagysaguak nem lehetnek.

12. 8§

Az e torvény szerinti megosztasi folyamat fontos eleme, hogy a teriileti minimumot el nem éré
tulajdoni hanyadok ne maradjanak a megosztas utan kozos tulajdonban allo, tugynevezett
maradvanyteriiletekben. Nincs azonban akadalya annak, hogy az egyezség soran kozos tulajdond
ingatlan is kialakitasra keriiljon, ha az abban érintett tulajdonostarsak azt kifejezetten
kezdeményezik.

A teriileti minimumot el nem érd és 6nallo ingatlanna nem alakithat6 tulajdoni hanyadoknak a
tobbi tulajdonostars altali megvaltasara keriil sor. A tulajdonostarsaknak az egyezségben ki kell
térnitik ezen teriileti minimum alatti tulajdonrészek megvaltasara is. A megvaltas jogilag
tulajdonszerzésnek mindsiil, melynek jogcime az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése. A
megvaltasra keriil6 ingatlanrészért ellentételezéséiil a szerzd tulajdonostars koteles legalabb az
ingatlan értékbecslés utjan megallapitott értékének megfeleld ellenértéket megfizetni. A
megvaltast barmelyik tulajdonostars kezdeményezheti. Abban az esetben, ha t6bb tulajdonostars
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is igényt formalna egy adott tulajdonrészre, igy az annak a tulajdonostarsnak a tulajdonaba
kertil, aki magasabb ellenértéket fizet érte.

Ezzel a megoldassal a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyadok jogosultjai valos
kompenzaciéban részesiilnek, ahelyett, hogy a megosztas ,melléktermékeként” djabb
tulajdonosi kényszerkozosségek és életképtelen ingatlanok keriilnének kialakitasra.

13. 8

A megosztds nem sziinteti meg a kozods tulajdonban allé foldeken fennallé foldhasznalati
szerzOdésen alapuld foélhasznalatot, de mivel a szerz6dés tartalmaban a megosztas miatt
moddosuléas kovetkezik be, a szerz6d6 feleknek gondoskodniuk kell a féldhasznalati szerzédés
modositasarél és az alapjan a valtozasoknak a foldhasznalati, illetve erd6gazdalkodéi
nyilvantartasba valé bejelentésérol.

14. §

Az egyezség egyszer(i tobbség altali létrehozasa soran kisebbségbe keriilg tulajdonostarsak
jogainak védelme érdekében garancialis jelent6ségli elGirasok megsértése az egyezségi
megallapodas semmisségét vonja maga utan.

15. §

A megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése soran a hatdlyos ingatlan-nyilvantartasi
szabalyokat az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

Az e torvény szerinti eljarasban nem keriil sor valtozasi vazrajz benyujtasara. A bejegyzés
alapjaul szolgald okirat az iligyvédi ellenjegyzéssel ellatott egyezségi megallapodas az annak
mellékletét képezd térképvazlattal és teriiletkimutatassal, melyek zaradékolas nélkiil keriilnek
benyujtasra az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez. Az egyezségi megallapodast és a
térképvazlatot elegend6 a megallapodasban részes tulajdonostarsaknak aldirni, annak hatalya
kiterjed valamennyi tulajdonostarsra.

Tekintettel arra, hogy az 1j ingatlanok hatarvonalainak hat6sagi vizsgalatara nem keriil sor,
szitkséges, hogy az e térvény szerinti megosztasi folyamat eredményeként kialakitasra keriild
ingatlanok tulajdoni lapjan figyelemfelhivo jelleggel ,,az ingatlan egyszertisitett megosztasi
eljaras utjan jott lére” szoveges megjegyezés rogzitésre kertiljon.

16. §

A teriileti minimumot énmagdaban el nem érd, osztatlan kozos tulajdonban 4allé foldek esetén a
megosztas eleve nem johet szoba. Ezen ingatlanok vonatkozasaban az osztatlan k6zos tulajdon
megsziintetésének moddja kizarélag az lehet, ha azok teljes egészében az egyik tulajdonos
tulajdonaba keriilnek. Arra az esetre, ha tébb tulajdonostars is igényt formdl a foldrészletre, a
torvény sorrendiséget allapit meg, amely els6 helyre a foldet a legnagyobb mértékben hasznald
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tulajdonostarsat helyezi, figyelemmel arra az altalanos foldbirtokpolitikai célkitizésre, hogy a
fold els6sorban az azt hasznalé személy tulajdonaba keriiljon. Ennek hidnyaban a jelentkezdk
koziil a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezd, ezek egyenlGsége esetén pedig — a fiatal
generaciok foldhoz jutdsdnak tdmogatdsara tekintettel — a fiatalabb tulajdonostars jogosult a
tulajdonszerzésre.

A tulajdonostars altali megvaltas jogcime szintén az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése.

A megvaltott tulajdoni hanyadok ellenértékeként legalabb az ingatlan értékbecslésben
megallapitott értékét kell megfizetni.

17. 8§

Az egyezségi megallapodasok minél szélesebb korben torténé kialakitasahoz és ezaltal az
osztatlan kozos tulajdon minél hatékonyabb felszdmolasdhoz fiz6d6 kiemelt birtokpolitikai
célkitizés indokolja, hogy az e torvény alapjan torténé foldtulajdon szerzések mentesiiljenek
bizonyos, a hatalyos foldforgalmi szabalyozasban szerepld feltételek és korlatozasok aldl.

F6szabaly szerint a foldmiivesnek nem mindsiil6 belfoldi természetes személy és tagallami
allampolgar — néhany kivételtdl eltekintve — csak akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a
birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart. A tulajdonostarsak kozotti, e torvény szerinti megosztas keretében
torténo tulajdonszerzésekre a fenti korlatozas nem vonatkozik, vagyis a tulajdonszerzéshez nincs
sziikség a foldmiives mindségre. Mentesiilnek tovabba a tulajdonszerzések a foldszerzési
maximum, illetve a birtokmaximum szabalyai, a hatdsagi jovahagyasi eljaras, valamint a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-ai szerinti feltételek alol is.

Tekintettel arra, hogy az e torvény szerinti tulajdonszerzésre nem adasvétel titjan, hanem minden
esetben ,osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése” jogcimen keriil sor, ezért ezen iligyletek
esetében elgvasarlasi jogosultsag nem all fenn.

A visszaélések elkeriilése érdekében ugyanakkor sziikséges el6irni, hogy a tulajdoni hanyadat
meghalad6 részre a tulajdonszerzési joga csak annak a tulajdonostarsnak &ll fenn, aki az adott
ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel, 6rokolte vagy kozeli hozzatartozéjatol
szerezte.

18., 36-37. §

A javaslat, ultima ratio jelleggel, rendelkezik a ko6zos tulajdonban &ll6 fold kisajatitasanak
lehet6ségérdl. Vannak olyan ingatlanok, amelyek esetében — a tulajdonosok nagy szamara
tekintettel — az egyszerii tobbség kialakitasa sem kivitelezhetd, ezen ingatlanok esetében az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetése csak allami beavatkozassal, kisajatitas utjan torténhet
meg.
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Ennek érdekében sziikséges biztositani annak lehet6ségét, hogy ,,Optimalis birtokszerkezet
kialakitasa” kozérdekii célbol, meghatarozott esetekben, valamely tulajdonostars erre iranyuld
kezdeményezése alapjan a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelSs szerv a Magyar Allam nevében

......

A Kkisajatitas ultima ratio jellegére tekintettel, arra csak tobb feltétel egyiittes teljesiilése esetén
keriilhet sor. El6tte megfeleld id6t kell biztositani a tulajdonostarsak szamara az egyezség
kialakitasara, ezért csak akkor kertilhet sor kisajatitasra, ha a térvény hatalyba 1épését6l szamitva
két éven beliil haromszor is hidba kisérelték meg a megosztast és a tulajdonostarsak szama vagy
a 100 f6t meghaladja, vagy a 30 f6t meghaladja és az ingatlan térmértékének és a
tulajdonostarsak szamanak aranya egynél kevesebb.

A jogszabdlyi el6irdsoknak valé megfelelés, valamint az erre irdnyulé6 megkeresés nem teszi
kotelez6vé a kisajatitast, arr6l a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv az adott koltségvetési
évben a féldvasarlasra rendelkezésre all6 pénziigyi keret alapjan dont.

19-28. §

A mindennapi gyakorlati tapasztalatok nyoman kijelenthet6, hogy a f6ldnek mindsiilé ingatlanok
tekintetében az ingatlan-nyilvantartasban viszonylag magas azon tulajdonosként bejegyzett
személyek szama, akiknek az adatai hidanyosak. Ez a probléma az alabbi kovetkezményekkel jar:

- Az ingatlan-nyilvantartas kozhitelessége sériil.

- K6z6s tulajdonban 1évd ingatlan esetén az adott ingatlan piaci forgalmat befolyasolja, hogy az
egyes ingatlanokkal rendelkezni jogosultak kore nem ismert, illetve révid idén beliil fel sem
derithetd.

- Az ingatlanok elbirtoklasanak ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése sem lehetséges
ismeretlen tulajdonos esetén.

A torvény nem a halal tényét vélelmezi az emlitett esetekben, figyelemmel arra, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban beazonosithatatlan tulajdonosok is érintettek. A halal tényének
megallapitasara ugyanis csak ismert beazonosithat6 személyeknél keriilhet sor abban az esetben,
ha esetiikben mind a halal ténye, mind az ideje, mint tények bizonyithatok. Holtnak nyilvanitasra
pedig csak akkor van modd, ha az érintett személy személyi adatai ismertek, de eltlint és
eltlinésétol ot év eltelt azota, hogy életben létére utalo barmilyen adat ismert volna.

Az eljéaras soran az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartasba féldnek
mindsiil6 ingatlanok vonatkozasdban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
személyazonositd adatait, illetve személyi azonositd jelét a beazonositatlan tulajdoni allapotu
ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.
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Ha az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonosként olyan személy van bejegyezve, aki mar nem él és
a bejegyzett személy halalanak id6pontja ismert, abban az esetben az ingatlaniigyi hatosag az
ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében hivatalbdl értesiti a jegyz6t a hagyatéki eljaras
vagy a pothagyatéki eljaras meginditasa céljabol.

A torvény megteremti a jogszabalyi alapjat annak, hogy az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-
nyilvantartas kozhitelességének érdekében feltarja az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként
szerepl6 beazonositatlan személyeket az érintett ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.
A beazonositatlan személy adatainak kijavitasa érdekében az ingatlaniigyi hatésag Osszeveti a
tulajdoni lapon szereplé adatokat a papiralapt okirattarban fellelhetd okiratok adataival,
valamint a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd adatokkal. Abban az esetben, ha az
emlitett eljardsok nem vezetnek eredményre, a térvény alapjan mdd van arra is, hogy az
ingatlaniigyi hatosag hirdetmény utjan deritse ki a tulajdonos személyét. Ha az e torvény szerinti
eljarasok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovabbra sem beazonosithatd, abban az esetben errdl az
ingatlaniigyi hat6sag hivatalbol hatarozatot hoz.

Tovabbi kotelezettségként irja el6 a torvény, hogy az ingatlaniigyi hatosag az ingatlan-
nyilvantartas adataibol tarja fel azokat az ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos sziiletési
évétol szamitott 120 év mar eltelt. Ha az emlitett eljarasok alapjan kidertil, hogy adott ingatlan
esetén a tulajdonosként bejegyzett személy 120 évnél idGsebb, és haldlanak ténye és id6pontja is
ismert, abban az esetben a térvény lehet6séget teremt arra, hogy a hagyatéki eljaras lefolytatasra
keriiljon. Ha a hagyatéki eljaras soran kideriil, hogy nincs mas 6rokos, akkor a — jelenleg és a
kordbban hatadlyos — Polgari Térvénykonyv alapjan is az ingatlan sziikségképpeni 6rokose a
Magyar Allam.

Ha az adatfeltarasok alapjan a tulajdonost nem lehet beazonositani, illetve kideriil, hogy adott
ingatlan esetén a tulajdonosként bejegyzett személy 120 évnél id6sebb, de halalanak ténye
semmilyen a térvényben szabalyozott mdédon nem valik ismertté, illetve a hirdetményi tton
kozzétett felhivas soran senki nem igazolja akar azt, hogy 6 az ingatlan tulajdonosa, akar azt,
hogy a tulajdonjoganak megallapitasara iranyul6 eljarast meginditotta, az ingatlaniigyi hatésag
hivatalb6l megallapitja azt, hogy a tulajdonos beazonosithatatlan, illetve feljegyzi az ingatlan
tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Ezekben az esetekben a
targyban érintett ingatlanok a torvény erejénél fogva keriilnek az allam tulajdondba. Az a
személy, aki az ingatlanon fennallé korabbi tulajdonjogat az allam tulajdonszerzését kovetGen
igazolja, kartalanitasra tarthat igényt a tulajdonszerzd allammal szemben.

29. §

Az e torvény szerinti eljardsok részletes szabdlyait tartalmazé végrehajtasi rendelet
megalkotasara vonatkozo torvényi felhatalmazas.

30. §

Hatalyba léptet6 rendelkezés.
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31. 8§

Sarkalatossagi zaradék.

32-33. §

Az osztoprogram a térképvazlat készitése soran mindig az aktualis, kdzhiteles, vektoros ingatlan-
nyilvantartasi térképi allomanybol, valamint tulajdoni lap adatokbdl indul ki, tekintettel arra,
hogy az ingatlan-nyilvantartas térképi allomanyanak és tulajdoni lapoknak a modositasat az
osztoprogram altal 1étrehozott, kiilon zaradékolas nélkiili dokumentum alapjan kell elvégezni.
Indokolt ezért annak biztositasa, hogy az osztoprogram alkalmazasahoz sziikséges adatok
dijmentesen rendelkezésre alljanak.

39. §

Annak biztositasa érdekében, hogy a megosztas soran az adott foldteriilet adottsagai és miivelési
viszonyai is figyelembe vehet6k legyenek, indokolt tovabba, hogy az osztéprogram
alkalmazasakor dijmentesen rendelkezésre alljanak a megosztandé ingatlanokrol késziilt,
meglévo ortofotd fedvények is.
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