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Orszaggyiilési képviselo

Cimzett: Kovér Laszlo, az Orszaggyiilés elnoke

Benytjto: Schmuck Erzsébet (LMP)

Jogszabalyi hivatkozas: Az egyes hazszabalyi rendelkezésekral sz6lo 10/2014 (II. 24.) OGY
hatarozat 40. § (1) bekezdés

Torvényjavaslat cime: A foldeken fennallé osztatlan kozos tulajdon felszamolasardl és a
foldnek minosiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol
A médosito javaslatot targyalo bizottsag: Mezogazdasagi bizottsag

Modosité javaslat '

Modositopont sorszama: 1.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: Normaszoveg
Modositas jellege: médositas

[26. §

(1) A tulajdonosi joggyakorlo a tulajdonszerzést koveté 120 napon belill elvégezteti az
ingatlan értékbecslését és az annak soran megallapitott értékrol nyilvantartast vezet.

(2) Az értékbecslést végezheti

a) az igazsagiigyi szakértéi névjegyzékben az termofold-értékbecslési szakteriiletnek
megfelel6 szakértoi jogosultsaggal rendelkezo igazsagiigyi szakértd, vagy

b) olyan a Polgari Perrendtartasrol sz6lo torvény szerinti gazdalkedo szervezet, amely az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésag altal az iizletszerii ingatlanvagyon-értékeloi és
kozvetitoi tevékenység végzésére jogosult szolgaltatokrol vezetett nyilvantartasban szerepel,
és legalabb egy személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja, foglalkoztatottja az a)
pontban meghatarozott szakértoi jogosultsaggal rendelkezik.

27. 8

Az a személy, aki az ingatlan tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartason kiviil az allam 25. §
szerinti tulajdonszerzését megel6zoen megszerezte, a tulajdonjog megallapitasa iranti pert az

1 A modosité javaslatban egy vagy tobb (ebben az esetben egymassal Osszefiiggd, tartalmilag-
logikailag 6sszetartozo, részelemeiben egymastol elvéalaszthatatlan) mddositas tiintethetd fel. Az
egy modosité javaslatban benytjtott modositd pontok a tovabbiakban 6sszefiiggéként
kezelendok.



allammal szemben indithatja meg.

28. 8§

ad

(1) Az ingatlannak az allam tulajdonszerzését megel6zo tulajdonosa az allammal szemben
kartalanitasra jogosult, amelyre vonatkozo igényét az allammal szemben az allam 25. §
szerinti tulajdonszerzését kovetéen érvényesithetii, ha az ingatlanra vonatkozo
tulajdonjoganak megallapitasa ugyan eredményes volt, de a tulajdonjoganak helyreallitasat
nem kivanja, vagy az allammal szemben erre mar nincs lehetdsége.

(2) A kartalanitas osszege a 26. § szerinti értékbecslés alapjan meghatarozott 6sszeg.

(3) A felek a kartalanitassal 6sszefiiggo jogvitajuk esetén birésaghoz fordulhatnak.]

Modositopont sorszama: 2.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 21. § (5) bekezdés
Modositas jellege: médositas

(5) Az ingatlaniigyi hatosag a (4) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejiileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a
feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra, melynek tulajdonosa nem beazonosithato.
Ezeket a tulajdonrészeket az egyezség soran olyannak kellene tekinteni, mint amelyeknek
tulajdonosai elfogadjak az egyezséget, ezzel 6. § (3) bekezdése szerinti érvényességi feltétel
megallapitaskor Gket figyelembe kell venni. E rendezetlen tulajdoni helyzeti tulajdonrészek a
legmagasabb 6sszeget kinald tulajdonostars tulajdonaba Kkeriilnek, aki koteles ellenértékiiket
birésagi letétbe helyezni. E tényt az ingatlaniigyi hatésag a tulajdoni helyzet rendezetlenségének

ténve torlésével egyidejlleg az ingatlannvilvantartisba feljegyzi.

Modositopont sorszama: 3.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 22. § (6) bekezdés
Modositas jellege: modositas

(6) Az ingatlaniigyi hatdsag az (5) bekezdésben foglalt intézkedésével egyidejlileg feljegyzi az
ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdoni helyzet rendezetlenségének a tényét. Tobb tulajdonos esetén a
feljegyzésben utalni kell arra a tulajdoni hanyadra, melynek tulajdonosa nem beazonosithato.
Ezeket a tulajdonrészeket az egyezség soran olyannak kellene tekinteni, mint amelyeknek
tulajdonosai elfogadjdk az egyezséget, ezzel 6. § (3) bekezdése szerinti érvényességi feltétel
megallapitdskor &ket figyelembe kell venni. E rendezetlen tulajdoni helyzeti tulajdonrészek a
legmagasabb &sszeget kinalo tulajdonostars tulajdonaba keriilnek, aki koteles ellenértékiiket
birésagi letétbe helyezni. E tényt a letét jogosultjanak, Gsszegének és az eljar6 birdsagnak a
megjelolésével az ingatlaniigyi hatosag a tulajdoni helyzet rendezetlenségének ténye torlésével
egvidejiileg az ingatlannyilvantartasba feljegyzi.




Moédositopont sorszama: 4.
Torvényjavaslat érintett rendelkezése: 25. §
Modositas jellege: modositas

25. 8

(1) Az ingatlaniigyi hat6sdg a 21. § (4) bekezdésben, illetve a 22. § (5) bekezdésben foglaltak
megallapitasardl sz6lé dontése véglegessé valasat kovetd [60. napon ot év elteltével a 21. § (5)

bekezdése, illetve a [nem beazonosithato személynek ]22. § (6) bekezdése szerint birdsagi letétbe

helyezett, eddig az [ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonaban allé ingatlan ]id6pontig a

jogosult altal fel nem vett 6sszeg a térvény erejénél fogva az allam tulajdonaba kertil.

[(2) Az allam tulajdonszerzése az ingatlant terheld, illetve az ingatlanra vonatkozé és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokat nem érinti.]

(3) Az ingatlaniigyi hatésag az (1) bekezdés alapjan [az allam tulajdonjogat és ezzel egyidejiileg a
tulajdonosi joggyakorlot hivatalbol jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba, egyidejiileg Jtorli a
21. § (5) bekezdése, illetve a 22. § (6) bekezdése alapjan feljegyzett [tulajdoni helyzet
rendezetlenségének tényét]birdi letétre vonatkozo bejegyzést.

Indokolas
1-3.

Sokkal célszeriibb szabalyozasi megoldas, ha a beazonosithatatlan tulajdonosok tulajdonrészét a
torvényben foglaltak szerint a f6ldhivatal a leirtak szerint feljegyezi a

tulajdoni lapra. Ezeket a tulajdonrészeket az egyezség soran olyannak kellene tekinteni, mint
akik elfogadjdk az egyezséget, ezzel beszamitanak a minimum 50%-o0s aranyba. A kialakult
egyezség szerint ezeket a tulajdonrészeket a legmagasabb ©sszeget kinalé tulajdonostars
kebelezheti be/tulajdonithatja el. A bekebelezés ellenértékét a bekebelezd birdsagi letétbe
helyezi. Amennyiben az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésének bejegyzését kovetd otodik
év végéig sem sikeriil a korabbi tulajdonost beazonositani, akkor a bir6sagi letétbe helyezett
Osszeg az allam tulajdonaba keriil, term6foldvédelmi célok megvalositasara.

4,

Ez a modszer segitené az egyezségek létrejottét. Az allam aktiv szerepvallalasa nélkiil
lebonyolithaté lenne az egyezség kialakitasa. Ez mindenki szamara nagy konnyebbséget
jelentene. Az igazsagossag értelmében, ha 5 éven beliill mégis fény deriil a jogos tulajdonos
kilétére, akkor hozzajuthatna a birosagi letétbe helyezett 6sszeghez. Ha mégsem keriil el6 a



jogos tulajdonos, akkor sem kovetkezik be jogalap nélkiili gazdagodas, az ellenérték allami
koltségvetés részeként termofoldvédelmi célokat szolgal. Ez a szabalyozas esetleges késdbbi
pereket is megel6zhet.



