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2019. évi ..... torvény
az illetékekrol szolé 1990. évi XCIII. térvény médositasarol
1.8

Az illetékekrol szolé 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 18. §-a a kovetkezd (1a)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(1a) A visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik

a) a belteriiletbe vont ingatlan,

b) a belteriiletbe vont ingatlannal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétjének
visszterhes atruhazasa.”

2.8
Az Itv. 19. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) A visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke
a) a 18. § (la) bekezdés a) pontja szerinti esetben az ingatlan allami adohatésag altal
megallapitott szerzéskori — megallapitas hianyaban a szerzés idopontjara utélagosan megallapitott
— forgalmi értéke és az allami adohatdsag altal az atruhazas idépontjara megallapitott forgalmi
értéke kiilonbozete utan
b) a 18. § (1a) bekezdés b) pontja szerinti esetben az a) pont szerint megallapitott kiilonbozet és
az értékesitett vagyoni betét 6sszes vagyoni betétben képviselt aranyanak szorzata utan

90%.”

3.8
Az Ttv. 26. §-a a kdvetkez6 (21) bekezdéssel egésziil ki:

»(21) Az e § szerinti illetékmentességek, illetékkedvezmények — az (1) bekezdés g), h), q) és t)
pontok szerinti illetékmentességek kivételével — a 18. § (1a) bekezdése szerinti esetekben nem
alkalmazhatéak.”

4.8
Az Itv. 27. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A 18. § (1a) bekezdése szerinti esetekben a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket az atruhazo
fél koteles megfizetni.”

5.8
Az Itv. 91. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A 18. § (la) bekezdése szerinti esetben az atruhazo fél az (1) bekezdésben emlitett



nyomtatvanyon nyilatkozik arr6l, hogy a jogiigylet targya a 102. § (1a) bekezdés a)-b) pontja
szerinti vagyontargy.”

6.8
Az Ttv. 102. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1a) E torvény alkalmazasaban

a) beltertiletbe vont ingatlan: az olyan ingatlan, amelyet a tulajdonosa, vagyoni értékii joganak
jogositottja — tulajdonjoganak, vagyoni értékii joganak — ajandékozas utjan a megajandékozé
(tobb, egymast kovet6 ajandékozas esetén valamennyi megajandékozo), a 26. § (1) bekezdés g),
h), q), t) pont szerinti {igylet keretében szerzett ingatlan esetén a jogel6d (t6bb, 26. § (1) bekezdés
g), h), q), pont szerinti ligylet esetén valamennyi jogel6d), vagy a kapcsolt vallalkozas (t6bb, 26.
§ (1) bekezdés t) pontja szerinti ligylet esetén valamennyi kapcsolt vallalkozas) tulajdonjoganak,
vagyoni értékil joganak — fennallasa ideje alatt, de az ingatlan atruhazasat megel6z6 10 éven beliil
mindsitettek belteriiletté, ide nem értve azt az ingatlant, amelyet az atruhazo fél altali megszerzést
kovetd 6. évben vagy azt kovet6en mindsitettek beltertiletté;

b) belteriiletbe vont ingatlannal rendelkez6 tarsasag: az olyan gazdalkod6 szervezet, amely
belteriiletbe vont ingatlan — kézvetett vagy kozvetlen — tulajdonosa.”

7.8
Az Itv. a kovetkezd 102/C. §-sal egésziil ki:
,102/C. §
Az illetékekrol szolé 1990. évi XCIII torvény modositasarol szolo 2019. évi .....toérvénnyel

megallapitott 18. § (1a) bekezdését, 19. § (6) bekezdését, 26. § (21) bekezdését, 27. § (4)
bekezdését, 91. (la) bekezdését, 102. § (la) bekezdését azon belteriiletbe vont ingatlanok,
belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tarsasag vagyoni betétjének atruhazasa esetén kell
alkalmazni, amely ingatlanok belteriiletbe vonasa 2020. januar 31-ét kdvetGen tortént.”

8.8

E térvény 2020. februar 1-jén lép hatalyba.



Altalanos indokolas

Ezen indokolas a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a
Magyar Kozlony kiadasar6l, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkodz kozzététele soran torténé megjeldlésérdl szolo 5/2019. (I11. 13.) IM
rendelet 20. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kertil kbzzétételre.

Az illetékrendszer, azon beliil is a visszterhes vagyonatruhazasi illetékszabalyozas az ingatlanok
belteriiletbe vonasa és értékesitése miatti ingatlaniigyletek fokozottabb teherviselése érdekében
egy Uj elemmel, a belteriiletbe vont ingatlanok eladéit terheld fizetési kotelezettséggel egésziilne
ki.

Egy ingatlan forgalmi értéke a belteriiletbe vonas utan jelent6sen megnd. Ezen tranzakciok
mogott az a kizarolagos cél is allhat, hogy a Kkiilteriileti ingatlant annak megvasarlasa utan
belteriiletbe vonjak, majd pedig jelent6s haszonnal tovabbértékesitsék.

A torvénymodositas célja, hogy visszaszoritsa az ilyen spekulacios visszaéléseket, amelyek a
kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vonasaval kivannak jelent6s vagyonszerzést realizalni. Az
illeték kirovasa ezen spekulacios modszer visszaszoritasat és a visszaélések megfékezését
célozza meg.

Részletes indokolas

1.8

A Javaslat — az altalanos indokolasban emlitett jogpolitikai cél teljesiilése érdekében —
meghatdrozza a visszterhes vagyonatruhazasi illeték 4j adokoteles tényallasat. E szerint illeték-
kotelezettség terheli az értelmez6 rendelkezések kozott meghatarozott belteriiletbe vont ingatlan
vagy belteriiletbe vont ingatlannal rendelkez6 tarsasag vagyoni betétjének atruhazasat.

Az értelmez6 rendelkezés szerint a belteriiletbe vont ingatlan olyan ingatlan, amelyet az atruhazé
tulajdonosi id6szaka, vagyoni értékii jogosultsaga id6tartama alatt, de legkorabban az atruhazast
megel6z6 10 éven beliil vontak belteriiletbe. Szintén ide tartozik az adoelkeriilés kizarasa
érdekében, ha az ellenérték fejében atruhazott ingatlant nem az eladd, hanem a szamara
ajandékba ad6, vagy kedvezményezett iigylet esetén a jogeldd, kapcsolt vallalkozasok kozti
igylet esetén a kapcsolt vallalkozas tulajdonosi, vagyoni értékii joganak jogosultsagi id6szaka
alatt mindsitettek at. A Javaslat azt is kizarja, hogy tobb illetékmentes iigylet végrehajtasaval
lehessen az illeték-kotelezettséget megkeriilni. Nem tekinthet6 ugyanakkor belteriiletbe vont
ingatlannak az az ingatlan, amelyet az elad6 az ingatlan - megszerzését kovet6 6. évben vagy azt
kovetden értékesit.

A szabalyozas csak azon esetekre vonatkozik, amikor a belteriiletbe vonas 2020. februar 1-jét
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kovetGen tortént.

Mindezzel szoros Osszefiiggésben a belteriiletbe vont ingatlannal rendelkezd tarsasag az a
gazdalkodé szervezet, amely tulajdonosa olyan ingatlannak, amely megfelel a belteriiletbe vont
ingatlan fogalmanak.

2.8

A javaslat e §-ban hatarozza meg az uj illeték-koteles tényallas esetén az illeték alapjat és az
illeték mértékét. E16bbi nem mas, mint a visszteher mellett atruhazott ingatlan forgalmi értéke és
ezen ingatlan megszerzése idépontjaban fenndall6 forgalmi érték kiilonbozete (lényegileg a
realizalt haszon). Ha az {igylet targya belteriiletbe vont ingatlan tulajdonjogaval rendelkez6
gazdalkodé szervezet vagyoni betétje, akkor az illeték alapjanak kiszamitasa soran a forgalmi
érték-kiilonbozetet a vagyoni illet6ség aranyanak megfelelGen kell korrigalni (csokkenteni).

Az illeték mértéke a Javaslat szerint az illeték alapjanak 90%-a.
3.8

A Javaslat — a teherviselés érdekében — rendelkezik arrol, hogy a belteriiletbe vont ingatlan vagy
ilyen ingatlannal rendelkezd tarsasag atruhazdsa esetén — f@szabaly szerint illetékel6ny nem
vehetd igénybe. Alkalmazni lehet ugyanakkor az un. kedvezményezett iigyletek
(kedvezményezett atalakulas, részesedéscsere, kedvezményezett eszkdzatruhazas) és a kapcsolt
vallalkozasok kozti igyletek mentességeét.

4. 8§

A Javaslat arrol rendelkezik, hogy a belteriiletbe vont ingatlan vagy ilyen ingatlannal rendelkezd
tarsasag atruhazasa esetén — eltérden a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mas tényallasahoz —
az illetéket nem az ingatlant, vagyoni betétet megszerzének, hanem az atruhazé félnek kell
megfizetni (6 az illeték alanya). Ennek hatterében az all, hogy az atruhazasbdl eredd hasznot az
ingatlant atruhazé és nem az ingatlan szerz6 fél realizalja.

5.8

A Javaslat szerint a belteriiletbe vont ingatlanok, illetve a belteriiletbe vont ingatlannal
rendelkez0 tarsasag vagyoni betéteinek értékesitdit bejelentési kotelezettség terhelné.

A Javaslat értelmében az eladénak kellene nyilatkoznia arrdl, hogy az ingatlanra, illetve a
belféldi ingatlanvagyonnal rendelkez6 tarsasag vagyoni betéteire vonatkozdan fennalld
tulajdonjoganak, vagyoni értékii joganak, illetve az 6t megajandékozo személy tulajdonjoganak,
vagyoni értékii joganak fennallasa alatt, de legkésdbb az értékesitést megel6z6 10 éven beliil az
ingatlant kiilteriiletbdl belteriiletbe soroltak.

A Javaslat nem érinti az illeték-megallapitds modjat, azaz az illetékfizetési kotelezettséget az
allami adohatosag fizetési meghagyas keretében allapitana meg az atruhazoé fél terhére
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6.8

Lasd az 1. §-hoz fliz6tt indokolast.

7.8

A Javaslat — a jogbiztonsdg Alaptorvényi kovetelményére — figyelemmel, csak azokat az
ligyleteket vonna a magasabb 0Osszegli fizetési kotelezettség ala, amelyeknél az ingatlan
belteriiletbe vonasa az 1j fizetési kotelezettség hatalybalépését kvetben tortént meg.

8.8

A Javaslat szerint az U] illetékkoteles tényallas hatalybalépése napja 2020. februar 1.,
figyelemmel arra, hogy a Magyarorszag gazdasagi stabilitasar6l szél6 torvény értelmében
legalabb 30 napnak el kell telnie a fizetési kotelezettséget bovitd rendelkezés kihirdetése és
hatalybalépése kozott.



