Kovér Laszlo vr részére
az Orszaggyiilés elnoke

Budapest

Tisztelt Elndk Ur!

RS NN
~o

[GAZSAGUGYI MINISZTERIUM

Iktatoszam: VII-PF/ID/25/2/2018

Orszaggyiilés Hivatala
Iromanyszam: K' G l A
Erkezett: 2018 MAJ 724,

Mint az alabbi irasbeli kérdés megvalaszolasara feladat- és hataskorrel rendelkezé — Dr.
Trécsanyi Laszlé miniszter ir megbizasabol — az egyes hazszabalyi rendelkezésekrdl sz616
10/2014. (II. 24.) OGY hatarozat 2. melléklet 43. pontjaban foglaltak megvaldsulasa
érdekében mellékelten megkiilddm Burany Sandor (Parbeszéd) orszaggytilési képvisel6 altal
Orban Viktor Miniszterelnék urhoz cimzett , Kébdnyai kilakoltatdsok” cimi, K/6. szamu
irasbeli valaszt igényl6 kérdésre adott valaszomat.

Budapest, 2018. majus 24.
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Orban Viktor Miniszterelnok Grhoz cimzett, az Orszaggytlésrol sz0lo 2012. évi XXXVI.
torvény 42. § (9) bekezdésében foglaltak alapjan iradsbeli valaszt igényld . Kdbdnyai
kilakoltatdsok” cimu, K/6. szamu kérdésére, mint feladat- és hataskorrel rendelkezd — Dr.
Trécsanyi Lasz16 miniszter ur megbizasdbol — az alébbi tdjékoztatast adom.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) a hatarozott €s a
hatdrozatlan idére kotott bérleti szerzddések felmondasanak jogkovetkezményeit eltéréen
szabélyozza. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: {1j Ptk.)
hatalybalépésével a rendes és a rendkiviili felmondas szabalyai kozeledtek egymashoz,
azonban ezen szabalyokat kizardlag a 2014. marcius 15-én vagy azt kovetden létrejovo bérleti
jogviszonyokban lehet alkalmazni. Az épiilet lebontdsa miatti felmondas az Onkormanyzat
lakasgazdalkodédsa, illetve életveszély miatt az épitésiigyi hatosagi dontés alapjan is
felmeriilhet, mindkettd a rendes felmondas esetkorébe tartozik.

Az Gj Ptk. hatdlybalépése eldtt mar fenndllo allami vagy Onkorményzati lakasbérleti
szerzddések — fliggetleniil, hogy annak targya hatarozott vagy hatdrozatlan idejii bérlet —
rendes felmondasa megfeleld cserelakas felajanlasaval, illetve az onkormanyzati rendelet
alapjan a felek k6zos megegyezésével masik lakas bérbeadasa helyett vagy mellett pénzbeli
téritéssel valosithatd meg (Lakastorvény 23. § (3) bekezdése, 26-27. §). Az uj Ptk
hatalybalépését kivetden létrejott hatarozott idejli lakasbérleti jogviszonyok a Ptk. 6:347. §-a
szerinti hataridék betartdsdval, cserelakas biztositasa nélkiil felmondottnak tekinthet6k
(Lakastorvény 1. § (3) bekezdése). A bérlok lakhatasanak védelme érdekében a hatirozatlan
idére sz6lo, szocialis helyzet alapjan bérbe.adott dnkormanyzati lakdsra vonatkozo6 bérleti
szerz6dés felmondasa még megfelel6 cserelakas felajanlasa esetén is korlatozott, arra
kizarolag az épiilet (a benne 1évé lakas) atalakitdsa, korszertisitése, lebontasa vagy tarsbérlet
megsziintetése céljabol van lehetoség (Lakastorvény 26. § (7) bekezdése).

A felmondas jogszerliségének megallapitasat, illetve az Onkéntes teljesités hidnydban a
felmondas jogkdvetkezményei foganatositasanak elrendelését a felek a birosagtol kérhetik.

Amennyiben az Onkorményzati ingatlanokban laké bérlék az ingatlanokat Onként nem
hagyjak el, és az 6nkormanyzat birosaghoz fordul az ingatlanok kitiritése tekintetében, akkor

a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL tdrvény (a tovabbiakban: Vht.) alapjan az
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onallod birdsagi végrehajté (a tovabbiakban: végrehajto) fogja foganatositani a sziikséges
eljarasi cselekményeket, mint meghatarozott cselekmény végrehajtasat.

2015. szeptember 1-jei hatallyal keriilt beiktatdsra a Vht-be a lakoingatlanok (iidiilok)
vonatkozdsdban a végrehajtast kéroket, az arverési vevoket — 2016. julius 1-jétél a
végrehajtokat — terheld, jegyzok felé torténd bejelentési kotelezettség. A Vht. 138/C. §-a
alapjan a lakoingatlan lefoglaldsanak tényét 2015. szeptember 1-jét6l a végrehajtast kérd —
2016. julius 1-jét6l a végrehajto — a végrehajtasi jog bejegyzésérdl szolo hatarozat a
végrehajto részére tortént kézbesitését kovetd 15 napon beliil kételes bejelenteni az ingatlan
fekvése szerint illetékes jegyzének. A Vht. 154/A. § (11) bekezdése alapjin pedig a
lakdingatlan kiliritésének tényét 2015. szeptember 1-jétd] a végrehajtast kérd — 2016. julius 1-
jét6l a végrehajtd —, a kiliritésre iranyuld kérelem a végrehajtd részére tortént kézbesitéset
kévetd 8 napon beliil koteles bejelenteni az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzonek.
Esetiikben a Vht. nem irja el6 kotelez6en a végrehajto szamadra, hogy a lakoingatlan arverési
értékesitését kovetd ingatlan kiiiritésen kiviil, meghatarozott cselekmény végrehajtasa esetén
is értesitse a lakoingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t. Azonban a gyakorlatban erre
rendszeresen sor kertil.

A jegyzd tajékoztatdsanak elsodleges célja, hogy az Onkorményzat a lehetOségeire
figyelemmel felkésziiljon a kilakoltatasra kertilé személyek lakhatasdnak esetleges
biztositasara.

A Vht. ezen modositasat az tette sziikségessé, hogy a magancsddeljarasba vagyon-, vagy
jovedelemhiany, illetve mas kizar6 ok miatt belépni nem tudok szamaéra — akik a lakhatasukat
a végrehajtasi eljaras kimenetelétsl fliggéen elveszithetik — az allami és Onkormanyzati
szervek hatékony segitséget nydjthassanak az adosnak és csaladjanak azaltal, hogy megfeleld
idében megkapjak azokat az informaciokat, amelyek a szocidlis intézkedések elokészitése
érdekében sziikségesek. A modositds nem csupan a gyermekes csalddokra, hanem minden
csaladra vonatkozik. Tovabba fontos megjegyezni, hogy a Vht. kifejezetten rendelkezik arrdl,
ha a végrehajtasi eljarassal Osszefuggésben kiskori személy érintettsége mertil fel, akkor
minden esetben sziikséges az illetékes gyamhatosag bevonasa az eljarasba.

Felhiviuk a figyelmet tovabba arra, hogy mar 2003 ota hatdlyos az ugynevezett teli
kilakoltatasi moratoriumra vonatkozd szabalyozas, ami alapjan a végrehajto a lakoingatlan
kitiritésének foganatositisat a december 1-jétd] marcius 1-jéig terjedd idészakot kovetd
idszakra halasztja el, ha a kotelezett maganszemély. A téli kilakoltatdsi moratérium a
legkritikusabb t€li idészakban nehéz helyzetbe jutott csaladoknak nyujt segitséget ahhoz,
hogy -a lakas elvesztése miatti helyzet ne jarjon automatikusan egyiitt az elet
veszélyeztetésével, az emberi méltosig sérelmével, december 1-je és marcius 1-je kozotti
id6szakra ugyanis kizarja a kilakoltatasok foganatositasat.

Az Orszaggyllés azonban 2017. oktéber 31. napjan elfogadta a birésagi végrehajtasrol szolo
1994. évi LIII. torvény modositasardl szoldé 2017. évi CXXXV. torvenyt, amely 2017.
november 11. napjaval mddositja a birosagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL. torveny téli
kilakoltatasi moratoriumra vonatkozd szabdlyait. A moddositas kovetkeztében a toérvény a
végrehajtd a lakoingatlan kitiritésének foganatositasat december 1-jét6l marcius 1-jéig terjedd
id6szak helyett november 15-t61 aprilis 30-ig terjed6 id6szakot kdvetd 1dészakra halasztja el,
ha a kotelezett maganszemély. A mddositas ezzel meghosszabbitja a kilakoltatdsi moratorium
idétartamat. A modositassal érintett rendelkezést a hatalybalépése napjan folyamatban 1évé
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azon végrehajtasi eljaradsokban is alkalmazni kell, amelyekben a lakdingatlanok kiliritésére a
modositas hatalybalépésének napjan még nem kertilt sor.

A kilakoltatasi moratorium vonatkozik a lakdingatlanok kiliritésére, kivéve az 6nkényesen
elfoglalt lakasok kitiritésére. Tehat esetiinkben, ha az Onkorményzat lakasligyben hozott
hatarozat végrehajtasat kezdeményezi, akkor az ingatlanban lakok kikoltozési kotelezettsége
soran - figyelemmel kell lenni a kilakoltatasi moratériumra. Azonban ha az 6nkormanyzat
onkenyesen elfoglalt lakas kiliritését kezdeményezi, akkor annak végrehajtasakor a
végrehajténak nem kell figyelemmel lennie a kilakoltatasi moratériumra.

Lényeges tovabba; hogy a végrehajtasi eljarasban érintett addsoknak van lehetéségiik jogi
tanacsadasért a tertletileg illetekes jogi segitségnyujto szolgalathoz fordulni, amennyiben a
jogi segitségnyujtasrol szolo torvényben foglalt feltételeknek megfelelnek.

Figyelemmel a bérlok -esetlegesen hatranyos szocidlis helyzetére az illetékes csalad- és

gyermekjoléti szolgalat megkeresése mindenképpen indokolt lehet, hiszen segitséget
nyujthatnak akar az ellatas, akéar az étkezés tekintetében is.

Budapest, 2018. majus 24.
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