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2016. évi ... torvény
a telepiiléskép védelmérdél *

Az Orszaggyllés a magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes arculatinak meg6vasa,
kialakitasa, az épitett és a természeti kdrnyezet egységes védelme, egyben az épitési
beruhazasok gyors és sikeres megvaldsithatosaga érdekében a kovetkezd t6rvényt alkotja:

1. A torvény célja és a telepiiléskép-védelem elemei

1.§

E torvény célja az épitési beruhdzasok tdmogatasa, egyuttal a hazai varosok és kozségek
sajatos telepiilésképének védelme és alakitésa tarsadalmi bevonds és konszenzus altal, olyan
moédon, hogy

a) egy Onkormdanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien megéllapitasra a telepiiléskép
védelmének elemei,

b) a telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak felel6sségi viszonyai egyértelmiien
legyenek meghatarozva.

¢) az dnkorményzat biztositson széleskoril tdjékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrsl,
ezzel elésegitve a telepiiléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az
épitmények tervezése és kivitelezése soran.

2.§

(1) A telepiileskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve
hagyomdnyt 61z épitészeti arculatdnak és szerkezetének — az épitészeti, taji érték és az
orokségvédelem figyelembevételével torténd — megbrzését vagy kialakitdsat jelenti.

(2) A telepiilési onkormanyzat, a fovaros esetében a Keriileti 6nkorményzat, a févarosi
onkormanyzat altal kozvetlenill igazgatott teriilet tekintetében a f6varosi 6nkorményzat (a
tovabbiakban egyiitt: 6nkormdanyzat) a telepiiléskép védelmét 6nkorményzati rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)

a) telepiilésképi kovetelmények meghatarozaséaval,

b) teleptilésképi onkormanyzati timogatasi és dsztonzé rendszer alkalmazaséval,

¢) onkorményzati telepliléskép-érvényesitési eszk6z6k szabéalyozéasaval

biztositja.

(3) A teleptilésképi kovetelmények az épitett kérnyezet alakitisarol €s védelmérdl szolo
torvénynek (a tovabbiakban: Etv.) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd
egyik sajatos jogintézménye.

2. A telepiilésképi kovetelmények és azok meghatdrozdsa

3.8

(1) A telepiilésképi rendelet

a) az €pitési tevékenységgel érintett €pitmények — ideértve a sajatos épitményfajtakat is —
telepiilésképhez valo illeszkedését biztositd anyaghasznalatara, tomegformalasara, homlokzati
kialakitdsara és a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjara,

b) a — telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt —
teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre,
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A torvényt az Orszdaggyiilés a 2016. junius 13-i illésnapjdn fogadta el.



¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara
és a védettség megsziintetésére,

d) a reklamok, reklamberendezések, cégérek €s egyéb muszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmara

vonatkoz6 telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

(2) A telepiilésképi rendelet (1) bekezdés szerinti telepiilésképi kovetelményeinek részletes
tartalmi kereteit - ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabdlyait is -
korméanyrendelet hatarozza meg.

4. §

(1) A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében teleplilésképi arculati
kézikdnyv (a tovabbiakban: kézikonyv) késziil.

(2) A kézikonyv a — telepiilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott —
telepiilésképi jellemzOk bemutatdsanak és mindségi formaldsanak eszkoze. A kézikonyv
feltarja és ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiiloniil6 egyes telepiilésrészek arculati jellemzoit
és értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a teleplilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

(3) A kézikonyv tartalmi elemeit korméanyrendelet hatdrozza meg.

5.§

(1) A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet az egy telepiilés altal 6nélldéan foglalkoztatott
telepiilési foépitész vagy tobb telepiilés altal kozosen foglalkoztatott térségi fOépitész (a
tovabbiakban egylitt: dnkormanyzati f6épitész) kozremikodésével késziil.

(2) A kézikdnyv egyeztetése soran a Magyar Epitész Kamara, a telepiilésképi rendelet
egyeztetése soran az allami f6épitészi hatask6rében eljard févarosi és megyei korméanyhivatal
véleményét ki kell kémi. A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére,
elfogadasara és modositasara vonatkozé részletes szabalyokat a Kormany rendeletben
allapitja meg.

(3) A kézikényv és a telepiilésképi rendelet megalkotdsa soran gondoskodni kell —
korményrendeletben meghatarozott modon - a széleskorli tarsadalmi bevonasrél és a
nyilvanossag biztositasarol.

(4) Az épitési tevékenység soran a telepiilésképi kovetelmények teljesitése az épittetd, a
tervezd és a kivitelez6 egyetemleges felelossége, tervezd és kivitelezd hidnyaban az épittetd
felelossége. A tervezd mentesiil az egyetemleges feleldsség aldl, ha kétséget kizdrdan
bizonyitja, hogy a kivitelezési dokumentacié a telepiilésképi kovetelményeket figyelembe
vette. A kivitelez6 mentesiil az egyetemleges felel6sség aldl, ha kétséget kizaréan bizonyitja,
hogy a részére atadott kivitelezési dokumenticioban foglaltak szerint jart el. Az épittetd
mentesiil az egyetemleges feleldsség alol, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy a feleldsség a
tervezOt vagy a kivitelezot terheli.

6.§

A vilagorokségi teriilet, valamint a Vilagérokség Jegyzékbe javasolt varomanyos teriilet
esetében a vilagorokségi kezelési terv telepiilésképi kdvetelményeit a telepiilésképi
rendeletben megallapitott telepiilésképi kovetelményektol fiiggetleniil alkalmazni kell.



3. Onkormdnyzati timogatdsi és osztonzé rendszer

7.8

Az Onkormanyzat a telepiilésképi kdvetelmények megvaldsulasa és ennek részeként a helyi
épitészeti Orokség megovasa érdekében Onkormanyzati tdmogatdsi és 6szténzd rendszert
vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a telepiilésképi rendelet hatarozza
meg.

4. Az onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

8.§

IIIII

hatosagi eljarasoktol fiiggetlen - 6nkorméanyzati teleptiléskép-érvényesitési eszk6zok segitik
eld.

(2) A teleptiléskép védelme érdekében

a) az oOnkormanyzat tdjékoztatast ad és szakmai konzulticiot biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének maddjara,

b) az onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megelézéen véleményt adhat a jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatosagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

¢) az Onkorményzat polgarmestere (fOpolgdrmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le az épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotstt és az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiilé épitési tevékenységek,
reklamelhelyezések és rendeltetésmodositasok tekintetében (a tovabbiakban: telepiilésképi
bejelentési eljaras),

d) az Onkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) telepiilésképi kotelezést adhat ki és
birsagot szabhat ki.

3) A (2) bekezdés b)-d) pontjaban szerepld telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
alkalmazdsanak 4ltalanos szabalyait korméanyrendelet, részletes szabalyait az egyes
Onkormanyzatok telepiilésképi rendelete tartalmazza.

9.§

(1) Az 6nkorményzat polgarmestere (fépolgérmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megeldzden, telepiilésképi véleményezési eljardsban - a megkeresés beérkezését6l szamitott
15 napon beliil, a telepiilésképi kovetelmények teljesitésével kapcsolatban - véleményt adhat a
8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendeletben meghatarozott épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez.

(2) A foévarosi helyi épitészeti értékvédelem ald vont épitmény, illetve a févarosi
Oonkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriileten 1évé épitmény esetében az (1)
bekezdésben meghatarozott kdrben és mddon a (3)-(5) bekezdésben meghatarozottak szerint a
fovarosi 6nkormanyzat fépolgarmestere adhat véleményt.



(3) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitasahoz az Gnkorményzat
rendeletében meghatarozottak szerint kikéri az Onkorményzati f6épitész vagy a helyi
épitészeti-miiszaki tervtandcs szakmai véleményét. Ha a polgarmester az (1) bekezdésben
foglalt hataridon beliil nem nyilvanit véleményt, hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

(4) A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére és a telepiiléskép-védelmi feladatok
ellatasa érdekében a polgarmester - az Etv. végrehajtasara kiadott korméanyrendelet keretei
kozott, e targyban hozott 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint - szakmai
tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot miikodtethet.

(5) A helyi épitészeti-miiszaki tervtanécs feladata
a) a teleplilésképi kdvetelmények érvényesitése,
a) az Etv. illeszkedési szabalyai érvényesiilésének elésegitése.

10.§

(1) Az onkormanyzat polgarmestere (fopolgérmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti korméanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatarozott esetekben és médon - hatdsagi engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §
szerinti egyszeri bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, reklamelhelyezések és
rendeltetésmodositasok tekintetében.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast az {igyfél bejelentés formajaban a polgarmesternél
(fépolgarmesternél) kezdeményezi. Az (1) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan
megkezdheté, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges, és a polgarmester
(fopolgarmester) a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 15 napon beliil nem tiltja meg.

(3) A polgarmester (2) bekezdés szerinti Onkorményzati hatdsagi dontésével szemben a
telepiilési Snkormanyzat képviseld-testiiletéhez lehet fellebbezni.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy
az (1) és (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztidsa esetén a 11. § szerinti
jogkovetkezmények alkalmazhatok.

11.§

(1) Az onkorményzat polgarmestere (fépolgarmester) telepiilésképi kotelezés forméjaban -
onkormanyzati hatésagi dontéssel - a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonosét az épitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitasara vagy elbontdsra
kotelezheti.

(2) Az onkorményzat képviselo-testillete (kozgyllése) a telepiilésképi rendeletben az (1)
bekezdés szerinti telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e
magatartas elkovet6jével szemben 1 000 000 forintig terjedé birsag kiszabasat rendelheti el
(telepiilésképi birsag).



5. Zaro és atmeneti rendelkezések
12. 8

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben éallapitsa meg

a) a kézikényv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogadasara és
modositasara vonatkozo részletes szabélyokat, ideértve a polgarmester (fépolgarmester) és az
Onkorméanyzati f6épitész e korbe tartozo telepiiléskép-védelmi feladatait, valamint a
kézikonyv készitése soran a tarsadalmi bevonés és nyilvanossag biztositdsanak szabalyait,

b) a kézikonyv tartalmi elemeit és a telepiilésképi rendelet telepiilésképi kovetelményeinek
részletes tartalmi kereteit, ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait
is,

c) a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra, illetve az Onkorméanyzatnak a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatisra és szakmai
konzulticidra irdanyado altalanos szabélyait.

(2) Felhatalmazast kap az Onkormanyzat képvisel-testiilete (kozgyilése), hogy a
telepiilésképi rendeletben allapitsa meg

a) a teleptlésképi kovetelményeket,

b) az dnkorméanyzati timogatasi €s 6szténzo rendszer részletes tartalmat,

¢) a telepiilésképi véleményezési, a teleplilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
cljarasra vonatkozé részletes szabalyokat,

d) azon - jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott - épitési tevékenységek korét,
amelyek megkezdését teleplilésképi véleményezési eljarashoz koti,

e) azon - jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszerii
bejelentéshez nem kotott - épitési  tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és
reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti,

f) a telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhatd birsag
esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabasanak és behajtasanak modjat.

(3) Felhatalmazast kap a fovarosi 6nkorményzat, hogy rendeletben allapitsa meg févarosi
helyi épitészeti értékvédelem alad vont épitmények esetében a telepiilésképi véleményezési
eljaras részletes szabalyait.

13. §
Ez a torvény a kihirdetését kvetd harmincadik napon 1ép hatélyba.
14. §

(1) A telepilésképi rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb Onkormanyzati
rendeletben szereplé e torvény szerinti telepiilésképi kovetelményeket, telepiilésképi
onkorményzati timogatasi és Oszténzd rendszert, valamint az Onkormanyzati teleptiléskép-
érvényesitési eszkozoket e térvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

(2) A helyi épitési szabalyzat — a févaros esetében a keriileti épitési szabalyzat, illetve a
févarosi dnkormanyzat altal megallapitott épitési szabalyzat — telepiilésképi kovetelményeit,
valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérol szolo, a reklamok, reklamberendezések és
cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl szélo, és
a teleplilésképi véleményezési, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras sajatos



jogintézményekrdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével
— 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. '

(3) E torvény hatalybalépésétdl 1j telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi
rendeletben lehet meghatérozni.

15. §
(1) Az Etv. 17. §-a a kovetkezd o) ponttal egésziil ki:

(A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsat a kovetkezé sajdtos jogintézmények
biztositjak:)

,,0) telepiilésképi kovetelmények.”

(2) Azt Etv. 30/C. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»30/C. § A telepiilésképi véleményezési eljarasrol kiilon torvény rendelkezik.”

(3) Az Etv. 30/D. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»30/D. § A telepiilésképi bejelentési eljarasrol kiilon torvény rendelkezik.”

(4) Az Etv. a 30/E. §-t kovetden a kovetkezd alcimmel és 30/F. §-sal egésziil ki:
,» Telepiilésképi kovetelmények

30/F. § A telepiilésképi kovetelményekrdl kiilon térvény rendelkezik.”

(5) Az Etv.

a) 3. § (1) bekezdés b) pontjdban az ,épitészeti,” szOvegrész helyébe az ,.épitészeti,
teleptilésképi”,

b) 13. § (2) bekezdés c) pontjaban a ,telepiilésképi védelemmel” szovegrész helyébe a ,,-
telepiilésképi rendelet hidnyaban - a telepiilésképi védelemmel”

c) 31. § (5) bekezdésében a ,taj- és telepiiléskép,” szovegrész helyébe a ,telepiiléskép, a
tajkép”,

d) 36. § (2) bekezdésében a ,teleplilésképet,” szdvegrész helyébe a ,teleplilésképi
kdvetelményt”,

e) 52. § (4) bekezdés f) pontjaban a ,fedezetkezeld” szovegrész helyébe a ,fedezetkezeld,
tervez6i miivezets”,

S 57. § (3) bekezdésében a ,,rendeletben” szévegrész helyébe a ,,a telepiilésképi rendeletben”
szoveg 1ép.

(6) Hatalyat veszti az Etv.

a) 6/A. § (1) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontja,

b) 29. § (6) és (7) bekezdése,

c) 55. § (3) bekezdésében az ,.a telepiiléskép elonySsebb kialakitdsa szempontjabdl vagy”
szovegrész,

d) 55. § (4) bekezdésében az ,a telepiiléskép elonydsebb kialakitasa céljabol vagy”
szovegrész,

e) 62. § (1) bekezdés 24. pontjaban a ,a telepiilésképi véleményezési €és a telepiilésképi
bejelentési eljarasra,” szovegrész,

f) 62. § (2) bekezdés 3. pontja,



g) 62. § (6) bekezdés 1., 2., 3. és 7. pontja,
h) 62. § (7) bekezdés 2. pontja.

re
Ader Janos Kovér Laszlé
koztarsasagi elnok az Orszaggylilés elnoke
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