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2016. évi ...... torvény

a nemzeti otthonteremtési kozosségekrol

Az Orszaggyiilés az otthonteremtési lehetdségek bdvitése, a lakasdllomany novekedésének
elOsegitése, az 1j lakodingatlanok vasarlasanak Osztonzése, a lakossag lakascéljainak sajat erébol
torténd megvalositasat elOsegitdé kozosségi eldtakarékossag O0sztonzése, tovabba a lakashoz jutas
zart és elkiiloniilt rendszerben, allami tdmogatassal és feliigyelet mellett torténd lebonyolitasa
feltételeinek megteremtése és kozvetve az épitdipar erdsdodésének elomozditasa érdekében a
kovetkezo torvényt alkotja:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1.8

(1) E torvény alkalmazéasaban
1. uj lakoingatlan: a meglévo éplilet vagy épiiletrész atalakitasa kivételével
a) az alapozasi munkaktol kezdédden teljes egészében ujonnan épitett, a lakhatas feltételeinek a
vonatkozo jogszabalyi kovetelmények szerint megfeleld, az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy
lakds megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre var6d ingatlan a hozza tartozo
foldrészlettel (a tovabbiakban: lakoingatlan), amely elkésziiltét kdvetden, az adasvételi szerzodés
megkdtésének id6pontjdban hasznalatbavételi vagy hatosdgi bizonyitvdnnyal igazolandd
hasznalatbavétel tudomasulvételi vagy bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl
sz0l6 hatosagi bizonyitvany iranti eljarasra koteles, ideértve a tanyan talalhato lakdépiiletet is, és
amely legaldbb az alabbi feltételeknek megfelel:
aa) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriiletii lakdszobaval és f6z6helyiséggel — ennek hidnyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriiletli, a f0zést lehetdve tevd, onallo szell6zést lakotérrel,
térbovilettel —, tovabba flirdéhelyiséggel ¢s WC-vel rendelkezik,
ab) kbzmiives villamos energia szolgéltatassal rendelkezik,
ac) egyedi flitési moddal rendelkezik,
ad) kdozmives szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a telepiilésen (telepiilésrészen)
kozmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitisa ¢€s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel vagy tisztitomezOvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy iddszakos taroldsa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik, és
ae) kozmiives ivoviz-szolgaltatassal rendelkezik, vagy ha a telepiilésen (telepiilésrészen) nincs
kézmiives vizszolgaltatas, a telken ivoviz mindségii vizet szolgaltato kit van; vagy
b) tetdtér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel 1étrehozott lakoingatlan akkor, ha a tetotér beépités
vagy emelet-raépités révén legalabb két 1) 6ndllo albetétként nyilvantartott, 1épcs6hazbol vagy
szabadlépcsén megkdzelithetd, kiillon bejarattal rendelkezd, az a) pont aa)—ae) alpontja szerinti
feltételnek megfeleld Gjabb lakodingatlan jon létre, és
c) amelyet gazdalkodo6 szervezet — ideértve az egyéni vallalkozot is — természetes személy részére
vald értékesités céljara épit vagy épittet, és amelyet elsé izben természetes személy részére
értékesitenek.
2. szervezo: a nemzeti otthonteremtési kozosség milkddtetését végzd, valamint annak vagyonat
kezel6 gazdalkodo szervezet.
3. megbizhato szervezo: az a szervezd, amely
a) a Hatosagtol kapott szervez6i engedély kiadasat kovetden nyilvanos kivalasztas keretében
legalabb ezer lakdingatlan adasvételében kozremiikodott, és a Hatosagtol kapott engedély
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kiadasat kovetd két évben a Hatosag felé torténd adatszolgaltatas — Kormanyrendeletben
rogzitett — szabalyainak eleget tett, vagy
b) amely a szervez6i engedélyét a Hatosagtol a 10. § (4) bekezdésben foglaltak alapjan kapta

meg.
(2)  E torvény rendelkezéseit kell alkalmazni
a) az 1) lakoingatlan vésarlasa érdekében létrehozott tagi finanszirozassal miikodo
nemzeti otthonteremtési kozdsségre (a tovabbiakban: kdzosség),
b) a kozosség nyilvantartasi eljarasara,
C) a szervezore, valamint a szervezd engedélyezési €s nyilvantartasi eljarasara,
d) a Magyar Nemzeti Banknak (a tovabbiakban: Hatdsag) a k6zosség €s szervezo felett

gyakorolt ellendrzésére és feliigyeletére.
Il. Fejezet
A nemzeti otthonteremtési kozosségek
1. A kozosség jogallasa, 1étrejotte és megsziinése

2.§

(1) A kozosség az e torvényben meghatdrozott célbdl 1étrehozott, jogi személyiséggel rendelkezd
sajatos mikodési vagyonosszesség, amely tagjait nyilvanos felhivas utjan toborozza. A k6zosség a
szervez0 altal meghatarozott — legalabb 120 {6 — minimalis szamu taggal hozhato 1étre.

(2) A kozosség létrejotte érdekében a szervezd a 36. § szerinti engedély birtokaban nyilvanos
felhivas utjan toborozza a kozdsség leendd tagjait, tovabba jogosult a kozdsség létrehozasaval
Osszefiiggd jognyilatkozatok megtételére. Az e torvényben ¢és a végrehajtasi rendeletben
meghatarozott feltételek fenndlldsa esetén a Hatosag a kozOsséget nyilvantartasba veszi. A
nyilvantartasba vételt kovetden a kozosség tagjava valnak azon természetes személyek, amelyek e
torvény szerinti tagsagi szerzOdést kotnek. Ha a tagok a szerzddésben vallalt fizetési
kotelezettségiiknek eleget tesznek, a kozosség a kivalasztasi eljaras eredményeként a tagnak
segitséget nyujt j lakoingatlan vasarlasa érdekében. Az 0j lakdingatlan vasarldsa érdekében a tag —
jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa esetén — allami tamogatasban is részesiilhet.

(3) A kozosség a Hatosag altal vezetett nyilvantartisba torténd bejegyzéssel jon létre, és a
nyilvantartasbol valo torléssel sziinik meg.

(4) A kozosség tevékenysége kizdrdlag az e torvény szerinti, sajat tagjai részére torténd
elétakarékossagi befizetések — ideértve a rendszeres befizetéseket €s az azon tali rendkiviili
eldtakarékossagi befizetéseket is — szervezésére és kezelésére, az idélegesen szabad pénzeszkdzok
befektetésére, valamint uj lakoingatlan vasarlasa érdekében teljesitett kifizetésekre terjed ki.

(5) A kozosség nem valhat szét, és mas kozosséggel nem egyesiilhet.

(6) A kozosség hatarozott idOtartamra jon létre, a kozosség (4) bekezdés szerinti tevékenysége
legalabb tiz, legfeljebb tizendt évig tart.

(7) A kozosséggel kapcsolatos minden dontés meghozatalara a szervezd jogosult. A kozosség
mukodtetését a szervezd végzi.

(8) A kozosséget harmadik személyekkel szemben, birosag €és hatosag eldtt a szervezd képviseldje
onalldan képviseli. A képviselet soran fel kell tiintetni azt, hogy a képviseld a kdozdsség nevében jar
el.

(9) A kozosség székhelye megegyezik a szervezd székhelyével.



3.8

(1) A kozosség jogutdd nélkiili megsziinésére megsziinési eljaras lefolytatasat kovetden kertil sor.
(2) Megsziinési eljaras meginditasara kertil sor, ha

a) a kozosség tevékenységére meghatarozott idGtartam eltelt, a 4. § (1) bekezdés szerinti cél
megvalésult és a kozosség valamennyi tagja a vallalt fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett,

b) a kozosség tevékenységére meghatarozott idétartam letelte eldtt a 4. § (1) bekezdés szerinti
cél megvaldsult, és a kozosség valamennyi tagja a vallalt fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett, vagy

€) aszervezd felszamolasat rendelték el és 0j szervezo kijelolésére nem kertilt sor.

(3) Ha a kozosségnek a megsziinésekor esedékes kifizetéseket meghaladoan a tagok befizetéseibdl
vagy a kOzosség szabad pénzeszkozei befektetéseinek hozamabol eredé vagyona marad fenn, azt a
megszinéskori tagok kozott olyan aranyban kell felosztani, amilyen ardnyban 6k a kozdsség felé
befizetést teljesitettek.

(4) Ha a kozosség megsziinésekor a tagnak — ideértve a tag 0rokosét is — kielégitetlen kdvetelése
marad fenn a kozdsséggel szemben, a tag e kovetelése erejéig kartéritési igényt érvényesithet a
szervez6vel szemben a szerzédésen kiviil okozott karokért vald felelosség szabalyai szerint, ha a
szervezd a kozosség mitkddése soran nem a kdzosség érdekeinek szem eldtt tartasaval jart el.

2. A kozosség miikodése

4.8

(1) A kozosség miikodésének célja az, hogy tagjait az e torvény szerinti kedvezo feltételek mellett —
a (3) bekezdés szerinti megel6legezett tagi befizetéssel — 01j lakdingatlanhoz juttassa.

(2) A tagok a kozosségbe befizetést teljesitenek annak érdekében, hogy az 10 lakdingatlan
vasarlasahoz sziikséges forrast biztositsak. A kozosség a teljesitett befizetéseket a tagok
elektronikus Gton vezetett egyéni szdmldin tartja nyilvan.

(3) Ha a kozosségnek megfelelé forras all rendelkezésére, tagjai koziil, szabalyozott mddon
kivalasztja azt, akinek 0 lakoingatlan vasarlasa érdekében a hianyz6 tagi befizetést megeldlegezi (a
tovabbiakban: megeldlegezett tagi befizetés).

(4) A kozosség a megeldlegezett tagi befizetés nyljtasan tul tagjai szamara miikodése soran csak
jogszabalyban meghatarozott esetben teljesithet kifizetést.

5. §

A kozosség forrasai:
a) atagok altal a tagsagi szerz6dés alapjan teljesitett rendszeres és rendkiviili el6takarékossagi
befizetések,
b) aszervezo altal képzett tartalékbol a kozosség szamara teljesitett befizetések,
C) a koOzosség altal a hianyzo tagi befizetés megeldlegezésére fel nem hasznalt Gsszeg (a
tovabbiakban: szabad pénzeszkdz) és annak hozama,
d) aziddlegesen szabad pénzeszkdzbol vasarolt allampapir és annak hozama.

6.§

(1) A kozosség miikodése sordn a tagok érdekeinek szem el6tt tartasaval jar el, valamint mitkodése
soran a tagjai és a Hatosag szamara biztositja a megfeleld atlathatosagot.
(2) A kozosség gazdalkodasat konyvvizsgalo ellendrzi.



(3) A kozosség mukodésére vonatkozoan a szervezd szabalyzatban hatarozza meg
a) akozosség mikodési rendjére vonatkozo szabalyokat,
b) akozosségben torténd részvételre vonatkozo szabalyokat,
C) atag fizetOképességére iranyuld felmérés elvégzésének feltételeit,
d) abefizetések nyilvantartasanak szabalyait,
e) akozosség altal a tagokkal megkotendd szerzOdések altalanos szerzédési feltételeit,
f) a hidnyzo tagi befizetés uj lakodingatlan vasarlasa érdekében torténé megelélegezésének
szabalyait,
g) atag fizetési késedelme, nemteljesitése esetére szo16 rendelkezéseket,
h) a tagok panaszainak kezelésére ¢és a tagok tajékoztatasanak rendjére vonatkozo
rendelkezéseket,
1) akivalasztas lebonyolitasara vonatkozo részletes szabalyokat.
(4) A kozosség (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzatat és annak modositasat a Hatosag hagyja
jova.

7.8

A szervezd ligyvezetése a kozosség ligyvezetési feladatai korében kizardlag olyan tevékenységeket
végezhet, amely

a) akozosség iranyitasaval,

b) a tagokkal kapcsolatos feladatok ellatasaval,

C) a kozosség elbtakarékossagi befizetésekkel kapcsolatos szervezési, kezelési és a hianyzo
tagi befizetés megeldlegezésével, valamint az idOlegesen szabad pénzeszkozok
befektetésével osszefliggd feladataival,

d) akozosség gazdalkodasanak iranyitasaval

fligg Ossze.

8.§

(1) A szervezd a kozosséggel kapcsolatos tevékenysége soran fenntartja, illetve helyreallitja a
kozosség pénziigyl egyensulyat, valamint biztositja az attekinthetd, hatékony, ellendrizhetd
gazdalkodas feltételeit.

(2) A tervezést, a gazdalkodéast €s a beszamolast kozéptavl tervezés ¢és ezen alapuld éves
koltségvetés alapjan kell folytatni.

(3) Jelentds 6sszegli rendkiviili tagi befizetésnek mindsiil, ha a rendkiviili tagi befizetések egyiittes
értéke lehetdveé teszi, hogy még egy kivalasztas torténhessen.

(4) A kozéptava tervezéstol eltéréen jelentOs 0sszegli rendkiviili tagi befizetés esetén soron kiviili,
pétlolagos kivélasztast kell tartani annak érdekében, hogy a kozdsség szabad pénzeszkozei
felhasznalasra kertiljenek.

(5) A tervezés soran biztositani kell a tervezett bevételek kozgazdasagi megalapozottsagat és azt,
hogy csak annyi kiadas keriiljon megtervezésre, amennyi a kozOsség feladatanak ellatasdhoz
indokolt és sziikséges.

(6) A gazdalkodas soran biztositani kell a bevételek és kiadasok tervezés soran meghatarozott
célhoz kotott felhasznalasat.

9. §

(1) A kozosség a szabad pénzeszkozeit magyar vagy FEurdpai Gazdasagi Térség (a
tovabbiakban: EGT) orszagbeli allampapirban, illetve bankszamlan tarthatja.

(2 Az (1) bekezdésben meghatarozott allampapir, valamint a bankszamlan vezetett
pénzeszk6zok hozama a kdzosség tagjai kozott befizetéseik aranyaban jovairasra keriil.



(3) A kozosség a tagjainak megelGlegezett tagi befizetés megtériilését — a vallalt kockazatnak
megfeleléen — személyi vagy dologi biztositékokkal, legalabb ingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal
biztositja.

1. Fejezet
A szervezo
3. A szervezore vonatkozo altalanos szabalyok
10. §

(1) A szervez6 Magyarorszagon bejegyzett, zartkorlien mikodo részvénytarsasag lehet, amelynek
alaptokéje legalabb 100 milli6 forint. Egy szervezd tobb kozosséget is miikodtethet.
(2) A szervezd alapitasahoz az alaptokét kizardlag pénzbeli hozzajarulassal lehet teljesiteni. Az
alaptokét kizarélag olyan hitelintézetnél vezetett bankszamlara lehet befizetni, illetve a mitkodés
megkezdéséig olyan hitelintézetnél vezetett bankszamlan lehet tartani, amely nem vesz részt az
alapitasban, amelyben az alapitonak nincs tulajdona, illetve amely az alapitoban nem rendelkezik
tulajdonnal. A szervez6 alaptokéje a miikodési engedély kiadasaig kizardlag az alapitas és a
miikodés e torvényben meghatarozott feltételeinek megteremtése érdekében hasznalhato fel.
(3) Ha a cégnyilvantartasba mar bejegyzett zartkorien mikodé részvénytarsasag kivan szervezoi
tevékenységet végezni, alaptokéjére az (1) bekezdést kell alkalmazni.
(4) Ha a cégnyilvantartisba mar bejegyzett zartkorllen miikodd részvénytarsasag kivan
szervezOként tovabbmiikodni, a Hatosdg abban az esetben ismeri el szervezoként a zartkriien
miikddo részvénytarsasagot, és adja ki a szervezdi engedélyt, ha
a) a zartkorien mikodé részvénytarsasag a szervezOként vald elismerésre iranyuld
engedélykérelem benyujtasat megelézden legaldbb ezer lakoingatlan épitésében, illetve
értékesitésében részt vett, és
b) a zartkérien mikod6 részvénytarsasag a szervezOként vald elismerésre iranyuld
engedélykérelem benyujtasit megel6zden legalabb 2 éve folyamatosan teljesitette a
fogyasztoi csoportokrol szold jogszabalyban eldirt adatszolgaltatasi kotelezettségeit a
fogyasztovédelmi hatosag felé.
(5) A cégnyilvantartasba mar bejegyzett és szervezoként tovabbmiikddni kivano zartkoriien miikodo
részvénytarsasag a (4) bekezdés a) pontja szerinti feltétel fennallasat cégszerlien alairt teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozattal, a (4) bekezdés b) pontja szerinti feltétel
fennallasat a fogyasztovédelmi hatosag altal kiallitott nyilatkozattal igazolja.
(6) A szervezonél feliigyelObizottsag valasztasa és konyvvizsgald megbizasa kotelezd. A
feliigyeldbizottsag az igazgatosdgnak a kozosséggel kapcsolatos feladatai ellatasat is koteles
vizsgalni.
(7) A szervezd altal megbizott konyvvizsgald a szervezOnek a kozdsséggel kapcsolatos feladatai
ellatasat is koteles vizsgalni.
(8) A szervezd konyvvizsgaloi feladatainak ellatasara kizarolag akkor adhatd az érvényes
konyvvizsgaldi engedéllyel rendelkezd, bejegyzett konyvvizsgalo részére megbizas, ha
a) a konyvvizsgald pénziigyi intézményi vagy befektetési vallalkozasi mindsitéssel
rendelkezik,
b) a konyvvizsgalé vagy annak a Polgari Torvénykonyvrdl szolo torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) szerinti hozzatartozoja a kdzosségben nem tag, és nem rendelkezik a szervezdben
kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal, valamint
C) a szervezOben befolyasold részesedéssel rendelkezé tag vagy annak a Ptk. szerinti
hozzatartozdja a tarsasagi formaban milkddé konyvvizsgald vonatkozasaban kozvetlen
vagy kozvetett tulajdonnal nem rendelkezik.
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(9) A szervez6 konyvvizsgaldja kizardlag egy szervezonél lathat el konyvvizsgaloi feladatot.
(10) A szervez6é nem adhat konyvvizsgaloi megbizast a Hatésag alkalmazottjanak vagy az
alkalmazott Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozojanak.
(11) A konyvvizsgald a vizsgalatanak eredményérdl a kozosséggel egyidejileg a Hatosagot —
irasban — haladéktalanul tajékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg, amelynek alapjan
a) akonyvvizsgaloi zaradék korlatozasa vagy megtagadasa valhat sziikségessé,
b) biincselekmény elkovetésére vagy a kozosség belsé szabalyzatanak stlyos megsértésére
vagy az eldzéekben emlitettek stlyos veszélyére utalo koriilményeket észlel,
C) jogszabalyban, illetve a Hatosag rendelkezéseiben foglalt eléirasok sulyos megsértésére
utald koriilményeket észlel,
d) a szervezd vagy a kozoOsség kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott vagyoni értékek
megorzEését nem latja biztositottnak,
e) a szervezd, vagy a kozosség belsd ellendrzési rendszercinek sulyos hianyossagait vagy
elégtelenségét allapitja meg, vagy
f) jelentés véleménykiilonbség alakult ki kozte és a szervezd vezetése kozott a kozosség
fizetoképességét, jovedelmét, adatszolgaltatasat vagy konyvvezetését érintd, a kozosség
mitkodését Iényegesen érint6 kérdésekben.
(12) A konyvvizsgald a (11) bekezdésben szerepld eseteken til is jogosult a Hatosaggal konzultalni
¢s a Hatosdgot a vizsgalat eredményérdl tdjékoztatni, valamint a Hatdsag jogosult a
konyvvizsgalotol a vizsgalat megallapitasairol kozvetleniil tajékoztatast kérni és kapni.
(13) A konyvvizsgalonak a szervezd, valamint a k6zosség éves beszamoldjanak vizsgalata mellett
meg kell vizsgdlnia a mikodésre vonatkozd jogszabalyok, a Hatésdg hatosagi hatdrozatanak
betartasat, valamint a megfeleld ellendrzési rendszerek mitkodését.
(14) A szervezd koteles a konyvvizsgaloval — a k6zosség éves beszamolojanak konyvvizsgalatara is
kiterjedd — kotott szerzddést és valamennyi, a konyvvizsgald altal az éves beszamoloval
kapcsolatban készitett jelentést a Hatosag szamara 5 napon beliil megkiildeni.
(15) A szervezd Uj részvények jegyzésével torténd alaptOke-emelését kizardlag pénzbeli
hozzéjarulassal lehet végrehajtani.
(16) A szervez6 gazdalkodasara vonatkozoé részletes szabalyokat kormanyrendelet hatarozza meg.
(17) A szervezd feladata, hogy a kozosség milkodtetésével Osszefiiggd feladatokat a kozosség
javara ellassa, a miikodéshez sziikséges szerzddéseket sajat nevében megkdsse, €s a forrdsokat
biztositsa. A szervezd a kozosség mitkddtetésén tal kizardlag a kozosség tagjanak tulajdonaban allo
lakoingatlan megvasarlasaval és értékesitésével osszefliggd feladatokat lathat el.
(18) A szervezd koteles a kozosseg miikodtetésével dsszefiiggésben honlapot tizemeltetni.

11.§

A szervezd

a) nem alakulhat at, nem valhat szét és mas jogi személlyel nem egyesiilhet,

b) korlatlan tagi felelosséggel miikodoé jogi személyben részesedést nem szerezhet,

c) képviseletet, fioktelepet, valamint a részesedésével mikodoé vallalkozast kizardlag EGT
tagallamban létesithet,

d) EGT tagallamon kiviili vallalkozasban részesedést nem szerezhet,

e) a kozosség szerzodésallomanyat (vagyonat) — a 42. §-ban meghatarozott kivétellel — nem
ruhédzhatja at,

f) biztositja a nemzeti vagyonrdl szo6lo torvény szerinti atlathatd szervezet feltételeinek valo
folyamatos megfelelést.



12. §

A szervez0 e torvény szerinti feladatai kdrében kiilonosen:

a) gondoskodik a kozosség nyilvantartasainak szabalyszerii vezetésérdl, a kozosség zavartalan
mukodésérdl,

b) a tagokkal elézetes megallapodast kot, kozremiikodik a tagsagi szerz6dés megkotésében, a
tagokrol nyilvantartast vezet,

c) megalkotja a kozosség szabalyzatait,

d) megallapitja a tagok altal a k6zosségbe torténd befizetés dsszegét, gyakorisagat, és ellendrzi
azok teljesitését,

e) akoOzosség pénzeszkozeinek elhelyezése érdekében letéti szamlat nyit,

f) akozosség pénzeszkozeit az e torvényben eldirtak szerint kezeli és befekteti,

g) ellatja a tagok kivalasztasaval, a megelGlegezett tagi befizetésekkel, azok torlesztésével
kapcsolatos feladatokat,

h) ellatja a tagok befizetéseivel, a befizetések késedelmével kapcsolatos intézkedésekkel
Osszefiiggd feladatokat,

i) elkésziti a kozosség éves és kdzéptavu pénziigyi tervét, valamint

J) teljesiti a kozosség konyvvezetésével és beszamolo készitésével osszefliggd feladatokat.

13. §

(1) A szervezd a kozosséggel Osszefliggd feladatainak ellatdsa érdekében legalabb egy pénziigyi,
illetve gazdasagi szakiranyu szakképzettséggel rendelkezd személyt foglalkoztat.
(2) A szervezd igazgatosaganak tagja az lehet, aki

a) felséfokt végzettséggel,

b) legalabb 6téves szakmai gyakorlattal — amelybdl legalabb két év magyarorszagi szakmai

gyakorlat —, és

C) jo iizleti hirnévvel
rendelkezik.
(3) A (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott jo iizleti hirnévvel rendelkezik az,
a) aki mentes a szervezd ovatos, koriiltekint6 és megbizhaté miikodését veszélyeztetd befolyastol,
valamint biztositani képes a szervez0 megbizhatd, gondos iranyitasat €s ellendrzését, valamint
b) akinek iizleti kapcsolatrendszere atlathatd és ezaltal nem zarja ki a szervezd feletti hatékony
feliigyelet gyakorlasat.
(4) A j6 tizleti hirnevet a kérelmezdnek, illetve annak kell bizonyitania, akinek érdekében all, hogy
azt a Hatosag elfogadja. A jo lizleti hirnév igazolasdnak modjat a kérelmezd megvalaszthatja,
azonban a Hatdsag egyéb, pontosan meghatarozott iratok (okmanyok) benyujtasat irhatja eld. A
Hatosag a jo tlzleti hirnév fennallasdnak megallapitdsa érdekében az illetékes kiilfoldi hatdsagot
kozvetleniil megkeresheti.
(5) A (2) bekezdés tekintetében szakmai gyakorlatnak szamit pénziigyi intézménynél, befektetési
alapkezelénél, befektetési vallalkozasndl, biztositondl, a Hatdsagnal, az Allamad(')sség Kezelo
Kozpont Zrt.-nél, a Magyar Allamkincstarnal szakirdnyd teriileten munkavégzésre iranyuld
jogviszonyban eltoltott 1d6 vagy ingatlan vasarlasara Iétrehozott fogyasztdi csoport szervezeésével
Osszefliggd szakmai, vezetdi gyakorlat.
(6) A szervezd igazgatdsaga legalabb egy tagjanak legalabb 5 évi, a fogyasztoi csoportokrol szo1o
530/2013. (XI1.30.) Korm. rendelet szerinti tevékenységet iizletszerlien végzd cégben vezetd
tisztségviselokeént eltoltott gyakorlattal kell rendelkeznie. Ennek a gyakorlatnak a meglétét olyan
cég jogosult cégszerlien aldirt nyilatkozattal igazolni, aki nem all felszdmolasi eljaras, csddeljaras,
végelszamolas vagy kényszertorlés hatalya alatt, legalabb 5 éven keresztiil végzett ilyen
tevékenységet €s eleget tett a fogyasztoi csoportokrol szold 530/2013. (XI1.30.) Korm. rendelet 1. §
¢€s 2. §-a szerinti minden bejelentési és adatszolgaltatasi kotelezettségének.



(7) A (6) bekezdésben maghatarozott szakmai gyakorlattal rendelkezd igazgatosagi tagnak a
megbizatasat a szervezdi engedély kiadasat kovetden, legalabb 2 éven keresztiil folyamatosan fenn
kell tartani.

14. §

(1) Nem lehet a szervezd igazgatdsaganak tagja olyan személy,

a) akinem toltotte be 18. életévét,

b) aki biintetett elééleti,

c) aki biintetlen elééletil, de biintetdjogi feleldsségét a birdsag a Biinteté Torvénykonyvrél szold
2012. évi C. torvény szerinti mindsitett adattal visszaélés, hamis vad, hatosag félrevezetése,
hamis tanzés, hamis tanuzasra felhivas, ment6 koriilmény elhallgatasa, binpartolas, XXVII.
Fejezetében meghatarozott korrupcios bilincselekmény, biinszervezetben részvétel, XXXIII.
Fejezetében meghatarozott kozbizalom elleni bilincselekmény vagy XXXV-XLIII.
Fejezetében meghatarozott biincselekmény elkdvetése miatt jogerds itéletben megallapitotta,
addig az idépontig, amig az e tényre vonatkoz6 adat kezelését a blinligyi nyilvantartasi
rendszerben a bilinligyi nyilvantartasi rendszerrdl, az Eurdpai Uni6 tagallamainak birdsagai
altal magyar allampolgarokkal szemben hozott itéletek nyilvantartasarol, valamint a blniigyi
¢és rendészeti biometrikus adatok nyilvantartasarol sz6l6 2009. évi XLVIL. térvény elrendeli,

d) aki a c) pontban meghatarozott blincselekmény elkovetésének megalapozott gyantija miatt
biintetdeljaras hatalya alatt all,

e) aki gazdalkodé szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezetd tisztség betdltését kizard
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

f) aki vezetd tisztségviseld volt olyan szervezetben,

fa) amely 6t éven beliil fizetésképtelenné valt, illetve amelynek tevékenységi engedélyét a
Hatosag jogsértés miatt visszavonta, vagy amelynek a felszamolasat a bir6sag jogerésen
elrendelte,

fb) amely sulyosan vagy ismételten megsértette a Hatosag feladatkorébe esé torvények,
illetve ezen torvények felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyok el6irasait, és emiatt vele
szemben 6t évnél nem régebben a Hatosag vagy mas hatosag a kiszabhatd legmagasabb
Osszegll birsagot szabta ki, vagy annal sulyosabb szankciot alkalmazott, illetve a birdsag
jogeros itéletével biintetdjogi felelésségét megallapitotta,

g) akinek 6t éven beliil polgari vagy biintetdjogi feleldsségét a birdsag jogerdsen megallapitotta
olyan jogutod nélkiil megsziint tarsas vallalkozassal 0sszefliggésben, ahol a tartozasokert
valo korlatlan helytallasi kotelezettségének nem tett eleget vagy a korlatozott tagi
felelosséggel jogellenesen visszaélt, €s

h) akinek felelosségét megsziint tarsas vallalkozas hitelezdinek érdekeit sérté cselekmények
miatt jogerésen megallapitottak.

(2) A szervez0 igazgatdsaga tagjainak dijazasat nyilvanos javadalmazasi politika hatarozza meg.

15. §

(1) A kozosség tagja nem lehet a szervezd részvényese, vezetd tisztségviseldje,
feliigyel6bizottsaganak tagja, a konyvvizsgalatot végzo természetes személy, valamint ezen
személyek Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoja.
(2) A szervezd tevékenységére vonatkozo nyilvantartdsait magyar nyelven, a Hatdésag altal
ellendrizhetd modon vezeti, konyvvezetésre ¢és beszamold készitésére a szamvitelrdl szolo
torvényben foglaltakat kell alkalmazni. A szervezd iizleti éve a naptari évvel egyezik meg.
(3) A szervez6 miikodése és az lizleti nyilvantartasok vezetése soran biztositani kell:

a) aszervezd nemzetkozi standardoknak megfeleld belso ellendrzését,



b) a gondos és megbizhato iranyitast, vezetést, ideértve a vezetd allasu személyek
tevékenységének a megitélését, valamint a tulajdonosok, a konyvvizsgald és a Hatosag
altal torténd ellendrzést.

(4) A szervezd koteles a konyvvizsgaldi zaradékot is tartalmazd éves beszamolodt, valamint az
adozott eredmény felhasznalasdra vonatkozd hatarozatot a Hatosagnak annak elfogadasatol
szamitott tizendt munkanapon beliil, de legkésobb a targyévet kovetd év majus 31-ig megkiildeni. A
szervezo legkésobb a targyévet kovetd év majus 31-ig megkiildi a Hatosagnak éves beszamolojat és
a kozosség mitkodésérol szolo éves jelentését is.

(5) A kozosség éves beszamolojat és az ligyvezetd szerv éves jelentését a szervezd koteles a
honlapjan kézzétenni.

16. §

(1) A kozosség biztonsdgos mitkodésének fenntartasa érdekében a szervezé tartalékot képez. A
tartalék mértéke a hidnyzo tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzodésekben meghatarozott
¢s ténylegesen teljesitett Osszegek megeldlegezést kovetd tagi visszafizetésekkel csokkentett
részének 3 %-a.

(2) A tartalékot kozosségenként a szervezd elkiilonitetten kezeli, az oda elhelyezett pénzeszk6zok
mindaddig, ameddig azok tartalék jellege meg nem sziinik, nem képezik a szervezd addalapba
tartozo arbevételének részét.

(3) Ha a kozosség anélkiil szlinik meg, hogy az igy képzett tartalék egészében felhasznalasra kertilt
volna és az igy felhasznalt 6sszeg egyébként nem tériilt meg, ugy a tartalék vagy annak fennmaradé
része a megsziinés idépontjaban a szervezd adokoteles arbevételének részét képezi.

(4) A tartalékot a szervez6 a kozosség miitkodése soran a tagok nemteljesitésének masként el nem
harithaté kdvetkezményei enyhitésére jogosult és koteles felhaszndlni. Amennyiben a nemteljesités
kovetkezményei megsziinnek, ugy a befolyt Osszeget a Szervezd elsddlegesen a tartalékbol
felhasznalt 6sszeg visszapotlasara forditja.

(5) A szervez6 az igy képzett tartalék szamitasat minden év december 20-ig koteles a Hatosag felé
kozosségenként benyujtani és a szamitasnak megfelelé Gsszeg rendelkezésre allasat igazolni. Az
Osszegbe beszamitandd az az Osszeg is, amely id6kozben a kozdsség javara a tartalékbol
felhasznalasra keriilt.

(6) A tartalék szamitasanak és felhasznalasanak modjat, megfizetésének részletes szabalyait,
valamint a tartalékkal kapcsolatosan a Hatosag felé torténd adatszolgaltatas szabalyait e torvény
végrehajtasi rendelete hatarozza meg.

IV. Fejezet
A kozosség tagjai
4. A szervezo felhivasa
17. §

(1) A szervezd legkorabban az engedélyének megszerzését kovetd 30 nap elteltével kezdheti meg a
kozosség tagjainak a — nyilvanos felhivas tjan torténd — toborzasat.
(2) A nyilvénos felhivasban rogziteni kell:

a) aszervezo6 adatait,

b) akozOsség tagjai szamanak also és fels6 hatarat,

c) aleendd tag altal vasarolni kivant 01j lakoingatlan értékének also és fels6 hatarat,

d) ako6zosség mikodésének tervezett id6tartamat,

e) akivalasztas tervezett modszerét,

f) ajelentkezési hataridot,



g) aszervezési és a regisztracios dij 6sszegét, valamint

h) ajogszabaly altal eldirt egyéb feltételeket.
(3) A leend6 tagoknak a felhivas kozzétételétdl legalabb két honapos hataridot kell biztositani a
jelentkezésre.

5. A kozosség leendo tagjaval kotott elozetes megallapodas
18. §

(1) A szervezo 17. § szerinti felhivasa alapjan az 0j lakoingatlant vasarolni szandékozo természetes
személy (a tovabbiakban: lakasvasarlo), aki a kozosség tagjava kivan valni, elézetes megallapodast
kot a szervezovel.

(2) Az elozetes megallapodasban régziteni kell:

a) aszerzOdo felek adatait,

b) a szervezé nyilatkozatat arr6l, hogy a kozOsség nyilvantartasba vétele iranti kérelmet a
szervezd 36. § (1) bekezdés szerinti engedélyének megszerzését kdvetd hat hdnapon beliil
benytjtja a Hatosagnak,

C) a lakasvasarlonak a kozosségben torténd részvételre, valamint uj lakoingatlan vasarlasara
vonatkozo6 szandékat,

d) alakasvasarlo altal a jovoben vasarolni kivant 0j lakéingatlan értékének felsé hatarat,

e) a lakasvasarlo altal teljesitendd elGtakarékossagi befizetés tervezett Osszegét,
rendszerességét,

f) alakasvasarl6 hozzajarulasat a fizetoképességre iranyuld felmérés elvégzéséhez,

g) aregisztracios dij megfizetését a szervezd szamara,

h) a lakasvasarlo nyilatkozatat arrdl, hogy a kozosség nyilvantartasba vételét koveté 60 napon
beliil a 19. § szerinti tagsagi szerzédést megkati, valamint

i) a lakasvasarlo nyilatkozatat arr6l, hogy tudomasul veszi, hogy a kozosségbe torténd
befizetéseire az OBA kartalanitasi kotelezettsége nem terjed ki.

(3) Ha a szervezd érdekkorében felmeriilé okbol a kozosség nyilvantartasba vétele meghitsul, a
lakasvasarlo altal megfizetett regisztracios dij 6sszegét nyolc napon beliil vissza kell fizetni.

6. A kozosség létrejottét koveto tagsagi szerzodés
19. §

(1) A szervezd a kozosség nevében a kozosség nyilvantartasba vételét koveté 15 napon beliil
kezdeményezi az eldzetes megallapodds alapjan a lakasvasarloval torténd tagsdgi szerzddés
megkotését azzal, hogy a szerzddést a kdzosség nyilvantartasba vételét kovetd 60 napon belill meg
kell kotni.

(2) Ha a szerzddéskotés a tag érdekkorében felmeriild ok miatt hiisul meg, a tag a regisztracios
dijat elvesziti.

(3) Ha a szerz6déskotés a kozosség vagy a szervezd érdekkorében felmeriild, vagy a felek
érdekkorén kiviil esé ok miatt hitisul meg, a regisztracids dij 0sszege visszajar.

20. §

(1) A lakasvasarlo Magyarorszag teriiletén 0j lakdingatlan adasvétel ttjan torténd vasarlasa céljabol
hatarozott idére szo6l6 tagsagi szerz6dés megkotése Utjan a kozosséghez csatlakozik és e szerzddés
alapjan teljesiti jogszabalyban és a tagsagi szerz6désben meghatarozott kotelezettségeit.

(2) Uj lakéingatlan vasarlasa céljabol tagsagi szerz6dést — az e torvényben foglalt kivétellel — az
kothet a kozosséggel, aki:
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a) a 18. § szerinti el6zetes megallapodast kotott a szervezovel,

b) egyiittmikodik a fizetOképességre iranyuld felmérés elvégzésében, az ehhez sziikséges
nyilatkozatokat és adatszolgaltatdsokat teljesiti €s a fizetOképességre iranyuld felmérés
alapjan a szervezo6 fizetoképesnek mindsiti,

C) a szerzOdés létrejottétl vallalja, hogy a koOzOsség részére — az el6re meghatarozott
esedékesség szerint — rendszeres eldtakarékossagi befizetéseket teljesit,

d) wvallalja, hogy a vasarolni kivant 0j lakodingatlanra vagyonbiztositast kot, és azt tagsagi
jogviszonya alatt folyamatosan fenntartja,

e) vallalja, hogy hitelfedezeti életbiztositast kot és azt tagsagi jogviszonya alatt folyamatosan
fenntartja,

f) tudomasul veszi, hogy a hianyzo tagi befizetés megelblegezésére iranyuld szerz6dés
megkotésére vald jogosultsagat a kozosség tagjai kozott rendszeres i1dokozonként
megtartando kivalasztas eredménye hatarozza meg,

g) irasban hozzajarul ahhoz, hogy természetes személyazonositdo adatait, lakcimét, a
szerzOdéssel kapcsolatos valamennyi sziikséges informécidt, valamint a fizetOképességére
vonatkoz6 adatokat a szervezd nyilvantartsa.

(3) A szerzddésben a kozosségbe belépd tag arra kotelezi magat, hogy az éltala megszerezni kivant
uj lakoingatlan vételardhoz igazoddan a kozdsségbe befizetést teljesit (a tovabbiakban:
eldtakarékossag), a kozosség pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddésben meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
rogzitettek szerint a tagnak lakésvasarlas céljabol a hianyzo tagi befizetést megeldlegezi.

(4) A tagsagi szerzodésben rogziteni kell:

a) atermészetes személy személyazonositod adatait és lakcimét,

b) atagsag tényét,

C) atag jogait és kotelezettségeit, a kotelezettségek megszegésének jogkovetkezményeit,

d) akozosség jogait és kotelezettségeit,

e) a szervezO jogait és kotelezettségeit,

f) atagsagijogviszony atruhdzasanak feltételeit,

g) atagkilépésének feltételeit,

h) a megelGlegezett tagi befizetés nyujtasara iranyuld szerz6dés megkotése céljabol a tag
kivalasztasanak szempontjait,

1) atagsagijogviszony megsziinésére vonatkozo rendelkezéseket,

J) az arra torténd utalast, hogy a tag altal teljesitett valamennyi befizetés a
lakastakarékpénztarakrol szolo torvény szerinti lakascélu felhasznalasnak mindsiil, valamint

k) ajogszabalyban meghatarozott egyéb koriilményeket.

(5) A tagsagi szerzOdést irasba kell foglalni. Egy személy csak egy érvényes és hatalyos
szerzddéssel rendelkezhet egy idében.

21. §

(1) A tagsagi szerzddés a kozosség mitkddésének idejére szol.

(2) A szerz8désben a tag meghatarozza az altala vasarolni kivant 0j lakoingatlan értékének vagy
vételaranak felsd hatarat, melynek mértékét a szerz6dés idotartama alatt — a kormanyrendeletben
meghatarozott korrekcidokon til — nem lehet mddositani.

(3) Az 1 lakoingatlan szerz6déses értéke 10 millio és 40 millid forint kozott keriilhet
megallapitasra.

(4) Ha a tag a kivalasztasat kdvetden a tagsagi szerzOdésben meghatarozott értéknél magasabb
értékll uj lakdingatlant kivdn megvésarolni, abban az esetben a kiilonbozetet koteles az adasvételi
szerz0dés megkotésekor egydsszegben biztositani.
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22.§

(1) A tagsagi szerzddés alapjan a tag koteles
a) fizetési kotelezettségeinek eleget tenni, a rendszeres elétakarékossagi befizetést teljesiteni,
valamint a szervez6 szamara szervezési dijat fizetni,
b) kivalasztasa esetén az 0j lakoingatlan vasarlasa érdekében sziikséges intézkedéseket
megtenni.
(2) A tag jogosult
a) rendszeres eldtakarékossagi befizetésein tal rendkiviili elétakarékossagi befizetést
teljesitent,
b) befizetéseirdl tajékoztatast igényelni,
c) akozosség gazdalkodasarol tajékoztatast igényelni,
d) a 31. § szerint meghatarozott feltételek esetén a kozosségtél a hianyzé tagi befizetés
megeldlegezését igényelni,
e) a29. § szerinti kivalasztason részt venni, vagy a kivalasztasrol tajékoztatast igényelni.

7. A tag fizetési kotelezettsége
23. §

(1) A tag a tagsagi szerzddésben vallalja, hogy az 0j lakoingatlan vasarldsa érdekében a tagsagi
szerz6désben megjelolt érték figyelembevételével

a) akozosségbe rendszeres eldtakarékossagi befizetést teljesit,

b) a szervezonek szervezési dijat fizet.
(2) A tag a kozosségbe torténo eldtakarékossagi befizetései utan kamatra nem jogosult.
(3) A tag a rendszeres elétakarékossagi befizetéseken tul tovabbi rendkiviili eltakarékossagi
befizetést is teljesithet.
(4) A hianyzo tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzodés megkdtésére vald jogosultsagot a
kozosség a tagok kozott rendszeres 1d6kozonként megtartandd kivalasztas alapjan hatarozza meg,
azzal, hogy a kivalasztas feltétele, hogy a tag a 21. § (2) bekezdésében megjeldlt 6sszeg legalabb 20
szazalekat teljesitse, valamint fizetési kotelezettségeinek hatariddben, maradéktalanul eleget tegyen.

24.§

(1) A tag a szervezonek szervezési dijat fizet, amely igazodik a 21. § (2) bekezdésében megjelolt
értékhez.

(2) A szervezd évente legalabb egy alkalommal irasban tajékoztatja a tagot szamlaegyenlegérol,
valamint a jovairasokrdl és a terhelésrol.

25. §

(1) Ha a tag az uj lakoingatlan megvasarlasat megelézéen a koriilményeiben bedllt valtozas
kovetkeztében fizetési kotelezettségének mértékét csokkenteni kivanja, a 6. § (3) bekezdés g) pontja
szerinti szabalyzatban meghatarozott mdédon, a megismételt fizetOképességre irdnyuld felmérés
alapjan a szervez0 a tag fizetési kotelezettségét csokkentheti.

(2) Ha az (1) bekezdés alapjan a tag fizetési kotelezettsége csokkentésre kertil, abban az esetben a
tag altal megvasarolni kivant lakoingatlannak a tagsagi szerzOdésben meghatarozott értéke is
aranyosan csokken. A csokkentett szerzodéses érték a késdbbiekben nem emelheto fel.

(4) Ha az uj lakoingatlan vasarlasat megel6zden a tag egymast koveté harom honapon keresztiil
nem szerzddésszeriien teljesiti fizetési kotelezettségeit, a szervezd az (1) bekezdésben foglaltak
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alapjan a tag fizetési kotelezettségeinek csokkentésére tesz javaslatot. A csokkentés a mar
esedékessé valt fizetési kotelezettségeit nem érinti. Ha a fizetési kotelezettségét a tag harom
egymast kovetdé honapon keresztil nem szerzddésszerlien teljesiti, €s a szervezd javaslatara
csokkentett dij fizetését nem vallalja, a szervezd a tag tagsagi jogviszonyat megsziinteti. A tagsagi
jogviszony megsziinésére a kozosségbol torténd kilépés szabalyait kell alkalmazni.

(5) Ha a tag az 01j lakdingatlan megvasarlasat megelézden fizetésképtelenné valik, a szervezd a tag
tagsagi jogviszonyat megsziinteti. A tagsagi jogviszony megsziinésére a kozosségbol torténd kilépés
szabalyait kell alkalmazni.

(6) Ha a tag a tagsagi szerzOdésben vallalt fizetési kotelezettségeit nem teljesiti és az 1j
lakoingatlanbdl valo kilakoltatasrol végrehajtasi zaradékkal ellatott birdésagi vagy kozjegyzoi okirat
rendelkezik, abban az esetben a végrehajtas foganatositasa soran a birosagi végrehajtasrol szolo
1994. évi LIIIL. torvény 182/A. § (1) bekezdésében foglaltakat nem kell alkalmazni.

(7) A tag fizetési kotelezettségének nemteljesitése esetén a természetes személyek
adossagrendezésérdl szold 2015. évi CV. torvény szabalyai nem alkalmazhatok.

8. A tagsagi jogok megsziinése, a jogutodlas
26. §

A tag kivalasztasat megeldzden kiléphet a kozosségbdl, a korabban teljesitett befizetéseihez
azonban kizarolag a k6zdsség megsziintetési eljarasanak befejezése utan juthat hozza.

27.§

A tag tagsagi jogait ¢és kotelezettségeit a szervezd engedélyével mds — a jogszabalyban és a
kozosség belsd szabalyzatdban meghatarozott kovetelményeknek megfeleldé — természetes
személyre atruhdzhatja.

28.§

(1) A tag halala esetére a tagsagi szerzédésben természetes személy kedvezményezettet jelolhet, aki
— ha megfelel a jogszabalyi és a kozosség belsé szabalyzataiban meghatarozott feltételeknek és
vallalja a tagsagi jogviszonybol fakado kotelezettségeket — a volt tag jogutodjava valik. Ha a tagsagi
szerzOdésben megjelolt kedvezményezett a tag haldlakor nem felel meg a taggd valas feltételeinek
vagy nem vallalja a tagsagi jogviszonybdl fakadd kotelezettségek teljesitését, a vele valo
elszamolédsra a tagsagi jogviszony megsziintetésére vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.
Kedvezményezett jelolésének hidnyaban a tag haldla esetén az egyéni szdmla része a hagyatéknak.
(2) Ha a tag halalakor a kdzdsség mar az 0y lakoingatlan vasarlasa céljabol megeldlegezte a hianyzé
tagi befizetést, az ingatlan tulajdonjoga és a kozosséggel szemben fennallo fizetési kotelezettség — a
(3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — nem valhat szét.

(3) Ha az 6rokos a kozosség a tagjainak megeldlegezett tagi befizetés megtériilését — a vallalt
kockézatnak megfeleléen — személyi vagy dologi biztositékkal, els6sorban a tulajdonaban allo
masik ingatlanra bejegyzett jelzalogjoggal biztositja, a szervez6 hozzajarul a k6zosség segitségével
megvasarolt lakas elidegenitéséhez.

9. A kivalasztas médja
29. §

(1) A szervezd felméri a rendelkezésére allo forrasokat, a szerzddéses feltételeket, valamint az
elétakarékossag meghatarozott mértékét teljesitd tagokat és azok tekintetében a 6. § (3) bekezdés i)
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pontja szerinti szabalyzatban meghatarozott id6k6zonként és moédon a Kormany rendeletében
meghatarozott szabalyok szerint nyilvanos kivéalasztds soran valasztja ki azokat a tagokat, akik
jogosultta valnak a szerzddésben meghatarozott feltételek alapjan az 0j lakdingatlan vésarlasa
érdekében a hianyzd tagi befizetések igénylésére. Nyilvanos kivalasztas (a tovabbiakban:
kivalasztas) a licit €s a sorsolas.

(2) A szervezo barmelyik vagy egyszerre mindkét kivalasztasi modot is valaszthatja.

(3) A kivalasztas soran elsObbséget élvez az a tag, aki a 23. § (4) bekezdésében meghatarozott 20
szazaléknadl magasabb el6takarékossagi befizetést és ennek mértékéhez igazodd szervezési
dijfizetést vallalt, és azt teljesitette is (a tovabbiakban: licit).

(4) Ha tobb tag azonos mértékii elotakarékossagi befizetést és szervezési dijfizetést teljesitett, a
kivalasztas ezen tagok kozott sorsolassal (a tovabbiakban: sorsolas) torténik.

(5) A kivalasztas idépontjat és helyszinét a szervezé honlapjan kozzéteszi, és a kivalasztassal
¢rintett tagokat a sorsolas idopontja el6tt nyolc nappal irasban értesiti.

(6) A kivalasztasrol késziilt kozjegyz0i jegyzOkonyvet a szervezd a Hatosag részére megkiildi.

V. Fejezet
A hianyzo tagi befizetés megelolegezésének feltételei
10. A kozosség tagja altal kotott adasvételi szerzédésre vonatkozo rendelkezések
30. §

(1) Uj lakoingatlan vasarlasa esetén az adasvételi szerzédést a tag — a kozosség, mint az ingatlan
kivalasztasaban és az adasvételi szerz6dés eldkészitésében vald kozremiikodésével — az ingatlan
tulajdonosaval a sajat nevében koti meg.

(2) A kozosség tagja altal, 0j lakoingatlan vasarlasa érdekében kotott adasvételi szerzédésben

a) a kozosség altal a hianyzo6 tagi befizetés megeldlegezésével nyujtott 6sszeg nem haladhatja
meg a tag altal a 21. § (3) bekezdés szerint meghatarozott Gsszeget,

b) vevoéként kizardlag egy, vagy tobb, egymassal a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoi
viszonyban all6 tag szerepelhet,

c) atag — a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel - az ingatlant a k6z0sség javara alapitott
jelzalogjogon és elidegenitési és terhelési tilalmon feliil nem terhelheti meg

(3) Ha a tag a kozosségben fennalld tagsagi jogviszonyara tekintettel vasarolni kivant lakoingatlan
vasarlasdhoz az uj lakdsok épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddd csaladi otthonteremtési
kedvezményt, illetve otthonteremtési kamattdmogatassal érintett kolcsont vesz igénybe, a vasarolni
kivant 0 lakoingatlant a k6z0sség javara alapitott jelzalogjogon feliil

a) csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevétele esetén az allam javara szo0lo
jelzélogjogjoggal, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalommal,

b) otthonteremtési kamattamogatassal érintett k6lcson igénybevétele esetén a kodlesont nyujtd
hitelintézet javara szolo jelzdlogjogjoggal, valamint annak biztositdsara elidegenitési és
terhelési tilalommal

terhelheti meg.
(4) A (3) bekezdés szerinti esetben a kozdsség az 6t megilletd jelzalogjog biztositasara elidegenitési
¢s terhelési tilalmat nem jogosult bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

11. Hianyzo tagi befizetés megeldlegezésére iranyulé szerzodés

31.§
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(1) A hianyz6 tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzOdésben a kozosség kotelezettséget
véllal arra, hogy az elézetes kotelezettségvallalasban és a tagsagi szerzddésben meghatarozott
feltételek teljesiilése esetén a 6. § (3) bekezdés f) pontja szerinti szabalyzatban régzitett modszer
szerint a szerzédésben meghatarozott 1j lakdingatlan vasarlasa érdekében a tag szadmara a
vételarhoz sziikséges hidnyzo befizetés 0sszegét megeldlegezi, a tag pedig vallalja, hogy a kdzosség
altal megeldlegezett Osszeget a hidnyzd tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzddés
rendelkezései szerint megfizeti.
(2) A hianyz6 tagi befizetés megeldlegezésére iranyulo szerzodést kozjegyzoi okiratba kell foglalni.
(3) Hianyzo tagi befizetés megel6legezésére iranyuld szerzodést abban az esetben kothet a k6zosség
a taggal, ha a tag a 21. § (2) bekezdés szerint meghatarozott dsszeg legalabb 20 szazalékat a
kozosségnek megfizette és a szerzédésekben vallalt kotelezettségeit szerzodésszeriien teljesiti.
(4) A szerz6dés meghatarozott Osszegre szol. A kozosség a megelOlegezett tagi befizetést
vagyonabol kamatmentesen, forintban nyujtja, ezen feliil koltséget nem szamit fel.
(5) A kozosséget a megelGlegezett tagi befizetés Osszegének erejéig elsé ranghelyen fennallo
jelzalogjog 1illeti meg az Uj lakoingatlanon. A jelzalogjog erejéig a kozosség elidegenitési és
terhelési tilalmat jogosult bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. A jelzalogjog alapitasat, vagy
az egyéb biztositéki szerzddést kdzjegyzoi okiratba kell foglalni.
(6) Ha a tag a kozosségben fennalld tagsagi jogviszonyara tekintettel vasarolni kivant lakoingatlan
vasarlasahoz az 1) lakdsok ¢épitéséhez, vasarldsdhoz kapcsolodd csaladi otthonteremtési
kedvezményt, illetve otthonteremtési kamattamogatassal érintett kdlcsont vesz igénybe, abban az
esetben a 30. § (3)-(4) bekezdésében foglaltakat megfelelden alkalmazni kell.
(7) A kozosség szabalyzataban koteles a megel6legezett tagi befizetés nyujtasanak altalanos
szerzddési feltételeit meghatarozni. A kozosség koteles az altalanos szerzddési feltételeit oly modon
meghatarozni, hogy azok hosszl tavon biztositsdk a kozosség €s a tag altal vallalt kotelezettségek
Osszhangjat.
(8) A hianyzo tagi befizetés megel6legezésére iranyuld szerzodésben rogziteni kell kiilondsen:

a) a felek azonosité adatait,

b) a megelblegezett tagi befizetés igénybevételének céljat és dsszegét,

C) amegeldlegezett tagi befizetés visszafizetésének hataridejét,

d) a fizetend6 részletek mértékét, esedékességét, megfizetésének modjat, tovabba a késedelmes

teljesités jogkdvetkezményeit,
e) a szerz6dés modositasanak, kiilondsen a szerzOdéses Osszeg csokkentésének feltételeit,
jogkovetkezményeit,

f) aszerz6dés felmondasanak eseteit és jogkdvetkezményeit,

g) a szerzOdés biztositékait, valamint

h) a zalogjog érvényesitésének rendjét.
(9) A tag allami tamogatasra vald jogosultsaga esetén a szerzOdés futamidejéhez igazodo
id6aradnyos tamogatassal csOkkentett havi alaprészletet koteles megfizetni.

13. Beszamitas
32.§

(1) A tag a tagsagi szerz6dés megkdtésekor irasban jelzi a szervezd felé, ha lakoingatlan vasarlasa
esetén sajat tulajdondban allo lakoingatlandt a kivalasztast kovetden a Szervezdnek vételre fel
kivéanja ajanlani (beszamitas).

(2) A szervez6 a tag kivalasztasa esetén dont a vételi ajanlat elfogadasardl, azzal, hogy a vételar
meghatarozasa a felek megéllapodésa alapjan torténik.

(3) A vételi ajanlat elfogadéasat kovetden a tag a befolyt vételarat kizarolag a kozosségben fennallo
tagsagi jogviszonyara tekintettel vasarolni kivant lakdingatlan vasarlasara hasznalhatja fel.
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14. Allami tamogatas
33.8§

(1) A kozosséggel szerzddéses viszonyban allo tagot az altala az adott megtakaritdsi évben
teljesitett befizetéséhez igazodd mértékben allami tamogatas illeti meg, ha a kdzosség vagyonat
kezeld szervezd e torvény rendelkezései alapjan megbizhat6 szervezének mindsiil.

(2) Allami tAmogatasra az a tag jogosult, aki Magyarorszag teriiletén lakohellyel rendelkez6

a) magyar allampolgar,

b) a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkez6 személy beutazasarol és tartozkodasarol
sz0lo6 torvényben meghatarozottak szerint a szabad mozgashoz és tartozkodashoz valé jogat
Magyarorszag teriiletén gyakorl6 személy, vagy

c) bevandorolt vagy letelepedett jogallast, menekiiltként vagy oltalmazottként elismert
személy.

(3) Egy természetes személy egy szerzOdés utan igényelhet allami tamogatast. Az a tag, aki a
tagsagi szerz6désének megkdtését megeldzden a lakastakarék-pénztarakrdl szold torvény alapjan
betéte utan allami tamogatasban részesiilt, a kozOsségbe befizetett allamilag tamogatott betét
Osszege utan az e torvény szerinti allami timogatasra nem jogosult.

(4) Az allami tamogatas mértéke a tagot terheld befizetési kotelezettség 30 szazaléka, de legfeljebb
havi huszonoétezer forint.

(5) A jogosultsagot szerzett és allami tamogatasra jogosult tag esetében a megvasarolni kivant
ingatlan vételarahoz a tagot megilletd, a tagsagi jogviszony teljes idGtartamara esé allami tamogatas
Osszegét egyosszegben a kozponti koltségvetés az adas-vételi szerzédés megkdtésének idépontjat
kovetd 45 napon beliil — a lakascél megfeleld igazolasa mellett — a kozosség szamara megfizeti.

(6) Az allami tamogatas igénylésének, folyodsitasanak, elszamolasanak, a felhasznalas
ellendrzésének rendjét valamint, a nemteljesités és az allami tdmogatas jogosulatlan igénybe
vételének esetére sz0ld visszakOvetelés szabalyait az e torvény végrehajtasara kiadott
korményrendelet hatarozza meg.

VI. Fejezet
A kozosség és a szervezo feliigyelete
15. Altalanos szabalyok
34.§

(1) A Hatosag feladatait a Magyar Nemzeti Bank latja el.
(2) Az engedélyezési eljaras soran a Hatdsag a kérelemmel Osszefiiggd és rendelkezésre allo
okiratokat és informaciokat gondosan mérlegeli, és meggy6zddik arrdl, hogy az engedély kiadasa
nem iitkozik jogszabalyba. A Hatdsag az engedélyezési eljards soran az egyes engedélyezési
feltételek meglétét a helyszinen is megvizsgalhatja.
(3) A Hatosag kikéri a masik EGT tagallam illetékes feliigyeleti hatésaganak véleményét, ha a
szervezOként elismerést kérd zartkoriien miikodo részvénytarsasag
a) masik EGT tagallamban székhellyel rendelkezé befektetési vallalkozas, hitelintézet vagy
biztositd leanyvallalata,
b) masik EGT tagallamban székhellyel rendelkez6 befektetési vallalkozas, hitelintézet vagy
biztositd anyavallalatdnak lednyvallalata, vagy
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c) ellendrz6 befolyassal rendelkez6 természetes vagy jogi személy tulajdonosa masik EGT
tagallamban székhellyel rendelkezd befektetési vallalkozasban, hitelintézetben vagy
biztositoban ellenérzo befolyassal rendelkezik.

35. §

(1) A kozosség nyilvantartasba vételére iranyuld eljaras esetén a Hatosag eljarasanak idétartama 15
munkanap, nyilvantartasbol torlésére iranyulo eljaras esetén a Hatosag eljarasanak id6tartama 20
munkanap.

(2) Engedélyezésre iranyul6 kérelem, illetve megsziinéssel kapcsolatos hatdsagi eljaras esetében az
engedélyezésre iranyado hataridd 3 honap, azzal, hogy a Hatdsag a kérelem beérkezésétdl szamitott
30 napon beliil kérhet hianypotlast, ha a kérelem nem felel meg a jogszabalyoknak.

(3) A kérelmezd6 a kérelmét a kozosségek 1étrehozasaval, miikddésével, megsziinésével kapcsolatos
nyilvantartasba vételi, engedélyezési, torlési eljarasok, valamint az e torvény szerinti
engedélyezésére vonatkozd eljards soran koteles az e célra rendszeresitett elektronikus trlapon
benyujtani.

(4) A Hatosag az e torvényben meghatarozott engedélyt feltételhez kototten is megadhatja.

(5) Az e torvény szerinti engedély iranti kérelmek tartalmara vonatkozo részletes szabalyokat a
torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet tartalmazza.

(6) A Hatosagnak az e torvény szerinti eljarasaira a Magyar Nemzeti Bankrol szold 2013. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MNB torvény) rendelkezéseit — az e térvényben meghatarozott
eltérésekkel — kell alkalmazni.

16. Engedély és nyilvantartasba vétel
36. §

(1) A Hatosag engedélye sziikséges a szervezdként vald elismeréshez.
(2) A szervezdként vald elismerésre vonatkozo engedély a létrehozandod kozosség tagjainak
toborzasara vonatkozd engedélyt is tartalmazza. A hatdrozat érvényét veszti, ha a kozosség
1étrejottéhez sziikséges kérelmet a hatarozat kézhezvételétdl szamitott hat honapon beliil a szervezo
nem nyujtja be a Hatésaghoz. A hataridd elmulasztidsa miatt igazolasnak helye nincs.
(3) A Hatosag a szervezoként valo elismerés iranti kérelmet elutasitja, ha
a) akérelem nem felel meg a jogszabalyi feltételeknek,
b) a rendelkezésre allo adatok alapjan gy itéli meg, hogy a szervezd atlathato és fenntarthatod
miikodéséhez sziikséges feltételei nem biztositottak,
C) aszervezd az engedélyezési eljarasban megtéveszté vagy valotlan adatot k6zol,
d) aszervezd nem felel meg a jegyzett tokére, a tarsasagi formara, a tulajdonlasra és az iranyito
testiiletekre vonatkoz6 térvényi kovetelményeknek,
e) aszervezd képviseldje devizakiilfoldi, és nincs kézbesitési megbizottja.

37.§

A Hatésag engedélye sziikséges a szervezd igazgatdsagi tagjainak ¢€s felligyeldbizottsagi tagjainak
megvalasztasahoz vagy kinevezéséhez.

38.§

(1) A kozosség létrejottéhez a Hatosag nyilvantartasba vétele sziikséges. A nyilvantartasba vétel
iranti kérelmet a szervezo terjeszti eld.
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(2) A kozosség létrejottéhez sziikséges nyilvantartasba vétel iranti kérelemhez mellékelni kell:

a) a szervezO nyilatkozatat arrdl, hogy a szervezéként vald elismerésre vonatkozo engedély
kiadasa Ota alapszabalya nem valtozott, vezetd tisztségviseldi személyében valtozas nem
kovetkezett be,

b) a sziikséges személyi és targyi feltételek meglétének igazolasat,

C) az elézetes megallapodasok egy példanyat,

d) nyilatkozatot arr6l, hogy a jogszabalyban meghatarozott adatszolgaltatasok teljesitésére
felkésziilt, valamint az adatszolgaltatishoz felhasznalt szamitégépes programok
tesztfuttatasi eredményeit,

e) aszervezd gazdalkodasi tervét, részletes szamviteli rendszerének tervezetét,

f) aszervezé panaszkezelési szabalyzatat.

39. §

A Hatésag a kozosség nyilvantartasba vétel irdnti kérelmét elutasitja, ha
a) akérelem nem, vagy a hianypotlast kovetéen sem felel meg a jogszabalyi feltételeknek,
b) akérelmez6 az engedélyezési eljarasban megtéveszté vagy valotlan adatot kozol, vagy
c) akérelmez6 képviseldje devizakiilfoldi, és nincs kézbesitési megbizottja.

17. Az engedély visszavonasa és visszaadasa
40. §

A Hatosag a szervezd engedélyét a kozosség 1étrejottéig visszavonhatja, ha
a) az engedélyt a Hatosag megtévesztésével vagy mas jogszabalysérté modon szerezték meg,
b) a szervezo térvény altal tiltott tevékenységet folytat,
c) olyan koriilmény all fenn, amely miatt a szervez6 miikddése sulyosan veszélyezteti vagy
sérti a leendd tagok érdekeit, és altalaban arra lehet kovetkeztetni, hogy a szervez6 nem tud
megfelelni a torvényi elvarasoknak.

41.§

(1) A Hatésag a kozosség létrejottét kovetden a szervezd engedélyét visszavonhatja, és mas
szervezOt jelolhet ki, ha

a) fennall a veszélye annak, hogy a kozosség nem tud eleget tenni kitelezettségeinek,

b) a szervezd vagy a k6zOsség nem vitatott tartozasat az esedékességét kovetd 6t napon beliil
nem egyenlitette ki, és vagyona (eszkozei) az ismert hitelezOk kovetelésének kielégitésére
sem nyUjtana fedezetet,

C) aszervezd ellenérzése soran megallapitott jogsértésre tekintettel indokolt.

(2) A Hatosag koteles a szervezd engedélyét visszavonni és 0j szervezdt kijeldlni, ha a birosag
elrendeli a szervez6 felszamolasat vagy kényszertorlését.

42. §
A szervezd a szervezéként valo elismerésére vonatkozo engedélyét nem adhatja vissza, kivéve, ha
egyidejlileg e torvény kovetelményeinek megfeleld 0j szervezd szervezdként vald elismerési

kérelmet nyujt be, melyben vallalja az érintett kozosséggel dsszefiiggd feladatok atvételét. Ebben az
esetben a 11. § e) pontja szerinti korlatozas nem alkalmazhato.
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18. Hatodsagi dij
43. §

(1) A szervezd a Hatosag részére a feliigyeleti feladatok ellatdsaért igazgatasi szolgaltatasi dijat
fizet, amely alapdij és évente megallapitasra keriil6 dijrészlet.

(2) A szervez6 altal fizetend6 alapdij 6sszege évente kétszazezer forint.

(3) A szervezo altal a Hatosag részére fizetendo dijrészlet éves mértéke a tagok altal teljesitett éves
szervezési dij befizetések dsszegének 0,25 ezreléke.

19. A Hatésag eljarasa
44. §

(1) A Hatdésag folyamatosan ellendrzi, hogy a szervezd megfelel-e az e torvényben meghatarozott
feltételeknek. A Hatdsag ellendrzési jogkdrében — mas allamigazgatédsi szerv hataskorébe tartozo
elézetes kérdés tisztazasa érdekében — a fogyasztovédelmi hatdsag, valamint az allami adohatosag
véleményét is megkérheti.
(2) A Hatosag jogosult a szervezd helyiségeibe belépni, vezetd tisztségvisel6itdl és vezetd allasu
munkavallaloitdl felvilagositast kérni, a kozosség szervezésével és milkodtetésével kapcsolatos
nyilvantartasokba betekinteni, azokrdl masolatot késziteni.
(3) Ha a Hatosag megallapitja, hogy a szervez$ a tevékenységét jogosulatlanul vagy az e
torvényben meghatarozott rendelkezések megsértésével végzi, koteles a jogsértés megsziintetése €s
a feleldsségre vonds érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, illetve kezdeményezni.
(4) A Hatosag a (3) bekezdés szerinti intézkedési jogkorében, az eset 0sszes koriilményeire — igy
kiilondsen a jogsértés sulyara, a jogsértd allapot iddtartaméra, a jogsértd magatartas ismételt
tanusitasara, valamint a jogsértéssel elért elényre — tekintettel

a) kotelezheti a szervezo6t, hogy megadott hataridén beliil kiiszobolje ki a jogsértést, illetve

tevékenységét a jogszabalyoknak megfelelden végezze,

b) 10 milli6 forintig terjedd birsagot allapithat meg, vagy

C) hatarozataval visszavonhatja a szervezd engedélyét.
(5) A Hatosag a (4) bekezdésben meghatarozott jogkdvetkezményeket egyiittesen és — ha a
Szervez6 a felhivasanak hataridére nem tesz eleget — ismételten is alkalmazhatja.

45. §

A Hatdsag altal a kozosséggel, illetve a szervezdvel szemben alkalmazhaté intézkedésekre és
szankciOkra, azok kozzétételére, a Hatosag kozosséggel kapcsolatos nyilvantartasba vételi és a
szervezével kapcsolatos engedélyezési és nyilvantartasba vételi eljaras szabalyaira, az ellendrzési
tevékenységére ¢€s feliigyeletére, valamint a tagokkal szemben tanusitandd magatartés, a tagok felé
fennalld kotelezettségek ellendrzésére az MNB torvény rendelkezéseit az e torvényben
meghatéarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

20. A Hatosag nyilvantartasa
46. §

(1) A Hatosag nyilvantartasba veszi a kdvetkez6 adatokat €s az azokban bekdvetkezett valtozasokat:
a) a szervez0 esetében:
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aa) megnevezése, székhelye, cégjegyzékszama,

ab) kozzétételi helye,

ac) alapitasanak idépontja, tevékenysége megkezdésének idopontja,

ad) tevékenységi kore a TEAOR (Gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztilyozasa)
szerint,

ae) jegyzett tokéjének mérteke,

af) a befolyasszerzés szempontjabol engedély- vagy bejelentéskoteles befolyassal rendelkezd
személyek,

ag) vezeto allasu személyei,

ah) fioktelepe 1étesitésének idépontja és helye,

ai) tevékenységi engedélye;

b) a kbzosség esetében:

ba) a kozosség adoszama €s nyilvantartasi szama,

bb) fétevékenysége a TEAOR szerint,

bc) a szervezo tarsasag megnevezése, székhelye, cégbirdsagi nyilvantartasi szama,

bd) a konyvvizsgalé cég neve a jogi forma megjelolésével, székhelye, kamarai nyilvantartasi
szdma, konyvvizsgald természetes személy esetén a konyvvizsgdld neve, cime, kamarai
nyilvantartési szama,

be) kozzétételi helye,

bf) a nyilvantartasba vétel, nyilvantartasbol valo torlés idépontja.
(2) A Hatosag (1) bekezdés szerinti nyilvantartasa nyilvanos. A Hatosag az (1) bekezdésben
meghatarozott adatokat a honlapjan letoltheté formaban magyar és angol nyelven kozzéteszi.
(3) A Hatosag az e torvényben meghatarozott feladatai ellatasa érdekében
a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott adatokat a szervezd szervezokénti mitkodésének
id6tartama alatt, illetve azt kdvetden 5 évig,
b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott adatokat a kozosség mitkodésének ideje alatt, illetve
azt kovetden 5 évig
jogosult kezelni.
(4) A Hatosag a kozosség nyilvantartasba vételi kérelmének elbiralasa érdekében az (1) bekezdés b)
pontjaban foglalt, tovabba a kozosség tagjainak a 18. § szerinti elézetes megallapodasban foglalt
adatait a kérelem elbiralasat kovetd 3. honap végéig, de legkésébb a kérelem elutasitasaval
kapcsolatos jogorvoslati eljaras lezarasaig jogosult kezelni.
(5) A kozosség nyilvantartasba vétele iranti kérelem jovahagyasa esetén a Hatdsag a kozosség
tagjainak a kozosséggel kotott szerzédésben foglalt adatait, valamint a 31. § szerinti szerzddésben
foglalt adatait a tag kozOsséggel fenndlldo jogviszonya fennalldsa alatt, valamint a jogviszony
megsziinését kovetéen két évig jogosult kezelni az e térvény szerinti feladatai ellatasa céljabol.

VII. Fejezet
21. Zaro rendelkezések
47. §

(1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) A 43. § a kihirdetést kdvetd 40. napon 1ép hatalyba.
(3) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy rendeletben hatarozza meg

a) a Hatdsaghoz benyujtando engedély iranti kérelmek tartalmi elemeit,

b) a tagtoborzassal dsszefliggd nyilvanos felhivasra vonatkozo részletes szabalyokat,

C) akozosség miikodésének és gazdalkodasanak részletes feltételeit,

d) akozosség szabalyzatainak kotelezo tartalmi elemeit, kozzétételének szabalyait,
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e) a tag fizetbképességének vizsgalatira vonatkozd elbirasok részletes szabalyait, a
fizetdképességet befolyasolo kortiilmények meghatarozasat,

f) akozosség konyvvezetésének és beszamolo készitésének sajatos szabalyait,

g) aszervezd tevékenységére és gazdalkodasara vonatkozo részletes szabalyokat,

h) a szervezOnek a tagok befizetéseinck kezelésével Osszefliggd részletes feladatait, a
szervezOnek a tagok ¢€s a nyilvanossag felé fennalld tdjékoztatdsi kotelezettségének
részletes szabdlyait,

1) a megeldlegezett tagi befizetésre torténd kivalasztassal, a kivalasztas lebonyolitasaval
kapcsolatos részletszabalyokat,

J) atag befizetései értékallandosaganak biztositasara vonatkozo szabalyokat,

k) a hianyzo tagi befizetések megelélegezésére iranyuld szerzédés megkotésével, a hianyzo
tagi befizetés megeldlegezésével és visszafizetésével kapcsolatos részletes szabalyokat,

I) az allami tdmogatas igénylésének, folyodsitasanak, elszamolasanak és a felhasznalas
ellendrzésének, a nemteljesités és az allami tdmogatds jogosulatlan igénybe vételének
esetére sz0l6 visszakdvetelésének rendjét,

m) a kozosség megsziinési eljarasanak részletes szabalyait,

n) a tag altal a szervezd részére fizetend6 szervezési dij megallapitasanak részletes
szabalyait,

0) atartalék szamitasanak és felhasznalasanak modjat, megfizetésének részletes szabalyait,

p) a Hatosag felé torténd adatszolgaltatas formajat, gyakorisagat és tartalmat.

VII1I. Fejezet

22. Modosulo rendelkezések

48.§

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 1. szami mellékletének 2. pontja a
kovetkezd 2.10. ponttal egésziil ki:

(2. A lakashoz kapcsolodoan adomentes:)

,»2.10. a nemzeti otthonteremtési kozosségekrdl szolo torvény alapjan a tag részére nyujtott
valamennyi juttatds és azok hozama, valamint a tagot megilletd allami tdmogatés osszege.”

49.§

(1) A tarsasagi adorol és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény (a tovabbiakban: Tao.
tv.) 3. szam® melléklet B) része a kovetkezd 24. ponttal egésziil ki:

(B)
A vallalkozasi tevékenység érdekében felmeriil6 egyes kéltségek, raforditasok

A 8. § (1) bekezdés d) pontjanak alkalmazdsaban a vallalkozadsi tevékenység érdekében felmeriilt
koltségnek, raforditasnak mindsiil kiilonosen.)

,»24. a nemzeti otthonteremtési kozosségekrdl szolo torvényben meghatarozott, a szervezd altal
képzett tartalékbol a kozdsség szdmara teljesitett kifizetés értéke.”

(2) A Tao. tv. 5. szamu melléklete a kovetkezd 17. ponttal egésziil ki:
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(5. szamu melléklet az 1996. évi LXXXI. torvényhez

A tarsasagi adoalanynak nem mindsiild szervezetek)

,17. a nemzeti otthonteremtési kdzosségek.”

50. §

A lakastakarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIIL torvény 8. § (1) bekezdése a kovetkez6 Q)
ponttal egésziil ki:

(E torveny alkalmazasaban lakascélu felhasznalasnak mindsiil:)

,,d) a nemzeti otthonteremtési k6zosségekrdl szo16 torvény szerinti, a tag altal a kozosségbe
teljesitendd befizetés.”

22



Indokolas

Altalanos indokolas

Az Otthonteremtési Program céljaihoz igazodva a Kormdany fontosnak tartja az 0j lakasok
értékesitése sordn egy hatékony, szigoru hatosagi ellendrzés mellett miikodd, azonos érdekeken
alapulo kozosség mitkodéséhez sziikséges jogszabalyi keretek megalkotasat. Jelen torvényjavaslat a
Nemzeti Otthonteremtési Kozosségek (NOK) jogallasanak és miikodésének szabalyait tartalmazza.

A cél a NOK, mint 0j jogintézmény bevezetésével az, hogy a lakaspiacon létrejojjenek olyan,
garancialis szabalyokkal miik6do, kozosségi eldfinanszirozason alapuld kozosségek, amelyekben a
lakashoz jutas kozds célja érdekében természetes személyek csoportjai egy 0j formaban miikodd
kozosségben vallaljak a lakéshoz jutas folyamatéaval jaro kotelezettségeket.

A NOK-ok létrehozasaval a cél az, hogy a maganszemélyek 4altal felhalmozott, és lakasok
vasarlasara szant megtakaritasok befektetésével 0j lakdsok kertiljenek magyar csaladok tulajdonaba.
Ennek eredményeként a lakossagi megtakaritasok 1) épitésii lakdsok vasarlasara torténd forditasaval
biztosithatd, hogy azok a lakaspiac fellenditését is szolgaljak.

A NOK jogi személy, amely a Magyar Nemzeti Bank, mint ellendrz6 hatdsag altali nyilvantartasba
vétellel jon 1étre. A tervezett szabalyozas alapja egy kozosségi finanszirozasi modell, mely szerint
azok a természetes személyek, akik 1j ¢épitésii lakast kivannak vasarolni, egy NOK-hoz
csatlakozhatnak, annak tagjai lehetnek. A NOK miikodését egy szervezd biztositja, aki kezeli a
NOK tagok befizetését, ¢s kizarolag lakasvasarlasra hasznalja fel azokat.

A torvényjavaslat alapvetd célja 01 sui generis jogi személy létrehozéasa a lakéascélu eldtakarékossag
Osztonzése, valamint a lakasfinanszirozashoz rendelkezésre allo forrasok kiszélesitése céljabol. A
lakéascélu megtakaritas €s a hozzd kapcsolodo forraskihelyezés biztonsagos keretek kozott torténd
folytatasanak érdekében elengedhetetlen a lakasvasarlok eldtakarékossag cimén befizetett 6sszegek,
mint elkiilonitett vagyontdmeg lakascélu felhaszndlasa érdekében Ilétrehozott kozdsségek
alapitasanak, miikodésének és ellendrzésének torvény keretében torténd szabalyozdsa. A torvény
hatarozza meg az 4llami tdmogatas igénybevételének feltételeit is.

A szabalyozas célja, hogy megalapozza a lakéseldtakarékossagi tevékenységre specializalodott, zart
rendszerben, elkiilonitett vagyontdmeg hossza tav, stabil miikodését.

A torvényjavaslat védelmet kivan nytjtani a kozosségbe befizetd tagok részére. Részletesen
szabalyozza ennek érdekében a kdzosség €s a tag kozott 1étrejott szerz0dés legfontosabb szabalyait,
valamint azokat az elemeket, amelyeket az altalanos szerz6dési feltételeknek tartalmazniuk kell.

A torvényjavaslat zart rendszerben miikodo eldtakarékossagi format szabalyoz. A tagsagi szerz0dés
keretében a tag arra vallal kotelezettséget, hogy egy 4altala meghatarozott Osszeget eldre
meghatarozott rendszerességgel befizet a NOK részére. A NOK pedig a takarékoskodo tagja altal
elhelyezett Gsszeg fliggvényében, az altalanos szerzddési feltételekben meghatarozottak teljesiilése
esetén a hianyzo tagi befizetést megel6legezi a tagnak. A konstrukcid nagy elénye az, hogy a tag
elére tudja, hogy milyen 0sszeghez juthat hozz4 a megtakaritasi szakasz végén.

A torvényjavaslat mas orszdgokhoz hasonloan tdmogatdst nyujt a lakascélu megtakaritonak. A

tamogatasnal a figyelembe vett lakdscélu felhaszndldsok kore kizardlag 1 lakés vésarlasara
hasznélhato fel.
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A NOK bevezetésével megvalosuld kozosségi eldfinanszirozds miikddésének szamos eldnyds
hatésa lehet Magyarorszagon:

1) Lechet6vé teszi a jelenlegi el6takarékossagi konstrukcional a hitelnyajtashoz kapcsolodo
tdmogatas kivaltasat.

2) Az 0j lakasvasarlas tamogatasa révén a lakasmobilitast élénkiti.

3) A sajat kezdeményezést 6sztonzi.

4) Egységes rendszer kialakulasat biztositja a szervezett lakascéli megtakaritasok teriiletén.
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Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A torvényjavaslat rogziti, hogy targyi hatalya azokra a maganjogi alapon szervez0dd kozosségekre
terjed ki, melyek célja, hogy tagjait kdzosségi finanszirozassal megvalosuld forrds biztositasaval uj
lakoingatlanhoz juttassa. Kiterjed tovabba a torvényjavaslat hatidlya ezen kozosségek
tevékenységének engedélyezési ¢és nyilvantartasi, feliigyeleti és ellendrzési, tovabba
fogyasztovédelmi feladatokkal kapcsolatos eljarasara kijelolt ellendrzo hatosag tevékenységére, a
hatdségi feladatokra.

A torvényjavaslat meghatarozza az 1j lakdingatlan fogalmat is, amely igazodik a csaladi
otthonteremtési kedvezményrol szo6l6 kormanyrendeletben meghatarozott fogalomhoz.

A torvényjavaslat meghatdrozza a kozosség mitkodését biztositd és vagyonat kezeld szervezet
fogalmat. Ennek alapjan a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételeknek eleget téve barki
alapithat k6zosséget miikodtetd szervezdi gazdalkodo szervezetet.

A torvényjavaslat a fentieken tul meghatarozza azokat a feltételeket is, amelyek fennallasa esetén a
kozosség vagyonat kezeld szervezet megbizhatd szervezOnek mindsiil. A megbizhatd szervezd
fogalménak bevezetését az indokolja, hogy az dllami tAmogatas nyujtasa biztonsagos mitkddés terén
mar bizonyitott és az altalanosnal szigoribb feltételeknek megfeleld szervezd altal muikodtetett
kozosség keretein beliil torténhessen.

A 2. §-hoz

A § meghatarozza a kozosség legfontosabb szabdlyait, tovabba elhelyezi a kdzosséget a jogalanyok
kozott. A kozosség olyan vagyondsszesség, amely bar tagokkal rendelkezik, a kozdsség nem a
tagok altal kialakitott miikodés mentén végzi tevékenységét, hanem a szervezd altal meghatarozott
szabalyzatok alapjan, a szervezd iranyitasa mellett.

A koOzOsség alapitasa nyilt, vagyis a kozoOsségbe tagként — a felhivasban foglaltaknak vald
megfelelés esetén — barki beléphet.

A kozosség létrehozasat a szervezd kezdeményezi, és a szervezd jar el mindazokban az iigyekben,
amelyek a kozosség 1étrehozasdhoz sziikségesek. Ahhoz, hogy a szervezd a kozosség l1étrehozasat
megkezdhesse, az MNB (mint feliigyel6, ellen6rzé Hatosag) engedélyét kell kérnie. Ezen engedély
birtokaban kezdheti meg a tagok toborzasat, és kothet a tagokkal elézetes megallapodast. Ha a
toborzas sikeres volt, vagyis az alapitashoz sziikséges szamu személy kotott megallapodast és a
kozosség mikodésehez sziikséges anyagi €s targyi feltételek is rendelkezésre allnak, a Hatosag a
kozosséget nyilvantartdsba veszi. A nyilvantartasba vételt kovetden keriilhet sor a tagsagi
megallapodasok megkdtésére.

A torvényjavaslat kimondja, hogy a k6zosség jogi személy, vagyis jogai €s kotelezettségei lehetnek.
Jogképessége — jogi személy mivolta alapjan — kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre,
amely jellegénél fogva nem csupan az emberhez flizddhet.

A torvényjavaslat taxativ felsoroldssal hatdrozza meg azokat a tevékenységeket, amit a kdzosség

végezhet. EbbOl kovetkezden a kozdsség semmilyen tovabbi tevékenységet — még kiegészitd
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jelleggel — sem végezhet. A kozosség eldre meghatarozott idStartamra jon 1étre, és ezen id6 alatt
szervezeti atalakitdson nem mehet at, mas kozosséggel nem egyesiilhet, és nem valhat szét.

A torvényjavaslat egyik fontos szervezeti szabalya, hogy a kozosséggel kapcsolatos minden dontés
meghozataldra a szervezd jogosult, 6 végzi a kozdsség mukodtetését is. Ebbdl kovetkezden a
kozosség onalld legfobb szervvel és ligyvezetd szervvel nem rendelkezik, hanem az alapitéi és az
igyvezetési feladatok ¢és hatdskorok is a szervezonél jelennek meg. A kozosség ligyvezetési
feladatait a szervezo ligyvezetése latja el. A kozosség tehat olyan sajatos jogi személy, amelynél a
szervezO az alapitoi jogkor és az ligyvezetdi jogkor gyakorldja is egyben, azonban a feladatok ¢€s az
ellendrzés megosztasa érdekében a szervezd, mint jogi személy, sajat ligyvezetését is ellato
személyeket jeloli ki a kozosség ligyvezetési feladatainak ellatasara.

A 3. §-hoz

A kozosség a 2. § (3) bekezdés rendelkezése szerint a Hatdsag nyilvantartasabol valo torléssel
szlinik meg. A torlést megel6zéen azonban vagyoni viszonyai lezarasara vonatkozé megsziinési
eljarast kell lefolytatni. A térvényjavaslat a megsziinési eljaras szabdlyait végrehajtasi rendeletre
utalja, vagyis nem alkalmazza a jelenleg ismert (példaul a cégekre vonatkozd végelszamolas)
eljarasok egyikét sem, hanem sajatos, 6nallo eljarast kivan meghatarozni.

A torvényjavaslat a kozosség megsziintetésével 0sszefiiggésben két fontos szabalyt rogzit. Egyrészt,
hogyha a megsziinéskori elszamolasok soran a tagok befizetéseibdl eredé vagyon mutathato ki,
vagyis tobblet keletkezik, e vagyont a tagok kozott olyan aranyban kell felosztani, amilyen
aranyban a kozosség vagyondhoz hozzajarultak. A masik fontos szabaly, hogy a térvényjavaslat a
szervez$ ugyvezetésének fokozott gondossagara hivja fel a figyelmet, amikor az un. wrongful-
trading szabaly alkalmazasaval a tagnak lehet6séget biztosit arra, hogy fellépjen az ligyvezetéssel
szemben, ha a megsziinéskor kielégitetlen kovetelése maradt, és annak oka az, hogy az ligyvezetés
nem a kozosség érdekeinek szem el6tt tartasaval jart el. E feleldsség korében a kdzosség, mint a
tagok Osszességének érdeke jelenik meg.

Garancialis szabalyként rogziti a torvényjavaslat azt, hogy a megsziinési eljaras lefolytatasanak
feltétele, hogy a kozosség tagjai a vallalt fizetési kotelezettségnek eleget tettek. Amennyiben tehat a
kozosségnek kielégitetlen kovetelése maradt fenn valamelyik kozosségi taggal szemben, mindaddig
nem kertiilhet sor a megsziinési eljarasra, amig a k6zosség a kovetelését nem érvényesiti.

A 4. §-hoz

A torvényjavaslat meghatarozza a k6zosség mitkodésének céljat. A kozosség 1étrehozasanak célja,
hogy tagjainak hianyzo tagi befizetés megelOlegezésére iranyuld szerzédés (megelSlegezés)
megkotése keretében segitséget nyujtson 1) épitésii lakas megvasarlasara, amelynek el6zetes
feltétele, hogy a tag a szerzddésben vallalt eldzetes befizetését (onrész) teljesitse, illetve, hogy 6
legyen a kozOsség szabélyai szerint az kivalasztott tag, akinek a lakasvasarlasat a kozosség segiti. A
torvényjavaslat kifejezetten rogziti, hogy ha a feltételek fennallnak, vagyis elegenddé pénzeszkoze
van a kozosségnek, kivalasztasi eljarasra keriil sor. A kivalasztas egyes elemeir6l — figyelemmel
annak fontossagara — maga a torvényjavaslat is rendelkezik, felhatalmazéast ad végrehajtasi
szabalyok megalkotasara, tovabba a kozosségnek a kivalasztas részletes szabdlyairdl szabalyzattal
is rendelkeznie kell.

Fontos garancialis szabaly, hogy a kozoOsség a tagjai szamara a megelGlegezésen tul csak

jogszabalyban meghatarozott esetekben teljesithet kifizetést. A szaballyal Osszefliggésben
sziilkséges utalni a torvényjavaslat 9. §-ara, mely szerint a kozoOsség altal befektetett szabad
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pénzeszk6zok hozamat a tagok kozott kell felosztani. Fentieken tal a tag sem kamatot, sem egyéb
nyereséget stb. nem realizal a k6zosség fennallasa alatt, ide nem értve a megsziintetés esetére szolo
rendelkezést.

Az 5. §-hoz

Figyelemmel a kotott tevékenységre, a kozosségnek csak meghatarozott forrasbol lehet bevétele. A
tagok befizetései az elsOdlegesek, masodlagos a szervezd altal képzett tartalékbol teljesitett
befizetések, a tovabbi k6zosségi bevételek pedig a kozosség befektetései és azok hozamai lehetnek.

A 6. §-hoz

Az (1) bekezdés garancialis szabalyt rogzit. Ennek kézponti eleme, hogy a kdzdsség a mitkkdodése
soran a tagok Osszességének érdekei szem el6tt tartdsaval jar el. Vagyis a mikodés egyik alapeleme,
hogy a tag érdeke mindig csak masodlagos a tagok Osszérdekével szemben. A mikodés egyik
garanciajaként a torvényjavaslat konyvvizsgalo alkalmazasat irja eld.

A torvényjavaslat megjeloli azokat a szabalyzatokat, amelyek a kozosség miikodését hatarozzak
meg. Tovabbi garancidlis rendelkezés, hogy a k6zdsség miikodési rendjére vonatkozd szabalyzatot
¢s modositasait az MNB hagyja jova. Természetesen a kozdsség a torvényjavaslatban felsoroltakon
kiviil tovabbi szabalyzatokat is rendszeresithet.

A 7. §-hoz

A torvényjavaslat értelmében a szervezd ligyvezetése (igazgatosaga) a szervezd, mint gazdasagi
tarsasag tigyvezetési feladatai mellett a kozOsség ligyvezetési feladatait is ellatja. A szervezd és az
igyvezetés kozotti feladatmegosztas egyértelmiisitése érdekében a toérvényjavaslat meghatarozza
azokat a feladatkoroket, amelyet a szervezo ligyvezetése a kdzosség ligyvezetd szerveként ellat.

A 8. §-hoz

A torvényjavaslat a kozosség miikodésének kockazatat kivanja mérsékelni, illetve a zart
rendszerben torténd mitkddést kivanja biztositani.

A torvényjavaslat eldirja, hogy ha a tagok altal teljesitett rendszeres és rendkiviili befizetések
Osszege megengedi, akkor potlolagos kivalasztast is lehessen tartani. A kivalasztds gyakorisagat
egyebekben a torvény felhatalmazasa alapjan kiadott végrehajtasi rendelet fogja szabalyozni.

A 9. §-hoz

A torvényjavaslat eldirja a kozosség szabad eszkdzeinek befektetési lehetdséget, és annak modjat.
Amennyiben a szabad eszkdzoket a kozosség be kivanja fektetni, abban az esetben a befektetések
biztonsadga ¢és kello likviditasa érdekében a szabad eszkozoket magyar vagy EGT orszagbeli
allampapirban kell tartani. A befektetés hozamat a tdrvényjavaslat alapjan a tagok kozott kell
felosztani befizetéseik aranyaban.

A torvényjavaslat eldirja, hogy a kozoOsség tagjainak nyujtott megeldlegezett tagi befizetések

biztonsagat megfeleld garanciakkal kell erdsiteni. Ez lehet jelzalogjog kikdtése, illetve mas
biztositék is.
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A 10-11. §-hoz

A torvényjavaslat meghatarozza a szervezd szervezeti formajat és szdmos specialis eldirast rogzit
meghatarozva a szervezO gazdasagi tarsasag alapitdsdhoz és a mar mikodé gazdasagi tarsasag
szervezoként vald tovabbmiikodéséhez kapcsolodd szabalyokat. A szervezd kizéarolag zartkoriien
miikodo részvénytarsasag lehet, amely a szervezdi mindségének ideje alatt nem alakulhat 4t, nem
valhat szét, és mas jogi személlyel sem egyesiilhet. A térvényjavaslat biztositja, hogy a szervezo
kockazatot hordoz6 szervezeti, befektetési dontéseket ne hozhasson, igy tilt egyes
befolyasszerzéseket, kiilfoldi befektetéseket, alapitasokat.

Annak érdekében, hogy a kozosség mikodése korében csak a tagokkal kapcsolatos feladatok
legyenek, a torvényjavaslat elGirja, hogy a miikodéshez sziikséges szerzOdéseket (kozmii,
munkaszerzodések, stb.) a szervezd sajat nevében koti meg, és a forrdsokat is ¢ biztositja.

A javaslat rogziti a konyvvizsgalatra vonatkoz6 rendelkezéseket is. A konyvvizsgalonak a kdzosség
¢s a szervezO esetében a Magyar Konyvvizsgaléi Kamararol, a konyvvizsgaloi tevékenységrol,
valamint a konyvvizsgaldi kozfeliigyeletrdl szold 2007. évi LXXV. torvényben és az egyéb
jogszabdlyban foglalt kotelezettségeiken tilmenden az e §-ban leirtaknak is eleget kell tenniiik. A
szakmai tobbletkdvetelmények és az Osszeférhetetlenség altalanostol eltérd szabalyozasat a
lakéasvasarlasi kozosség, illetve a szervezd pénziigyi piacot érintd mitkddése indokolja.

Kiilon bekezdésben irja eld a szervezd szamdra a torvényjavaslat azt, hogy a szervezd a kozosség
miukddtetésével kapcsolatban koteles honlapot miikddtetni, ezzel is biztositva a kozosség tagjainak
megfeleld és nyilvanos tdjékoztatasat.

A 12. §-hoz

A § a 2. § (7) bekezdéséhez tapadd szabdly. A § példalodzo jelleggel megjeleniti azokat a relevans
feladatokat, amelyeket a szervezonek a kozosség miikodése soran el kell latnia. A felsorolt
feladatokon tul azonban szdmos olyan irdnyitasi, mikodtetési feladat is felmeriilhet, amely a 2. §
(7) bekezdésébdl kovetkezik.

A 13-14. §-hoz

A kozosség akkor tudja a torvényi célt beteljesiteni, ha a miikddése nem talbiirokratizalt, és
mitkddési koltségei nem indokolatlanul magasak. Ugyanakkor a torvényjavaslatnak biztositania kell
azt is, hogy a tagok pénzeszkozeinek kezelését, a kozosség tevékenységének tervezését, iranyitasat
olyan személyek végezzék, akik egyrészt kelld szakértelemmel rendelkeznek, masrészt érdemesek
arra, hogy a tagok bizalmat ¢lvezzék. Erre figyelemmel a torvényjavaslat meghatarozza a szervezé
ugyvezetését, ezzel a kozOsség operativ irdnyitasat végzd személyek szakmai kompetencia
minimumat, tovabba a kizar6 okokat.

A 15. §-hoz

A torvényjavaslat sajatos Osszeférhetetlenségi szabalyokat is meghataroz. E szerint a kdzosség tagja
nem lehet a szervezd részvényese, vezetd tisztségviseldje, feliigyeldbizottsaganak tagja, a
konyvvizsgéalatot végzd természetes személy, valamint ezen személyek kozeli hozzatartozdja. E
rendelkezés a kozosség 1étrehozasakor megfelelden alkalmazhat6 és betartando.

Garancialis el6iras, hogy a szervezd a kozdsség szamviteli beszamoldjat benyujtja a Hatdsagnak,

tovabba az, hogy a kozosség milkddésérdl éves jelentést készit, amelyet szintén megkiild a
Hatosagnak. Garancialis szabaly az is, hogy a tagok megismerhetik a kozosség miikodéseét,
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gazdalkodasat, vagyis a tdjékoztatdst a szervezd biztositani koteles, a honlapjan torténd
kozzététellel.

A 16. §-hoz

A koz0sség biztonsagos miikodésének tovabbi biztositéka, hogy a szervezd koteles kozosségenként
tartalékot képezni, amely tartalékot a szervezd a kozosségi tagok nemteljesitésének esetére a
kozosség vagyonaban keletkezd hiany potlasara koteles felhaszndlni a mitkddés biztositasa
érdekében. A tartalék nem a normal miikodés, fenntartas koltségeinek fedezését szolgalja, hanem a
kozosség alaptevékenységének (pl. megeldlegezés) kiegyensulyozott ellatasat segiti eld. A
tartalékkal kapcsolatos tovabbi részletes szabalyozast a torvényjavaslat végrehajtasi rendeletre
utalja.

A 17. §-hoz

A kozosség meghatarozott személyi kor, azaz 0j lakéast vésarolni szandékozok szamadra, azok
ingatlanhoz juttatdsa érdekében létrehozott vagyondsszesség, amely miikodésével kozvetetten
hozzajarul az 01j lakasok piacénak és az épitdipar megerdsodéséhez is.

A kozosség a leendd tagokat nyilvdnosan toborozza, barki szamdra megismerhetd nyilvanos
felhivast tesz kozzé. A felhivas kozzétételével, megjelenésével és tovabbi tartalmi elemeivel
kapcsolatos részletszabalyokat végrehajtasi rendelet allapitja meg. A felhivasban megjelolt idében,
helyen és mddon csatlakozasi szandékat barki bejelentheti a kozdsség szamara, aki 0j lakast kivan
vasarolni, csatlakozasi szadndékat kinyilvanitja és ennek megerdsitéseképpen vallalja, hogy a
szervezOvel a csatlakozas érdekében eldzetes megéllapodast kot.

A felhivasnak a csatlakozashoz sziikséges legfontosabb feltételeket, igy a kozdsségre vonatkozo
legfontosabb informaciokat, a tagi 1étszam korlatjat, a jelentkezési hataridét tartalmaznia kell.

A 18. §-hoz

A tag csatlakozasi szandékanak megerdsitéseként a tag a szervezdvel eldzetes megallapodast kot. A
megallapodas tartalmi elemeit a torvényjavaslat részletesen meghatarozza, azok fOként a tag
kotelezettségvallalasaval allnak Gsszefiiggésben. A csatlakozas egyik feltétele, hogy a csatlakozni
kivano személy regisztracios dijat koteles megfizetni. Fontos megemliteni, hogy a mar megfizetett
regisztracios dij a csatlakozni kivand személynek visszajar, ha a kozdsség megalapitdsa nem jar
sikerrel, nyilvantartasba vételére nem kertil sor.

A 19. §-hoz

Amennyiben a koz0sség alapitasa sikeres €s azt a Hatosag a nyilvantartasaba bejegyzi, az eldzetes
megallapodast kotd személyi korrel a nyilvantartasba vételt kovetd 15 napon belill a szervezd
felveszi a kapcsolatot a tagsagi szerzodés megkdotése érdekében. A szerzddést a nyilvantartisba
vételt kovetd 60 napon beliil meg kell kotnie a feleknek. Amennyiben a leend6 tag részérdl hitisul
meg a szerzOdés 1étrejotte, elvesziti a befizetett regisztracios dijat. Ha a szerzddéskotés a kozosség
vagy a szervez6 érdekkorében felmeriild, vagy a felek érdekkorén kiviil esé ok miatt hiasul meg, a
regisztracios dij 6sszege visszajar.
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A 20. §-hoz

A torvényjavaslat a §-ban els6ként azt hatdrozza meg, hogy melyek azok a személyek, akik
jogosultak lesznek tagsagi szerzddést kotni. Fontos ismérv, hogy tagsagi szerzddés alanyai csak az
elézetes megallapodast kotd — azaz olyan 10 lakast vasarolni kivano ¢€s ezzel Osszefiiggésben
csatlakozasi szandékukat mar egyszer kinyilvanito — személyek lehetnek, akik vallaljak a tagsagi
szerzO0dés altal meghatarozott kotelezettségek teljesitését. Ennek érdekében fizetoképességi
felmérésnek kell magat aldvetnie, befizetés teljesitését, tovabba hitelfedezeti életbiztositas ¢és
vagyonbiztositasi szerzodés megkotését kell vallalnia, és adatai kezeléséhez hozza kell jarulnia. A
leend6 tagnak a szerz6dés megkdotése elott tisztaban kell lennie azzal, hogy a hianyzo tagi befizetés
megeldlegezésére iranyuld szerzodés megkotésére valod jogosultsagot kivalasztasa Gtjan nyeri el.

A tagsagi szerzddés hosszl tdvon hatarozza meg a tagok és a kozdsség egymashoz vald viszonyat.
A tagsagi szerz6dés célja, hogy a tag az eldtakarékossagi befizetései altal a torvényben foglalt
feltételek teljesiilése esetén 01 lakas vasarlasa céljabol megeldlegezett befizetéshez jusson. A tagsagi
szerz6dést természetesen irasba kell foglalni. A torvényjavaslat kotelezd erejii szabalyozast
tartalmaz a tagsagi szerz0dés elemeire, az attdl eltérd megallapodasra a szerzddd feleknek nincs
lehetdségiik.

A 21. §-hoz

A tagsagi szerzodés iddtartama a kozosség mitkddési idétartaméhoz igazodik. A tagsagi szerzodés
egyik legfontosabb eleme, hogy megjelolje a vasarolni kivant lakoingatlan értékének felsd hatarat.
A torvényjavaslat orientdlja a tagot ennek meghatarozésa soran, az érték alsé hataraként 10 millid
forintot, fels hatdraként pedig 40 milli6 forintot allapit meg. A tag altal meghatarozott értéket a
tagsagi szerz6dés fennallasa alatt ndvelni nem lehet, csokkenteni pedig csak abban az esetben, ha a
szervezO a tag vagyoni helyzetére tekintettel fizetési konnyitést engedélyez.

A torvényjavaslat lehetdséget biztosit arra is, hogy a tag a tagsagi szerz0désben meghatarozottnal
magasabb értékili lakoingatlant vasaroljon, ha a kiilonbozet fedezetéiil szolgald onrész az adasvételi
szerz6dés megkotésekor egyosszegben a tag rendelkezésére all.

A 22. §-hoz

A § a tag jogait és kotelezettségeit hatdrozza meg. E szerint a tag koteles a szerz6dés alapjan
elotakarekossagi befizetést €s szervezési dijfizetést is teljesiteni, mindemellett amennyiben
kivalasztasra keriil és jogosultta valik a hianyzo tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzodés
megkotésére, meg kell tennie az 6t érintd szilikséges 1épéseket az ingatlan megvasarlasa érdekében.
A tag jogosultsagi korét illetden fontos kiemelni, hogy a tagnak Ilehetdsége van egyéb
elétakarékossagi befizetésekre is, amely nyilvdnvaldéan noveli annak esélyét, hogy az azt teljesitd
tag hamarabb kivalasztasra keriiljon és a lakasvasarlashoz hidnyzé tagi befizetés megeldlegezése
érdekében szerzddést kothessen.

A 23. §-hoz

A tag a tagsagi szerz6dés alapjan koteles a szerzOdésben meghatarozott értékhatarhoz igazodoan a
kozoss€ég szamara rendszeres befizetést teljesiteni. Ezen feliil a tagnak lehetdsége van tovabbi —
nyilvanvaloan anyagi lehetdségéhez igazodd —, altala meghatarozott dsszegli befizetést is teljesiteni
(rendkiviili befizetés). A 4. §-sal 6sszhangban ismételten fontos megjegyezni, hogy a befizetések
utan a tag kamatra nem valik jogosultta.
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A 24. §-hoz

A tag a kozosségen tul a szervezd felé is fizetési kotelezettség teljesitésével tartozik. A szervezo
szamara szervezési dijat fizet, amelynek alapja szintén a tag altal megjelolt ingatlanérték. A
dijfizetési egyenlegérdl a tagnak legalabb évente irdsban tajékoztatast kell kapnia.

A 25. §-hoz

Amennyiben a tag anyagi koriilményeiben bekovetkezett kedvezodtlen valtozas kovetkeztében
fizetési kotelezettségeinek nem tud, vagy varhatéan nem tud eleget tenni, a szervezo a tag fizetési
kotelezettségét csokkentheti. A tag fizetési kotelezettségének csokkentésére lehetdség van a tag
kezdeményezésére is. Ennek feltétele, hogy a tag ismételten fizet6képességre iranyuld felmérésnek
vesse ald magat. Ebben az esetben a tagsagi szerzddésben meghatarozott, a tag altal megvasarolni
kivant 0j lakoingatlan szerzédéses értéke is aranyosan csokkentésre keriil, amelyet abban az esetben
sem lehet késdbb felemelni, ha a tag anyagi helyzetében a csokkentés utan kedvezd valtozas all be,
¢s ismételten magasabb 0sszegli befizetéseket tudna teljesiteni. Ezzel a rendelkezéssel a javaslat a
befizetések tervezhetéségének kdvetelményét kivanja erdsiteni.

A fizetési konnyitésre csak abban az esetben kerlilhet sor, amennyiben a tag még nem kototte meg a
vasarolni kivant lakasra az adasvételi szerzodést.

Amennyiben a szervez6 a tag anyagi koriilményeiben bekovetkezett kedvezbtlen valtozast a
befizetések szerzddésszerli elmaradasa utjan észleli, a tag részére javaslatot tesz a befizetések
csOkkentésére, ennek soran javaslatot tesz a csokkentés 0sszegére is. Ha ezt a mérsékelt dijfizetést a
tag nem vallalja, vagy egyébirant a tag harom egymast kovetd honapon keresztil nem a
szerzOdésben foglalt feltételek szerint teljesiti fizetési kotelezettségét, a szervezd a tag tagsagi
jogviszonyat megsziintetheti. A torvényjavaslat a tagot érdekeltté teszi a dijfizetésben, a csokkentett
dijfizetésben, ugyanis a tag a tagsdgi jogviszonyanak megsziintetése estén a mar teljesitett
befizetéseihez a torvényjavaslat altal eldirt altalanos eldiras alapjan nem azonnal, hanem csak a
k6z0sség megsziinését kovetden juthat hozza.

A torvényjavaslat alapjan a mar lakoingatlanhoz jutott kzosségi taggal szembeni kdvetelések minél
gyorsabban torténd érvényesitésének biztositasa érdekében a magancs6drél szolo torvény
rendelkezéseit nem kell alkalmazni. Hasonlé okbol rendelkezik a torvényjavaslat arrdl is, hogy a
mar lakoingatlanhoz jutott taggal szembeni végrehajtasi eljards sordn nem érvényesiil a birdsagi
végrehajtasrol szolo torvény szerinti kilakoltatdsi moratdrium sem.

A 26. §-hoz

A torvényjavaslat célja, hogy a csatlakozott és a tagsagi szerzddésbe belépd tagok érdekeltek
legyenek a tagsagi jogosultsaguk fenntartdsdban €s a szerzddésszerli teljesitésben. A térvényjavaslat
lehetdséget ad a tag kozosségbdl vald kilépésére, a kilépett tag azonban a teljesitett befizetéseihez
nem azonnal jut hozza. A kilépés tehat lehet onkéntes, de adodhat a tagi mindség szervezo altal valod
megszintetésébdl is, a tag szerzddésszerl teljesitésének elmaraddsanak okén. A térvényjavaslat
értelmében a kilépett tag a kilépést kovetden csak a kozosség megszlinése utan juthat hozza
befizetéseihez.
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A 27. §-hoz

A torvényjavaslat megteremti a tagsagi jogviszony atruhazasanak lehetdségét. A tagsagi jogot csak
olyan természetes személyek részére lehet atruhazni, akik értelemszeriien vallaljak az atruhdzot
megilletd jogokat és kotelezettségeket. Az atruhazé a leend6 tag és a szervezd a szerzodés tartalmi
elemeiben az e torvényben foglaltak alapjan szabadon allapodnak meg. A tagsagi jogviszony
atruhdzasara csak a szervezo engedélyével nyilik lehetoség.

A 28. §-hoz

A tagsagi szerzOdésben a tag haldla esetére maga helyett kedvezményezettet jellhet meg, aki az
elhunyt tag jogutodjava valik, ha megfelel a jogszabalyban, valamint a tagsagi szerzodésben
meghatarozott feltételeknek. Amennyiben nem keriil sor kedvezményezett kijelolésére, vagy a
kedvezményezett nem kivan a kozoOsség tagja lenni, a torvényjavaslat eldirja a vele torténd
elszamoléasra vonatkozd szabalyokat. Kedvezményezett hidnyaban a befizetéseket nyilvantarto
egyéni szdmla (a teljesitett befizetések, amelyek utan nem jar kamat) a hagyatéki leltar részét
képezi.

Az 0rokosok szdmara lehetdséget biztosit a javaslat arra, hogy meghatarozott feltételek esetén az
orokhagy6 altal a kozosségi tagsdgara tekintettel megvasarolt lakast elidegenitsék. Ehhez az
orokosoknek megfeleld biztositékot kell nyujtaniuk.

A 29. §-hoz

A tag hianyzo6 tagi befizetés megeldlegezésére irdnyuld szerzddés megkdtésére vald jogosultsagat a
kozosség a tagok kozott rendszeres idokozonként megtartandd nyilvanos kivalasztds eredménye
hatarozza meg.

A kivalasztasi eljarast a szervezd folytatja le. A kivalasztdst megeldzden a szervezd megvizsgélja a
pénziigyi koriilményeket és felméri azon szerzddésszeriien teljesitd tagokat, akik kivalasztasara sor
keriilhet. A kivalasztds mddja a licit és a sorsolds, a szervezd ezt a két format akar egyszerre is
alkalmazhatja.

A licit, mint kivalasztasi mod feltétele, hogy a tag az altala megvasarolni kivant lakas értékének 20
%-anal magasabb eldtakarékossagi befizetést és ehhez igazodo szervezési dijfizetést teljesitett és
emellett valamennyi, a szerz6dés altal meghatarozott fizetési kotelezettségének eleget tett. A licitet
megel6zden a szervezd a fenti vizsgalaton tdl a tagok altal teljesitett el6takarékossagi befizetéseket
veszi szamba. A hianyz6 tagi befizetés megel6legezésére iranyuld szerz6dés megkotésére az a tag
valik jogosulttd, aki az altala megjelolt ingatlan értékhatarhoz viszonyitottan a legmagasabb
Osszegben teljesitett befizetést. Ha tobb tag is azonos Osszegben teljesitett elOtakarékossagi
befizetést, koztiik a szervezd sorsolassal valasztja ki a tagi hianyzo6 befizetések megeldlegezésérol
sz010 szerz8dés megkotésére jogosultat.

A kivalasztas koriilményeit a szervezd sajat honlapjan nyilvanossagra hozza, az érintett tagokat
kozvetleniil is értesiti.

A kivalasztas nyilvanos, biztositja az érintett tagok esélyegyenldségét. A kivalasztast kozjegyzo
feliigyelete mellett kell lebonyolitani, garantalva ezzel a kivalasztas jogszerliségét. A kivalasztasrol
késziilt jegyzokonyvet a Hatosagnak be kell mutatni. A kivalasztas részletszabalyait végrehajtasi
rendelet hatdrozza meg.
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A 30. §-hoz

A tag kivalasztasat kovetOen jogosulttd valik a hianyz6 tagi befizetés megeldlegezésének
igénybevételére. A megeldlegezés oly mddon torténik, hogy a kdzosség fizeti meg a lakdsvasarlo
tag nevében a vételarat, amely tartalmazza a tag korabbi befizetéseit, a megelélegezés, valamint az
allami tAmogatas Osszegét is.

A fenti konstrukcié érdekében az adésvételi szerzodéssel Osszefliggésben rogziteni sziikséges
bizonyos koriilményeket, melyre a torvényjavaslat kitér.

A torvényjavaslat — kapcsolddvan az otthonteremtési program tobbi eleméhez — rogziti, hogy a
kozosség segitségével torténd lakasvasarlashoz (ha az igénylés feltételei egyébként fennallnak) a
kozosség tagja csaladi otthonteremtési kedvezményt, vagy otthonteremtési kamattamogatassal
érintett kdlesont vegyen igénybe.

A 31. §-hoz

A tag kivalasztasat kovetden, ha a tag kivalasztotta a szdmara megfeleld 1) lakést, a tag a
kozosséggel megkdti a hianyzo tagi befizetés megeldlegezésérdl szolo szerzOdést.

A hianyz6 tagi befizetés megeldlegezésre irdnyuld szerz6dés alapvetd tartalmat is meghatarozza a
torvényjavaslat azzal, hogy a szerz6désre vonatkozo részletszabalyokat kormanyrendelet, valamint
ezen tilmenden a kozosség szabalyzata tartalmazza.

A megel6legezés nytjtasanak feltétele — hasonloan a kivalasztas feltételrendszeréhez — az, hogy a
tagnak egy minimalis befizetést teljesitenie kell, valamint szerz6déses kotelezettségeit (mint példaul
a rendszeres befizetés teljesitése a kozOss€ég szdmadra, valamint a szervezdnek fizetendd dij
megfizetése) szerzodésszerien teljesiti.

A torvényjavaslat szerint a megeldlegezett tagi befizetést a kozosség kamatmentesen nyujtja a tag
szamara, forintban, és kezelési vagy egyéb koltséget a kozdsség nem szamit fel. A megeldlegezett
tagi befizetés Osszege a tag altal a tagsagi szerz6désben megjelolt értékhez igazodik.

A szerzOdésre vonatkozdan a kozosség altalanos szerzOdési feltételeket hatdroz meg, melyet
szabalyzata is rogzit. A torvényjavaslat ezen feliil rogziti a szerz6dés minimalis tartalmi elemeit.

A megeldlegezés nyujtdsakor a szerzddés biztositékaként a kozosség zalogjogot alapit az
ingatlanon.

A torvényjavaslat rogziti azt a kdvetelményt, hogy mind a hianyzo tagi befizetés megeldlegezésére
iranyul6 szerzodést, mind pedig a megeldlegezett tagi befizetés O0sszegét biztosité zalog- vagy
kezességi szerzddést kozjegyzoi okiratba kell foglalni.

A 32. §-hoz

A torvényjavaslat rogziti, hogy a tag felajanlhatja a szervezOnek a sajat tulajdonaban allo
lakoingatlanat annak érdekében, hogy az 0j lakas vasarlasakor az a tag fizetési kotelezettségét
csokkentse. Fontos szabalyként rogziti a torvényjavaslat, hogy a tag a beszamitott lakasanak
ellenértékét csak annak a lakdsnak a vasarlasara hasznalhatja fel, amelyre tekintettel belépett a
kozosségbe.
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A 33. §-hoz

A torvényjavaslat rogziti, hogy a tag a Kormany rendeletében meghatarozott feltételek esetén az 1;j
lakdingatlan vasarlasaval 6sszefiiggésben allami tamogatésra jogosult.

Az allami tamogatasok folyodsitasa esetében garancidlis elemként érvényesiil az a szabaly, hogy
csak az a tag kaphat allami tamogatast, aki megbizhatd szervezd altal mikddtetett kozosséghez
csatlakozik. Ezzel a térvényjavaslat szervezeti oldalrol er6sebb garanciakat allit az allami tamogatas
kifizetésének folyamataba.

A torvényjavaslat kizérja a kettds allamit tdmogatds lehetoségét annak kimondaséaval, hogy az
allamilag tamogatott betétnek a kozOsségbe torténd befizetése utan a tag a betét Osszegére
vonatkozdan nem veheti igénybe az allami tdimogatast.

Az allami tamogatasra vald jogosultsag fennallasanak feltételeit, annak Osszegét, valamint
lehivasanak modjat és a felhasznalas ellendrzését végrehajtasi rendelet tartalmazza.

A 34. §-hoz

A torvényjavaslat mérlegelési jogkort biztosit a Hatdsdg szamara. A torvényjavaslat arra is
feljogositja a Hatdsagot, hogy az engedélyezési eljards soran a kérelmezonél helyszini vizsgélatot
folytasson le annak érdekében, hogy meggydzddhessen az engedélykérelemben foglalt informacidok
valdsagtartalmarol, vagy arrol, hogy a kérelmez0 képes-e az éltala folytatott tevékenység végzésére.
A biztonsadgos miikodés €s a megfeleld informacidk beszerzése érdekében az engedélyezd hatosag
¢s felligyeleti szerv a kiilfoldi hatésagokkal vald egyiittmiikodés keretében jogosult megszerezni az
EGT tagallam rendelkezésére allo, az engedély megadasahoz sziikséges informaciokat.

A 35. §-hoz

A torvényjavaslat a Hatosag eljarasdnak hataridejére tartalmaz a Ket. altalanos szabalyaitol eltérd
eléirasokat, valamint eldirja, hogy a kérelmezd a kérelmét mely meghatarozott esetekben koteles az
e célra rendszeresitett elektronikus {irlapon benytjtani.

A torvényjavaslat lehetOséget biztosit a Hatosdg szamara, hogy a miikodési engedélyt feltételhez
kototten adja meg.

A torvényjavaslat rogziti, hogy az engedély irdnti kérelmekre vonatkozd részletes szabalyokat
kormanyrendelet tartalmazza.

A torvényjavaslat rogziti, hogy a Hatdsag eljarasara az MNB torvényt hattérjogszabalyként kell
alkalmazni.

A 36-37. §-hoz

A Hatosag engedélye sziikséges a lakasvasarlasi k6zosség tagjai altal teljesitendd eldtakarékossagi
befizetések kezeldjének szervezdként vald elismeréshez, tovabba a szervezd igazgatosagi tagjainak
¢s feliigyeld bizottsadgi tagjainak megvalasztdsahoz vagy kinevezéséhez. A szervezdként valo
elismerésre vonatkozo engedély magaban foglalja a kozdsség leendd tagjainak nyilvanos felhivas
utjan torténd toborzasara vald jogosultsagot. A szervezdként valo elismerést engedélyezd hatarozat
érvényét veszti, ha a kozosség létrejottéhez sziikséges kérelmet a hatarozat kézhezvételétdl
szamitott hat honapon beliil a kérelmezé nem nyujtja be a Hatosagnak. A hataridé jogveszto,
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igazolasi kérelemnek nincs helye. Ilyen esetben a kérelmezdnek 10 szervezdi engedélykérelmet kell
benyujtania. A torvényjavaslat meghatarozza azokat az okokat, amelyek fennalldsa esetén a
Hatosag a szervezoként vald elismerés iranti kérelmet elutasitja.

A 38. §-hoz

A rendelkezések a kozosség létrejottéhez kapcsolodo altalanos szabalyokat tartalmazzak. A
kozosség a Hatdsag altali nyilvantartasba vald bejegyzéssel jon 1étre és az abbol vald torléssel
sziinlk meg. A szervezd a kozosség képviseldje, aki mar a kozosség nyilvantartdsba torténd
bejegyzését megeldzden is eljarhat a kozosség javara.

A § tartalmazza a kozosség 1étrejottéhez sziikséges, a Hatosag szamara benytjtandé mellékletek
felsorolasat.

A 39. §-hoz

A koOz0sség nyilvantartasba vétele irdnti kérelem elutasitdsdnak esetkoreit hatdrozza meg a
torvényjavaslat, biztositva ezzel azt, hogy csak a jogszabalyi feltételeknek megfeleld kozosségek
miikodhessenek.

A 40-42. §-hoz

A Hatosagnak lehetdséget biztosit a torvényjavaslat arra, hogy a szervezdnek mar kiadott engedélyt
visszavonhassa. Ez rendkiviil sulyos szankcios lehetdség a Hatdsag szamara, ezért a térvényjavaslat
taxative rogziti azokat a feltételeket, amikor erre sor keriilhet. Igy elsésorban a kozosség létrejottéig
akkor vonhatja vissza a szervezé engedélyét, ha azt a Hatosag megtévesztésével vagy mas
jogszabalysértd eszkbzzel szerezték meg, a szervezd torvény altal tiltott tevékenységet folytat, a
szervezO sulyosan veszélyezteti vagy sérti a leend6 tagok érdekeit, és arra lehet kovetkeztetni, hogy
a szervez6 nem tud megfelelni a torvényi elvarasoknak.

A fentebb emlitetteken kiviil a kozosség miikodtetésének megkezdését kovetden a Hatosag akkor is
visszavonhatja az engedélyét, ha fennall a veszélye — vagy bekovetkezett az a lehetéség —, hogy
nem tud eleget tenni kotelezettségeinek. Szintén ilyen indok lehet, ha nem vitatott tartozasat az
esedekesseégét kovetd Ot napon belill nem egyenlitette ki, vagy vagyona az ismert hitelezok
kovetelésének kielégitésére sem nyujtana fedezetet. A torvényjavaslat rogziti azt is, hogy
amennyiben a szervezd olyan sulyu jogértést kovetett el, hogy az eset dsszes koriilménye alapjan a
szervezOi engedély visszavonasa indokolt, ebben az esetben szintén lehetdsége van a Hatosadgnak az
engedély visszavonasara.

Garancialis szabaly, hogy ha a birésag a szervezd felszdmolasat vagy kényszertorlését rendelte el,
ebben az esetben a Hatdsagnak meérlegelés nélkiil, kotelezOen vissza kell vonnia a szervezd
engedélyét.

A Hatosag az engedély visszavondsaval egyidejlileg kezdeményezi a szervezd felszamolasat,
kivéve, ha az engedély visszavonasara a megindult felszamoléasi vagy kényszertorlési eljarasra
tekintettel keriilt sor.

A tdrvényjavaslat fOszabalyként nem biztosit lehetdséget a szervezOnek arra, hogy miikodési
engedélyét a Hatosagnak visszaadja. Ez a lehetdség a szervezd szamara csak abban az esetben
biztositott a torvényjavaslatban, ha az érintett kozosséggel osszefiiggd feladatok elvégzése a torvény
kovetelményeinek megfelel6 Uj szervezo altal egyidejiileg biztositotta valik. Ebben az esetben — a
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kozosség folyamatos mitkodésének biztositasa érdekében — nem érvényesiil az a korlatozo szabdly,
hogy a szervezd nem ruhazhatja at a kozosség szerzédésallomanyat (vagyonat).

A 43. §-hoz

A szervezd a Hatosag részére dijat fizet. A dij két részbdl, egy alapdijbol és egy valtozd dijbol
tevodik Ossze.

A 44-45. §- hoz

A torvényjavaslat részletesen rogziti a Hatosag ellendrzési eljarasanak legfontosabb szabalyait, a
Hatosag jogait, valamint az ellen6rzés soran alkalmazhat6 szankcidkat.

A Hatosag ellendrzési eljarasa soran az MNB torvény hattérjogszabalyként alkalmazando.

A 46. §-hoz
A torvényjavaslat részletesen meghatarozza azoknak az adatoknak a korét, amelyeket a Hatosag a
szervezl és a kozosség vonatkozdsdban nyilvantarthat. A szervezdként torténd elismerési engedély
magaban foglalja a nyilvantartasba vételt is, igy az engedéllyel rendelkezOknek nem kell kiilon
nyilvantartdsba vételt is kérni. A Hatdsag nyilvantartidsa nyilvanos, az adatokat a honlapjan magyar
¢s angol nyelven is kozzéteszi.

A47. §-hoz
Hatalyba Iéptetd és felhatalmazo rendelkezéseket tartalmaz.

A 48. §-hoz

A torvényjavaslat alapjan a kozOss€ég tagja részére nyujtott juttatdsok adomentes bevételnek
mindsiilnének. Ehhez sziikséges a személyi jovedelemadorol szolo térvény megfeleld modositasa.

A 49. §-hoz

A torvényjavaslat értelmében a kozosségek nem mindsiilnek a tarsasagi adordl szold torvény
szerinti addalanynak.

A § rendezi tovabba a szervezd altal képzett tartalékbol torténd kifizetésnek a Tao. rendszerébe
valo, raforditasként torténd beillesztését is.

Az 50. §-hoz

A torvényjavaslat megteremti annak a lehetdségét, hogy a lakéstakarékpénztari tagok a
megtakaritasaikat a kozosségbe torténd befizetésekre is felhasznalhassak.
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