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Az Orszaggytilés

Torvényalkotési bizottsaga

Modosité javaslat az elfogadott,
de ki nem hirdetett tirvényhez

Kovér Laszlo ur,
az Orszaggyiilés elndke részére

Tisztelt Einok Ur!

A Torvényalkotasi bizottsdg — az egyes hazszabalyi rendelkezésekrél sz616 10/2014. (I1. 24.)
OGY hatarozat 78. § (3) bekezdése alapjan — a nemzeti otthonteremtési kizosségekrol sz610,
az Orszaggylilés altal 2016. marcius 17-én elfogadott, a koztarsasigi elnsk altal
megfontolasra visszakiildott torvényhez — a koztarsasagi elnok észrevételeinek figyelembe

vételével — az alabbi médosito javaslatot terjeszti eld.

1. A bizottsag a torvény 1. § (1) bekezdés 1. pontjanak a kdvetkez6 mddositasat
javasolja:

1. § (1) E torvény alkalmazéasaban
1. 4j lakdingatlan: a meglévo épililet vagy épiiletrész atalakitdsa kivételével

a) az alapozédsi munkaktol kezdédden teljes egészében Ujonnan épitett, a lakhatds
feltételeinek a vonatkozd jogszabdlyi kovetelmények szerint megfeleld, az  ingatlan-
nyilvantartdsban lakohaz vagy lakds megnevezéssel nyilvantartott [vagy ilyenként
feltiintetésre varo] ingatlan a hozza tartozd foldrészlettel (a tovabbiakban: lakdingatlan),
amely elkésziiltét kovetéen, az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban
hasznalatbavételi engedéllyel, [vagy hatésagi bizonyitvannyal igazoland6] hasznalatbavétel
tudomasulvétel[i]érél vagy bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl sz6ld
hatésagi [bizonyitvany iranti eljirasra koteles] bizonvitvannyal rendelkezik, ideértve a
tanyan talalhato lakoépiiletet is, és amely legalabb az alabbi feltételeknek megfelel:

aa) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriilet(i lakoszobéaval és f6zOhelyiséggel — ennek
hianyaban tovébbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteriilet(i, a fézést lehetévé tevd, 6nalld
szell6zésli lakoterrel, térboviilettel —, tovabba fiirdShelyiséggel és WC-vel rendelkezik,

ab) kézmiives villamos energia szolgaltatissal rendelkezik,

ac) egyedi flitési mdddal rendelkezik,
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ad) kozmilves szennyvizelvezetéssel rendelkezik, vagy ha nincs a teleptilésen
(teleptilésrészen) kozmiives szennyvizelvezetés, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitdmezdvel ellatott oldomedencés mutarggyal vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban térténik, és

ac) koézmlves ivoviz-szolgaltatassal —rendelkezik, vagy ha a telepiilésen
(teleptilésrészen) nincs kozmiives vizszolgaltatds, a telken ivoviz minSségli vizet szolgaltatd
kut van; vagy

b) tetStér beépitéssel vagy emelet-raépitéssel létrehozott lakoingatlan akkor, ha a tetétér
becpités vagy emelet-raépités révén legalabb két Gj onallé albetétként nyilvéantartott,
Iépes6hazbol vagy szabadlépesn megkdzelithetd, kiilén bejarattal rendelkezé, az a) pont aa)—
ae) alpontja szerinti feltételnek megfeleld Gjabb lakoingatlan jon létre, és

¢) olyan lakéingatlan, amelyet gazdalkodo szervezet — ideértve az egyéni vallalkozot is
— termeszetes szemely részére valo értékesités céljara épit vagy épittet, és amelyet elsd izben
természetes személy részére értékesitenek.

2. A bizottsig a térvény 1. § (1) bekezdés 2. pontjanak a kdvetkezé modositasat
javasolja:

1. § (1) E torvény alkalmazasdban
2. szervezd: a nemzeti otthonteremtési k6zosség mikGdtetését végzs, valamint annak vagyonat

kezelé gazdalkodd szervezet, amelynek vagyona elkiiloniil az 4ltala mikodtetett nemzeti
otthonteremtési k6z6sség vagyonatol.

3. A bizottsig a térvény 2. § (1) bekezdésének a kdvetkez6 modositésat javasolja:

2. § (1) A kozosség az e tdrvényben meghatdrozott célbdl létrehozott, jogi személyiséggel
rendelkezé sajatos mikodésti, tagsdggal rendelkezd vagyondsszességl, amely tagjait
nyilvanos felhivds atjan toborozza]. A kozGsség a szervezd altal meghatarozott — legalabb
120 {6 — minimalis szdma taggal [hozhaté 1étre] kezdheti meg tevékenységét.

4. A bizottsag a torvény 2. § (2) bekezdésének a kovetkezd modositisit javasolja:

(2) A kozosség létrejotte érdekében a szervezd a 36. § szerinti engedély birtokaban nyilvanos
felhivés Gtjan toborozza a kdzdsség leendd tagjait, tovabba jogosult a kozosség létrehozasaval
Osszefliggd jognyilatkozatok megtételére. [Az e térvényben és a végrehajtasi rendeletben
meghatarozott feltételek fennallasa esetén a Hatésag a kozosséget nyilvantartasba veszi.
A nyilvantartisba vételt kovetéen a kozosség tagjava valnak azon természetes személyek,
amelyek e torvény szerinti tagsagi szerzédést kotnek.] Ha a tagok a szerz6désben vallalt
fizetési kotelezettségiiknek eleget tesznek, a kozosség a kivalasztasi eljaras eredményeként a
tagnak segitséget nyudjt 01j lakoingatlan vésarlasa érdekében. Az 0j lakdingatlan vasarlasa
érdekében a tag — jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa esetén — allami
tdmogatasban is részesiilhet.



5. A bizottsig a torvény 2. § (6) bekezdésének a kovetkezd modositasat javasolja:

(6) A kozdsség hatarozott idétartamra jon létre, a kdzosség (4) bekezdés szerinti tevékenysége
legalabb tiz, legfeljebb tizendt évig tart_azzal, hogy ha a kozdsség tagja az altala vallalt fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett, de nem szerez Gj lakdingatianon tulajdonjogot a
kozOsség tevékenységére meghatarozott iddtartamon beliil, a kdzossée a (4) bekezdés szerinti
tevekenységét addig az id6pontig koteles folytatni, amig a véllalt fizetési kotelezettséoét
maradéktalanul teljesitd valamennyi tag a megvasarolni kivant j lakéingatlan tulajdonjogat
meg nem Szerzi.

6. A bizottsag a térvény 6. § (3) bekezdés a) pontjanak a kdvetkezd modositasat
javasolja:

(3) A kozdsség miikddésére vonatkozoan a szervezd szabalyzatban hatarozza meg

a) a kozdsség miikodési rendjére — ideértve a kdzdsség minimalis taglétszdmara — vonatkozoé
szabalyokat,

7. A bizottsig a torvény 6. § (4) bekezdésének a kévetkezd modositasat javasolja:

(4) A koz0sség (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzatat [és annak médositasat] a k6z0sség
nyilvantartdsba vételével a Hat6sag hagyja jova. A (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzat
modositdsdhoz a Hatdsdg engedélye sziikséges.

8. A bizottsag a torvény 8. § (3) bekezdésének a kovetkezé modositasat javasolja:

(3) Jelentés dsszegii rendkiviili tagi el6takarékossagi befizetésnek mindsiil, ha a rendkiviili tagi
befizetések egyiittes értéke lehetdvé teszi, hogy még egy kivélasztas torténhessen azzal, hogy a
rendkiviili tagi elétakarékossagi befizetés dsszege évente nem haladhatia meg a befizetést
teljesitd tag hatralévo fizetési kitelezettsége mértékének 40 szézalékat.

9. A bizottsig a térvény 9. § (1) bekezdésének a kévetkezd modositasat javasolja:

9. § (1) A kozOsség [a] szabad pénzeszkoze[it] magyar vagy Burdpai Gazdasagi Térség (a
tovabbiakban: EGT) orszagbeli allampapirba[n] fektethetd, illetve bankszamlan tarthat[ja]é.

10. A bizottsag a torvény 12. § f) pontjanak a kévetkez médositasit javasolja:

12. § A szervezd e tdrvény szerinti feladatai korében kiiléndsen:
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f) megteszi a kdzosség [pénzeszkozeit az e térvényben elbirtak szerint kezeli és befekteti]
pénzeszkdzeinek kezelésével és befektetésével kapcesolatos jognyilatkozatokat,

11. A bizottsig a torvény 16. § (1) bekezdésének a kdvetkezd modositasét javasolja:

16. § (1) A kozdsség biztonsdgos muikodésének fenntartdsa érdekében a szervezd tartalékot
képez. A tartalék mértéke a hidnyz6 tagi befizetés megeldlegezésére iranyuld szerzédésekben
meghatérozott és ténylegesen teljesitett 5sszegek megeldlegezést kdvetd tagi visszafizetésekkel
csokkentett részének 3 %-a,_amely mértéket a szervezd folyamatosan fenntartani koteles.

12. A bizottsag a torvény 18. §-at uj (4) bekezdéssel kiegésziteni javasolja:

(4) Ha a k6z6sség nyilvantartisba vételére az el6zetes megallapodas megkodtésétdl szamitott hat
hénapon belill nem keriil sor, a lakdsvasarlé mentesiil az elézetes megallapodasban foglalt
kotelezettségek teljesitése aldl, és a szervezd koteles a lakasvasarld altal megfizetett
regisztracids dijat visszafizetni.

13. A bizottsig a térvény 6. alcime cimének a kdvetkezd modositasat javasolja:

6. A [kozosség létrejottét kivetd] tagsagi szerzbdés

14. A bizottsag a térvény 29. §-anak a kdvetkezd modositasat javasolja:

[29. § (1) A szervezd felméri a rendelkezésére 4ll6 forrasokat, a szerzédéses feltételeket,
valamint az el6takarékossdg meghatirozott mértékét teljesité tagokat és azok
tekintetében a 6. § (3) bekezdés i) pontja szerinti szabalyzatban mecghatirozott
idokozonként és moédon a Kormany rendeletében meghatirozott szabilyok szerint
nyilvianos kivilasztas soran valasztja ki azokat a tagokat, akik jogosulttd vilnak a
szerzodésben meghatarozott feltételek alapjin az uj lakéingatlan vasarlisa érdekében a
hidnyz6 tagi befizetések igénylésére. Nyilvanos kivalasztds (a tovabbiakban: kivalasztas)
a licit és a sorsolas.

(2) A szervezé barmelyik, vagy egyszerre mindkét kivalasztasi médot is valaszthatja.

(3) A kivalasztas soran elsébbséget élvez az a tag, aki a 23. § (4) bekezdésében
meghatarozott 20 szizaléknil magasabb elétakarékossagi befizetést és ennek mértékéhez
igazodo szervezési dijfizetést vallalt, és azt teljesitette is (a tovabbiakban: licit).

(4) Ha tobb tag azonos mértékii elétakarékossagi befizetést és szervezési dijfizetést
teljesitett, a kivilasztas ezen tagok kozott sorsolassal (a tovabbiakban: sorsolas) torténik.
(5) A Kkivélasztas idépontjat és helyszinét a szervezd honlapjan kozzéteszi, és a
kivalasztassal érintett tagokat a sorsolas idépontja elétt nyolc nappal irasban értesiti.

(6) A Kivalasztasrél késziilt kozjegyzoi jegyzékonyvet a szervezé a Hatésag részére
megkiildi.]

29. § (1) A szervezd felméri a rendelkezésére all6 forrdsokat, a szerzddéses feltételeket,
valamint az elétakarékossag meghatirozott mértékét teljesitd tagokat és azok tekintetében a 6.
§ (3) bekezdés i) pontja_szerinti szabdlyzatban meghatdrozott 1dokozonként és mddon a
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Kormanyrendeletben meghatarozott szabalyok szerint nyilvanos kivélasztas sordn valasztia ki
azokat a tagokat, akik jogosultta valnak a szerzédésben meghatarozott feltételek alapjan az 1j
lakéingatlan vésérldsa érdekében a hidnyzd tagi befizetések igénvylésére. A nvilvanos
kivalasztas (a tovabbiakban: kivalasztas) licit vagy sorsolas Gtjan tdrténik.
(2) A szervezd a kivélasztidson barmelyik, vagy egyszerre mindkét kivalasztasi modot is
alkalmazhatja.
(3) A Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint lebonyolitott sorsolas soran a részvételre
jogosult tagok koziil kivalasztott tag jogosulttd valik a hidnyzo tagi befizetés megelélegezésére
iranyuld szerz8dés megkétésére, amennyiben a sorsolas idépontjdig fizetési kotelezettséoét
szerzddésszerlien teljesitette. A sorsolds lebonyolitdsa soran kizérélag a véletlen dént a
sorsoldson részt vevd tagok kozott.
(4) A licit soréan a liciten résztvevd tag a licit idépontjaig ténylegesen teljesitett eldtakarékossagi
befizetésén ¢és az ehhez igazodd szervezési dijfizetésén feliil tovabbi rendkiviili
elétakarékossagi befizetést és szervezési dijfizetést (a tovabbiakban: licitdsszeg) vallalhat. A
tag altal a licit soran véllalhaté licitdsszeg mértéke nem lehet magasabb a szerzédéses értékbol
a licit idépontjaban fennallé hatralévd befizetési kotelezettség 60%-anal.
(5) A licit sorén az a tag vélik jogosulttd a hidnyzo tagi befizetés megeldlegezésére irdnyuld
szerz6dés megkotésére, aki a (4) bekezdésben meghatdrozott értékhez viszonyitva a
legnagyobb mérték licitdsszeg megfizetését vallalja. Ha a licit soran tobb tag vallal a 21. § (2)
bekezdésben meghatarozott értékhez viszonyitva azonos mértékil licitosszeget, koziilik a
szervezd kiilon sorsoldssal valasztja ki a licit nyertesét.
(6) A kivalasztas id6pontjat és helyszinét a szervezd honlapian kdzzéteszi, és a kivalasztassal
érintett tagokat a kivélasztds idépontja eldtt nyolc nappal irdsban értesiti.
(7) A kivalasztasrdl késziilt kdzjegyz6i jegyzOkdnyvet a szervezd a Hatdsdg részére megkiildi.

15. A bizottsag a torvény 33. § (4) bekezdésének a kdvetkezé modositasat javasolja:

(4) Az dllami tdmogatds mértéke a kozosség felé fennalld, a tagot terheld befizetési
kotelezettség 30 szazaléka, de legfeljebb havi huszonédtezer forint.

16. A bizottsag a torvény 38. § (2) bekezdését ij g) ponttal kiegésziteni javasolja:
(2) A kozosség létrejottéhez szitkséges nyilvantartasba vétel iranti kérelemhez mellékelni kell:

g) a 6. § (3) bekezdés a) pontja szerinti szabalyzatot.

17. A bizottsag a térvény 48. §-anak a kdvetkez8 modositasat javasolja:

48. § (1) Ez a térvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd 15. napon
1ép hatalyba.

(2) A 43. § [a] e torvény kihirdetését kvets 40. napon 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS

A modositas pontositja az 0j lakdingatlanra vonatkozé definiciét.

A modositas pontositja a szervezoére vonatkozo definiciét, amely igy egyértelmien
elkiiloniti egymastdl a kbzosséget és a szervezot.

A modositas a térvényjavaslat 2. § (2) bekezdésével 5sszhangban egyértelmii teszi, hogy
a kozosség miikodésének megkezdése minimalis taglétszam meglétéhez kotott.

A modositas a térvényjavaslat szervezére vonatkozoé feladatai pontositasaval irja le a
toborzasi tevékenységet.

A modositas eredményeképpen garantaltta vélik az, hogy a k6zdsség szerzddésszerlien
teljesitd tagjai 0j lakoingatlanhoz jussanak.

A taglétszamra vonatkozé rendelkezések a mddositds értelmében a Hatosag altal
jovahagyasra keriil6 mikodési szabélyzat részét képezik majd.

A modositas egyértelmisiti, hogy a miikodési szabalyzat modositasa is a Hatdsag
jovahagyasahoz kotott.

A transzparens €s kiszdmithato tervezés és miikddés biztositésa érdekében javasolt, hogy
a rendkiviili befizetések értéke a hatralévd fizetési kotelezettség maximum 40%-at ne
haladhassa meg. A korlatozo feltétel beiktatdsa &sszhangban 4ll az attekinthetd és
ellendrizhetd gazdalkodasi feltételekkel.

A koz0sség szabad pénzeszkozeinek befektetésére vonatkozé rendelkezés pontositasa.
A modositds egyértelmUsiti, hogy a szervezd a kozdsség képviseletében tesz
jognyilatkozatokat annak vagyondval valé rendelkezésre vonatkozoan.

Garancialis szempontbol indokolt annak egyértelmi rogzitése, hogy a térvényjavaslat 16.
§ (1) bekezdésében meghatarozott 3% al4 a tartalék mértéke nem csokkenhet, és az annak
torténd folyamatos megfelelést biztositani kell.

A taggal kotendd elézetes megallapodds tartalmi elemeinek pontositasa.

A tagsagi szerz8désre vonatkozo alcim pontositasa.

A kivélasztisra vonatkozd garancialis szabédlyokkal Osszefiiggésben alkalmazott
szévegpontositéo modositasok, valamint a 3. ponttal 6sszhangban annak biztositasa, hogy
a licitdlds formdjdban torténd kivalasztas sordn se lehessen tilzott mértékii licitet vallalni,
¢s ezzel visszaélésszerli magatartdst tanusitani.

Az allami tdmogatas mértékére vonatkozo6 szabaly egyértelmiisitése.

A miikodési szabalyzatra vonatkozé rendelkezések pontositasat tartalmazza

Ahhoz, hogy a javaslat rendelkezéseinek alkalmazasahoz kell$ id6 alljon rendelkezésre,
sziikséges a hatalybalépés modositasa.

Budapest, 2016. marcius 29.

Tj sz}el ettel:

A H“ ‘ k{
Ar. Gulyas Gergely
/ elndk
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