- e ,uatala

PIRTEYEs 1 —r/ X 81/‘
Erkezet: 2015 NOV 2 4,

2015. évi ... torvény

a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény hatilybalépésével dsszefiiggo
atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrol sz616 2013. évi CLXXVIL. torvény és a mezo-
és erdégazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes
rendelkezésekrol és Atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. térvény médositasarol

1. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény hatalybalépésével dsszefiiggo
atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrol sz616 2013. évi CLXXVII. torvény modositasa

1. §

A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény hatalybalépésével 6sszefiiggd atmeneti
és felhatalmaz6 rendelkezésekrol sz616 2013. évi CLXXVIL. torvény VI. Fejezete a kovetkezd
22/C. alcimmel egésziil ki:

,,22/C. Szerzodésatruhazas
[A Ptk. 6:211. §-ahoz]

53/C. § (1) Ha a Ptk. hatalybalépése el6tt kotott szerzodésbol szarmazo valamennyi jog és
kotelezettség Ptk. hatalybalépését kovetden jogszabaly rendelkezése alapjan szall 4t maésra,
ugy erre a Ptk. 6:211. §-at kell alkalmazni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a szerz6désbol kilépd és a szerzodésben marado .fél
tekintetében a szerz6dést megsziintnek, a szerz6désbe belépd €s a szerz6désben marado fél
tekintetében pedig a szerzOdést az atszallo valamennyi jog és kotelezettség vonatkozasaban a
jogszabaly rendelkezése alapjan 1étrejott 1j szerz6désnek kell tekinteni.”

2. A mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel
osszefiiggo egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrél szol6 2013. évi CCXIIL.
torvény modositasa

2.§

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggd
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXII torvény (a
tovabbiakban: Fétv.) az alabbi 5S0/A. §-sal egésziil ki:

»J0/A. § (1) A legalabb 10 éves id6tartamu haszonbérleti szerzodés esetében a szerz6do felek
barmelyike az e §-ban foglaltak szerint a szerz6déskotést kovetd 5 év elteltével — ha a
haszonbérleti szerzd6dés idétartama meghosszabbitas folytan éri el a 10 éves id6tartamot, a
meghosszabbitds idépontjatél szamitott 5 év elteltével —, majd az els6 kezdeményezést
kovetden 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerz6dés modositasat a haszonbérleti
dijnak a kezdeményezéskor irdnyadé helyben szokasos piaci haszonbérleti dijra vald
modositasa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerz6dés iddtartamabdl legalabb még 5
év van hatra.



(2) A kezdeményezésben a piaci haszonbérleti dij mértékét igazsagiigyi szakértdi vélemény
alapjan  kell megallapitani. A  haszonbérleti szerz6dés modositasara iranyulo
kezdeményezéshez csatolni kell az igazsagligyi szakért6i véleményt.

(3) Ha a kezdeményezésben megjelolt piaci haszonbérleti dij mértéke a haszonbérleti
szerz6dés szerinti haszonbérleti dij mértékétdl legalabb 20%-kal tér el, az ellenérdeki fél a
kezdeményezés kézhezvételétdl szamitott 30 napos jogvesztd hataridén beliil a haszonbérleti
szerzOdést a gazdasagi év végére felmondhatja.

(4) Ha az ellenérdekii fél a kezdeményezéssel nem ért egyet, de a (3) bekezdésben foglaltak
alkalmazasara nincs mdd, vagy azzal nem kivan élni, a kezdeményezés kézhezvételétol
szamitott 30 napos jogvesztd hataridon beliil a bir6sagtdl kérheti a piaci haszonbérleti dij
meghatarozasat; ellenkez6 esetben a haszonbérleti dijat a kezdeményezésben megjelslt
mértékben mddositottnak kell tekinteni.

(5) Ha a birdsag altal meghatarozott haszonbérleti dij mértéke a korabbi haszonbérleti dij
mértékétdl legalabb 20%-kal tér el, az ellenérdekl fél a birdésag hatarozatanak jogerére
emelkedésétol szamitott 30 napos jogveszté hataridén beliil a haszonbérleti szerzddést a
gazdasagi év végére felmondhatja.

(6) A felek az (1) bekezdésben szerepld, els6é szerzoédésmodositasi kezdeményezésre eloirt,
tovabba az azt kovetd szerz6désmodositasi kezdeményezések kozotti idétartamot, valamint a
szerz6désmoddositasi kezdeményezés feltételeként eldirt, a szerz6dés idétartamabdl hatralevd
idtartamot 5 évnél rovidebb idétartamban is megallapithatjak. E § rendelkezéseit6l a felek
egyebekben érvényesen nem térhetnek el.”

3.§

A Fétv. XVIIL Fejezete a kovetkezd 110/A. §-sal egésziil ki:

»110/A. § A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény hatdlybalépésével
Osszefliggd atmeneti és felhatalmazé rendelkezésekrol sz616 2013. évi CLXXVIL. torvény és a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérél sz6l6 2013. évi CXXII. t6rvénnyel sszefiiggd
egyes rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrél sz6olo 2013. évi CCXII. torvény
- mbdositésardl szolo 2015. évi ... toérvénnyel (a tovabbiakban: Mddtv.) megallapitott S0/A. §
rendelkezéseit arra az 1 haszonbérleti szerzédésre is alkalmazni kell, amely a Modtv.
hatalyba 1épése elott megkotott — illetve akar a hatalyba 1épés elott, akar azt kovetden
meghosszabbitott —, a Modtv. hatalyba lépését kovetéen a fold tulajdonjoganak atruhazasa
folytan a haszonbérbe ad6 tulajdonos személyében bekdvetkezett valtozasra tekintettel
szerz6désatruhazas miatt megszilint haszonbérleti szerz6dés helyébe 1épett. Ebben az esetben
az 50/A. § szerinti elsé kezdeményezés joga tekintetében iranyad6 id6tartamba a
szerzOdésatruhazassal megsziint szerz6dés eltelt idétartamat is be kell szamitani.”

3. Zaro6 rendelkezés

4.§

Ez a térvény a kihirdetését kévetd 15. napon 1€p hatélyba.



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A javaslat célja, hogy a hosszii tdvra kotott haszonbérleti szerzodésekben a
haszonbérmddositasi jogot a térvény a Fétv. korabban elfogadott mdédositasadhoz képest még
megfelelobben, és a felek érdekei kozti egyensuly még hatékonyabb megteremtésével
biztositsa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A szerz6dés-atruhazas az 0 Ptk. 0j jogintézménye, célja a teljes szerzddéses pozicid (jogok és
kotelezettségek) atruhdzasa. A szerz6dés-atruhdzas alapulhat szerz6désen és jogszabalyon. A
jogszabalyon alapuld szerzédés-atruhazas esetére mond ki a Ptké.-modositas egy értelmezd
rendelkezést, amely lehetévé teszi, hogy a Ptk. hatdlybalépése elott kotott szerzédések
esetében, ha valamennyi jog és kotelezettség jogszabaly rendelkezése alapjan atszall, akkor
ezt jogszabalyon alapuld szerzédés-atruhdzasnak kell tekinteni. Ennek kovetkeztében az
eredeti szerz6d6 felek kozott a szerz6dés megsziinik, és az Gj szerz6d6 felek kozott jon létre a
koréabbi tartalommal, kiilén jogi aktus nélkiil.

A 2. §-hoz

A Fétv. modositdsanak célja, hogy a hosszi tadvra kotott haszonbérleti szerzodésekben -a
haszonbérmoédositasi jogot a.térvény a Fétv. korabban elfogadott médositasdhoz képest még
megfelelobben, és a felek érdekei kozti egyensuly még hatékonyabb megteremtésével
biztositsa.

Ennek egyik alapvetd eleme; hogy a javaslat nemcsak a haszonbérleti dij emelését, hanem
annak csokkentését is lehetdvé teszi annak érdekében, hogy ne csak a dijnovekedést mutatd
piaci folyamatokhoz, hanem adott esetben a dijcsdkkentés fel€ mutaté piaci folyamatokhoz is
igazodni lehessen.

Tovabba a haszonbérleti dij modositasanak lehetdsége eleve csak a hosszu tavra kotott, vagyis
legalabb 10 éves iddtartami szerzddéseknél allna.fenn (ideértve azt az esetet is, mikor
meghosszabbitas folytan haladja meg a szerz6dés ezt az iddtartamot), és a kiszamithatdsag
érdekében a dijmodositas a szerzodéskotést (meghosszabbitast) kovetd 5 év elteltével, illetve
azt kovetden 5 évente lehetne kezdeményezni és mindezt csak akkor, ha a szerzodésbol még 5
év van hatra. Ugyanakkor a javaslat nem zérja el a feleket attél, hogyha ez mindkét fél
érdekében all, akkor ezen id6tartamoknal révidebb id6tartamban’is megallapodjanak [SO/A. §
(6) bekezdés].

A dijmoédositasi lehetdség tovabba nem a tulajdonosvaltishoz kétédne, hanem 4ltaldban
minden haszonbérbe add, illetve haszonbérlé szdméra lehetdségként allna fenn, hiszen a
haszonbérleti dij piaci mértéklire valé moddositasdnak igénye nemcsak a haszonbérleti
szerzOdésbe belépd Uj tulajdonos, hanem 4altaldban minden haszonbérbe add, valamint
természetesen minden haszonbérld részérdl felmeriilhet.



A haszonbérleti dijmodositas kezdeményezésének a megalapozottsaga érdekében a
dijmodositasi javaslatot igazsagiigyi szakértéi véleménnyel kell aldtdmasztani [SO0/A. § (2)
‘bekezdés]. Ha az ellenérdekil fél a masik fél kezdeményezésével nem ért egyet, a birésagtol
kérheti a piaci haszonbérleti dij meghatarozasat; ellenkezd esetben a haszonbérleti dijat a
kezdeményezésben megjel6lt mértékben médositottnak (tehat a kezdeményezésben foglaltak
szerint néveltnek vagy csokkentnek) kell tekinteni [S0/A. § (4) bekezdés].

A javaslat az ellenérdekii fél érdekeinek védelme érdekében mind a szerz6désmodositasi
kezdeményezés, mind a birdsagi dontés alapjan tortént dijmédositas esetére biztositja a masik
fél (vagyis dijemelés esetén a haszonbérlo, dijcsokkentés esetében a haszonbérbe ado) részére
a szerzGdés felmondasanak jogat, ha a kezdeményezett, illetve a birdsag altal meghatarozott
piaci haszonbérleti dij mértéke a haszonbérleti szerzodés szerinti haszonbérleti dij mértékét
legalabb 20 %-kal meghaladja, illetve annal legalabb 20%-kal alacsonyabb [S0/A. § (3) és (5)
bekezdés].

Ugyanakkor ha a haszonbérld, illetve a haszonbérbe adé nem fordul birésaghoz, pedig azt
megtehette volna, és igy a mulasztasa folytan all be a térvény erejénél fogva az emelt, illetve
csOkkentett dij mértéke, akkor ez esetben mar nem indokolt a felmondasi jogot részére
biztositani, mert erre megvolt a lehetdsége a nyilatkozati szakaszban a (3) bekezdés alapjan.

A 3. §-hoz

Az atmeneti rendelkezés meghatarozza, hogy a moédositas hatalyba lépése el6tt kotott
haszonbérleti szerzodések esetében miként lehet alkalmazni a dijmodositasi lehetdséget.

Erre akkor keriilhet sor, ha a modositas hatalyba 1€pését koévetden- az adott fold
tulajdonjoganak atruhazasa folytin a haszonbérbe add tulajdonos személyében valtozas
kovetkezett be. Tulajdonosvaltas esetében ugyanis az Gj Ptk. azon — a haszonbérletre is
iranyado — rendelkezése, mely szerint ha a haszonbérbeadd a bérleti szerz8dés megkotését
kovetden a haszonbérbe adott dolog tulajdonjogat atruhdzza, a tulajdonos személyeben
bekovetkezett valtozdssal a haszonbérleti szerz6désbol fakado jogok é€s kotelezettségek
tekintetében az j tulajdonos 1ép a haszonbérbeadd helyébe, tulajdonképpen jogszabaly
alapjan t6rtén6 szerz6désatruhazast (Ptk. 6:211. §) jelent

Igy tehat az atmeneti rendelkezésben a moédositas hatdlyba lépése elétt kotstt szerzédések
esetében a Fétv-modositas altal lehetdvé tett dijmodositasi lehetdséget csak arra az esetre
indokolt biztositani, ha a f6ld tulajdonjoganak atruhazasa folytdn a haszonbérbe adoéi
pozicidban a modositas hatalyba 1épését kovetden valtozas kovetkezik be.

A 4. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezés.



o]

ORSZAGGYULESI KEPVISELO

Torvényjavaslat kezdeménvezése

Kovér Laszlo,
az Orszaggytlés elndke részére

Helyben

Tisztelt EInék ar!

Magyarorszag Alaptorvénye 6. cikk (1) bekezdése alapjan ,,a Polgari Torvénykonyvrdl
szolé 2013. évi V. torvény hatdlybalépésével oOsszefiiggé atmeneti és felhatalmazo
rendelkezésekrél szolé 2013. évi CLXXVIL. torvény és a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmarél sz6lé 2013.-évi CXXII. torvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. térvény médositasardol” cimmel a mellékelt
térvényjavaslatot kivdinom benyujtani.

Budapest, 2015. november ,;&L.t”

Tisztelettel:

Fidesz-Magyar Polgari Sziovetség
Orszaggyiilési Képviseldcsoportja
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