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Az Orszaggylilés
Mezo6gazdasagi bizottsaga

Bizottsiagi modosité javaslat
Kovér Laszlo ) e
az Orszaggyiilés elnoke részére

Helyben

Tisztelt Elnok Ur!

Az egyes hazszabalyi rendelkezésekrdl szol6 46/1994. (IX. 30.) OGY hatarozat 94. § (1)
bekezdése alapjan ,,a Polgari Torvénykonyvrol” szolé T/7971. szamu torvényjavaslathoz
a kovetkezd

bizottsdgi modosito javaslatot

terjesztem elo:

1. A térvényjavaslat 5:166. §-a €s az azt megel6z6 cim a kdvetkezdk szerint modosul:

»X. Cim

Az ingatlan-nyilvdntartds és annak anyagi jogi elvei

5:166. § [Az ingatlan-nyilvantartas]

(1)[Az ingatlan-nyilvintartds az ingatlanokra vonatkozé jogok, valamint jogi
szempontbol jelentés tények nyilvanos és kozhiteles nyilvantartisa.] Az ingatlan-
nyilvantartds tartalmazza az ingatlanok[nak]lhoz kapcsolédd térvényben meghatérozott
jogokat és jogi szempontbdl jelent6s tényeket. tovdbba az ingatlanoknak, valamint az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett személyeknek a jogszabalyban meghatarozott adatait.

(2) Az ingatlan-nvilvantartas vezetése az e t6rvényben meghatirozott anvagi jogi elvek,
valamint a bejegyzés, a nvilvdnossig, a kozhitelesség, az okirat, a kérelemhez kotéttség,
valamint a rangsor torvényben meghatarozott eljarasjogi alapelveinek megfelelben t6rténik.”

2. A torvényjavaslat 5:167. §-a a kovetkezok szerint modosul és egyidejlileg a térvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszeriien valtozik:

»[5:167. § [Az ingatlan-nyilvintartas nyilvanossaga]

(1) Az ingatlan-nyilvantartas nyilvanos.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap, illetve térkép tartalmat — a kiilonds védelem
ald tartozé személyes adatok kivételével — barki megismerheti, arrol feljegyzést
készithet, tovabba hiteles masolat vagy tanusitvany kiadasat kérheti.

(3) Az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés, feljegyzés és a széljegyzett ingatlan-
nyilvantartasi igény alapjaul szolgalé okiratok tartalma — a hozzajarulas és az igazolt
igény keretei kozott — akkor ismerheté meg, ha a kérelmezé igazolja, hogy a
megismeréshez az okirat tartalma altal érintett jogosultak és kotelezettek hozzajarultak,
vagy hogy az okirat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve jogszabilyon vagy
hatésagi hatirozaton alapulé kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges.




(4) Az ingatlan természetben meghatirozott részére bejegyzett jogok, tények és
dtvezetett adatok alapjaul szolgalé okiratnak az érintett természetbeni rész
meghatirozasira vonatkozo tartalma korlitozds nélkiil megismerheté akkor is, ha a
tulajdoni lapon 1évé bejegyzés nem hivatkozik arra, hogy a természetbeni rész
meghatarozasat az okirat tartalmazza.]”

3. A térvényjavaslat 5:168. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejlileg a torvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szamozésa értelemszerlien véltozik:

»[5:168. § [Az okirati elv]

Az ingatlan-nyilvantartasba jog és jogilag jelentos tény bejegyzésére, feljegyzésére és
adatok dtvezetésére jogszabalyban meghatirozott okirat, tovabba birésagi vagy hatdésagi
hatarozat alapjan keriilhet sor.]”

4. A torvényjavaslat 5:169. §-a a kovetkezOk szerint modosul és a bekezdéseinek szdmozasa
értelemszeriien valtozik:

»2:169. § [A bejegyzési elv]

(1) [Torvényben meghatarozott egyes jogok keletkezéséhez, modosulisahoz és
megsziinéséhez azoknak az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapra torténd bejegyzése is
szitkséges. Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jogok a tulajdoni lapra térténé
bejegyzéssel keletkeznek. Az ingatlan-nyilvantartasba azokat a jogokat lehet bejegyezni,
amelyek bejegyezését jogszabaly lehetové teszi.] Az ingatlan-nyilvéntartdsba azokat a
jogokat lehet bejegyezni, amelyek bejegyzését térvény lehetdvé teszi.

(2) Torvényben meghatarozott egyes jogok keletkezéséhez, modosuldsédhoz és megsziinéséhez
azoknak az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapra t6rténd bejegyzése is sziikséges.

[@)](3) Az érvényes jogatruhazasrdl kiallitott okiraton alapuld bejegyzés keletkezteti az
atruhdzason alapulé tulajdonjogot, tovabba a szerzédésen alapuld vagyonkezeldi jogot,
foldhasznalati jogot, haszonélvezeti jogot és a haszndlat jogat, telki szolgalmi jogot és
jelzalogjogot (6nallé zalogjogot).

[(3) Torvényben meghatirozott egyes jogilag jelentés tények feljegyzésének, illetve
jogszabaly erejénél fogva keletkezé jogok bejegyzésének elmaradasa a hozzajuk fiiz6dé
joghatast nem érinti).

(4) Torvényben meghatdrozott egyes jogok bejegyzésének és jogilag jelentds tények
feljegyzésének elmaradasa esetén a jogosult azokat a johiszeml harmadik jogszerzével
szemben nem érvényesitheti.

[(5) Torvényben meghatirozott egyes jogok és jogilag jelentés tények bejegyzése a
késébbi jogszerzok szerzését korlatozza vagy feltételessé teszi.]”

5. A torvényjavaslat 5:170. §-a a k6vetkezOk szerint médosul és egyidejlleg a torvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszeriien valtozik:

»[5:170. § [A rangsor elve]
Az ingatlanra bejegyzett jogok ingatlan-nyilvintartasi sorrendjét (rangsor) a
bejegyzések hatilyanak kezdetére iranyad6 idépontok hatarozzak meg.]”

6. A torvényjavaslat 5:171. §-a a kdvetkez6k szerint médosul:

»3:171. § [Az ingatlan-nyilvantartas kézhitelessége]
Az ingatlan-nyilvantartds — az ellenkez6 bizonyitdsig — a bejegyzett jogok és a feljegyzett
tények fennallasat hitelesen tanusitja.”




7. A térvényjavaslat 5:172. §-a a k6vetkezOk szerint médosul és egyidejlileg a torvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szimozasa értelemszerlien valtozik:

»[3:172. § [Az ingatlan-nyilvintartas kiozhitelességének tartalma]

(1) Ha valamely jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek, vagy ha valamely tényt
oda feljegyeztek, senki sem hivatkozhat arra, hogy annak fennallasirél nem tudott.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak megfeleléen iranyadék az ingatlan-nyilvintartasban
széljegyzett kérelmek kapcsan a folyamatban 1évé eljaras tényére és targyara is.]”

8. A torvényjavaslat 5:173. §-a a kovetkez6k szerint mdédosul €s egyidejlileg a torvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szdmozésa értelemszerlien valtozik:

»]5:173. § [Az ingatlan-nyilvantartisban bizva jogot szerzé johiszemiisége]

(1) A johiszemii jogszerzésre hivatkozé fél johiszemiiségének megitélése soran a
jOhiszemiiség fennallasat a  jogszerzésre alapitott kérelmének az ingatlan-
nyilviantartasba val6é bejegyzés céljabél valé benyujtisa szerinti idépontban kell
vizsgalni. Ha a jogvaltozasra iranyulé megallapodas a bejegyzés hatilyossa valasanak
idépontja utin jott létre, a johiszemiiség megitélése soran a megallapodas létrejottének
idépontja az iranyado.

(2) Nem tekinthet6 johiszemiinek az a jogot szerzé vagy a jéhiszemiiség védelme ala esd
egy¢b cselekményt végzé személy, aki joganak szerzésekor vagy a cselekmény
véghezvitelének idopontjiban az ingatlan-nyilvantartas tartalminak helytelenségérol
vagy az ingatlan-nyilvintartisba jogosultként bejegyzett személy joginak
korlatozottsagarol tudott vagy akinek arrol tudnia kellett.

(3) Nem hivatkozhat a jogszerzo a jéhiszemiiségére olyan jogosulttal szemben, aki sajat
jogszerzését olyan bejegyzés vagy feljegyzés targyat képezé jogra vagy tényre alapitja,
amelynek ingatlan-nyilvantartiasba valé bejegyzése vagy feljegyzése iranti eljaras
meginditasat a johiszemiiség megitélése soram irinyadé idépontban az ingatlan-
nyilvantartasban széljegy formajaban mar feltiintették, ha a bejegyzés vagy feljegyzés
iranti kérelem alapjan a bejegyzésre vagy feljegyzésre sor Keriil.]”

9. A torvényjavaslat 5:174. §-a a kovetkez6k szerint mddosul és egyidejiileg a térvényjavaslat
tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien véltozik:

»[5:174. § [Az ingatlan-nyilvantartas teljessége]

(1) Az ellenkezé bizonyitasdig tgy kell tekinteni, hogy az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jog vagy feljegyzett tény fennill, és az az ingatlan-nyilvintartis szerinti
jogosultat illeti meg.

(2) Az ellenkezd bizonyitisaig ugy kell tekinteni, hogy az ingatlan-nyilvintartisbél torolt
jog vagy tény nem all fenn.}”

10. A torvényjavaslat 5:175. § (1) bekezdése a kovetkezOk szerint médosul:

»3:175. § [Johiszemiien és ellenérték fejében szerzok védelme]

(1) A j6hiszemii és ellenérték fejében szerzd javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
jogot és feljegyzett tényt [tartalmat] akkor is helyesnek és teljesnek kell tekinteni, ha az a
valédi anyagi jogi jogéllapottol eltér. Ennek alapjan a szerzé az e térvény szerinti védelemben
részesiil.”




11. A torvényjavaslat 5:176. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejiilleg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien valtozik:

»[3:176. § [Az ingatlan-nyilvantartason Kkiviil jogot szerzd jogallasa]

(1) Az ingatlan-nyilvantartison kiviil jogot vagy feljegyezheté tényre irinyulé
jogosultsigot szerzé személy nem érvényesitheti megszerzett jogat az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett vagy az 6t bejegyzési igénnyel rangsorban megel6zd,
johiszemii szerzével szemben.

(2) Az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett jogot és fel nem jegyzett tényt a
johiszemii és ellenérték fejében jogot szerzé, valamint bejegyzési igénnyel rangsorban
elébb allé, johiszemii jogszerzével szemben nem lehet érvényesiteni. A johiszemi szerzo
jogvédelme az ingatlan-nyilvantartasi dllapot fiiggd jogi helyzetére utalé tény feljegyzése
esetére nem terjed ki.]”

12. A torvényjavaslat 5:177. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejiileg a
térvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szdmozasa értelemszertien valtozik:

»[3:177. § [Az ingatlan-nyilvantartas hatalyanak kiterjesztése]

Az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzés hatalyira, tovabba a johiszemii és ellenérték
fejében szerzék védelmére vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni arra az
esetre, ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog alapjin az ingatlan-
nyilvantartasban jogosultként megjelolt részére szolgaltatast teljesitenek.]”

13. A torvényjavaslat 5:178. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejiileg a
térvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szdmozasa értelemszertien valtozik:

»[5:178. § [Az ingatlan-nyilvantartasi adatok iranyadé jellege]

(1) Ingatlannal kapcsolatos hatésagi eljarasokban az ingatlan-nyilviantartisban
feltiintetett adatokat, valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen abrazolt
hatarvonalat kell iranyadénak tekinteni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett adatokkal szemben a bizonyitas azt terheli,
aki az adatok helyességét vitatja.

(3) Ha az ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett, valamint az ingatlan-
nyilvintartasi térképen abrazolt hatirvonala alapjan szamitott, jogszabaly szerint
meghatarozhato teriiletnagysaga eltér egymastol, akkor ez utébbi az iranyadé.]”

14. A toérvényjavaslat 5:179. §-a az alabbiak szerint modosul és a bekezdéseinek szamozasa
értelemszeriien valtozik:

»3:179. § [A bejegyzés]

[(1) A bejegyzéssel a jog megszerzése, viltozisa vagy megsziinése, tovibbi a jog
érvényesithetdsége — a jogvaltozas egyéb feltételeinek megléte esetén — kozvetleniil all be.
(2) Az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéshez jogviltozasra iranyulé jogcim és a
jogvaltozassal érintett, ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jogosult bejegyzési
engedélye; a jog torléséhez a jogosult torlési engedélye sziikséges. A bejegyzési és a
torlési engedélyre a szerzédés létrejottére és érvényességére vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.]

[(3)](1) A bejegyzés alapjaul az azt elrendelé megkeresést tartalmazod, végrehajthaté birdsagi
itélet vagy hat6sagi hatarozat is szolgalhat.

[DI2)A bejegyzés az elrendelésének alapjaul szolgdld kérelem [benyijtasanak]
iktatdsanak idOpontjara visszamendleges hatélyu.




[(5)Ha az ingatlan tulajdoninak megszerzéséhez vagy az ingatlant terheld jog
alapitasihoz, atruhdzasihoz vagy megterheléséhez ingatlan-nyilvintartisba valé
bejegyzés sziikséges, a jogvaltozas az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzéssel, a
bejegyzés tartalmanak megfelelgen jon létre.

(6) Ha az ingatlan tulajdoninak vagy az ingatlant terhelé jognak a megsziintetéséhez
ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzés sziikséges, a jog a torlésének az ingatlan-
nyilvintartisba valo bejegyzésével, a bejegyzésnek megfeleléen sziinik meg.

(7) Ha a bejegyzés folytian az ingatlant terhel6 jogok és a tulajdonjog jogosultja azonos
személy, az ingatlant terhelé jogok a rangsorban hatriabb allé jogosultak iranyaban
fennmaradnak.]”

15. A torvényjavaslat 5:180. §-a a kovetkez6k szerint modosul és egyidejileg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszeriien valtozik:

»[3:180. § [A feljegyzés]

(1) A feljegyzés az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett jogokat] érinté egyes témyek
ingatlan-nyilvantartasi feltiintetése.

(2) Az ingatlan-nyilvantartisban térvényben meghatiarozott tények feljegyzésének van
helye.

(3) A feljegyzés az elrendelésének alapjaul szolgilo kérelem benyujtiasanak idépontjara
visszamenoleges hatilya.]”

16. A toérvényjavaslat 5:181. §-a a kovetkezOk szerint mddosul és a bekezdéseinek szamozasa
értelemszeriien valtozik:

»3:181. § [A rangsor és a ranghely]

(1) Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog ranghelyét [A ranghelyet] olyan kérelemmel
lehet alapitani, amelyhez a bejegyzés alapjaul szolgal6 okiratot is mellékelték.

(2) Azok a jogok, amelyek bejegyzésének hatdlya ugyanazon idépontban kezdddik, azonos
ranghelyen allnak.

[(3) Az azonos napon érkezett kérelmek bejegyzésének sorrendjét és a bejegyzések
(feljegyzések) hatalyosuliasanak ranghelyét a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok
keltezésének, kiallitisinak vagy — ha az okirat alapjan valé bejegyzéshez ellenjegyzés
sziikséges — ellenjegyzésének idopontja hatirozza meg.)

[(4) A bejegyzések rangsora valamennyi érdekelt hozzajirulisival megvaltoztathaté. A
rangsor megvaltoztatisihoz a ranghely megvaltoztatisa tényének ingatlan-
nyilvantartasban valo feljegyzése sziikséges.]

[3)}3) A bejegyzések ranghelyével valdé rendelkezés nem jarhat harmadik személy — a
ranghely modositasdnak idépontjdban bejegyzett — joganak sérelmével.

[(6)](4) A rangsor megvaltoztatasa folytan el6relépett jog az elérelépéssel szerzett ranghelyét
megtartja akkor is, ha a hatralépett jog megsziinik, vagy ha a hatralépett jelzaloggal biztositott
kovetelés eléviil.”

17. A torvényjavaslat 5:182. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejiileg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien valtozik:

»[3:182. § [A jog tartalmanak megvaltozasa]

Az ingatlant terhelé jog tartalmanak megvaltoztatasira az ingatlant terhel6é jog
keletkezésének és megsziinésének a szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.]”

18. A torvényjavaslat 5:183. §-a a kovetkezOk szerint moddosul és egyidejiileg a




torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszeriien véltozik:

»[5:183. § [Az ingatlan-nyilvantartas helyesbitése]

(1) Ha az ingatlan-nyilvantartds tartalma a bejegyzés, vagy feljegyzés alapjaul szolgalé
okirathoz képest helytelen, az ingatlan-nyilvantartas helyesbitésének van helye.

(2) A helyesbités a helytelen ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés vagy feljegyzés torlésével
vagy az ingatlan-nyilvantartas tartalmanak kiigazitasaval torténik.]”

19. A torvényjavaslat 5:184. §-a a kovetkezOk szerint modosul és egyidejiileg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszeriien valtozik:

»[5.184. § [Bejegyzés torlése]

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés vagy feljegyzés torlésének a bejegyzés vagy
feljegyzés alapjaul szolgilo jogiigylet érvénytelensége vagy a bejegyzés utdlagos
helytelenné valiasa miatt van helye.]”

20. A torvényjavaslat 5:185. §-a a kovetkezOk szerint moddosul és egyidejlleg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien valtozik:

»[3:185. § [A torlési és kiigazitasi igény]

(1) A jogosultat megilletd torlési vagy kiigazitasi igény az ingatlan tulajdonjogat vagy az
ingatlanra vonatkozod valamely jogot kozvetleniil szerzével szemben nem éviil el.

(2) Azzal szemben, aki kozvetleniil a bejegyzés folytian szerzett jogot vagy mentesiilt
kotelezettség aldl, az érvénytelen bejegyzés torlése iranti pert addig lehet meginditani,
amig a bejegyzés alapjaul szolgilé jognyilatkozat érvénytelensége megallapitasanak
helye van.]”

21. A torvényjavaslat 5:187. §-a a kovetkezOk szerint moddosul €s egyidejlileg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien valtozik:

»[3:187. § [A bejegyzés kijavitasa]

(1) A bejegyzésben vagy feljegyzésben tortént hibas névirast, szam- vagy szamitasi hibat,
mas hasonld eliriast és helytelen megjelolést az ingatlan-nyilvantartist vezeté hatésag
sajat hataskorében kijavitja. Az ingatlan-nyilvintartist vezeté hatésag kiegésziti a
hatarozatat, ha az a bejegyzés vagy feljegyzés iranti kérelem és az annak alapjidul
szolgalé okirat valamely részérél nem rendelkezett, tovibba ha a bejegyzés vagy
feljegyzés az okiratban és a kérelemben foglaltakhoz képest hidnyos.

(2) Ha az ingatlan-nyilvantartiasb6l megdillapithaté, hogy az ingatlanra idékozben
harmadik személy johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzett, és a kijavitas vagy a
kiegészités az 0 jogit sértené, a jogra és tényre vonatkozé Kijavitasnak vagy
kiegészitésnek akkor van helye, ha ehhez az érdekelt harmadik személy hozzajarul.]”




22. A térvényjavaslat 5:188. §-a a kovetkezok szerint modosul:

,,3.:188. § [Az ingatlan-nyilvantartas jogvédelmi hatéasa]

[Az anyagi jog szerinti jogosult vagy a bejegyzés torlése esetén jogosultti vilé személy a
jogsérté vagy utélag helytelenné valt bejegyzés alapjan, a bejegyzés teljességében és
helyességében bizva, j6hiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzé harmadik személlyel
szemben a torlési keresetet az anyagi jog szerinti jogosult esetén az eredetileg
érvénytelen bejegyzésrdl szolo hatarozat kézbesitésétol szamitott hat honmap alatt, a
bejegyzés torlése esetén jogosultta valo személy esetén pedig az utélag helytelenné valt
bejegyzés alapjan tortént jogszerzés bejegyzésérél sz6lé hatirozat kézbesitésétol
szamitott hat hénap alatt indithatja meg, ha a hatarozatot a részére kézbesitették. Ha
kézbesités nem tortént, a torlési keresetet a bejegyzés hatalyossia valasatol szamitott
hiroméves hatdridé alatt lehet meginditani. E hataridok elmulasztisa jogvesztéssel jar.]

(1) A jogosultat megilletd torlési, kiigazitasi igény az ingatlan tulajdonjogit vagy az
ingatlanra vonatkoz6 valamely jogot kdzvetleniil szerzdvel szemben nem éviil el.

(2) Azzal szemben, aki kozvetleniil a bejegyzés folytdn szerzett jogot vagy mentesiilt
kotelezettség aldl, az érvénytelen bejegyzés torlése iranti pert addig lehet meginditani, amig a
bejegyzése alapjdul szolgdld jognvilatkozat érvénytelensége megallapitasanak helye van.

(3) Az ingatlan-nyilvintartas teljességében bizva jogot szerzd személy joga az ingatlan-
nyilvantartasbol nem torélhetd. Az ingatlan-nyilvantartdson kiviil jogot szerzd személy nem
érvényesithet jogot az ingatlan-nyilvantartasban bizva jogot szerz6 személlyel szemben.

(4) A helytelenné valt vagy jogsértd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés helyességében bizva
johiszemiien és_ellenérték fejében tovabbi jogot szerzd harmadik személlyel szemben az
anyagi jog szerinti jogosult vagy a bejegyzés torlése esetén jogosultta vald személy a torlési
keresetet a bejegyzés i hatarozat kézbesitésétdl szamitott hat hdnap alatt indithatja meg, ha a
hatarozatot a részére kézbesitették.

(5) Ha kézbesités nem tortént, a tOrlési keresetet a bejegyzési hatdrozat meghozatala
1dépontjatdl szamitott haroméves hatarid6 alatt lehet meginditani.

(6) A hatarid6k elmulasztasa jogvesztéssel jar.”




Indokolds
Az 1. ponthoz

A tdrvényjavaslat szerinti meghatarozas alapvetéen egy ,telekkonyvi” fogalmat
tartalmaz, jollehet az ingatlan-nyilvantartasnak része a ,kataszter” (térkép, a térképbol
szdrmaz adatok, f6ldminésités, foldvédelem stb.) is, amelyekre vonatkozdan a Ptk. targyi
hatalya nem terjedhet ki. A fogalom pontositasa mellett sziikséges utalni arra, hogy a Ptk.
kizar6lag az ingatlan-nyilvantartas anyagi szabalyait fekteti le, az eljarasjogi alapelvek kiilon
torvényben keriilnek meghatarozasra. Fentiecknek megfelelden a szerkezeti egység cime is
pontositasra kertil.

A 2. ponthoz

Az ingatlan-nyilvantartds alaki nyilvanossdga — az eljardsi jogokkal vald illeszkedés
okdn — az ingatlan-nyilvantartasrol szolé térvényen (a tovabbiakban: Inytv.) beliil
szabalyozandé. J6llehet a tulajdoni lap anyagi nyilvanossaga szabalyozhaté volna a Ptk.-ban
is (ebben az esetben az Inytv.-vel 1ényegében parhuzamos szabalyozast tartalmazna), a térkép
nyilvanossadganak szabalyozéasa — a kataszter alapvet6en kozjogi jellege miatt — ugyanakkor
nem tartozik a magéanjog szabalyozasi korébe. A koherens jogi szabalyozds megteremtése
érdekében az Inytv. jelenlegi szabalyozdsanak a fenntartdsa indokolt. A torvényjavaslat
iratbetekintésre vonatkozd szabalyozasdhoz képest a hatdlyos Inytv. sokkal atfogébb és
részletesebb rendelkezéseket tartalmaz. A torvényjavaslat csak egyetlen példat ragad ki, a
problémat nem emliti teljes korlen, ezért a hatalyos szabalyozasnal sziikebb, eseti jellegli
rendelkezés elhagyasa indokolt.

A 3. ponthoz

A torvényjavaslat elhagyni javasolt rendelkezése a nyilvantartasba vételi eljaras soran a
bizonyitas modjat €s eszkozeit, vagyis alaki elvet rogzit, mely az eljarasjog része.

A 4. ponthoz

A torvényjavaslatban szereplé megfogalmazas, mely szerint ,,az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzett jogok a tulajdoni lapra torténd bejegyzéssel keletkeznek” pontatlan, ugyanis
figyelmen kiviil hagyja a jogszabaly erejénél fogva keletkezd jogokat.

Az (1) és (2) bekezdésben javasolt pontositas egyértelmiien kiilonbséget tesz az alaki- és az
anyagi bejegyzési elv kozott.

A (3) bekezdésben foglalt szabalyozas alapvetden eljarasjogi tartalmi: kozjogi aktusokra,
igazgatasi tényekre ¢és adatokra vonatkozik, ezért nem tartozik a maganjogi kodex
szabalyozasi korébe. A Ptk. hatalya ala nem tartozo kézjogi tipusu tények (példaul jogi jelleg,
kornyezetkarositas ténye, épitésiigyi korlatozasok, stb.) helyett a ,.tisztan maganjogi” tipust
tények szerepeltetése a torvényjavaslatban viszont indokolatlanul parhuzamos szabalyozast
eredményezne. Emellett a megfogalmazas is pontatlan, hiszen a térvényen alapulé jogok
akkor is fennallnak, ha a bejegyezésiik elmaradt, csak harmadik személyekkel szemben nem
érvényesithetdek. Egyes torvényi vélelmen alapulé jogok (példaul a héazastars ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonjoga) esetében a birdi gyakorlat is ezt timasztja al4.

Az (5) bekezdés eljarasjogi joghatast fogalmaz meg, vagyis szintén nem tekinthetd anyagi jogi
rendelkezésnek, ezért elhagyni javasolt.




Az 5. ponthoz

A rangsor elvével kapcsolatban koncepcionalis kérdés az anyagi €s az eljarési joghataly
egymashoz val6 viszonya. Nem helyes és 6nmaganak is ellentmond, ha az anyagi jogi hataly
hatarozza meg az eljarasjogit. Ez éppen forditva igaz: az eljarasjogi hatalyhoz kell
kapcsolodnia az anyagi jogi hatalynak, ezért a rangsort €s a bejegyz€s jogkeletkeztetd hatélyat
dssze kell kapcsolni. Az ingatlanra bejegyzett jogok sorrendjét — f6szabaly szerint — kizarolag
az iktatas id6pontja hatarozhatja meg, ebb6l kovetkez6en a bejegyzés hatdlyosuldsa is csak az
iktatashoz kotddhet. Példaként emlithetd, hogy a torolt zdlogjog ranghelyének fenntartisa
esetén, ahol még jogbejegyzésr6l nem beszélhetiink, az iktatas idépontja hatdrozza meg az
alaki rangsort.

A 6. ponthoz

A torvényjavaslat bizonyito erét kimondé szabalya alapvetden eljarasjogi jellegli, mégis
helye lehet a Ptk. rendelkezései kozott, viszont ebben az esetben is csak a valddi tartalmanak
megfeleléen. Vannak olyan jogilag jelent6s tények, amelyek feljegyzéstdl fiiggetlentil
hatalyosulnak. Igy példaul a gondnoksag ala helyezés tényének feljegyzését megelézben (az
erre irdnyuld birdsagi megkeresés beérkezéséig) benyujtott kérelmek esetén problémat
okozna, ha nem lenne helye az ingatlan-nyilvantartidssal szemben az ellenkezd
bizonyitasanak.

A 7. ponthoz

A szabdlyozas ellentétben 4ll az 5:171. §-ban foglaltakkal. A (2) bekezdés egyébként is
pontatlan, mivel a folyamatban 1évé eljarasnak ténye nincs, csak alanya és targya (példaul
tulajdonjog bejegyzési kérelem), ahogy a széljegy sem egy tény: az utalhat jogra, tényre és
adatra is. A jogilag jelentds tény fogalma mar ,foglalt” az ingatlan-nyilvantartasi jogi
szabalyozasban, ezért a kifejezés mas 6sszefiiggésben (eltér6 jelentéssel) térténé hasznalata
egyébként is keriilendd. Mindezekre tekintettel a rendelkezés elhagyasa indokolt.

A 8. ponthoz

Az 5:173. §-ban szabélyozott anyagi jogi hatdlynak helye lehet ugyan a Ptk. anyagi jogi
rendelkezései ko6zott, de csak a jogok és az anyagi jogi szempontbdl jelentGs tények
vonatkozésaban allhat fenn, a k6zjogi tényekre és az adatokra nem vonatkozhat, ugyanakkor
az ingatlan-nyilvantartési eljarasban a johiszemi jogszerzés vonatkozasaban jelenleg is a Ptk.
altalanos fogalmatol eltérd szabalyozas érvényesiil (vagyis egy tobblet elem: az ellenériék
fejében torténd szerzés jelenik meg), ami a jovOben is fenntartando. E tényekre tekintettel
sziikséges a rendelkezés elhagyasa a torvényjavaslat sz6vegébdl.

A 9. ponthoz

A torvényjavaslat szerinti megfogalmazids nem jelenti az ingatlan-nyilvéantartas
teljességét, hiszen a vélelem a torvényjavaslat szerint megdonthetd; a teljesség
megdonthetetlen vélelmét tulajdonképpen az 5:176. § tartalmazza, ezért a rendelkezés
elhagyasa indokolt.




A 10. ponthoz

Az 5:175. §-ban foglalt szabaly biztositja az anyagi jogi vélelmet, azonban nem
védelmet, mivel azt a tdérvényjavaslat az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé szabalyozas
végén a torlési pereknél szabalyozza. A szovegpontositasra ismételten azért van sziikség, mert
a vélelem kizardlag csak a jogokra és a ,maganjogi” tényekre vonatkozhat, a ,koézjogi”
tényekre (pl. természetvédelmi teriilet) €s az adatokra viszont nem.

A 11. ponthoz

Az e ponthoz tartozé rendelkezések elhagyasara a térvényjavaslat szovegébodl az Inytv.
hatalyos elbirdsaival parhuzamos szabalyozas kialakulasdnak megel6zése érdekében van
szilikség.

A 12. ponthoz

A 12. pontban jelolt, a torvényjavaslat 5:177. §-aban meghatarozott rendelkezés
kovetkezik az Inytv-ben foglalt ,ingatlan-nyilvantartisi el6z6” szabalyabol, ezért annak
megismétlésére — a parhuzamos szabalyozas elkeriilése érdekében — nincs sziikség.

A 13. ponthoz

A szabalyozds dontb6en ,joghataly nélkiili” tartalomra vonatkozik (ingatlan-adatok,
térképi adatok), a Ptk. csak a maganjogi szempontbdl jelentds tényekre vonatkozodan
tartalmazhatnd ezt a szabalyozast. Ezen felil a kézigazgatasi eljarasban hozott (hatosagi)
hatarozatok tartalmara (joghatasaira) vonatkozo elbirasok kiviil esnek a maganjogi kodex
szabalyozasi korén. Ezen rendelkezéseket kizardlag az Inytv.-nek kell tartalmaznia.

A 14. ponthoz

A bejegyzésnek nincs anyagi jogi jogereje, hiszen ahogy a bejegyzésrol sz616 hatarozat
(kozigazgatasi iton), gy maga a bejegyzés (polgari peres iton) is megtdmadhato, ezért ez a
megfogalmazas kifejezetten félreérthetd. A normaszéveg olyan joghatast sugall, amit a
bejegyzés nem hordoz, ezért az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés elhagyasa javasolt.

A (2) bekezdés kifejezetten eljarasjogi szabalyt allapit meg, hiszen a bejegyzés, illetbleg
torlés alapjaul szolgalé okiratokat jel6li meg. Az anyagi jogi feltételeken til a Ptk. egyéb
bejegyzési feltételeket (bejegyzési engedély, hatdsagi elrendelés) nem hatdrozhat meg, az
Inytv. ugyanis részletesen szabalyozza a bejegyzések okirati és eljarasi feltételeit.

A (3) bekezdés mddositasa sziikséges, mivel az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésnek
sziikséges, de nem elégséges feltétele a jogerds és végrehajthaté birdsagi itélet, illetdleg a
hatdsagi hatarozat, ahhoz elengedhetetlen a kifejezett megkeresés is.

Szovegpontositas indokolt a (4) bekezdésben, mivel a torvényjavaslat szerinti
megfogalmazas (,,a benyujtasanak id6épontja”) — a fentiekben mar részletezettek okén — nem
helyénvalé meghatarozas, helyesen a kérelem vagy megkeresés iktatdsi id6pontjara kell
utalni.

Az (5) és (6) bekezdés elhagyni javasolt normaszévegei a bejegyzés anyagi jogi hatélyat
ismétlik meg, ezért fenntartasuk felesleges és pontatlan a megfogalmazas: az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogokat a hatésag torli a nyilvantartisbol, kifejezetten
értelemzavard a jog torlésének az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésérdl beszElni.

A (7) bekezdésben megallapitott €s elhagyni javasolt részletezé szabdly felesleges,

mivel azt a Ptk. a megfeleld helyen (pl. jelzalogjogi szabalyozés) tartalmazza. Az elmult
6tven évben ez a jogalkalmazasban nem okozott problémat.
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A 15. ponthoz

A Ptk. csak a maganjogi szempontbol jelentds (,,telekk6ényvi”) tényeket szabalyozhatja,
az ingatlan-nyilvantartds azonban nemcsak maganjogi szempontbol jelentds tényeket
tartalmaz, hanem kozjogi szempontbdl jelentds tényeket is pl.: az ingatlan jogi jellege,
épitésiigyi korlatozasok, fellebbezés ténye, ezért a vonatkozo rész elhagyasaval indokolt az
Inytv. szerinti atfogébb szabalyozasnal maradni. Ezen feliil a ,benyljtas idépontja” a
fentiekkel ©sszhangban nem helytalld kifejezés. Ugyanakkor vannak joghatdly nélkiili
feljegyzések, ahol igy visszamenéleges hatalyrél sem beszélhetlink, illetdleg azon
feljegyzéseknél, amelyeknek van joghatdlya ott sem a benyujtads idépontja adja meg a
hatalyosulas idépontjat, hanem az iktatasé és csak a johiszemii harmadik személyek iranyaba.

A 16. ponthoz

Részben eljarasi szabalynak tekinthet6, azonban az anyagi jogi ranghely Ptk-ban tdrténd
szabalyozasa esetén is szovegpontositas sziikséges. Az eljarasjogi rangsor (a kérelmek
elintézésének sorrendje) a kozigazgatasi eljaras altalanos szabalyaitdl eltér, ezért az Inytv-ben
a részben parhuzamos szabalyozést tovabbra is indokolt fenntartani.

Az (1) bekezdésben javasolt szovegpontositds a gyakorlatban eléforduld, fent mar
emlitett esetkorok (pl. ranghely utdlagos biztositdsa, ranghely el6zetes fenntartasa) miatt
sziikséges.

A (3) bekezdésben foglalt rendelkezés kifejezetten eljarasjogi szabaly, ezért nem
tartozik a Ptk. szabalyozasi korébe. A normatartalmat illetéen nem fogadhat6 el, hogy a
anyagi hatalyosulds hatdrozza meg az eljardsjogit. A toérvényjavaslat ezen rendelkezése
lerontja a bejegyzés konstitutiv hatalyat, a kozhitelesség és a jogvédelem elvét, valamint az
eljarasjogi rangsor elvét is. Ezért garancidlis jelentdsége van annak, hogy a bejegyzések
sorrendjét és a bejegyzések hatdlyosulasanak ranghelyét a kérelem, illetéleg a hatdsagi
megkeresés iktatasanak az idépontja hatdrozza meg. Nem lehet a kérelmet rangsor szerint
elintézni, majd ,,visszael6zni” a szerzodéssel, bejegyzési engedéllyel. Ez a szabalyozis
feleslegessé tenné a nyilvankényv vezetését (az ingatlan-nyilvantartas igénybevételét) és a
jogalkotd szandékaval ellentétben éppen a jogbiztonsagot gyengitené.

Szintén eljarasjogi szabalyt allapit meg a (4) bekezdés;, az eljarasjogi rangsort az Inytv.
szabéalyozza. A Ket. szabdlyaitol val6 eltérés miatt az Inytv.-ben mindenképpen szerepelnie
kell.

A 17. ponthoz

Vannak olyan a térvény erejénél fogva valtozd, megsz(iné jogok — mint példdul a
jelzalogjog — amelyek tartalménak a valtozasa bek6vetkezik az ingatlan-nyilvéntartdson kiviil
is. A véltozasok bejegyzési feltételeinek rogzitése eljarasjogi és nem anyagi jogi szabély.

A 18. ponthoz

Az érintett Cim alatt talalhatd rendelkezések tobbsége eljarasjogi szabdly, igy az elhagyni
javasolt rendelkezés nem tartozik a Ptk. hatdlya ald. Az ingatlan-nyilvantartas tartalmat a
hatésag €s a birdsag is helyesbitheti. A helyesbités els6dlegesen az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban torténik, ezt kovetheti csak a kiigazitasi per. Ebbdl kovetkezéen a helyesbitésre
vonatkozd szabalyokat az Inytv.-nek is tartalmaznia kell, illetve a kozjogi (kataszteri)
vonatkozasok miatt inkabb ott indokolt szabalyozni.
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A 19. ponthoz

A torvényjavaslat szerinti szabélyozassal kapcsolatban kérdésként meril fel, hogy
milyen ranghelyen torténne a torlés, ugyanis erre vonatkozé rendelkezést — jollehet ez
alapvetéen anyagi jogi kérdés — nem tartalmaz a térvényjavaslat. Az egyértelmi szabalyozas a
jogalkalmazdknak azért lenne fontos, mert a birdi gyakorlat ebben a tekintetben korantsem
mondhat6 egységesnek. Az in integrum restitutio esetében a ranghelynek is ehhez kellene
igazodnia.

Ezen feliil a torvényjavaslat szerinti megallapitds csak részben igaz: a bejegyzés alapjaul
szolgalé okiratot kiallitoé hatosdg is visszavonhatja a hatarozatat (pl.: kisajatitas), illetdleg a
bejegyzés alapjaul szolgald okiratban szereplé szerz6d6 felek is donthetnek ugy, hogy a
megallapodasukat megsziintetik és egyiittesen kérik a bejegyzés torlését. A torvényjavaslat
szerinti szabalyozas az Inytv.-hez képest csak részleges, ezért annak elhagyésa sziikséges.

A 20. ponthoz

A parhuzamos szabalyozas elkeriilése érdekében a rendelkezést az Inytv.-ben (kijavitas
¢s potlas) indokolt fenntartani, a fentebb leirtak alapjan.

A 21. ponthoz

A bejegyzés kijavitasa kifejezetten kozjogi, eljarasjogi szabaly, amelyet az Inytv.-nek
kell tartalmaznia.

A 22. ponthoz

A torvényjavaslat nem definidlja egyértelmiien a jogsért6 és a helytelen bejegyzéseket.
A jogszabalysérté bejegyzési hatdrozat (példaul a jogszabalyba iitk6z6 — hataskor hidnyaban
kiadott — hatdsagi bizonyitvany alapjan torténé tulajdonjog bejegyzés) esetében a Ket.-en
alapulo6 kozjogi semmiség alkalmazando, ezért az eltérések miatt az Inytv-nek is szabalyoznia
kell a kérdést. A bir6éi gyakorlat ugyanakkor nem védi meg a johiszemi jogszerz6t, ha az
eredeti (megel6z8) bejegyzés alapjaul bilincselekmény szolgalt. Tovdbba a konnyebb
attekinthet6ség érdekében a sz6veget célszerli bekezdésekre tagolni.

A javasolt (3) bekezdés szerinti normatartalom jeleniti meg a teljesség vélelmén alapuléd
feltétlen jogvédelmet. Ennek hidnyaban, illetve a térvényjavaslat szerinti szabalyozast alapul
véve példaul az elbirtokl6 is indithatna torlési pert a tulajdonossal szemben, amely fogalmilag
lehetetlen.

Budapest, 2012. december 5.
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