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Bizottsdgi modositd javaslat

Kovér Laszlé ur,
az Orszaggyiilés elnoke részére

Helyben

Tisztelt Elnok Ur!

Az Orszaggylilés Alkotmanyiigyi bizottsdga Hazszabaly 94. § (1) bekezdése és 102. § (1)
bekezdése alapjan az egyes torvények Alaptorvénnyel dsszefiiggé modositasarol szolé
T/5001. szamu torvényjavaslathoz a kovetkezd

bizottsagi mdédosité javaslatot

terjeszti el6:

1. A torvényjavaslat 30. alcime a kovetkezd 40. §-sal egésziil ki, és egyidejlileg a tovabbi
szerkezeti egységek szamozasa értelemszeriien modosul:

(1) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 11/A. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés
L11/A. § (1) A bérbeadd az épiiletre, az abban 1év6 lakasra és nem lakds céljira szolgald
helviségre vonatkozd, jogszabdlyban meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvanyt vagy
annak masolatat a szerz6dés megkotését megel6zden koteles az 1ij bérlének bemutatni, €s azt
a szerz0dés megkotésével egyidejiileg az 0j bérld részére atadni.

(2) Az 0] bérl6 a bérbeadohoz intézett irasbeli nyilatkozataval ismeri el az
energiahatékonysagi tanisitvany (1) bekezdés szerinti

a) bemutatisat annak megtekintésekor,

b) atvételét a szerzd6dés megkoGtésekor.

(3) Ha a bérbeadasra kinédlas médiaban megjelend kereskedelmi kozlemény alapjan torténik, a
bérbeadénak gondoskodnia kell a rendelkezésre 4ll6 energiahatékonysdgi tanusitvdnyban
feltiintetett energiahatékonysdg-mutatd kereskedelmi koézleményben térténd kozzétételérdl
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(2) A lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 87. § (1) bekezdése helyébe a koévetkezd
rendelkezés 1ép:




(1) Felhatalmazast kap a Kormany tagja, hogy az 4ltala vezetett minisztériummal, a
felligyelete vagy iranyitasa ala tartozd koézponti koltségvetési szervekkel kozszolgalati
jogviszonyban vagy foglalkoztatasra irdnyuld mdas jogviszonyban 4ll6 személyek
clhelyezéséhez sziikséges allami lakdsokra és helyiségekre, tovabba a bérldkijel6lési és a
bérlékivalasztasi jog gyakorlasara — e torvény keretei kozott — rendeletben hatarozza meg

a) a bérldk korét és a bérbeadas feltételeit, ideértve az életvitelszer(i bentlakas szabélyait és
a lakds rendeltetésszerii hasznalatanak ellenérzését is;

b) az allami lakasra és helyiségre a szerz6dés megkOtésekor a Ptk. rendelkezéseinek
megfelelé 6vadék kikotésének lehetdségét és feltételeit;

¢) a bérlbtarsi jogviszony 1étesitésének feltételeit;

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit;

e) a bérld 4ltal befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit;

) a tartasi szerz6déshez vald hozzajarulds feltételeit;

g) a lakas és helyiség bérleti joganak cseréjéhez és a helyiség bérleti joganak atruhizasahoz
torténd hozzajarulas feltételeit;

h) a lakasban visszamarad6 személy elhelyezésére torténd kotelezettségvallalas feltételeit;

i) a bérld haldla esetén a lakasra és helyiségre (ideértve a bérldkijel6lési joggal érintett
lakast is) vonatkozd bérleti jog folytatasdnak lehetdségét, tovabba a jogfolytatasra jogosultak
korét és a joggyakorlas feltételeit,;

7) a lakas és helyiség albérletbe addsdhoz val6 hozzajarulés feltételeit;

k) a lakés és helyiség lakbérének mértékét és a lakbér megallapitasanak feltételeit;

I) a lakas és helyiség (ideértve a bérlokijel6lési joggal érintett helyiség) elidegenitéséhez
val6 hozzajarulas feltételeit.”

(3) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény a kovetkezé 95. §-sal egésziil ki:

.95. § (1) E térvénynek az egyes torvények Alaptorvénnyel 6sszefliggd moddositasarol szolo
2011. évi ... torvénnyel megallapitott 11/A. §-at — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel
— a 2012. jinius 1. napjat kovetben kotott bérleti szerzddés és kozzétett kereskedelmi
kozlemény tekintetében kell alkalmazni.

(2) Az épiiletben 1év6 lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség esetében e térvénynek az
egyes torvények Alaptérvénnyel Osszefiiggd modositasardl szolo 2011. évi ... térvénnyel
megallapitott 11/A. § (1) és (2) bekezdését a 2015. december 314t kdvetden kotott bérleti
szerz8dés tekintetében kell alkalmazni.”

(4) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény a kovetkezd 96. §-sal egésziil ki:

,96. § E torvény 11/A. §-a az épiiletek energiahatékonysagarol sz60lo6 2010. majus 19-i
2010/31/EU_eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelv 12. cikk (2) és (4) bekezdésének vald
megfelelést szolgalja.”””

2. A torvényjavaslat 40. § a kovetkez6k szerint modosul:

»[40]41. §
A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
a) 3. § (5) bekezdésében az ,.allami lakasra” szévegrész helyébe az ..allam tulajdondban 1évo
lakésra (a tovabbiakban: allami lakés)” szoveg,




b) 23.§ (1) bekezdés f) pontjdban az ,,a Magyar Koztirsasag” szovegrész helyébe a
»Magyarorszag” [sziveg lép]szoveg
l_éE.”

3. A torvényjavaslat 30. alcime a kovetkezd 42. §-sal egészil ki, és egyidejiileg a
torvényjavaslat tovabbi szerkezeti egységeinek szamozasa értelemszertien modosul:

Hatalyat veszti a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egves szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (2) bekezdésében az ..— az dllam
tulajdonaban 1évé lakas (a tovabbiakban: allami lakas) esetén a Kormany rendelete —,,

szovegrész.”

4. A toérvényjavaslat a kovetkezd 88. alcimmel egésziil ki, egyidejiileg a tovabbi szerkezeti
egységek szamozasa értelemszeriien médosul:

,,88. A Magyar Ko6ztarsasdg 2000. évi koltségvetésérol sz616 1999. évi CXXV. térvény
moédositasa
111. §
Hatalyat veszti a Magyar Koztarsasdg 2000. évi koltségvetésérdl szolo 1999. évi CXXV.
torvény 91. § (1) bekezdés e) pontja.”

5. A torvényjavaslat 285. §-a a kovetkezOk szerint modosul:

,,285. §
(1) Ez a térvény — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép
hatalyba.
(2) A 1-]231]39. §, a 40. § (2) bekezdése, a 41. §, a 42. §, a 43. § (1), (3)-(9) és (11)
bekezdése, a 44-177. §, a 178. § (1), (2). (5). (6) és (8)(11) bekezdése, a 179-234. §, a
[235]238-[251]254. §, a [253]256-[266]269. §, a [268]271-[272]275. § és a [282]285. § 2012.
januar 1-jén 1ép hatalyba.
(3) A 40. § (1), (3) és (4) bekezdése 2012. junius 1. napjan 1ép hatalyba.
(I3]14) A [41]43. § (2) és (10) bekezdése, valamint a [175]178. § (3), (4) és (7) bekezdése
2012. augusztus 15-én 1¢ép hatalyba.




Indokolas

Az Europai Parlament és Tanacs 2002. december 16-i, az épiiletek energiateljesitményérdl
sz016 2002/91/EK iranyelvének 7. cikk els6 albekezdésében rogzitette, hogy bérbeadas esetén
a bérbead6d gondoskodik a tanusitvanynak az épiilet, a benne 1évé lakas, helyiség bérl6je
részére torténd bemutatasardl. Az EK irdnyelv szerint meglévé épiiletek esetében a tanidsitas
2011. december 31-ig nem volt kotelezd. A tantsitvany elkészitésének feltételeit és annak
tartalmat kiilon jogszabaly (az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6l6 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet) hatirozza meg. Az EK iranyelv szerint az igazolas érvényessége
nem haladhatja meg a 10 évet.

Az Eurdpai Parlament és Tanacs — épiiletek energiahatékonysagardl sz6l6 — 2010. majus 19-i
2010/31/EU iranyelve a korabbi iranyelv feliilvizsgalata utan 0j kdvetelményrendszert adott
ki, mely szerint a koradbbi irdnyelv 2012. februar 1-jét6l hatalyat veszti, tovabba az 1j
rendelkezéseket meglévd épiiletek esetében is, az 0j bérleti szerzodésekre mar kotelezd
alkalmazni. Az ) kovetelmények atiiltetésér6l a tagallamoknak gondoskodniuk kell. A
torvényjavaslat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovéabbiakban: Lakastorvény)
korabbi iranyelv szerinti 11/A. § rendelkezésének az Uj irdnyelv szerinti modositasat és
kiegészitését tartalmazza.

Sziikségessé valt a Lakastorvény 87. § (1) bekezdésének az el6z6 korményzati ciklusban az
allami vagyonro6l sz6lé 2007. évi CVL torvény 47. §-aval beiktatott — 2008. januar 1-jei
hatalybalépéssel — felhatalmazé rendelkezésének miel6bbi ujboli megallapitésa is.

Az Wjraalkotds a kialakult koherencia-zavar megsziintetésére irdnyul, mivel a korabbi
miniszteri rendeletek helyett el6irt kormanyrendeleti egységes szabalyozas elkészitésére nem
kertilt sor, és ezzel parhuzamosan a korabbi miniszteri rendeletek hatalyban maradtak, igy a
kozponti koltségvetési szervek ma is ezek alapjan miikodtetik lakasgazdalkodésukat.

Az egységes kormanyrendeleti szabalyozas nem tudott elkésziilni, mert az egyes kézponti
koltségvetési szervek és hattérintézményeik rendkivil eltéré lakasallomannyal, kiilonb6z6
adottsagu telepiiléseken, a foglalkoztatottak eltéré Osszetételével és jovedelmi viszonyaival,
nem utolso6 sorban a foglalkoztatashoz kapcsol6do specidlis kdvetelményekkel rendelkeznek.

Az ezekhez sziikséges bérleti feltételeket (bérbeadas idétartama, megsziinése, elhelyezés
véllalasa, a lakas-és épiiletfenntartas koltségeihez igazodd lakbér-mértékek meghatarozasa,
stb.) a kozponti koltségvetési szervek képesek ugy megallapitani, hogy a rendszer
mikddtetése hosszi tdvon biztositott legyen.

Az emlitett eltérésekre vonatkozo legfontosabb példak a kdvetkezdk:

- Egészen mas lakbér-mértékek keriilhetnek meghatarozésra a vidéki kistelepiiléseken és a
varosokban, illetve Sopron koérnyékén és a Borsod-Abauj-Zemplén megyei telepiiléseken,
vagy Budapesten a zoldovezetekben, a budapesti kiils6 keriiletekben, a belvarosban.

- A lakbérnek igazodnia kell az épiiletek és a benne 1év6 lakasok elhelyezkedéséhez, miiszaki
allapotéhoz, felszereltségéhez, és az érintett bérlok jovedelmi helyzetéhez.




- A bérbead6i fenntartdsi kotelezettségek teljesitése érdekében a lakbér-mértékek
modositasanak sziikségessége telepiilésenként eltérden, barmikor felmeriilhet, melyet
kormanyrendeleti szinten nehezebb kdvetni.

- A szerz6dés fennallasa alatt a bérlét megilletd jogok és kitelezettségek alapvetden fiiggnek
az 6t foglalkoztato koltségvetési szerv hatdskore szerinti feladatoktol (pl. milyen személyi
kort fogadhat a lakasba, milyen feltételekkel cserélheti el a lakasbérleti jogot, a bérleti
szerz6dés megsziinése utin a bérld illetve a lakasban visszamaradé személyek igényt
tarthatnak-e masik bérlakasra és milyen feltételekkel, a bérleti jogviszony folytathaté-e és
milyen feltétekkel).

Tekintve, hogy a Lakéstorvény az é4llami lakdsok bérbeadasira, a szerzodésre és annak
megsziinésére tartalmazza a kellden részletes keretszabalyokat, az egységes szabalyozas azt
jelentené, hogy abban a fent emlitett eltér6 jellemzOk miatt az egyébként meglévd torvényi
keretszabalyokat lényegében csak megismételni lehetne.

Mindezeknek megfeleléen az tjraalkotott 87. § (1) bekezdés rendelkezése a lakasbérlet
tekintetében a Kormany tagjai altal torténé rendeletek megalkotisara ad felhatalmazast.

Nem indokolt azonban az elidegenités miniszteri szint{i szabalyozéasanak tovabbi fenntartasa,
mivel a bérlé a Lakdastorvény 49. § szerinti el6vasarlasi jogat — amennyiben a koézponti
koltségvetési szerv a bérlakast el kivanja adni — az 52. §-nak a vételar megallapitasardl és az
53. §-nak a megfizetés kedvezményeirdl sz6l6 rendelkezései alapjan kelld jogbiztonsaggal
gyakorolhatja. A felhatalmazas elhagyéasa 6sszhangban 4ll az allami vagyonrol sz616, jelenleg
még hatalyos 2007. évi CVL térvény 1. § (4) bekezdés és 33. § (1) bekezdés rendelkezéseivel,
valamint elOrevetiti az el6késziiletben 1évé — a nemzeti vagyonrdl sz616 — j sarkalatos, 2012.
januar 1-jei hatdlyba 1épéssel tervezett torvényjavaslatban foglaltakkal valé Osszhang
megteremtését.

Budapest, 2011. december 7.

/ , ax
Dr./Salamon Laszl6
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