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LMikor lesz bevezetve a magancsad
jogintézménye Magyarorszagon?”

Toth Csaba
orszaggylilési képviseld

Budapest
Tisztelt Képviseld Ur!

A magancséd intézménye alkalmas lehet arra, hogy — a banki hiteleken timutatéan, az
adossagok teljes korére nézve — tdmogassa a még tébbé-kevésbé tdrleszteni tudo, de
alapvetéen jelentés nehézségekkel kizdé adosokat a fizet6képességuk
helyreallitasaban, illetve a menthetetlen adésokat a fizetéskeéptelenség hekdvetkezte
utani Gjrakezdésben.

A magancsdd lehetésége esélyt nyujtana a hitelezbknek, hogy koéveteléslik egy
részéhez hozzajussanak, az addsoknak lehetdséget, hogy kiszabadulhassanak az
eladosodottsag okozta valsaghelyzettol.

A természetes személyek fizetésképtelenségének ilyen médon térténé kezelése a banki
hitelek és azon belil is a jelenlegi, igen jelentdés problémas Adllomany miatt
értelemszer(len nem csupan szocialpolitikai, de pénzigyi stabilitasi szempontbol is
fontos terlilet. A magancs6d mint lehetéség befolyasolhatia a lakossag fizetési
hajlandésagat, valamint a banki hitelek, illetve nem banki — kdztuk az allammal
szemben fennallé — ad6ssagok megtériilését.

A magancsdd lényege, hogy az adésnak a normal koveteléskezelési szabalyokhoz
képest konnyebbséget nyljt. Az adésnak adoft kedvezmény egy szintig egyarant
novelheti az ados fizetési képességét, illetve hajlanddsagat, igy javithatjia az egyszeri
végrehajtashoz képesti hitelez6i megtériilést. A hitelezési hajlandésagot csékkentheti
az a tényezd, hogy a magancsdd léte értelemszerlien az adési magatartast is
befolyasolja. Emellett a magancséd intézménye, bizonyos esetekben, felreérthetd
lizenetet jelent: egy olyan lehetéség kinyitdsa, miszerint adott esetben az addssagok
egy része elengedésre kerill, nyilvanvaléan erkdlesi kockazatot generalhat. Masreszt, a
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magancsOd felerSsitheti az aszimmetrikus informaltsag mellett egyébként is felmerild
kontraszelekci6é problémajat.

Ezen aggalyok és a tagadhatatlanul szintén |étezé hasznos tarsadalmi funkciok miatt a
magancsdd bevezetésének elbényei és hatranyai gondos mérlegelést igényelnek.

A Kormany fontosnak tartjia, hogy a nehéz sorsu, addéssagproblémakkal kiizdé
embereknek tamogatast nyujtson. Ezt a munkat nem az eszkézék, hanem a célok
vezérlik: killdnbdzé tarsadalmi csoportok kilénbdzdé problémai az adott esethez
illeszked6 megoldasokat igényelnek. A Kormany eddigi otthonvédelmi, illetve a
rezsikoltségeket érintd intézkedései kdzll az alabbiakat emelem ki:

A Kormany értékesitési moratériumot rendelt el a zalogjoggal terheit, az
adosok altal lakott ingatlanok végrehajtason kivili értékesitésére 2011. julius 1-
ig, majd a 2011. évi LXXV. térvény a devizakdlesénok torlesztési arfolyamanak
rogzitésérél és a lakdingatlanok kényszerériékesitésérdl feloldotta a
kényszerértékesitési tilalmat azzal, hogy arverezési kvétat vezetett be.

Az egyes gazdasagi és pénzigyi targya térvények megalkotasardl, illetve
modositasardl szolo 2010. évi XC. térvény kihirdetésével 2010. augusztus 14-
t61 devizaalapi kdlcsdnszerz6dés esetében természetes személy
tulajdonaban allé ingatlanra vagy tulajdoni hanyadara jelzalogjogot
bejegyezni nem lehet.

Az Orszaggyllés 2010. oktdber 25-én elfogadta az egyes pénzigyi targyud
torvényeknek a nehéz helyzetbe keriilt lakascéli hiteit felvevd fogyaszidk
megsegitése érdekében szilkséges modositasrol sz6ld 2010. évi XCVI. térvényt.
Az (j rendelkezések tobbek kézott eldirjak, hogy a hitelintézetek a devizaalapu
lakascélq hitel- vagy lizingszerzédések esetében a kdlcson folyositasakor, a
havi torlesztérészlet, illetve a kbitségek, dijak, jutalékok forintban torténd
kiszamitasakor csak a hitelintézet vagy az MNB deviza-kbzéparfolyamat
hasznalhatjak.

2011. junius 28-an kihirdetésre kerilt a devizakdlesénok tériesztési arfolyamanak
rogzitésérdl és a lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjérél szélé 2011.
évi LXXV. torvény. A devizahitellel (a kélcsdn nyilvantartdsi pénzneme eurd,
svajci frank vagy japan jen, torlesztési kdtelezettséget az adés forintban teljesiti,
a kélcson fedezete a Magyar Koztarsasag terilletén lévd lakéingatlanon alapitott
zalogjog) rendelkezd természetes személy 2011. december 31-ig irasban
kezdeményezheti a torlesztési arfolyam 36 hoénapig, de legfeljebb késébb
2014. december 31-ig térténd régzitését.

A Nemzeti Eszkdzkezeld feldllitasdhoz és miikddésének megkezdésehez
szikkséges forrasokrél sz616 1245/2011. (VII. 18.) Korm. hatarozat olyan mértéki
forrast biztositasat irja eld, amely lehetévé teszi, hogy a Nemzeti Eszkdzkezeld
2014. december 31-ig 6sszesen legfeljebb 6tezer ingatlant vasaroljon meg.

Ha valaki kész nagyobb lakasbél kisebbe koitézni, és ezzel egyutt nagyobb

hitelét kisebbre cseréini azért, hogy torleszteni tudja addéssagat, akkor a kisebb
(vagy kisebb hitellel jaré) lakds megvasarlasahoz kamattamogatast kap

2/3



legfeljebb &t éven keresztiil. Ez a legkedvezébb esetben elérheti az évi 3,5
szazalékot.

* A Kormany lehetévé tette, hogy a devizahitelt felvevék egy kedvezményes
arfolyamon (180 FUF/CHF, 250 HUF/EUR, 2 HUF/JPY) visszafizethessék
teljes hitelalloményukat. Ezzel a felvételkori arfolyam és a kedvezményes
arfolyam kozotti kilénbség (amennyiben van ilyen) a hitelfelvevs, a tovabbi
kalonbozet a hitelnytjté vesztesége. Ezen arfolyamok alkalmazasa akkor
kdtelezbé a pénzintézeteknek, ha az arfolyam a kélcs®n folyésitasakor nem volt
magasabb, valamint a hitelfolydsitdé jinius 30-ig nem mondta fel a
kélcsbnszerzddést.

» Letrejdtt az Otthonvédelmi Monitoring Bizottsag, amely augusztus 26-an
tartotta meg alakul6é Ulését. A bizottsdg feladata, hogy a lakossag érdekében
elérje azt, hogy a bankok jelenleg igen véltozatos és nehezen kévethetd
torlesztérész-, kamat-, és koltségszamitasi gyakorlata egységes legyen, és
az (gyfelek kiigazodjanak a banki szamitasi gyakorlat GtvesztGjében és
tisztan lassak azt, hogy a bankok milyen kéltségeket, miért, és hogyan terheinek
rajuk.

» Orban Viktor miniszterelndk Ur az orszagvédelmi terv keretében bejelentette,
hogy az aram, a gaz és a tavhé utan a szemétszallitasra, illetve a viz- és a
csatornadijakra is ki lesz terjesztve a kbzponti armegallapitas.

Az elébbiek jol mutatjak, hogy a Kormany minden korabbinal tobbet tett azért, hogy a
hitellel rendelkezdk, illetve az adéssagcsapdaba kerlilt emberek helyzetén javitson.

Budapest, 2011. oktéber ,ZF.”
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