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2011. évi ... torvény
a szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasagokrol

1.§

Ha nemzetkozi szerz6dés eltéréen nem rendelkezik, e torvény hatélya kiterjed a Magyar
Koztarsasag teriiletén  székhellyel rendelkezb6, e torvény szerinti szabélyozott
ingatlanbefektetési el6vallalkozas, szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg mikodésére és
feliigyeletére, valamint az e térvény szerinti projekttarsasagra.

2.§

E torvény alkalmazisaban

1. indulé t6ke: a vallalkozds jegyzett tOkéjének, a toOketartalékdnak ¢és az
eredménytartalékanak §sszege,

2. projekttarsasdg: olyan, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési eldvallalkozds 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi térsasdg, amely
kizérolag a 3.§ (3) bekezdés a) pontjdban meghatirozott tevékenységet végez, €s nem
rendelkezik mas vallalkozasban részesedéssel,

3. szabdlyozott piac: a tékepiacrél szolé 2001. évi CXX. torvényben meghatarozott
fogalom,

4. vezetd dllasu személy:
a) a vezetd tisztségviseld, az igazgatotandcs tagja és a feliigyel6 bizottsag tagja, tovabba

b) minden olyan személy, akit a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas vagy
tarsasag létesitd okirata, vagy a mitkodésre vonatkozd barmely belsé szabélyzat vezetd allasu
személyként hataroz meg,

5. szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdg ingatlan-portfolidja: azon ingatlanok
Osszessége, amelyeknek a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg, valamint amelyeknek a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga a tulajdonosa.

6. TEAOR: az e torvény hatalyba lepesekor hatalyos Gazdasagi Tevekenysegek
Osztalyozasi Rendszere.

3.8
(1) Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasidg az a nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag,
amely megfelel az e térvényben meghatirozott valamennyi feltételnek, és amelyet az allami
adohatésag - a térsasdg bejelentése alapjan - e torvény hatdlya ald tartoz6 szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartisba vett.

(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagra a gazdasagi tarsasagokrol széld 2006.
évi IV, torvény ¢€s a cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol €s a végelszamolasrdl sz6lo
2006. évi V. torvény rendelkezéseit az e térvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.



(3) Szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag az a nyilvanosan mikodo részvénytarsasig
lehet, amely

a) kizardlag

aa) sajat tulajdont ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),

ab) sajat tulajdonii ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (TEAOR 6820-bol),
ac) ingatlankezelés (TEAOR 6832),

ad) vagyonkezelési (TEAOR 6420);

tevékenységet végez;

b) nem 4allt és a bejelentés id6pontjaban sem all végelszamolas, csédeljaras vagy a
biroséag éltal jogerdsen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

c) létesitd okirata alapjan a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak szerint osztalékként
kifizetheté eredményének legaldbb 90 %-at kifizeti osztalékként a szédmviteli beszamold
Jovahagyasat kovetd 15 napon beliil;

d) projekttirsasdgon, mds szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgon, valamint
fotevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) foglalkozd gazdasagi
tarsasdgon kiviill mas gazdasigi tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel, azzal, hogy
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigban, valamint fotevékenységként épiiletépitési projekt
szervezésével (TEAOR 4110) foglalkozé gazdasagi tarsasagban nem rendelkezhet a jegyzett
tékéhez viszonyitottan t6bb mint 10%-os részesedéssel vagy szavazati joggal;

e) kibocsétott részvényeit egyiittesen legfeljebb Osszesen 10%-ban tulajdonoljdk
biztositok és hitelintézetek, valamint amelyben egyiittesen az Osszes szavazati jog legfeljebb
10%-4t gyakoroljak biztositok és hitelintézetek;

J) legalabb tizmilliard forint sszegli induld t6kével rendelkezik;

g) kizéardlag torzsrészvényt bocsat ki, amelyek névértéke nem lehet kevesebb tizezer
forintnal; .
h) teljes jegyzett tékéjéhez viszonyitottan legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvénysorozat

mértéke, amelynek tulajdonosai egyenként — kozvetve vagy kozvetlenil — a sorozat
Ossznévértékének 5 %-anal kevesebb papirt birtokolnak (kézkézhanyad); '

i) legalabb a kozkézhdnyad mértékének megfelelé névértékben torzsrészvények onallé
sorozatét bevezeti a szabalyozott piacra. :

(4) Szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozas az a részvénytarsasdg, amely megfelel
a (3) bekezdés a)-e) pontjaiban foglalt feltételeknek és amelyet az allami adéhatésag — a
tarsasag bejelentése alapjan — e torvény hatalya ala tartozo szabalyozott ingatlanbefektetési
elévallalkozasként nyilvantartasba vett. :

(5) A szabélyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasként vagy tarsasagként torténd
nyilvantartasba vétel érdekében a bejelentést az ad6z6é akkor teheti meg, ha nincs az &llami
adohat6sagnal, véamhatdsagnal valamint Onkormanyzati adéhatésdgnal nyilvantartott
koztartozasa. E tényrdl az ad6z6 a bejelentéskor nyilatkozik. Nem tehet bejelentést az az ad6zo,
amelyet a bejelentést megel6z6 két naptari éven beliil a szabalyozott ingatlanbefektetési
eldvallalkozasok vagy tarsasagok nyilvantartasabol toroltek, ide nem értve azt az esetet, ha a
torlésre az 5. § (3) bekezdésének f) pontja alapjan keriilt sor.



(6) Az allami adohatésag a bejelentés alapjan torténé nyilvantartisba vétel tekintetében
az addzas rendjérol szol6 2003, évi XCIL térvény alapjan jér el.

4.§

(1) A szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozashoz és tarsasaghoz kapcsolddod
jogszabalyban meghatirozott jogok és kételezettségek az allami addéhatdsdg altal térténd
nyilvantartasba vétel napjatol illetik meg, illetve terhelik a szabélyozott ingatlanbefektetési
elovallalkozast és tarsasagot.

(2) Az éallami adéhatdsag a nyilvantartasba vételr6l elektronikus Gton haladéktalanul
értesiti a cégbirdsagot, amely a nyilvantartasba vétel tényét automatikusan, elektronikus 1ton
rogziti.

(3) A szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozasnak az allami adohatésag altal
torténd nyilvantartasba vétel lizleti évét kovetd iizleti év utolsd napjdig meg kell felelnie a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokra vonatkozé valamennyi feltételnek.

(4) Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozds megfelel a szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozé valamennyi feltételnek, koteles 15 napon beliil
megtenni a 3. § (1) bekezdés szerinti bejelentést.

5.§

(1) A kérelmezd a 3. § (1) és (4) bekezdése szerinti bejelentéséhez benyujtja:
a) létesitd okiratat, illetve ennek modositasat;

b) a jegyzett toke teljes dsszegének rendelkezésre allasat tanisito iratokat;

¢) részvénykonyvének masolatat;

d) szervezeti és miikodési szabalyzatat;

e) az olyan gazdasagi tarsasagok megnevezését, amelyben részesedése van, a részesedés
mértékének megjelslésével,

J) kényvvizsgaléja nevét (cégét) és lakohelyét (székhelyét); konyvvizsgalo cég esetén
annak a személynek a nevét és lakohelyét is, aki a konyvvizsgalatért személyében is felelds;

~ g a konyvvizsgald igazolasat arra vonatkozéan, hogy a kérelmezd informatikai
rendszere, szamviteli politikdja és szamviteli rendje mindenkori pénziigyi helyzetének
megéllapitisara alkalmas; '

h) a vezetd allasu személy esetén a biiniigyi nyilvantart6 szerv altal kiallitott — biintetlen
elééletet igazolé — hatésagi bizonyitvanyt, toviabba a vezetd allasu személy fels6fokn
végzettségét igazolé dokumentumot.

(2) Az éllami ad6hatdsag a szabalyozott ingatlanbefektetési elvallalkozas és tarsasig
vezetd dllasu személyére vonatkozo (1) bekezdés ) pont szerinti biiniigyi személyes adatot a 6.
§ (1) bekezdés c¢) pontjdban meghatarozott feltétel ellenbrzése céljabdl, a szabalyozott
ingatlanbefektetési el6vallalkozas és tarsasag nyilvantartisba vételéig vagy a nyilvantartisba
vételre vonatkozo kérelem elutasitisaig kezelheti.

(3) Az adllami addéhatésag a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, illetve
elévallalkozds ad6zot hatarozattal torli a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagok, illetve
elévallalkozasok nyilvantartasabol, ha



a) a nyilvantartasba vétel feltételei mar nem allnak fenn, és azokat az ad6zé 90 napon
beliil nem poétolja; vagy

b) a szabélyozott ingatlanbefektetési tirsasag a tevékenységet a nyilvantartasba vételtél
szamitott hat honapon beliil nem kezdi meg vagy hat hénapot meghaladé idétartam alatt nem
gyakorolja; vagy

c) a tarsasag a tevékenységére vonatkozo, e térvényben vagy a kiilon jogszabalyban
meghatérozott eldirdsokat sulyosan megszegi; vagy :

d) a tarsasag a nyilvantartasbol valé torlését kérelmezi, vagy

e) a szabdlyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas az allami adéhatdség altal torténd
nyilvantartasba vétel iizleti évét kovetd lizleti év utolsd napjaig nem felel meg a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozo6 valamennyi feltételnek; vagy

/) a szabélyozott ingatlanbefektetési elovallalkozast az allami ad6hatosag szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartisba veszi.

(4) A szabdlyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas, szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag a valtozas bekovetkezésének, illetve a feltétel megsziinésének napjatol szamitott 15
napon beliil bejelenti az allami adéhatosagnak, ha a nyilvantartasba vételhez el6irt adataiban,
vagy a bejelentett projekttarsasagok vonatkozasaban valtozas allt be, vagy mar nem felel meg a
nyilvantartisba vétel feltételeinek, vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
tevékenységét hat honapot meghaladéan nem gyakorolja.

(5) Az éllami addhatésag ellendrizheti a nyilvantartasba vett szabalyozott
ingatlanbefektetési eldvallalkozasnak és tarsasagnak a nyilvantartasba vétel feltételeinek valé
megfelelését. Az ellendrzés soran az (1) bekezdés ) pont szerinti biintigyi személyes adatot az
érintett igazolja. Az 4llami adohatdsag a szabélyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas és
tarsasag vezetd allasu személyére vonatkozd (1) bekezdés ) pont szerinti bliniligyi személyes
adatot a 6. § (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott feltétel ellendrzése céljabdl, a
szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas és tarsasag ellendrzésének befejezéséig, illetve
a szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozasnak és tarsasagnak a (6) bekezdés szerinti
nyilvantartasbol valo t6rléséig kezelheti.

(6) Ha az allami addhatésag a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas vagy
tarsasag bejelentése alapjan vagy hivatalbol megallapitja, hogy a nyilvantartasba vétel feltételei
méar nem allnak fenn, végzésben — 90 napos hataridével — felszolitja a szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozast vagy tarsasdgot azok potlasara. Ha a szabalyozott
ingatlanbefektetési el6vallalkozas vagy tarsasag a feltételeknek a hataridoén belill nem tesz
eleget, az allami adohatdsag a nyilvantartasbol a hatdridé leteltét kovetd nappal torli. A végzés
ellen 6nall6 fellebbezésnek van helye.

6. §

. (1) A szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasnal és tarsasagnal vezetd allasu
személynek az valaszthato meg, illetve az nevezheto6 ki, aki

a) felséfoku pénziigyi, vagy gazdaségi, vagy jogi végzettséggel rendelkezik,
b) legalabb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik,
¢) bntetlen el6életii.



(2) Vezetdi gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd
tevékenységet végz0 gazdasagi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési véllalkozasnal,
befektetési alapkezel6nél, kockazati tdkealap-kezelénél, biztositonal, viszontbiztositonal, mas
szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviseloként eltoltott idé vehetd
figyelembe.

(3) A szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasnal és tarsasagnal vezetd allast
szem€ly nem lehet vezetd tisztségviseld hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési
alapkezelonél, kockazati t6kealap-kezelénél, biztositoénal, viszontbiztositonal, tovabba olyan
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben az &t kordbban vezeté allasu
személyként alkalmazo szabalyozott ingatlanbefektetés tarsasag nem rendelkezik részesedéssel.

7.§

(1) A projekttarsasag koteles a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak szeriht
osztalékként kifizethetd eredményének 100 %-at kifizetni osztalékként a szamviteli beszamold
jovahagyasat kovetd 15 napon beliil.

(2) A szabélyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas és tirsasdg a tulajdondba keriilt,
illetve a tulajdondbdl kikeriilt projekttirsasig nevét és adoszamat — ezen események
bekdvetkezésétd] szamitott 15 napon beliil — bejelenti az 4llami adéhatésagnak. A bejelentés
alapjan az allami ad6hatésag a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas és tarsasag
tulajdonaba keriilt projekttarsasagot nyilvantartasba veszi, a szabélyozott ingatlanbefektetési
elovallalkozas ¢€s tarsasag tulajdonabol kikeriilt projekttarsasagot a nyilvantartasabol torli.

8.§

(1) A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag eszkoz-portfolidja az ingatlanokon kiviil
kizardlag latra szolo és lekotott bankbetétet, az Europai Gazdasagi Térségrol sz6lo
Megallapodasban részes allamok vagy a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallama 4ltal kibocsatott allampapirt, nemzetk6zi pénziigyi intézmeény altal kibocsatott
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt, elismert tOkepiacra bevezetett értékpapirt, valamint a
projekttarsasagai, mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, valamint fotevékenységként
épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) foglalkozé gazdasagi tarsasdg tulajdoni
részesedését tartalmazhatja, valamint devizaarfolyamhoz kot6tt ingatlantigyletekbol befolyd
bevételek és az ingatlaniigyletekhez kapcsolédé kiadasok arfolyamkockézatanak, tovabba
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak fedezése céljabol ko6tdtt szarmaztatott
iigyleteket tartalmazhat.

(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasidgnak a szamviteli jogszabalyok szerinti
mérlegféosszege legalabb hetven szazalékanak megfelelé értékli ingatlanportfélioval kell
rendelkeznie.

sy

(3) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban egyetlen ingatlan, vagy mas
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigban fennalld részesedés értéke sem haladhatja meg a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasig szamviteli jogszabdlyok szerinti mérlegf6dsszegének
a husz szazalékat.

(4) A (2)-(3) bekezdés alkalmazisakor, amennyiben a szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasag 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésére kotelezett, akkor a viszonyitas



alapja az dsszevont (konszolidalt) mérleg mérlegf6osszege, egyéb esetben a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag — szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban:
szamviteli tdrvény) szerinti —-mérlegének mérlegfodsszegéhez kell viszonyitani.

(5) A szabéalyozott ingatlanbefektetési tarsasag éves beszamoldjadban kimutatott,
visszafizetési kotelezettséget keletkezteté idegen forrasai nem haladhatjdk meg az éves
beszdmoldjadban  kimutatott ingatlanok Osszértékének 65%-at, mig a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga (egyszeriisitett) éves beszamoldjaban kimutatott,
visszafizetési kotelezettséget keletkezteté idegen forrdsai nem haladhatjdk meg az
(egyszertsitett) éves beszamol6jaban kimutatott ingatlanok értékének 70%-at.

(6) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasidg mas szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagban legfeljebb 10%-o0s mértékii részesedéssel rendelkezhet.

(7) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasidg és projekttarsasaga nem kothet olyan
szerzodést, nem véllalhat olyan egyoldali kotelezettséget, amely

a) az osztalék kifizetését korlatozza,

b) az ingatlanportf6lioba tartozé ingatlanra vonatkozéan mas személy részére vételi jogot
biztosit.

(8) A (7) bekezdésben foglaltakkal ellentétes szerz6déses kikotés, egyoldalu
kotelezettségvallalds semmis.

9. §

(1) A befektetési szabalyok vonatkozdsaban egy ingatlannak mindsil az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szdmon (tarsashazi, lakasszovetkezeti kiilénlapon) nyilvantartott,
6nalléan forgalomképes ingatlan.

(2) Az olyan egybefiiggh (telek) ingatlan, amelynek 6ndllé ingatlanokként torténé
megosztasat az illetékes épitési hatdsag jogerdsen elbirdlta vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv eldirja, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil,
ahany ingatlanra az megosztasra keriil.

(3) Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozdsdra vonatkozd tarsashazi alapité
okiratot az ingatlaniigyi hat6sdghoz benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi
ingatlannak minésiil, ahany kiillsnb6z6 albetét kialakitdsra keriil.

10. §

(1) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg az ingatlanportfolidjat legalabb
negyedévente, az iizleti év adott negyedévének utolsé napjara vonatkozéan kételes piaci
értéken értékelni.

(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a projekttarsasiga az ingatlanok (1)
bekezdés szerinti piaci értéke és kényv szerinti értéke kozotti kiilonbozetét konyvviteli
nyilvantartdsdban az alkalmazott szamviteli politikdja szerint, de legaldbb negyedévente
elszamolja. Az elszamolas soran koteles alkalmazni a szamviteli t6rvény 57. § (3)
bekezdésében, valamint 58. és 59. §-dban meghatarozott, a piaci értékelésre és az
értékhelyesbitésre vonatkozé eldirasokat.



11.§

(1) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoli¢jaban 1évé ingatlanok értékelése
a) piaci Osszehasonlitason alapulé modszerrel,
b) hozamszamitason alapulé modszerrel, vagy
c) Gjraeldallitasi koltségen alapuld modszerrel

torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a
tovabbiakban minden id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében
elvégezni.

(2) Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, projekttirsasag ugy itéli meg, hogy az
(1) bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem
alkalmas az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy masik moédszer alkalmazisa a
korabbiaknal pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési modszert
meg kell valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

(3) Az osszevont (konszolidalt) éves beszamolé készitésére kotelezett szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg az Osszevont (konszolidalt) kiegészitd mellékletben bemutatja a
beszamoloban szerepld ingatlan-portf6lié értékelésére alkalmazott moédszert. Az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamold készitésére nem kotelezett szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag az éves beszamoldja kiegészitd mellékletében bemutatja a beszamoldban szerepld
ingatlan-portf6li6 értékelésére alkalmazott médszert.

12.§

Az ingatlanértékel$ az ingatlan értékelése soran szakvéleményében

a) ellendrizheté médon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi,
ha valamely, az ingatlan értékelését befolyasold koriilmény megitéléséhez sziikséges
informacidhoz niem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhet6 médon bemutatja az értékelési modszertan lépéseit és az-
elvégzett szamitasokat,

¢) ismerteti az ingatlanra vonatkoz, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a
még be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat is), az ingatlan f6ldrajzi és
gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal alatdmasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miszaki jellemzoit,

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnél nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasr6l sz6l6 1997. évi CXLI. t6rvény 68. §-d4nak megfelelé masolatat,
mindazon megallapodadsok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartési bejegyzés alapjat képezték-e.

13.§

(1) Szabéalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal konyvvizsgal6i feladatok ellatdsara
csak akkor adhaté az érvényes konyvvizsgaléi engedéllyel rendelkezd, kamarai tag
koényvvizsgéld (konyvvizsgdldi cég) részére megbizas, ha

a) a konyvvizsgalé nem rendelkezik a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigban
kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal,



b) a kényvvizsgalonak nincs a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasaggal, vagy annak
projekttarsasagdval szemben fennallé lejart kovetelése,

¢) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és annak mindsitett befolyassal rendelkezd
tulajdonosa nem rendelkezik a kdnyvvizsgalo cégben kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott korlatozast a kényvvizsgalo Ptk.
szerinti k6zeli hozzatartozdjéra is alkalmazni kell.

(3) Az (1)-(2) bekezdéseket értelemszertien alkalmazza a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag projekttarsasaga is.

14. §

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal valasztott konyvvizsgalé a vizsgélatdnak
eredményér6l a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagot, az 4llami adohatésagot és a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletét irasban haladéktalanul tdjékoztatjia, ha olyan
tényeket éallapitott meg, amelyek alapjan

a) korlatozott vagy elutasito konyvvizsgaldi zaradék, illetve a zaradék megadasinak
elutasitasa valhat sziikségessé;

b) blincselekmény elkovetésére vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag belsd
szabélyzatanak silyos megsértésére utald koriilményt észlel,

¢) e térvényben vagy mas jogszabéalyokban foglalt elbirasok siilyos megsértésére utald
koriilményt észlel,

d) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott
vagyoni értékek megérzését nem latja biztositottnak,

e) ugy itéli meg, hogy a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag tevékenysége folytin a
befektetk érdekei veszélyben forognak,

J) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag belsé ellendrzési rendszereinek sulyos
hidnyossagat vagy elégtelenségét allapitja meg,

g jelent6s véleménykiilonbség alakult ki kozte €s a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag kozott, a tarsasag fizetdképességét, jovedelmét, adatszolgaltatasat vagy konyvvezetését
érintd, a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasig miikddése szempontjabol Iényeges
kérdésben.

15. §

(1) A szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas a 3. § (4) szerinti nyilvantartisba
vételének napjaval, valamint a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag a 3. § (1) bekezdése
szerinti nyilvantartasba vételének, valamint e nyilvantartdsbol valé torlésének napjaval, mint
mérleg fordulonappal kételes a szamviteli torvény szerinti kozbensé mérleget késziteni.

(2) Koteles a szamviteli térvény szerinti kozbensd mérleget késziteni a szabélyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozas és tarsasag projekttarsasaga azzal az idéponttal, mint mérleg
fordulénappal, amely idéponttdl megfelel az e torvény szerinti, a projekttarsasagra eloirt
feltételeknek.

(3) Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozas és tarsasadg vagy a
projekttarsasdga mar nem felel meg az e térvény szerinti feltételeknek és kikeriil e térvény



hatélya aldl, a tSrvény hatdlya aléli kikeriilés napjaval mint mérleg forduldnappal koteles a
szamviteli térvény szerinti k6zbensé mérleget késziteni. ’

16. §

E tdrvény a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.

17.§

Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL torvény a kovetkezd alcimmel és 23/D. §-sal
egésziil ki:

»A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag egyes vagyonszerzései

23/D. § (1) Ingatlan tulajdonjogénak, vagyoni értékii joganak ¢és belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkezé gazdasagi tarsasidgban fennallé vagyoni betétnek a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo térvény (a tovabbiakban: Szit. tv.) szerinti szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag (a tovabbiakban e § vonatkozasaban: tarsasag) altali megszerzése
esetén az illeték mértéke a 19. § szerint meghatarozott illetékalap utan a 19. § (1) bekezdése,
illetve a 21. § (1) bekezdése szerinti illetékmérték 25%-a, ha a vagyonszerzé a fizetési
meghagyas jogerére emelkedéséig az dllami adéhatosaghoz benyujtott nyilatkozatban véllalja,
hogy az illetékkotelezettség napjat magaban foglald adéév utolsé napjén a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz4l6 nyilvantartdsban torténd feltiintetés (a tovabbiakban e §
vonatkozésaban: tarsasagkénti nyilvantartasba vétel) feltételeinek megfelel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vagyonszerzések utdn az ott meghatarozott illetéket fizeti a
Szit.tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési eldvéllalkozas (a tovabbiakban e §
vonatkozasaban: elévallalkozas), ha a fizetési meghagyés jogerére emelkedéséig az éllami
adohatdsaghoz benyujtott nyilatkozatban vallalja, hogy az elévallalkozésként torténé miikodése
tarsasdgkénti nyilvantartasba vétellel szlinik meg.

(3) Az (1)+(2) bekezdés szerint vallalt feltétel teljesiilését az llami adéhatdsag hivatalbol
ellen6rzi. Amennyiben a vagyonszerz6 altal vallalt feltétel nem teljesiilt, a vagyonszerzésre a
19. § (1) bekezdése, illetve a 21. § (1) bekezdése alapjan egyébként fizetendd és az (1)
bekezdés szerint megallapitott illeték kiilonbozetének kétszeresét az allami adohatosdg a
vagyonszerz0 terhére p6tidlag elbirja.

(4) Ingatlan tulajdonjogénak, vagyoni értékii jogéanak megszerzése utan az (1)
bekezdésben meghatdrozott illetéket fizeti a tarsasag Szit. tv. szerinti projekttarsasaga (a
tovabbiakban e § vonatkozasaban: projekttarsasag), ha legkésdbb a fizetési meghagyas jogerére
emelkedéséig csatolja a tarsasag nyilatkozatat, melyben az véllalja, hogy az illetékkotelezettség
keletkezését magéiban foglalo adéév utols6 napjan a tarsasagkénti nyilvantartasba vétel
feltételeinek megfelel. A vallalas meghitsulasa esetén a (3) bekezdés szerinti poétilletéket az
allami ad6hatdsag a tarsasag terhére potlolag eldirja.

(5) Ingatlan tulajdonjogénak, vagyoni értékii joganak megszerzése utan az (1)
bekezdésben meghatarozott illetéket fizeti az elévallalkozas projekttarsasaga, ha legkésdbb a
fizetési meghagyas jogerore emelkedéséig csatolja az elovallalkozas nyilatkozatat, melyben az
elovallalkozas vallalja, hogy elévallalkozasként térténd miikdése tarsasagkénti nyilvantartisba
vétellel szlinik meg és el6vallalkozasi mindségének fenndllasa alatt a projekttarsasdgaban
fennallo tulajdoni illetoségét részben vagy teljesen nem idegeniti el. A vallalds meghitsuldsa
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esetén, valamint ha a feltétel teljesitését megel6zden a projekttarsasdg megsziinik, a (3)
bekezdés szerinti potilletéket az dllami adohatosag az elévallalkozas terhére irja el6.”

18.§

A helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény a kovetkez6 alcimmel €s 39/E. §-sal egésziil
ki:

»A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag adomentessége

39/E. § (1) Mentes az add aldl a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagrol szolo
torvény (a tovabbiakban: Szit. tv.) szerinti szabélyozott ingatlanbefektetési tirsasag (a
tovabbiakban e § vonatkozasaban: tarsasag), a Szit tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési
elovallalkozas (a tovabbiakban e § vonatkozasaban: eldvallalkozas), valamint a tarsasag és az
elévallalkozas Szit. tv szerinti projekttarsasaga.

(2) Ha az el6vallalkozdst az allami adohatésag anélkiil torli az eldvallalkozasok
nyilvantartasabol, hogy tarsasagként nyilvantartdsba venné, akkor az eldvallalkozas és annak
projekttarsasiga az (1) bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagyasaval szamitott, az
elévallalkozasként valé miikodés idoszakara esé adé kétszeresét koteles az onkormanyzati
adohatosagnak bevallani és megfizetni.

(3) Ha az el6vallalkozas projekttarsasiga megsziinik, vagy az el6vallalkozas a
projekttarsasdgban fennallé tulajdoni illet6ségét részben vagy egészben elidegeniti, akkor a
projekttarsasag (1) bekezdés szerinti mentesség figyelmen kiviil hagyasaval szamitott ad6janak
kétszeresét az elovallalkozas a projekttarsasag megsziinésének, elidegenitésének id6pontjat
koveto els6 adobevallasa benyujtasaval egyidejiileg koteles bevallani és megfizetni.”

19. §
A kozjegyz6krol sz616 1991. évi XLI. térvény 1. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil
ki:
(5) A kozjegyz6 a gazdasagi tarsasagokrol szo6l6 torvény szerinti részvénykonyvvezetést
is végezhet.” ‘

20. §

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. térvény (a
tovabbiakban: Tao tv.) 2. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kvetkezd rendelkezés I€p:

(Belfoldi illetségii adozo a belfoldi személyek koziil)

,@) a gazdasigi tdrsasdg (ideértve a nonprofit gazdasagi tarsasagot, a szabalyozott
ingatlanbefektetési elévallalkozast, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagot és a
szabélyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagot is), az egyesiilés, az eurdpai részvénytarsasag
(ideértve az eurdpai holding részvénytarsasagot is) és az eurdpai sz6vetkezet,”
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21. §
A Tao tv. 4. §-a a kévetkezd 30/a-30/c. pontokkal egésziil ki:
(E torvény alkalmazasdaban)

,30/a.  szabdlyozott  ingatlanbefektetési  elévdllalkozds: a  szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrél szélé torvényben meghatarozott feltételekkel az allami
adéhatosag altal ingatlanbefektetési elévallalkozasként nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasag;

30/b.  szabdlyozott  ingatlanbefektetési  projekttdrsasdg:  a  szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo térvényben meghatarozott projekttarsasag;

30/c. szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdg: a szabélyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrél szolé torvényben meghatarozott feltételekkel az éllami -adohatosag altal
ingatlanbefektetési tarsasdgként nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasag;”

22. §
A Tao tv. 6. § (3) bekezdése helyébe a kisvetkezo rendelkezés Iép:

»(3) A tarsasigi ado6alapja a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozas,
szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabélyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag
esetén a 15.§-ban, az ingatlannal rendelkezd tirsasag tagja esetében a 15/A. §-ban
meghatarozott jévedelem.”

23.§
A Tao tv. a kovetkezé alcimmel és 15. §-sal egésziil ki:

»A szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozds, a szabalyozott ingatlanbefektetési
tirsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag adéalapja és az adé
mértéke

15.§ (1) A szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasdg adoalapja az
adéévi beszamoloban kimutatott adézas eldtti eredmény (2)-(5) bekezdésében felsorolt
tételekkel modositott pozitiv Osszege. '

(2) Az adozas el6tti eredményt csokkenti a 7. § (1) bekezdés b), cs), d), dz), dzs), g),
2).h), n), p), q), r), 1) és u) pontja, valamint a 7. § (10) bekezdése szerinti dsszeg.

(3) Az adézas el6tti eredményt nodveli a 8. § (1) bekezdés a), b), d), dzs), e), ), &), h),
7, m), 0),p),r) és t) pontja, valamint a 8. § (5) és (7) bekezdése szerinti 6sszeg.

(4) A (2) és (3) bekezdésben foglaltakat figyelembe véve kell alkalmazni a 16. €és 28. §-
ok rendelkezéseit.

(5) Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas, a szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasig vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag a
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szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szolé torvény hatélya ald nem tartozo kapcsolt
véllalkozasaval a 18. § hatélya al4 tartozé ligyletet kot, az adéalap megallapitasa soran koteles
az abban foglaltakat megfelel6en alkalmazni.

(6) Az (1) bekezdés szerint megallapitott adoalapot tarsasagi adofizetési kotelezettség —
a (7)~(8) bekezdés szerinti eltéréssel — nem terheli.

(7) Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozast az allami ad6hatésag anélkiil
torli a nyilvantartasabol, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként nyilvantartasba
venné, akkor a szabalyozott ingatlanbefektetési eldvallalkozds a (6) bekezdés szerinti
mentesség figyelmen kiviil hagyasival szamitott addt kétszeres mértékben koteles
megéllapitani. Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag azel6tt kerlll ki a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél szol6 torvény hatélya alol, hogy a szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozast az 4&llami addhatésdg szabélyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként nyilvantartdsba venné, akkor a szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozas (a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig) kétszeres mértékben koteles megallapitani a
szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag altal meg nem fizetett adét.

(8) Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési elovallalkozas, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6l6 térvény hatalya ald nem tartozo kapcsolt
véllalkozésaval kotott szerzodésiikben olyan ellenértéket alkalmaz, amely a 18. § alapjan nem
tekinthetd szokasos piaci arnak, és ennek eredményeképpen a szabalyozott ingatlanbefektetési
elévallalkozas, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy a szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasag adozas eldtti eredménye kisebb, mint a szokasos piaci ér
mellett lett volna, igy a szabélyozott ingatlanbefektetési elovallalkozds, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasig a (6) bekezdés
alkalmazasatol fliggetleniil koteles az alkalmazott ellenérték és a szokasos piaci ar kiilonbozete
utan az ad6t megallapitani.”

24. §
A Tao tv. 17. §-a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

#(5) A szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozds, a  szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag és a szabélyozott ingatlanbefektctési projekttarsasag az (1)
bekezdés rendelkezéseit nem alkalmazhatja.”

25. §

Az ad6zas rendjérdl sz616 2003. évi XCIL térvény 54. § (5) bekezdése a kdvetkezd f)
ponttal egésziil ki:

(Az dllami adbhatésdg az adézot terheld adokitelezettséy jogszerii teljesitéséhez, a
koltségvetési tamogatds jogszerd igénybevételéhez honlapjdn kozzéleszi)

,J) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabdlyozott ingatlanbefektetési
elovallalkozas nevét, adészamat, az ilyenként valé nyilvantartisba vétel datumat, €s a
nyilvantartasbol valo torlés datumat, valamint ezen tarsasigok projekttarsasigainak nevét és
ad6szamat.”
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26. §

(1) A gazdasagi tarsasagokrol szolé 2006. évi IV. térvény (a tovabbiakban: Gt.) 202. §
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

~(2) A részvénytarsasdg igazgatsdga a részvénykonyv vezetésére — kiilon torvény
szerinti — elszamolohaznak, kozponti értéktarnak, befektetési véllalkozasnak, pénziigyi
intézménynek, tigyvédnek vagy konyvvizsgalonak (ide nem értve a szdmviteli térvény szerinti
kotelezd koényvvizsgalat esetén a valasztott konyvvizsgalot) valamint kozjegyzOnek,
jogtanacsosnak adhat megbizast. A megbizés tényét és a megbizott személyét a Cégkozlonyben
ko6zz¢é kell tenni.”

(2) A Gt. ,,Hatdlyba léptetd és dtmeneti rendelkezések” alcime a kovetkez6 336/C. §-sal
egésziil ki:

,336/C. § A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokro! sz016 2011. évi ... térvény (a
tovabbiakban:  Szit. tv.) 26. §-aval megéllapitott 202. § (2) bekezdését a Szit. tv.
hatdlybalépését megel6z6 id6ponttdl vezetett részvénykonyvekre is alkalmazni kell,
amennyiben a részvénytarsasigot szabalyozott ingatlanbefektetdsi tarsasigként az allami
adohatosag nyilvantartasba vette.”

27. §

A cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszimolasrol sz616 2006. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ctv.) 27. § (4) bekezdés ¢) pontja a kovetkez6 cc) alponttal egésziil
ki:

(Nyilvanosan miikodo részvénytdrsasdg esetében)

»cc) az allami adohatésag altal - szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként
vagy tarsasigként - val6 nyilvantartasba vétel és a nyilvantartasboé! valo torlés idépontjat.”
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