Képvisel6i 6nallé inditvany

2011. évi .... torvény

a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi L1IL torvény moédositasarol

1.§

A birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Vht.) 303.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»303. § (1) A végrehajtdé a (2) és (3) bekezdés szerinti végrehajtasi eljaras addsaval,
kételezettjével szemben inditott (vagy zalogjogosult bekapcsolodasaval indult) végrehajtasi
eljarasban a lakoingatlan kiiiritésének foganatositiasat a 182/A. §-ban foglalt rendelkezések
szerint, a lakoéingatlan kiiiritésének a rendOrség kozremiikodésével torténd kikényszeritését
elrendeld végzés vagy az arverési vevd (ingatlant atvevd) 154/A. § (10) bekezdése alapjén
eloterjesztett kérelme kézhezvételét kovetd naptdl elhalasztja. Az e § szerint elhalasztott
lakéingatlan-kiiirités foganatositasara kiilon térvény erre vonatkozoé rendelkezése alapjan keriilhet
SOT.

(2) Az (1) bekezdésben foglaitak alkalmazasara

a) azokban a pénzkovetelés behajtasara indult végrehajtési eljarasokban keriil sor,
amelyekben az addés lakodingatlanat lakashitel-szerz6désbél eredd hiteltartozas és jarulékai
behajtasa érdekében 4rveréssel, 4arverésen kiviili, 4arverés hatdlyaval torténd eladassal
értékesitették vagy keriilt sor az atvételére, és

b) azokban a meghatérozott cselekmény végrehajtasara indult végrehajtési
eljarasokban keriil sor, melyekben a lak6ingatlan Kiiiritésének célja lakashitel-szerz6désbol eredd
kotelezettség teljesitésének kikényszeritése.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltak alkalmazasara keriil sor — a (2) bekezdésben foglaltakon
talmenden — azokban a végrehajtasi eljarasokban is, amelyekben

a) lakashitel-szerzodésbdl eredd kovetelést biztositd zalogszerzOdésben vagy
kezesi kotelezettségvallals nyilatkozatban foglaltak kikényszeritése a végrehajtas targya,

b) a (2) bekezdés szerinti eljards végrehajtist kérdje, illetve addsa vagy
kotelezettje a lakashitel-szerz6désben vagy zdlogszerzddésben részes fél jogutodja, vagy

¢) a lakashitel-szerz6désben foglalt vételi jog érvényesitésével vagy a lakashitel-
szerz6dést biztosité zalogjog alapjan a zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésével
eladott lakobingatlan vevéje, vagy tovabbi eladdsa esetén ujabb vevdje a végrehajtast kérd a
lakashitel-szerz6dés addésaval vagy lakashitel-szerzOdésbol ereddé kovetelést biztositd
zalogszerzodés kotelezettjével szemben.

(4) Ha a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott kovetelés behajtasén vagy kotelezettség
kikényszeritésén kiviill mas kovetelés behajtasara is indult végrehajtis az addssal (kételezettel)
szemben, ezekben a végrehajtasi eljardsokban sincs helye a lakéingatlan kiiiritésének és az (1)
bekezdés szerint kell eljarni.



(5) Ha a végrehajthat6 okiratb6l nem allapithaté meg, hogy a (2) és (3) bekezdés szerinti
feltételek fennallnak-e, a végrehajté ennek megéllapitdsa érdekében beterjeszti az iratokat a
végrehajtast foganatosito birdsaghoz, amely — a sziikséges iratok beszerzését kovetden — végzéssel
hataroz arrél, hogy a végrehaijtasi eljaras a (2) és (3) bekezdés hatélya ala tartozik-e.

(6) Ha biintetdiigyben hozott jogerOs hatarozat

a) megallapitotta, hogy a lakdingatlan kiliritésére kotelezett vagy az 6 jogén a
lakéingatlanban laké személy az ingatlan tulajdonjoganak, hasznélati jogdnak megszerzése, vagy
az ehhez szilkséges vagyonnak vagy tamogatasnak a megszerzése érdekében blincselekményt
kovetett el és az elkovetdnek az elitéléshez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldli
mentesiilése 6ta még harom év nem telt el, vagy

b) a lakéingatlan kiiiritésére kotelezett vagy az 6 jogan a lakdingatlanban lakéd
személy 4ltal elkovetett blncselekmény miatt a kiiiritendé ingatlanra elkobzast vagy
vagyonelkobzast rendelt ¢l, '

a végrehajtast foganatositd birésag végzéssel a kilirités foganatositasara utasitja a végrehajtot; a
kiiiritési kotelezettség a kotelezettnek az ingatlanban 6nallé jogcimen lakd hozzatartozdjara is
kiterjed.

(7) A végrehajtd a (6) bekezdésben foglalt dontés meghozatala érdekében barmely €1,
érdekelt vagy az ligyész erre iranyuld, a biincselekményt elkdvetd személy személyazonosito
adatait is tartalmaz6 inditvanyara keresi meg a birdsagot.

(8) A birdsag adatigényléssel fordul a bliniigyi nyilvantarté szervhez annak megallapitasa
érdekében, hogy az inditvanyban megjel6lt személlyel szemben hoztak-e biintetdiigyben
hatarozatot, a biintetdiigyben eljart birésagot pedig megkeresi annak kozlése érdekében, hogy
hozott-¢ a (6) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti hatarozatot. A birdsag a beszerzett személyes
adatokat a végzés jogerdre emelkedéséig kezeli.

(9) E § alkalmazisaban lakashitel-szerz6dés a hitelintézetekr6l és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 1996. évi CXII. toérvény (a tovabbiakban: Hpt.) 2. szadmu melléklet III.
Egyéb meghatarozéasok 4. pontja szerinti fogyasztdval kotétt,

a) a Hpt. 2. szamu melléklet III. Egyéb meghatarozasok 5.1. pontja szerinti
lakascélu hitel- vagy kolcsonszerz6dés, valamint az 5.2. pontja szerinti lakdscélu pénziigyi
lizingszerz6dés, tovabba

b) ingatlanra alapitott jelzalogjog — ideértve az 6nallé zalogjogként alapitott
jelzalogjogot is — fedezete mellett megkotott olyan hitel- vagy kolcsonszerzodés, amely
esetében az adds a folyositott kdleson Gsszegébol fedezte a fedezetként lekotott lakoingatlan
vasarlasat, épitését, bovitését, korszeriisitését, feldjitasat vagy ennek egy részét.”

2.§

Ez a torvény a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

3.§

(1) A to6rvény rendelkezéseit azokban a folyamatban 1évé végrehajtasi
eljarasokban is alkalmazni kell, melyekben a kilakoltatas foganatositasara még nem keriilt sor.

(2) Ha a végrehajt a térvény hatalybalépésének napjan



a) mar kézhez vette a lakdingatlan kitiritésének a rend6rség kozremiikodésével
torténd kikényszeritését elrendeld végzést vagy az arverési vevo (ingatlant atvevd) 154/A. §
(10) bekezdése alapjan elbterjesztett kérelmét, illetve

b) mar elhalasztotta a lakéingatlan kiliritését a Vht-nak a birosagi
végrehajtasrol szo16 1994, évi LINL térvény modositasarol szo616 2010. évi LXXXI. térvénnyel
beiktatott 303. §-a alapjan,

a lakoingatlan kitiritését — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — az 1. § alapjan a térvény
hatéalybalépését kovetd naptdl kezdddden halasztja el.

(3) A (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott azon iligyekben, melyekben
nincs helye az 1. § alapjan a lakdingatlan kiiiritése ismételt elhalasztasdnak, a Vht-nak a
birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL torvény mddositasarol szolé 2010. évi LXXXI.
torvénnyel beiktatott 303. §-a alapjan kell a térvény hatalyba 1épését kovetden is eljarni és
2011. aprilis 15-ét kovetden kell a lakoingatlan kiiiritése irant intézkedni.

4.8

A birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény modositasardl szo6lo
2010. évi LXXXI. torvény 2. § (3) bekezdése a hatalyat veszti.



Altalanos indokolas

A birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LT torvény modositasardl szol6 2010. évi
LXXXI. torvény elfogadasaval a torvényalkotd specialis feltételekkel allapitott meg kilakoltatasi
moratériumot a 2010. augusztus 11-¢ és 2011. aprilis 15-e kozotti idészakra. Ennek célja az volt,
hogy — néhany kivétellel — a ténylegesen kilakoltatissal fenyegetett valamennyi olyan adds,
kotelezett, akik lakhatasukrél nem tudnak gondoskodni, ideiglenes haladékot kapjon a lakasuk
kitiritésére. A széleskorii védelem indoka a pénziigyi-gazdasagi valsag okozta nagyfoku
elad6sodottsag volt, tovabba az, hogy a tomeges kilakoltatasok okozta helyzet az 4llam 4ltal
fenntartott szociélis intézmények miikodését sem lehetetlenitse el.

Tekintettel arra, hogy a moratérium egy hangstlyozottan ideiglenes, valsagkezeld
jogintézmény, s a szabalyozasnak fokozatosan vissza kell térnie a kovetelés-érvényesites
altalanos rendjéhez, a moratérium idOszaka alatt sziikségessé valt azon addsi csoportok
meghatarozasa, amelyeket az allam a hiteltartozasok felhalmozddasa okan kivan 1j
életkezdésiik érdekében kiillonbozd célzott programokkal segiteni. E korbe az gynevezett
,,bedOSlt hitelek” addsai is beletartoznak, koztiik azok is, akikkel szemben végrehajtast
kezdeményeztek és a végrehajtasi eljarasban a kovetkezd eljarasi cselekmény a renddrség
kozremiikodésével torténd kilakoltatasuk lenne [Vht. 174. § d) pont]. Annak érdekében, hogy
id6legesen ne keriiljon sor az érintettek kilakoltatasira, a torvényjavaslat (a tovabbiakban:
Javaslat) rajuk kiterjedden meghosszabbitja a kilakoltatdsi moratériumot oly médon, hogy
annak végsd idépontjat nem jeloli meg; a térvényalkotd feladata lesz ezért — a sziikséges
feltételek fennallasa esetén — a moratorium megsziintetésérol gondoskodnia.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Javaslat célja a lakashitel-tartozasok ad6sainak ujabb kedvezmény biztositasa: az §
tigyeikben maradna fenn a kilakoltatasi moratérium. Azt illetheti meg a Javaslat szerint a
moratorium meghosszabbitasa, aki megfelel a Vht. 182/A. §.-ban foglalt feltételeknek
(természetes személy, lakdingatlant kell elhagynia és nem jogosult mas beksltézhetd ingatlan
hasznélatara, illetve a végrehajtast kérd lakhatasat sem lehetetleniti el a lakasban maradasaval,
nem Onkényes lakasfoglald, nem rendbirsiggal sjtott személy), akit nem itélt el a birosag
hitelezéssel kapcsolatos visszaélés miatt, és aki lakashitel-tartozasbol eredd kovetelés (akar
pénzkovetelés, akar kifejezetten ingatlan kiiiritésre vonatkozd kotelezettség) végrehajtasa
miatt all eljaras alatt. Az els6 két feltétel az el6z6 — a 2010. évi LXXXI. térvénnyel létrehozott
— moratérium esetében is érvényesiilt, az utébbi azonban a Javaslat altal bevezetett uj elem.

A lakashitel-tartozas és ebbdl ered egyéb kovetelés meghatirozasat a Javaslat a
hitelintézetekr6l és a pénziigyi vallalkozasokrél szold 1996. évi CXII. torvény (Hpt.)
fogalom-rendszerére alapitja. A Javaslat értelmez6 rendelkezése [Vht. 303. § (10) bekezdés] a
Hpt. 2. szamu melléklet ITI. Egyéb meghatarozasok 5.1. és 5.2. pontja szerinti lakascélu hitel-
vagy kolcsonszerzOdésre, valamint a lakascéli pénziigyi lizingszerzOdésre utal vissza. Az
érintett szerz8dések a kovetkezdk: ingatlanra alapitott jelzalogjog — ideértve az 6nalld
zalogjogként alapitott jelzalogjogot is — fedezete mellett megkdtott olyan hitel-, illetdleg
koélcsdnszerz6dés, amelyben a felek altal okiratban rogzitett hitelcél lakdingatlan vasarlasa,
épitése, bovitése, korszeriisitése vagy felujitisa), masrészt olyan pénziigyi lizingszerz6dés,



amelyben a felek altal okiratban rogzitett cél lakdingatlan tulajdonjoganak harmadik személy
eladotol torténd, lizingbevevd altali megszerzése. Tekintettel arra, hogy a lakossig egy
jelentds része nem rogzitett hitelcéllal felvett 6sszegekbdl vasarolt, épitett stb. lakasokat és
ezek is ugyanugy veszélyeztetik lakhatasukat, ezért az un. szabad felhasznélasd hitelek addsai
is a Javaslat hatdlya ala esnek, ha pénziigyi intézményt6l ugy vettek fel hitelt, hogy annak
hitelkockazati fedezete lakoingatlanon alapitott zalogjog volt és a hiteldsszegb6l vasaroltak,
épitették, bovitették, korszerisitették vagy ujitottak fel a kiiiritendd ingatlant. Azok a szabad
felhasznalasu hitelek tehat a moratérium meghosszabbitasanak lehetnek az alapjai, amelyeket
lakhatés biztositasara vettek fel, az un. fogyasztasi cikkek vasarlasara felvett hitelek viszont
nem.

A Thiteltartozds mellett az emlitett lakashitel-szerz6désekbdl eredd lakaskiiritési
kotelezettség teljesitésére indult végrehajtasi eljarasokat is hatdlya ala vonja a Javaslat: ezek
lényegében azokat az ligyeket jelentik, amelyekben a kotelezettnek a vételi jog érvényesitése,
a lizingszerz6dés felmondasa vagy a zalogjog végrehajtason kiviili érvényesitése miatt kell az
ingatlant az (Gj) tulajdonosanak atadni. Nem befolyasolja a moratérium meghosszabbitasat az,
ha barmelyik érintett szerz6d6 fél személyében valtozas all be: mind a jogosulti, mind a
kotelezetti jogutddlas esetében széba jon a moratdérium meghosszabbitasa (ha annak egyéb
feltételei fennallnak).

A Javaslattal beiktatott (6)-(8) bekezdések megegyeznek a 2010. évi LXXXI.
térvénnyel megallapitott Vht. 303. § (2)-(4) bekezdések tartalmaval; a Javaslattal a
térvényalkoté ugyanis tovabbra is ki kivanja zarni a moratérium kedvezményébol azokat,
akik éppen a hitelezéssel sszefiiggésben kovettek el visszaéléseket.

A Javaslat nem érinti a Vht. 182/A. § hatalyat, az tehat tovabbra is alkalmazando
fiiggetlenil a 303. § ismételt moddositasatol: a 303. § szerinti meghosszabbitott
moratériummal nem érintett tigyekben ezért a téli honapokban ezentul is el kell halasztani a
kilakoltatast, ha a kotelezett megfelel a 182/A. §-ban foglalt feltételeknek.

A 2-4. §-hoz

A Javaslat hatalyba 1épési id6pontja a kihirdetését kovetd nap annak érdekében, hogy
miel6bb érvényesiilhessenek a szabalyai (4prilis 16-aval a Vht. kordbbi 303. §-a hatalyat
vesztené).

Ertelemszeriien a legtbb iigyben a Javaslat atmeneti rendelkezései (3. §) fognak
érvényesiilni, hiszen a kilakoltatasokat Aaltaldnos jelleggel elhalasztottdk, s csak a
lakashitelesek iigyeiben fog folytatddni a moratérium; ezen utébbi iigyekben ismételten
intézkednie kell a végrehajtonak a kilakoltatas — ezittal hatarid6 nélkiili — elhalasztasar6l. A
Javaslat aprilis 15-éig nem érinti ugyanakkor azokat az igyeket, amelyekben koradbban
elhalasztottak a kilakoltatast, &m a Javaslat értelmében annak mér nincs helye: ezekben a
esetekben a 200. évi LXXXI. térvény szerinti aprilis 15-ei hatarid6 az irAnyadd, ezt kdvetden
kell a kilakoltatas irant intézkedni.

A Javaslat — figyelemmel arra, hogy a Vht. 303. §-a ismételten megallapitasra keriil —
rendelkezik a 2010. évi LXXXI. torvény Vht. 303. §-at deregulalé rendelkezésének hatalyon
kiviil helyezésérol.
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A Hazszabaly 85. §-a (2) bekezdésének d) pontja alapjan a birdsagi végrehajtasrol
sz616 1994. évi LI térvény moddositasara a kovetkezd torvényjavaslatot nyujtjuk be a
Tisztelt Orszaggytiléshez.

Budapest, 2011. marcius 9.
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