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2009. évi ........ torvény

A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. torvény médositasarol’

1. §

A tarsashazakrol sz616 2003, évi CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tt.) a kovetkez6 4/A. §-sal
egésziil ki:

wA4/A. § A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban:
Ptk.) rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.”

2.§

A Tt. 10. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép, és a Tt. a 10. §-t megel6zden a kovetkezd 4j
alcimmel egésziil ki:

»Az alapité okirat modositasa

10. § (1) Az alapité okirat mddositdsahoz — ha e t6rvény masként nem rendelkezik —
valamennyi tulajdonostars hozzdjarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi
hatésagnak.

(2) Az 1. § (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével az
alapit6 okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogit a
kozosség gyakorolja, ha az ingatlanrész &ndll6 ingatlanként kialakithaté, vagy amellyel a
meglevd kiilén tulajdon targya bdvithet6. Ebben az esetben a kozgylilés az Gsszes tulajdoni
hanyad legalabb kétharmados tobbségével rendelkez$ tulajdonostarsak igenlé szavazataval
donthet az elidegenitésrdl. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozo kozos
tulajdoni hényadok megéllapitasarél. A kozgyillés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos — a (2) bekezdésben emlitett —
elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat médositasaval a
tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy6todos tobbsége egyetért. Ebben
az esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a koézos
képviseld (intézdbizottsag elnoke) részére — a hatdrozat meghozatalatd! szamitott 60 napon beliil
— torténd frasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e torvényben meghatarozott
keresetinditési jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgylilési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatérozott hataridén beliil a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas
jogaval nem kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos
tulajdoni hanyadok megéllapitasardl.
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(5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatdrozatot kézokiratba vagy tigyvéd - jogkorén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6) A kdzgylilés hatdrozata alapjan — ha az (1)-(3) bekezdésekben meghatarozott feltételek
egyike sem 4ll fenn — barmely tulajdonostérs kérheti a birdsagtol, hogy a kozos tulajdonban 4116
olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kiilon
tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét
nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nall6 ingatlan kialakitdsara vonatkozd, az
épitésiigyi hatosag altal engedélyezett épitési tervet."

3.§

A Tt. 11. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép, és a Tt. a 11. §-t megel6zden a kovetkezd Uj
alcimmel egésziil ki:

,Alapito okirat létrehozdsdanak és médositasanak kozos szabadlya

11. § Az alapité okiratot és annak médositasat kozokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.”

4.§

A Tt. 17. §-a a kovetkezd (2) bekezdéssel egésziil ki, egyuttal a 17. § jelenlegi szovege (1)
bekezdésre valtozik:

~(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem
lakds céljara torténd hasznélatéra, hasznositisdra, tovabbad a nem lakas céljara szolgild
helyiségben folytathat6 tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — a hasznalat jogcimétél
fiiggetleniil — a mindenkori hasznal6 részére is kitelezoek.”

5.§

A Tt. 19. §-anak (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

(1) A kozosség a 18. § (1) és (3) bekezdésében emlitett kozgyiilési hatarozatot az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattGbbséggel allapitja meg. A szervezeti-
miikddési szabalyzat eldirhatja, hogy a hatdrozat érvényességéhez a kozvetleniil érintett
szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmadénak igenlo szavazata
is sziikséges.”



6. §

A Tt. 20. §-a (1) bekezdésének b)-c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»20. § (1) [4 tulajdonostars kiteles:
a) fenntartani a kiilon tulajdondban dllo lakdst,)

b) lehetdvé tenni €s tlirni, hogy a kiilon tulajdont lakdsaba a koz6sség megbizottja a kdzos
tulajdonban 4llo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a
rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fenndllisa miatt a lakdson beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idoben bejuthasson
a tulajdonostars, illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil,

c) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakasa hasznélatat atengedte, betartsa a &) pont és a 16. § rendelkezéseit,"

7.§

A Tt. 21. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

»21. § (1) Az épittet6 tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez,
amely miatt az alapit6 okiratot nem kell médositani, de a munka az alapité okiratban kozos
tulajdonként megjelslt épiiletberendezésre torténd csatlakozéssal vagy a kozds épiiletrész,
épiiletberendezés mfiszaki allapotdnak megvéltozasival jar egyiitt, az épiilet biztonsdganak,
allékonysaganak megbrzése érdekében koteles az ilyen munkéval kozvetlentil érintett
tulajdonostarsak tulajdoni hényada szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajaruld
nyilatkozatét beszerezni.

(2) Az épittetd tulajdonostirs a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatdnak
beszerzése nélkiil jogosult a lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az
alapité okiratot nem kell médositani és az (1) bekezdésben emlitett koriilmények nem allnak
fenn.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett — az épitésiigyi hatosag joger6s és végrehajthato épitési
engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakdsmegosztast vagy lakastsszevonast eredményez,
amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostirs alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hdnyada
véltozatlan marad, a kozgyiilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattdbbségli hatarozataval az alapité okiratot médosithatja.



(4) A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatarozatot kdzokiratba vagy iigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos
— 4ltal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvantartdsba tOrténd
bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostirs az épitésiigyi hatdsag jogerds és
végrehajthatd hasznélatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.”

8. §
A Tt. 24. §-a a kovetkezd (3)-(4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A kozds képviseldnek (az intézObizottsag elndkének) a (2) bekezdés c¢) pontjaban
meghatirozott feladatkdrében a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakéhelyére,
illetbleg levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltaté WUtjan megkiildott felszolitasat
kézbesitettnek kell tekinteni, ha azt a hatralékos tulajdonostirs a legaldbb két alkalommal
megkisérelt kézbesités ellenére nem vette at. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem
kereste” jelzéssel a kdzos képvisel6hodz (az intézObizottsag elndkéhez) visszaérkezett felszolitast,
a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(4) Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tulajdonostirs nyilvéantartasba vett uj
laké-, vagy tartézkodasi helyérdl, székhelyérol, telephelyérdl az illetékes jegyzd, illetdleg a

kozponti szerv adatot szolgaltat, a (3) bekezdés szerinti kézbesitési vélelem az 0j adat szerinti
cimre legalabb két alkalommal megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be."

9.8
A Tt. 26. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A hazirend szabélyait — a hasznalat jogcimétdl fliggetlentiil — a lakas, illetbleg a nem
lakas céljara szolgal6 helyiség mindenkori hasznaldja kételes betartani.”
10. §
A Tt. a27. §-t kévetden a kovetkez6 1j alcimmel és 27/A. §-sal egésziil ki:
A tdrsashdz szerveinek térvényességi feliigyelete
27/A. § (1) A tarsashdz szerveinek, e szervek mikdésének torvényességi feliigyeletét az
{igyészség a red iranyadd szabalyok szerint latja el. Ha a mitkodés torvényessége masképpen nem

biztosithato, az ligyész a birésaghoz fordulhat.

(2) A birésag az iigyész keresete alapjan:



a) megsemmisitheti a kozgyiilés torvénysértd hatarozatat, és sziikség szerint 1ij hatarozat
hozatalat rendelheti el

b) a miikédés torvényességének helyreallitasa céljabol Osszehivhatja a tarsashaz
kozgyllését;

¢) ha a tarsashdz mikodésének torvényessége masképpen nem biztosithato, az
ellendrzésre feliigyeldbiztost rendelhet ki.”
11. §
A Tt. 28. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[, 4 kozgyiilés)
28. § (1) A kozgytilés kizarolagos hataskorében hataroz:
a) az alapité okirat mdédositasarol, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a k6zos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasardl és a
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasardl;

c) a kozosséget terheld kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képviselonek vagy az intézdbizottsag elndkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazésarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszdmolo6janak elfogadasardl, valamint a kozds képviseld vagy az intézObizottsdg részére a
jovahagyéas megadasardl;

) a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke, tagja), illetdleg a szamvizsgald bizottsig
elndke, tagja (az ellenbrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditdsarél,
illetdleg biintet6feljelentés megtételérdl;

g) polgari jogi vita esetén permegeldz6 kozvetit6i eljaras kezdeményezésérdl;

h) minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miik6dési szabalyzat nem utal a kozos
képviseld vagy az intéz0bizottsag, illetGleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

(2) A kézgylilés hatarozatanak — sz4 szerint — tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatarozat
végrehajtasanak maodjat, illetoleg feltételeit.



(3) A kozgyiilés a kozos képviseldt, az intéz6-, illetdleg a szamvizsgald bizottsagot
barmikor felmentheti. A felmentett kozos képviseld — intézébizottsag esetén annak elndke — a
kozgytilés hatdrozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas
ellenében koteles az 0j kozds képviseld (intézdbizottsdg) megvalasztasaig, de legfeljebb
felmentését6l szamitott kilencvenedik nap leteltéig iigyvivoként ellatni a kozosség ligyeinek
intézését."

12. §
A Tt. 34. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»34. § (1) A meghivonak tartalmaznia kell:
a) a kozgyilés idépontjat és helyét;

b) a kozgyiilés levezetd elnodke, a kozgylilési jegyzOkonyv vezetbje és a jegyzokdnyvet
hitelesitd két tulajdonostars megvalasztisara, valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet;

¢) részkozgyiilések tartasa esetén az erre a koriilményre to1ténd utalast;

d) a megismételt kozgylilés idépontjdt és az eltérd hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre vonatkozd irdsos
— kiilénSsen az éves koltségvetésrol és elszamolasrdl e torvény 47-48. §-a alapjan elkészitett —
elOterjesztéseket.

(3) A kozgyiilés levezetd elndkének és a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a
személy is megvalaszthatd.

(4) A meghirdetett napirendben nem szerepld iigyben érvényes hatarozatot hozni nem
lehet.”

13. §
A Tt. 35. §-anak (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Kotelezd a kozgyiilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kbzgyiilési hatarozatra tett javasiat megjel6lésével irasban
kérték. Ha a kérést a kozos képviseld vagy az intézObizottsag elnoke legkés6bb tizendt napon
beliil nem teljesiti, az ennek leteltét kivetd nyolc napon beliil a szamvizsgal6 bizottsag, ennek
elmulasztisa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy
jogosult a kozgyiilés 6sszehivasara.”



14. §
A Tt. 37. §-anak (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»37. § (1) Ha a kozgyiilés nem hatérozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgyiilést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

(2) A megismételt kozgylilést a hatarozatképtelen kozgylilést kovetd 15 napon beliili
idépontban az eredetivel azonos — a hatdrozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kozgyiilés
berekesztését kivetden fennmaradé — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyiilés az
eredeti kozgyiilés meghivojaban az eredeti kozgyiilés hatarozatképességétdl fiiggod feltétellel a
hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is kitlizhetd, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat ett6l
eltéréen nem rendelkezik.”

15. §
A Tt. 38. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) A rendes gazdalkodas kérét meghalad6 kiadasok vallalasdhoz a tulajdonostarsak
egyhangt hatérozata sziikséges.”
16. §

A Tt. 39. §-a helybe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»39. § (1) A kozgyllésrsl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kiilondsen:

a) a kozgylilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd €s a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

b) a jelenléti iv alapjan a megjelent tulajdonostarsak nevét és tulajdoni hanyadat, illetbleg
a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét;

c¢) a kozgyilés hatarozatképességének megallapitasat;
d) a targyalt napirendek Osszefoglalasat;

e) a kozgylilés altal meghozott hatirozatokat szé szerint €s a szavazés eredményére
vonatkoz6 adatokat.

(2) A jegyzbkonyvet a kozgylilés levezet6 elnbke és a jegyzOkonyvvezeto itja ala, és azt a
kézgytilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.



(3) A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arr6l — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

(4) A kozos képviselének vagy az intézdbizottsag elnskének a kozgylilésen meghozott
hatarozatokat a kozgy(ilés megtartasatdl szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban jol lathatd
helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel egyidejilleg — ha a szervezeti-miikodési szabélyzat
ilyen kotelezettséget eldir — azokrél valamennyi tulajdonostarsat irasban értesitenie kell.”

17.§

A Tt. 50. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»30. § (1) A kozos képviseld (az intézobizottsag elnske) — a (2) bekezdés rendelkezésének
kivételével — jogosult a kozosség képviseletének ellatdsara a birosag és mas hatdsag elott is. E
jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

(2) Az épitésiigyi hatosagi eljarasban meghozott hatésagi hatarozatot — a jogorvoslat
lehetéségének biztositasaval — valamennyi tulajdonostars részére kézbesiteni kell; ebben az
esetben a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a kozosség képviseletének ellatdsara nem
jogosult.”

18. §
A Tt. alV. Fejezetet megel6zden a kovetkez6 Gj alcimmel és 0j 51/A. §-sal egésziil ki:
»A konyvvizsgadlatot és a gazdasdgi ellenérzési feladatot elldto személy

51/A. § (1) Ha a k6zosség éves pénziigyi forgalma eléri vagy meghaladja a tizmillié Ft-ot,
vagy az alapité okirat szerint kiilon tulajdonban 1évd lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szama eléri vagy meghaladja az Gtvenet, a szamvizsgald bizottsag illetéleg az
ellendrzési jogkor gyakorldja (a tovabbiakban egyiitt: szamvizsgal6 bizottsag) feladat-ellatasanak
segitésére — kiilondsen az éves elszamolas és a koltségvetési javaslat eldzetes véleményezésére —
legalabb regisztralt mérlegképes konyveldt, vagy annal magasabb szamviteli képesitéssel biro és
ebbéli mindségében regisztralt személyt, vagy gazdasagi tarsasagot (tovabbiakban: gazdasigi
ellendrzést segitd személy) kell igénybe venni.

(2) Nem lehet gazdasagi ellenérzést segitdé személy a tarsashdzban tulajdonostérs,
haszonélvez6, méas hasznald, a kozos képviseld (az intéz6bizottsag elndke, tagja), a szamvizsgald
bizottsag elnoke, tagja és ezek kozeli hozzatartozdja [Ptk. 685. § b) pont], e mindsége fennallasa
alatt és annak megsziinésétdl szamitott egy évig.

(3) Az ellen6rzési feladatot az ilyen tevékenység folytatasara jogosult konyvvizsgalo cég
is ellathatja. A kényvvizsgald cég megbizasakor a konyvvizsgalatot végz6 természetes személyt
(kamarai tag konyvvizsgdlot) is meg kell nevezni. Ebben az esetben a (2) bekezdésben
meghatarozott el6irasok a természetes személyre (kamarai tag konyvvizsgalora) vonatkoznak.



(4) A gazdasagi ellenérzést segitd személy betekinthet a kozosség pénzforgalommal
kapcsolatos irataiba, a kozos képvisel6tél (az intézébizottsidg elnokétdl) és a szamvizsgald
bizottsag elnokétdl, tagjaitdl felvilagositast kérhet. Feladata kiilondsen a tarsashaz befektetett
eszkozeinek, készletalloméanyanak, pénzeszkdzeinek, koveteléseinek és kotelezettségeinek,
pénzmaradvanyanak és eredményének vizsgalata.

(5) A gazdasagi ellenérzést segitd személy koteles megvizsgilni a kozgyilés elé
terjesztett éves beszamoldt és a koltségvetési javaslatot abbol a szempontbdl, hogy azok valds
adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok eldirasainak, tovabba — kiilondsen
az addssagot keletkeztetd kotelezettségvallalasok tekintetében — koteles a pénziigyi helyzetet
elemezni.

(6) A gazdasagi ellendrzést segitd személy tandcskozasi joggal vesz részt a
pénzforgalommal kapcsolatos kozgyllési napirendi pont tirgyaldsan, amelyre &t a kozds
képviseld (az intézObizottsag elnoke) koteles meghivni. A kényvvizsgalé véleményérdl irdsban
koteles tajékoztatni a kozgytlést, amelyet a meghivéhoz mellékelni kell; az e korbe tartozo
napirendi pontokrdl a kényvvizsgal6 véleményének hidnya esetén érvényes kozgylilési hatarozat
nem hozhaté.

(7) Ha a gazdasagi ellendrzést segité személy tudomast szerez a kdzosség vagyonanak
varhato jelentds csokkenésérol és mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségviseld torvényben
meghatérozott felelésségre vonasat vonhatja maga utan, koteles a kozgylilés 6sszehivasat kérni a
kozos képvisel6tol (az intézdbizottsag elndkétol).”

19.§
A Tt. 56. §-anak 3. pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:
[,, Ertelmezé rendelkezések
56. § E torvény alkalmazdsaban:]
3. Rendes gazddlkodds korét meghalado kiaddsok: az allagvédelmet meghaladd, a
fenntartas (az lizemeltetés, a karbantartas és a felujitas) kérébe nem tartoz6 olyan munkalattal
osszefliggd kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint kozos tulajdonban 1évo épiilet, épiiletrész

bovitésével, atalakitdsdval vagy ko6zos tulajdonba Kkeriild uj épiilet, épiiletrész, illetéleg
épiiletberendezés 1étesitésével jarnak.”

20. §

(1) Ez a térvény — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kvetd 8. napon 1ép
hatalyba.

(2) E torvény 10. §-a 2010. januér 1-jén 1ép hatélyba.
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(3) E torvény hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Tt. 3. § (2) bekezdése, 25. §-a
és 29. §-a, valamint a tdvhOszolgaltatas versenyképesebbé tételérol szolé 2008. évi LXVIL
torvény 17. § (4) bekezdése.

(4) Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 17. § (1) bekezdése az
alabbi v) ponttal egésziil ki:

»117. § (1) Az ingatlan-nyilvdntartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodo kovetkezo,
Jjogilag jelentGs tények jegyezhetdk fel:]

,»v) a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL. térvény 10. §-anak (2) bekezdése
szerinti, a kozos tulajdon atruhazasara a tulajdonostirsak 6sszes tulajdoni hanyadéanak legalabb
kétharmadat feljogositd alapitd okirat elfogaddsa, modositasa, illetdleg a tarsashazakrol szo6lo
2003. évi CXXXIIIL. térvény 10. §-anak (3) bekezdése szerinti, a kozos tulajdon atruhazaséra a
tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyadanak legalabb négystodét feljogositd alapité okirat
mddositasa, tovabbé az elfogadas, a médositas idopontja.””

(5) Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. toérvény a kovetkezd 29/A. §-sal
egésziil ki:

»29/A. § (1) Tarsashazi k6zos tulajdonba tartozé ingatlan tulajdonjogénak atruhazasarol
sz016 szerzddés alapjan a tulajdonjog-valtozas az Osszes tulajdoni hanyad legalabb négydtodét
képviseld tulajdonostarsak szerz6déses nyilatkozata alapjn is bejegyezhetd; ebben az esetben a
valtozas atvezetéséhez a tobbi tulajdonostars szerzOdéses nyilatkozata és bejegyzési engedélye
nem sziikséges.

(2) A tulajdonostarsak (1) bekezdés szerinti tobbségének hianyaban az (1) bekezdés
rendelkezéseit kell alkalmazni abban az esetben is, ha a szerz6déses nyilatkozatot tevo
tulajdonostarsak az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmadat képviselik, feltéve, hogy a
tarsashaz alapitd okirata a tarsashazi kozos tulajdonba tartozé ingatlan ilyen tobbséggel vald
atruhazasat lehetdvé teszi.”

(6) Ez a térvény 2010. januar 2-an hatalyat veszti.

Solyom Laszlo Dr. Katona Béla
koztarsasagi elnok az Orszaggylilés elndke
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