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A Hazszabaly 94.§ (1) bekezdése alapjan a ,,Polgari Torvénykonyvrol” szolé T/5949.
szamu torvényjavaslathoz a kovetkezd

moédosito javaslatot
terjesztem elo:
A torvényjavaslat 4:94.-4:166.§8-ai és az azt megel6zd cimmegjeldlések az aldbbiak
rendelkezések 1épnek:

»d. cim

A zalogjog

L. fejezet
A zalogjogra vonatkozo dltalanos szabalyok

A zalogjog fogalma

4:94.8 [A zalogjog fogalmal]
A zalogjogosult meghatarozott feltétel bekovetkezte esetén — a zalogtirgy atruhazasa
révén — meghatarozott pénzkovetelés (zalogkdvetelés) kielégitésére jogosult.

4:95.8 [A zalogtarey]
(1) A zalogjog tirgva lehet barmely dtruhazhaté jog vagy kovetelés illetve dtruhdzhatd
jogok és kovetelések egyértelmilen meghatdrozott dsszessége. A zalogjog targyva lehet

feltételes vagy jovibeni kdvetelés is.

(2) Zalogjog targya lehet oszthatd szolgaltatisra vonatkozd kdvetelés meghatirozott része
is. Nem oszthatd szolgaltatisra vonatkozo vagy a jogosultakat egyetemlegesen megilletd
jog illetve kdvetelés meghatirozott részén zalogjog nem alapithatd; az egyes jogosultakat

megillet eszmei hanyad azonban zalogjog tirgya lehet.

(3) Ha a zilogjog tobb zadlogtargyat terhel, kétség esetén mindegyik az egész
zalogkovetelés biztositisdra szolgal. Ebben az esetben az egves zalogtargyak
jogosultjaira_az egyetemleges kotelezettekre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden

alkalmazni azzal, hogy egymas kozott a zalogtargyaknak a kielégitési jog megnyiltakor
meglévo értéke ardnyaban felelnek.




(4) A felek eltérd megallapodésa hianyaban a zélogjog a zalogtargy hasznaira is kiterjed,
kivéve, ha azokat johiszemil, ellenérték fejében szerzd harmadik fél szerzi meg.

(5) Ha a zdlogtargy megsziinik vagy értéke cskken, a zalogkdotelezettet ebbdl eredben
megilletd jog illetve kdvetelés a zalogtargy helyébe 1ép.

(6) Ha a zalogtargy kovetelés, a zalogkstelezettet a szolgaltatds targyan megilletd jog a
kovetelés kielégitésével a zalogtargy helyébe 1ép. Ha a zalogtargy pénz vagy értékpapir
tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, a pénz bankszamlara valo befizetésével illetve az
értékpapir értékpapir-szdmlan vald elhelyezésével a szamlakovetelés illetve annak
haszonélvezeti joga a zalogtargy helyébe 1ép.

4:96.8 [A zalogkovetelés]

(1) A zalogkdovetelést pénzkovetelésként vagy mas kovetelés pénzbeli egyenértékeként
olyan médon kell megjeldlni, hogy annak Osszege esedékességkor egyértelmilen
meghatarozhaté legyen.

(2) A zalogkovetelés 16vobeni vagy feltételes kovetelésre utalassal is meghatarozhatd.,

A zdlogjog keletkezése

4:97.8 [A zalogjog alapitasa]

(1) Zélogjogot szerzddéssel — torvény eltérd rendelkezése hidnydban — a zalogtarggyal
rendelkezni jogosult illetve az alapithat, aki a zdlogtargy feletti rendelkezési jogat
egyoldalil nyilatkozattal vagy szerz0dés teljesitése révén megszerezni jogosult.
Fajlagosan meghatarozott dolog, sorozatban kibocsatott értékpapir tulajdonjogin
(haszonélvezeti jogan) illetve szamlakdvetelésen zalogjogot alapithat az is, aki a
zalogtarggyal rendelkezni nem jogosult.

(2) Ha a zalogjogot a zalogtarggval rendelkezni nem jogosult alapitja, a zdlogjog a
zélogtargy jogosultjaval szemben mindaddig hatalytalan, mig a zalogtargyat alapitd fél a
rendelkezésre jogosulttd nem valik.

(3) Ha a zalogtargy feletti rendelkezés harmadik személy hozzajarulasatol fiigg, azt a
zélogjog alapitasahoz be kell szerezni.

(4) Zalogjogot torvény illetve torvény felhatalmazésa alapjan birdsag illetve mas hatosag

is alapithat.

4:98.8 [A zilogjog létrejitte]

(1) A zalogjog — ha térvény eltéréen nem rendelkezik — akkor j6n 1étre, amikor a z3logjog
alapitdsara _iranyuld szerzddés vagy mas jogcim alapjan a zalogjogot a zalogjogi
nyilvéantartasba bejegyzik. Ingatlanra vonatkozd jogot terheld zdlogjog esetén a zalogjog
1étrejottéhez a zalogjog ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése sziikséges.

(2) Ha a zilogtargy kozhiteles nyilvantartasban nyilvantartott jog (kovetelés), a
zalogjogot a koézhiteles nyilvantartasba is be kell jegyezni. A zalogjogi nyilvantartast
vezetd szervezet a bejegyzést kovetden haladéktalanul megkeresi a kozhiteles
nyilvantartast vezetd szervet az 4ltala bejegyzett zilogjog bejegyzése végett. A
zalogkotelezett a kozhiteles nyilvantartasban bizva, johiszemiien, ellenérték fejében
szerzd harmadik személlyel szemben nem hivatkozhat arra, hogy a zélogjog a zdlogjogi
nyilvantartasba vald bejegyzés hianyaban nem jott 1étre vagy a bejegyzés torlése folytan

megszint.




(3) Ha a zalogjog ingatlan-nyilvinartdsi bejegyzéssel jon létre, a zalogjogot a
zalognyilvantartisba is be kell jegyezni; a (2) bekezdésbe foglalt rendelkezések
megfelelden alkalmazandok.

4:99. § [A zélogjogi nyilvantartas alapelvei]

(1) A zalogjogi nyilvantartas a zalogkételezett személyéhez kapcsoloddan kozhitelien
nyilvantartja a zalogkotelezett megilleté zalogtargyat terheld jelzalogjogot és a vagyont
terheld zdlogjogot.

(2) A zalogjogi nyilvantartis nyilvanos, tartalmét barki téritésmentesen megtekintheti.

(3) A zalogjogi nyilvantartds vezetésének szabalyait kiilon térvény allapitia meg.

4:100.8 [A zalogjogok rangsora]

(1) Ha ugyanazt a zalogtargyat t6bb zalogjog terheli, a zalogjogosultakat a kielégitési jog
zalogjoguk rangsora szerint illeti meg.

(2) A zalogjog rangsorban elfoglalt helyét (ranghelyét) a zdlogjog létrejottének idépontja
hatdrozza meg. Ha azonban a zalogtarggyal vald rendelkezés jogat az azt megterhel$ fél
késobbi idépontban szerzi meg, a rendelkezési jog megszerzésének idOpontjat kell
figyelembe venni. Ha a zdlogtirgyat megterheld fél a rendelkezési jog megszerzését
megelézden tobb zalogjogot alapitott, ezek egymds kozti rangsordt a zalogjogok
1étrejottének id6pontja hatarozza meg.

(3) A zalogtargy helyébe 1€pd vagy a zdlogfedezet kiegészitésére adott zalogtargyon a
zalogjog az eredeti zalogtargyon alapitott zalogjog ranghelye szerint 4il fenn.

4:101.§ [Ranghelyszerzddés)

(1) A 7zélogjogosultak harmadik személyek jogainak sérelme nélkiil irdsban
megallapodhatnak a rangsor médositasaban (ranghelyszerz6dés).

(2) A ranghelyszerzddés érvényességéhez a zdlogkotelezett irdsbeli hozzdjaruldsa vagy
jovahagyasa sziikséges.

4:102.8 [A zalogjog ranghelvének eldzetes biztositisa]

(1) A zalogtarggyval rendelkezni jogosult az ingatlan-nyilvantartasban illetve a zalogjogi
nyilvantartasban feljegyeztetheti, hogy valamely dolgot vagy jogot egy éven beliil a
feljegyzésben meghatarozott §sszegnél nem nagyobb osszeg erejéig zalogjoggal kivan
megterhelni. Ha a zalogjog bejegyzését a feljegyzésben meghatirozott hataridé alatt
kérik, a bejegyzett zalogjog a feljegyzés ranghelyéhez igazodé ranghelyet kap.

(2) A feljegyzés meghatarozott személy javara is kérhetd. Ebben az esetben a feljegyzés
ranghelyéhez igazodd zalogjogot csak a feljegyzésben megjeldlt személy javéara lehet

bejegyezni.

4:103.8 [Rendelkezés a megsziint zdlogjog ranghelyével]

(1) Ha a zalogjog megsziinik, a zdlogtirggyal rendelkezni jogosult a zalogjog
ranghelyével rendelkezhet. E jogandl fogva a megsziint zdlogjog torlésével egyidejlileg
annak ranghelyén akdr a korabbi, akar 0j jogosult javara a korabbindl nem terhesebb 1ij
zalogjogot alapithat.

(2) Ha a zélogjog csak részben sziint meg és a zalogtarggyal rendelkezni jogosult 1j
zalogjogot alapit, ezt a fennmaradd zalogjog a rangsorban megeldzi,




(3) A zalogtarggyal rendelkezni jogosult a zdlogjog torlésével egyidejlileg az ingatlan-
nvilvantartasba illetve a zalogjogi nyilvintartasba azt is feljegyeztetheti, hogy a torolt
bejegyzés ranghelyét egy évig 1j, a kordbbinil nem terhesebb zalogjog bejegyzésének
céljara fenntartja.

A zdlogjog érvenyesitése

4:104.§ [A kielégitési jog megnyilta]

(1) A kielégitési jog megnyilik, ha a zalogjogot alapitd torvényben, szerzédésben,
birésagi vagy mas hatdsagi hatarozatban meghatarozott feltétel bekdvetkezik.

(2) A kielégitési jog megnyilik akkor is, ha térvény igy rendelkezik.

4:105.8 [A zalogjog érvényesitésének altalanos szabalyai]

(1) A zéilogjog a zalogtirgy pénzbeli ellenérték fejében vald atruhazdsival
érvényesitheto.

(2) A zilogtargy atruhazasa a zalogjogosult vélasztisa szerint torténhet birdsigi
végrehajtds utjan vagy a zalogtirgy végrehajtasi eljdrason kiviili értékesitésével. A
zalogjogot végrehajtasi eljarason kiviil csak akkor lehet érvényesiteni, ha a zalogtargy
nem all foglalds hatalya alatt.

(3) Torvény eltérod rendelkezése hidnydban semmis az a kielégitési jog megnyilta el6tt
megkotdtt megallapodas, amelynek alapjan a zalogtargy a kielégitési jog megnyiltakor a
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megallapodhat a zalogk&telezettel abban, hogy a zalogtargyat a zalogjogosult magahoz
valtja.

(4) A zalogjogosult a zalogtargy atruhazasa révén befolyt Osszeggel a zdlogkotelezettel
valamint a zalogtargyat terhel$ és az atruhdzas folytdn megsziind jogok jogosultjaival
szemben elszamolni kételes.

A zdlogjog végrehajtason kiviili érvényesitése
4:106.§ [A zélogkdtelezett teljesitésre vald felhivasal
(1) Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, a zalogjog megnyiltit kévetden 15 napon beliil
hataridé tizésével fel kell hivni a zélogkéstelezettet, hogy a zalogkdvetelést elégitse ki.
(2) A hataridd — térvény vagy a felek eltérd rendelkezése hidnyaban — nem lehet rovidebb
15 napnal, és a zalogkoételezettet a felhivasban figyelmeztetni kell arra, hogy a teljesités
elmaradésa esetén a zalogkdvetelést a zdlogtargy értékesitése révén elégitik ki.

4:107.8 [A zalogtargy értékesitése a zalogjogosult részére]

(1) Ha a zalogjogosult a zdlogtargyat magahoz kivanja valtani, erre vonatkozé ajanlatat —
torvény vagy a felek eltéré rendelkezése hidnvaban — a zalogkovetelés kielégitésére
nyitvaalld hataridé eredménytelen elteltét kovetd 15 napon beliil koteles kozdlni a
zalogkotelezettel.

(2) A zalogkételezettnek az ajanlatra — torvény vagy a felek eltérd megallapodasa
hidnyaban — 15 napon beliil nyilatkoznia kell. Ha a zalogkotelezett e hatarid$ alatt
nyilatkozatot nem tesz, ugy kell tekinteni, hogy az ajanlatot elutasitotta.

(3) A zilogtargy zalogjogosult altal t6rténd megvaltisa esetén a zdlogtirgyat terheld, a
zalogjogot megeldzden vagy a zalogjogosultra kihaté hatallyal 1étrejott dologi, vételi és




elévasarlasi jog — a zalogjogosultnak e jogok jogosultjaival kotott eltérd megallapodasa
hidnyaban — fennmaradnak.
(4) A torvény alapjdn megsziind jog jogosultja a_zalogjogosulttol kartéritést kbvetelhet,
ha a zalogtargy forgalmi értéke és a megallapodasban meghatarozott ellenérték kozott az
értékaranytalansag feltling.

4:108.§ [A zalogtargy értékesitése harmadik személy részére]

(1) Ha a zélogjogosult a zalogtdrgyat harmadik személy részére kivanja értékesiteni, a
zalogjogosult koteles errdl valamint az értékesités tervezett modjardl a zalogkotelezettet
¢s a zalogtargyat terheld dologi, vételi és el6vasarldsi jog jogosultjdt az értékesitést
legaldbb 15 nappal megelézden értesiteni. A zalogjogosult legkésébb az értékesitéssel
egyidejileg is értesitheti az arra jogosultakat, ha a zdlogtargy értékét a szabalyszerii
értesitéssel jard késedelem jelentdsen csokkentené.

(2) A zalogtargy harmadik személy részére torténd atruhdzdsa soran a zalogkételezett
atruhazo nyilatkozatat a zalogjogosult nyilatkozata pétolja. A zalogjogosult koteles a
zélogtargyat az elérhet6 legnagyobb vételarért atruhdzni.

(3) A zélogtargy harmadik személy részére torténd atruhazasaval — ha toérvény vagy a
harmadik személlyel kotott megallapodas eltéréen nem rendelkezik — a zalogtirgyat
terhel6 jogok megsziinnek.

(4) Ingatlan tulajdonjogdnak harmadik személy részére torténd 4truhazasa esetén is
fennmarad az azt terheld

a) telki szolgalom, kézérdek( hasznalat €s foldhasznalati jog;

b) térvényen alapuld elévasarldsi és vételi jog;

¢) a zalogjog létrejottét megeldzden keletkezett haszonélvezeti, haszndlati jog.

(5) A zilogjogosult, a zdlogkotelezett és a haszonélvezeti, haszndlati jog jogosultja
megallapodhatnak abban, hogy az atruhdzdssal egyidejiileg e jogok is megsziinnek. E
jogok jogosultjait a jog bejegyzésének idbpontjdban bejegyzett, a jog pénzbeli
egyenértékében meghatarozott  zalogkdvetelés  kielégitésére  jogosité  zdlogjog
jogosultianak kell tekinteni.

(6) Ha a zalogjog t6bb zalogtargyat terhel, azok értékesitése csak a zalogkovetelés teljes
kielégitéséig folytathatd; a zalogkételezett a zélogtargyak értékesitésének sorrendjét
meghatarozhatja.

A zdlogjog végrehajtason kiviili érvényesitése tobb zdlogjogosult esetén
4:109.8 [A zélogtargy atruhdzasara jogosult]
(1) Ha egy zalogtargyat t6bb zdlogjog terhel, a zdlogjogosultak a zalogtargy
atruhazdsanak jogat — torvény eltérd rendelkezése illetve a zalogjogosultak eltérd
megallapodédsa hidnyaban — a zalogjogok rangsora szerint gyakorolhatjak.
(2) Az atruhazas joga a kovetkezd jogosultra szall 4, ha a megelézd jogosult arrdl
lemondott, az annak gyakorlasdra nyitvaalld hataridé eredménvteleniil eltelt vagy annak
gyakorldsaval a jogosult indokolatlanul késedelmeskedett.
(3) Ha a rangsorban eldrébb allé zalogjogosult kielégitési joga az értékesités megkezdését
kévetden nvilik meg, a rangsorban elérébb allé zalogjogosult — térvény vagy a felek
eltérd _rendelkezése hidnyaban — csak akkor vélik az atruhdzisra jogosulttd, ha az
értékesités annak megkezdésétdl szamitott 3 honapon beliil nem vezet eredményre.




4:110.8 [Mentesitési igény]

Ha a rangsorban elérébb all6 zdlogjogosult zalogjoga olyan mas zalogtargyra is kiterjed,
amelybol kovetelése maradéktalanul kielégithetd, az atruhdzasra jogosult kdvetelését — a
rangsorban hatrébb 4116 zilogjogosultak kérelmére — elsddlegesen a masik zalogtargybodl
kell kielégiteni: ha pedig azt is terhelik tovabbi zdlogjogok, akkor a zalogkdvetelést
elsbdlegesen _abbdl a zdlogtargybdl kell kielégiteni, amely a rangsorban hatrébb alld
zélogjogosultak kovetelésének kielégitését a legkisebb mértékben veszélyezteti.

4:111.8 [ A zalogkdételezett felhivasa és a kielégitési jog megnyilta]

(1) A zalogkotelezettet minden egyes zalogjogosultnak az altalanos szabalyok szerint kell
felhivni a zalogkovetelés kielégitésére akkor is, ha a zdlogtargyat t6bb zalogjog terheli.
(2) A kielégitési jog valamennyi zdlogjog tekintetében megnyilik legkésébb akkor,
amikor a zalogkotelezett szdmara a zalogkovetelés kielégitésére nyitvaallo hataridok
koziil a legkorabban lejard eredményteleniil eltelik, kivéve azon zalogjogok tekintetében,
amelyek — a zdlogjogosultak megallapoddsa alapjan — az atruhdzist kovetben is
fennmaradnak. A hatarid6 eredménytelen elteltérdl az érintett zalogjogosultnak a tobbi
zalogjogosultat értesitenie kell.

4:112.8 [A zalogtargy értékesitése a zalogjogosult részére]

(1) Ha a zalogtargyat t6bb zalogjogosult is magahoz kivanja valtani, a zalogkételezett — a
zalogkotelezettekkel kotott eltéré megdllapodasa hianyaban — kizarélag a pénzbeli
ellenérték Osszege és a teljesitési hataridd szempontjabdl legkedvezdbb ajanlatot
fogadhatja el, az egyforman kedvezo ajanlatok tekintetében azonban megilleti a valasztas

joga.
(2) A zalogkotelezettnek az  ajanlatra  vonatkozd nyilatkozatit a  zalogkovetelés

teljesitésére adott, legkésdbb lejard hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott 15. napot
kévetben, 15 napon beliil kell megtennie.

4:113.8 [A zalogtargy értékesitése harmadik személy részére]

A zalogtargy értékesitését — torvény eltérd rendelkezése, illetve a zalogjogosultak eltérd
megallapodasa hidnyaban — a zdlogkotelezett szamdara a zalogkovetelés kielegitésére
adott, legkés6bb lejard hatarid6 eredménytelen elteltét kovetd 15. napot kdvetd 30 napon
beliil meg kell kezdeni. A zélogtirgy atruhdzasira jogosult zalogjogosult kiteles — az
egyvéb jogosultak kielégitését nem veszélyeztetve — a zalogtargyat a lehetd legrévidebb
ido alatt értékesiteni.

A zdlogtargy értékesitésébdl befolyt osszeg felosztdsa
4:114.§ [Kielégitési sorrend]
(1) Ha a zalogtargy értékesitésébdl befolyd ellenérték nem fedezi valamennyi jogosult
kovetelését, a koveteléseket az alabbi sorrendben kell kielégiteni:
a) a zalogtargy értékesitésének koltsége,
b) a zalogkovetelések és azok jarulékai a zdlogjogok rangsora szerint,
¢) a zalogtargyon fenndllo, térvény alapjan megsziind jogok jogosultjainak kovetelései,
d) a zalogkoételezett egyéb tartozdsai,
) a zalogkotelezett maradvanyértékre vonatkozd igénye.




(2) Ha a z4logtargyat egyidejlleg kézizalogjog, jelzdlogiog és vagyont terheld zalogjog is
terheli, és a zalogtargy értékesitésébdl befolyd ellenérték nem fedezi valamennyi jogosult
kovetelését, a johiszemii, ellenérték fejében Kkézizdlogjogot szerzd zalogjogosult
kovetelése a jelzalogjogbdl és vagyont terhel zdlogjogbdl, a jéhiszemiien, ellenérték
fejében jelzalogjogot szerzd kovetelése a vagyont terheld zdlogjogbol fakadd kovetelést
megeldzi.

(3) A (2) bekezdés alkalmazdsa szempontjabdl a dolog tulajdonjogat terheld és az
atruhdzassal  megszin® haszonélvezeti és hasznalati jog jogosultjanak kovetelését
kézizalogjogbdl fakadd kovetelésnek kell tekinteni, ha annak jogosultja a dolgot — a
zalogjog alapitasanak idépontjdban — birtokéban tartotta.

A zélogjog megsziinése
4:115.8 [A zalogjog megszlinése]
(1) A zalogjog megsziinik, ha:
a) a zalogkovetelést teljesitik;
b) a zalogkovetelés kielégitésének feltétele meghitisul;
¢) a zalogkotelezett a zalogjog jogosultjava valik;
d) a zalogtargy anélkiil sziinik meg, hogy helyébe mas zalogtargy lépne;
e) a zalogjogosult a zalogjogrol lemond;
) ha térvény, vagy a zélogjogot alapitd szerzddés, birdsdgi vagy mas hatdsagi hatdrozat
igy rendelkezik.
(2) A zdlogkovetelés teljesitése ellenére a zilogjog fennmarad a kovetelést kielégitd
személyes kotelezett, zalogkotelezett vagy harmadik személy megtéritési igényének
biztositisara.
(3) Megszinik az ingd dolog tulajdonjogat vagy haszonélvezeti jogét terheld zdlogjog
akkor is, ha a zalogtargvat kereskedelmi forgalomban, johiszemii harmadik személy
részére értékesitik.

11, fejezet
Kovetelést biztosito zdlogjog

4:116.8 [A kovetelést biztositd zalogiog]

Ha a zalogkdvetelést mas jogviszonybdl szarmazd kovetelés pénzbeli egyenértékeként
hatarozzak meg, és a kielégitési jog megnyiltinak feltétele e mas jogviszonybdl szarmazé
kovetelés nemteljesitése (kovetelést biztositd zalogjog), a zalogjogra vonatkozé altalanos
szabalyokat az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

4:117.8 [A zalogjoggal biztositott kdvetelés]

(1) Zalogjoggal biztosithatd — ha torvény eltérben nem rendelkezik — barmely pénzben
kifejezhet6 értékkel bird kidvetelés.

(2) Birésagi aton nem érvényesitd kdvetelés zalogjoggal nem biztosithatd.

4:118. § [A zalogkotelezettség terjedelme]
(1) A zédlogkotelezettség terjedelme annak a kovetelésnek a mindenkori terjedelméhez
igazodik, amelynek biztositasara a zalogtargy szolgal.




(2) A zalogkotelezettség kiterjed a zilogjoggal biztositott koévetelés kamataira, a
kovetelés és a zalogjog érvényesitésének koltségeire, tovabba a zalogtargy értékének
megbrzesére forditott szilkséges koltségekre is.

(3) Ha a felek meghataroztak azt az 6sszeget (keret), amelynek erejéig a zalogjogosult
kielégitést kereshet a zalogtargybdl (keretkdvetelést biztositdé zalogjog), a zalogjog a
kovetelést és jarulékait csak annyiban biztositja, amennyiben azok a keretet nem haladjak

meg.

4:119. § [A zalogjog és a biztositott kdvetelés atruhazasa]

(1) A biztositott kovetelés atruhdzisaval vagy egyéb modon vald atszallasival a zalogjog
is_atszall a kovetelés 1j jogosultjara. A biztositott kovetelés korabbi jogosultja koteles
kézizdlogjog esetén a birtokaba keriilt dolog, pénz, értékpapir birtokat az 0j jogosultra
atruhazni, jelzalog esetén az 1j jogosult nyilvantartisba bejegyzéséhez sziikséges
engedélyt kiadni.

(2) A zalogjogot csak a zalogjoggal biztositott kdveteléssel egyiitt lehet dtruhdzni.

4:120. § [A dologi kotelezett jogallasa]

(1) Ha a zdlogkotelezett a zalogjoggal biztositott kovetelés kotelezettjétél (személyes
kotelezett) kiilonbozd személy (dologi kotelezett), és a zalogjogosult a zalogtargybdl
kielégitést kapott, a kiovetelés — egyéb biztositékaival egyiitt — a kielégités erejéig a
zalogkotelezettre szall at, ha a kielégités alapjdn a személyes kotelezettél vagy mastdl
megtéritést kdvetelhet. A biztositott kdvetelés korabbi jogosultja kételes kézizdlogjog
esetén a birtokaba keriilt dolog, pénz, értékpapir birtokat az 0j jogosultra dtruhdzni,
jelzalog esetén az Uj jogosult nyilvantartasba bejegyzéséhez sziikséges engedélyt kiadni,
(2) A dologi kotelezettnek a kielégitési jog megnyiltakor jogiban 4ll a zalogjogosult
kovetelését kielégiteni. A zalogkotelezett a zalogjogosult kovetelésébe beszamithatja a
zalogjogosulttal szemben fennalld kéveteléseit és  érvényesitheti mindazokat a
kifogasokat, amelvek 6t vagy a személyes kotelezettet megilletik. A zélogkotelezett nem
veszti el e jogdt azzal, hogy a személyes kotelezett a zalogjog létrejittét kovetben a
kifogas jogardl lemondott.

4:121. § [A kielégitési jog megnyilta]
A zalogtargybdl valo kielégités joga megnyilik, ha a zalogjoggal biztositott kiovetelést
esedékessé valasakor nem teljesitik.

4:122. § [A zilogjoggal biztositott kévetelés teljesitése a zdlogjog érvényesitésének
megkezdése utan]

(1) A =zalogkételezett, a személyes koételezett vagy a személyes kotelezett helyett
teljesitésre jogosult barmely mas személy a zalogtargy értékesitéséig, a zalogtargy
zélogjogosult altal torténd megszerzéséig vagy az elzalogositott kdvetelés érvényesitésdig
barmikor teljesitheti a zalogjoggal biztositott kovetelést.

(2) A biztositott kévetelés teljesitéséhez vald jogardl a zalogkdtelezett, a személyes
kotelezett és a személyes kotelezett teljesitéséért feleldsséget vallalt személy csak a
kielégitési jog megnyilta utin és csak irasban mondhat le érvényesen.

4:123. § [A zilogjog megszinésel




A zalogjog megszinik akkor is, ha a zalogjoggal biztositott kovetelés illetve az a
jogviszony, amely alapjan a j6vOben zdlogjoggal biztositott kovetelés keletkezhet,
megsziinik vagy a zdlogjoggal biztositott valamennyi kdvetelés eléviil.

1. fejezet

Onallé zalogjog

4:124.8 [Az 6nallé zalogjog fogalmal]

Ha a zalogkovetelést mas jogviszonybdl szarmazd kovetelésre utalds nélkiil hatarozzak
meg, és a kielégitési jog megnyiltanak feltétele a zilogjogot alapitd szerzddés felmondasa
(6nalld zalogjog), a zalogjogra vonatkoz$ altaldnos szabalyokat az e fejezetben
meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

4:125. § [Az 6nalld zalogjog atvaltoztatasa]

(1) Az onalld zalogjog — a zalogjog alapitasira irdnyadd szabdlyvok megfeleld
alkalmazisaval — kovetelést biztositd zalogjoggd., ez utdbbi pedig 6nallé zélogjogga
atvaltoztathatb.

(2) Az atvaltoztatashoz a rangsorban hatrabb allé zalogjogosultak hozzajarulasara van
sziikség, ha a zalogjog az atvaltoztatas folytan a zalogkételezettre terhesebbé valik.

(3) Az atvaltoztatés a zalogjog eredeti ranghelyét nem érinti.

4:126. § [Az 6nalié zdlogjog atruhdzésal]

(1) Az ¢6nalld zalogjog — a zalogjog alapitidsara iranvadé szabalyok megfeleld
alkalmazasaval — 6nallban illetve részletekben is atruhazhato.

(2) A zalogkotelezett az Ot a zalogszerzddés alapjan megilletd kifogasokra az 6nalld
zdlogjog atruhazasa esetén az 0j jogosulttal szemben is hivatkozhat.

4:127. § [A kielégitési jog megnyilta]

(1) A_kielégitési jog megnyilik, ha a zdlogszerzédést — térvényben vagy a
zalogszerzédésben meghatarozott valamely feltétel (felmondasi ok) bekovetkezte miatt —
a felek barmelyike felmondja. A felmondasi jogot érvényesen kizarni nem lehet.

(2) A felmondasi id6 — a felek eltéré megallapodasa hianyaban — hat hénap.

4:128.8 [Az 6nall6 zalogjog megsziinése]
Az 6nallé zalogjog megsziinik akkor is, ha a felmondas feltételei véglegesen

meghiusultak.

IV. fejezet
Kézizalogjog

4:129 .§ [A kézizalogjog fogalma]

Ha a zalogtargy ingd dolog, pénz, értékpapir tulajdonjoga (haszonélvezeti joga), és a
zalogjogviszony alapjan a dolog, pénz, értékpapir birtokldsara a zalogjogosult illetve
harmadik személy (zalogtartd) valik jogosultta (kézizdlogjog), a zalogjogra vonatkozé
altaldnos szabalyokat az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. A
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kézizdlogiogra vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni, ha a zalogtargy
szamlakoGvetelés, €s azt a zalogjogviszony alapjan zarolt alszamlan kell elhelyezni.

4:130.§ [A kézizalog létrejotte]

A kézizalogjog akkor jon létre, amikor a kézizalogjog alapitasara iranyuld szerzddés vagy
mas jogeim alapjan

a) az ingd dolgot, pénzt és értékpapir birtokat a zalogjogosultra atruhazzak, vagy

b) az ingd dolgot, pénzt és értékpapir harmadik személynél (zalogtartd) letétbe helyezzék,
illetve

¢) a szamlakovetelést a szamlén zaroljak.

4:131.§ [A zalogjogosultnak atadott dolog, pénz, értékpapir hasznalata és hasznositasa]
(1) A zalogjogosult koteles a birtokdba keriilt dolgot, pénzt illetve értékpapirt épségben
meg0rizni.

(2) A zilogjogosult — felek eltérd megallapodasa hidnyaban — a dolgot, pénzt illetve
értékpapirt nem hasznalhatja és nem hasznosithatja, jogosult viszont a hasznot hajtd
dolog illetve értékpapir hasznait beszedni.

(3) A dolog, pénz értékpapir hasznositdsdra jogosult zdlogjogosult koteles a hasznok
beszedésérdl gondoskodni €s a beszedett hasznokkal elszamolni.

(5) A zalogjogosult a beszedett hasznokat a zélogtirgy Orzésével, allagdnak
fenntartasaval kapcsolatos, sziikséges koltségek fedezésére jogosult forditani,

(6) A zalogkotelezett — a kielégitési jog veszélyeztetése nélkiil — jogosult a zdlogtarggyal
rendelkezni.

4:132. § [A zalogtargy értékének védelme]

() A zélogkotelezett a dolog, pénz illetve értékpapir dllagit és hasznélatat valamint a
szamla egyenlegét ellendrizheti.

(2) Ha — kiilénésen a dolog, pénz, értékpapir allaganak sérelme folytan - a zdlogtargy
értékének 1énveges csokkenédsétdl lehet tartani, a zélogjogosult a zalogkotelezettet
haladéktalanul értesiteni kételes.

(3) Ha a zalogtargy értékének csokkenése a zalogkovetelés kielégitését veszélyezteti, a
zélogkdtelezett — a zdlogjogosult felszolitasdra — koteles megfeleld hataridén beliil a
zalogtargy értékét helyreallitani, illetve megfeleld 0] zalogtargyat vagy az értékcsokkenés
mértékének megfeleld kiegészitd biztositékot adni. Ha a zalogkotelezett a zalogjogosult
felhivasidnak a megszabott hatarid6n beliil nem tesz eleget, a zdlogjogosult a zilogtargyat
— a zalogjog érvényesitésére irdnyadd szabalyok szerint — értékesitheti. A felszolitas és a
hatdriddtiizés elmaradhat, ha elhdrithatatlan akadalyba iitkozik vagy a zdlogkételezett
intézkedésének bevarasa a zalogtargy értékének tovabbi jelentds csékkenésével jarna.

4:133. § [A zalogtartdnal elhelyezeit zalogtargy kiadasa a zalogjogosultnak]

rrrrr

megnyiltat kovetben barmikor — tiz napos hatiridével — felszdlithatja a zédlogtartét a
dolog, pénz, értékpapir birtokanak atruhizasira.

4:134. § [A kozvetlen kielégités jogal
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(1) Ha a kézizdlogjog targya pénz vagy értékpapir tulajdonjoga illetve szamlakdvetelés, a
kielégitési jog megnyiltakor a zalogjogosult egyoldali nyilatkozattal megszerezheti a
zélogtargyat.

(2) A zalogjogosult — a nyilatkozat megtételével egyidejlleg — koteles a zalogkotelezettel
elszamolni és a zalogkodvetelést meghaladd fedezetet a zilogkotelezett részére kiadni. Ha
a pénz illetve bankszamla-kdvetelés és a zalogkovetelés pénzneme nem azonos, tovabba
értékpapir megszerzése esetén a zalogjogosult a nyilatkozat megtételének helyén és
idején érvényes hivatalos — ennek hianyaban tézsdén vagy mas szabalyozott piacon
kialakult — arfolyam alapulvételével kételes elszamolni.

4:135.8 [A kézizalog megsziinése]

(1) A kézizalogjog akkor is megsziinik, ha

a) az ingd dolgot, pénzt és értékpapir birtokat a zalogkotelezettre dtruhazzik, vagy

b) az ingd dolgot, pénzt és értékpapir birtokat a zdlogjogosult illetve a zalogtartd elveszti,
illetve

¢) a szamlakdvetelés zarolasat feloldjak.

(2) Nem sziinik meg a zédlogjog az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben, ha azzal
egvidejlileg a zalogjogot a nyilvantartasba vald bejegyzéssel jelzdlogjogga alakitjdk.

(3) Ha a zalogjog megszlinik, a zalogjogosult kiteles:

a) a dolog, pénz, értékpapir birtokdt a zalogkételezetire illetve az altala megieldlt
harmadik személyre atruhdzni;

b) a zalogtartot a dolog, pénz, értékpapir birtokdnak a zalogkotelezetire illetve az 4ltala
megjelslt harmadik személyre vald atruhizasara utasitani;

c) a szdmlakdvetelés zaroldsanak felolddsédhoz sziikséges nyilatkozatot kiadni

d) a zalogtargy hasznait — a dolog, pénz, értékpapir érzésével és allaganak megbrzésével
kapcsolatban felmeriilt, sziikséges koltség levonasa mellett — a zilogkotelezett részére
kiadni,

IV. fejezet
Jelzalogjog

4:136. § [A jelzdlogjog fogalma]
Ha a zalogjog nem mindsiil kézizalogjognak (jelzdlogjog), a zalogjogra vonatkozd
altalanos szabalyokat az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

4:137. § [A jelzalog targya]
Pénz tulajdonjogan jelzalog nem alapithato.

4:138. § [A jelzdlogjog targyvanak hasznélata és hasznositasa)

(1) A zélogkotelezett koteles a zdlogtargy értékét megérizni.

(2) Ha a zalogtirgy dolog, pénz, értékpapir tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, a
zalogkotelezett jogosult a  dolog, illetve értékpapir rendeltetésszerli hasznalatira és
hasznositdsara, valamint — a rendes gazdalkodas korében — a dolog feldolgozasara,
atalakitasara.

(3) A zalogkételezett — a kielégitési jog veszélyeztetése nélkiil — jogosult a zalogtirggyal
rendelkezni.
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4:139. § [A zalogtargy értékének védelme]

(1) Ha a zalogtargy dolog tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, a zalogjogosult a dolog
allagat és hasznalatat ellen6rizheti,

(2) Ha a zalogkoételezett vagy harmadik személy a dolog épségét veszélyezteti, a
zalogjogosult kérheti a birésagtdl a veszélyeztetd cselekmény megtiltisat és a veszély
elharitdsahoz sziikséges intézkedések elrendelését.

(3) Ha a zalogtargy értékének csokkenése a zdlogkovetelés kielégitését veszélyezteti, a
zalogkotelezett — a zalogjogosult felszolitasdra — koteles megfelelé hataridén beliil a
zélogtargy értékét helyreallitani, megfelelé Oj zalogtargyat vagy az értékcsékkenés
mértékének megfeleld kiegészitd biztositékot adni. Ha a zdlogkotelezett a zdlogjogosult
felhivasanak a megszabott hatariddn beliil nem tesz eleget, a zdlogjogosult a zalogtirgyat
— a zélogjog érvénvyesitésére iranyado szabalyok szerint — értékesitheti.

4:140. § [Az elzalogositott kovetelés kotelezettiének jogai és kotelezettségei]

(1) Az elzalogositott kovetelés kotelezettiét a kovetelés elzalogositdsardl illetve a
kielégitési jog megnyiltardl értesiteni kell. Az elzdlogositott kovetelést annak kotelezettje
mindaddig a kvetelés jogosultja kezéhez teljesitheti, amig a zélogjog alapitisarol, illetve
a kielégitési jog megnyiltardl a zdlogkotelezett vagy a zédlogjogosult nem értesitette.

(2) Ha a kovetelés elzdlogositasardl illetve a kielégitési jog megnyiltarol a kovetelés
kotelezettjét a kovetelés jogosultja (zdlogkotelezett) értesitette, a kotelezett — a
zalogjogosult eltéré rendelkezése hidnydban — az értesités utdn csak a zdlogjogosultnak
teljesithet.

(3) Ha a kovetelés elzdlogositasardl, illetve a kielégitési jog megnyiltardl a kovetelés
kotelezettjét a zalogjogosult értesiti, a kotelezett kdvetelheti  az  elzdlogositas
megtorténtének, illetve a kielégitési jog megnyiltanak igazoldsat. Ennek hianyaban csak a
sajat veszélyére teljesithet annak, aki zalogjogosultként fellépett.

(4) Az elzélogositott kdvetelést a kielégitési jog megnyiltdt kdvetben a zdlogjogosult
kezéhez kell teljesiteni.

(5) Ha az elzalogositott kdvetelés pénz- vagy dologszolgaltatisra irdnyul, és a kielégitési
jog megnyiltdt megelézben valik esedékessé, azt a zdlogjogosult kezéhez kell teljesiteni
azzal, hogy a zalogkételezett — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — az igy 1étrejott
kézizalogjogot a zalogkstelezett — a zdlogjog alapitidsdra vonatkozé szabalyok megfeleld
alkalmazasaval — egyoldali nyilatkozattal jelzdlogjoggd alakithatja. A kézizdlogjog
ebben az esetben a jelzalogjog bejegyzésével szlinik meg.

(6) Ha az elzdlogositott kévetelés nem pénz vagy dolog szolgéltatisara irdnyul, azt — a
zédlogjogosult és a zalogkotelezett eltéré6 megallapodasa hidnyiban — a kielégitési jog
megnyiltdig a zdlogkételezett részére kell teljesiteni. Ha a kovetelés esedékessége a
zalogkotelezett egyoldali nyilatkozatdtél fligg, e nyilatkozata érvényességéhez a
zalogjogosult hozzajarulisa sziikséges.

4:141. § [Az elzalogositott kovetelés mint zalogfedezet védelme]

Az elzalogositott kovetelés kotelezettiének a zalogjog alapitasirdl vald értesitését
kovetden a  zalogjogosulttal szemben hatdlytalan a zalogkételezettnek az a
jognyilatkozata, amely a zalogjogosult kielégitési alapjat megsziinteti, vagy hatranyosan
valtoztatja meg.
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4:142. § {A zalogtargy birtoklasahoz vald jog]

(1) Ha a zdlogtargy dolog vagy értékpapir tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, a
zdlogjogosult a Kkielégitési jog megnyiltat kovetben barmikor — ingd dolog vagy
értékpapir_esetén legalabb tiznapos, ingatlan esetén legalabb husznapos hatariddvel —
felszolithatja a zalogkdtelezettet a dolog illetve értékpapir birtokdnak atruhazasara. A
zalogkotelezett koteles a felszdlitdsnak hatdriddben eleget tenni.

(2) Ha a zalogtargy lakdingatlan tulajdonjoga vagy haszonélvezeti joga, a zalogjogosult —
legalabb harom hoénapos hataridével — felszdlithatja a zalogkételezettet az ingatlan
kitiritett allapotban val6 birtokba adasara, kivéve, ha a bentlakdt az ingatlan birtoklasara
jogositdé jogeim a zdlogtargy értékesitését kovetden is fennmarad. A zdlogkdtelezett
koteles a felszolitasnak hataridében eleget tenni.

4:143. § [Az elzalogositott kdvetelés érvényesitése]

(1) Ha a zalogjog targya kovetelés, a zalogjogosult a kielégitési joganak megnyiltat és a
kovetelés esedékessé valdsat  kovetden kovetelheti az elzalogositott kovetelés
kotelezettjétdl a kdvetelés teljesitését is.

(2) A zilogkotelezett a zalogjogosult kérésére koteles a zalogjog érvényesitéséhez
sziikséges okiratokat atadni.

(3) Ha az elzalogositott koévetelés esedékessége e  kovetelés jogosultjdnak
jognyilatkozatatdl vagy altala teljesithetd feltételtdl fligg, kielégitési jogdnak megnyilta
utdn e jognyilatkozatot a zalogjogosult is megteheti vagy teljesitheti az esedékesség
bekovetkezéséhez sziikséges feltételt.

4:144. § [A bankszamla-kovetelést terheld jelzalogjog érvényesitése]
A bankszamla-kovetelést terheld jelzdlogjog érvényesitése csak birdsagi végrehaijtas Gtjan
térténhet.

4:145. § [Az elzélogositott kovetelés biztositékainak érvényesitése]

(1) Ha a zalogjog targya kidvetelés, a zdlogjogosult - kdvetelése erejéig - az elzalogositott
kovetelésen til érvényesitheti az elzalogositott kovetelést biztosité zdlogjogbdl illetve
kezessegbdl eredd jogokat is.

(2) A zilogjogosultat nem illeti meg az elzélogositott kovetelést biztosité garancia
lehivisanak joga.

4:146.8 [A zalogjog megsziinése]
Ha a jelzalogjog megszlnik, a zalogjogosult koteles kiadni a zalogjog tirléséhez
sziikséges engedélyt.

V. fejezet
Vagyont terheld zalogjog

4:147. § [A vagyont terheld zalogjog fogalma]

Ha a zalogtargy tébb, egyedileg meg nem hatarozott jog vagy kévetelés (vagyont terheld
zalogjog), a zalogjogra vonatkozd altaldnos szabalyokat az e fejezetben meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni.
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4:148. § [A zalogtirgy meghatarozésa)

(1) A vagyont terhel6 zalogjog targya lehet jogi személy vagy gazdasagi tarsasig
vagyonaba tartozo atruhdzhatd jogok és kovetelések 6sszessége; méas jogalany vagyonaba
tartézé, atruhazhatd jogok és kdveteléseknek csak meghatirozott része — kiilonosen fajta
szerint meghatirozott vagy meghatarozott gazdasigi célra rendelt vagyontirgyakra
vonatkozd jogok (kovetelések) §sszessége — lehet a vagyont terheld zdlogjog targya.

(2) A vagyont terheld zdlogjog a zéalogjog Iétrejbtte utdn a zalogkstelezett vagyonaba
keriil6, a meghatarozasnak megfeleld jogra (kovetelésre) is Kkiterjed, attol az idéponttdl
kezdve, hogy azon a zalogkételezett rendelkezési jogot szerez, megsziinik azonban, ha a
vagyontargy a zalogkotelezett vagyonabdl kikeriil,

4:149. § [A zalogfedezet védelme]

(1) Az elzalogositott vagyon - a zalogkovetelés kielégitését veszélyezteté mértékl -
csokkenésérél a  zdlogkételezett a  zdlogjogosultat  értesiteni  kételes. A felek
szerzddésiikben meghatdrozhatjdk a vagyon csokkenésének kielégitést veszélyeztetd
mértékét.

(2) A felek eltér6 megallapodasa hidnydban a zdlogjogosult ellendrizheti a
zalogkdtelezett gazdalkodasat.

4:150. § [A vagyvont terheld zalogjog atalakitasa]

(1) A vagyont terheld zalogjog jogosultja a kielégitési jogdnak megnyiltaval a vagyont
terhelé zalogjogot a zélogkotelezetthez intézett irasbeli nyilatkozattal — a zdlogjog
alapitdsidra vonatkozd szabdlyok megfeleld alkalmazdsdval — az abban meghatarozott
vagyontargyakat terheld zalogjoggd is 4talakithatja és az ekként létrejott zalogjogok
alapjan az altalanos szabalyok szerint kereshet kielégitést.

(2) A zalogjogosult az atalakité jognyilatkozattal 1étesitett zalogjoga alapjan a vagyont
terheld zalogjog bejegyzésének idépontja szerinti ranghelyen gyakorolhatja kielégitési
jogét. E rendelkezésre azonban nem hivatkozhat azzal szemben, aki a vagyonba tartozd
valamely vagyontargyon

a) annak a vagyonba keriilését megel6zbden zalogjogot, vagy

b) a zélogjogi nyilvantartason kiviili mas nyilvantartisba bejegyzett jelzdlogjogot,
szerzett,

(3) Az elzalogositott vagyon - a biztositott kvetelés kielégitését veszélyeztetd mértékii -
csokkenése esetén a zalogjogosult az atalakité jognyilatkozatot a kielégitési joganak
megnyilta el6tt is megteheti.

(4) A jogi személy, gazdasdgi tarsasag egész vagyondt terheld zalogjog atalakitas
hianyaban ¢sak birdsagi végrehajtas titjan érvényesithetd.

4:151. § [A jelzdlogjoera vonatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazasa)
A vagyont terheld zalogjogra egvebekben az egyetemleges zalogjogra és a jelzdlogjogra
vonatkoz6 rendelkezéseket kell megfeleléen aikalmazni,

V. fejezet
A zalogjogosulti bizomanvos
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4:152. 8§ [A zilogjogosulti bizoménvos kijeldlése
A zélogjogosult a zalogszerzddésben zalogjogosulti  bizomdanyost jeldlhet  ki.
Zalogjogosulti bizomanyost t6bb zalogjogosult egyiittesen is kijeldlhet.

4:153. § A zilogjogosulti bizoméanyos kijel6lésének harmadik személyekkel szembeni
hatalyossaga

A zilogjogosulti bizomanvyos kijelolése illetve a kijelolés megsziinése johiszemi
harmadik személvekkel szemben attol az idéponttdl kezdddden hatalyos, amikor azt az
ingatlan-nyilvantartisba illetve a zdlogjogi nyilvantartasba bejegyzik.

4:154. § [A zilogjogosulti bizomanyos jogai és kitelezettségei]

(1) Az zadlogjogosulti bizomdnyost a zdlogjogosult jogai illetik meg és a zalogjogosult
kotelezettségei terhelik, e korben a zalogjogosulti bizomédnyos a sajat nevében, a
zalogjogosult javara jar el.

(2) A zalogjogosulti bizomanyos a zalogjoggal biztositott kévetelés atruhdzasira nem
jogosult.

(3) A zalogjogosult a zalogjogbdl fakadd jogokat a zalogjogosulti bizomanyos
bejegyzésének tartama alatt nem gyakorolhatja, azonban a zdlogjogosulti_bizomanyos
altal a zalogjogosulti jogok gyakorlasa soran okozott karokért egyetemleges felel0sséggel
tartozik.

(4) A zalogjogosulti bizomdnyos megbizatasa megsz{inik, ha a zalogjogosult a
zalogjoggal biztositott kévetelést atruhdzza. A zalogjogosulti bizomanyos személyét a
nyilvantartasbdl az 4j jogosult bejegyzésével egyidejlileg térolni kell.

4:155. § [A zalogjogosulti bizomanyos altal kezelt kiilénvagyon]

(1) A zalogjogosulti bizomanyos mindazt, amire a zdlogtargyat, a zdlogtargy befolyt
hasznait és a zalogjogosultat megilletd pénzdsszeget koteles sajat vagyonétdl elkiildnitve
tartani és kezelni.

(2) A zalogjogosulti bizomanyos hitelezéi nem tamaszthatnak igényt a zalogjogosulti
bizomanyoshoz befolyt és elkiilonitve tartott vagy kezelt pénzisszegekre, amelyekrdl
megallapithatd, hogy a zalogjogosultat illetik meg.

4:156. § [A zalogjogosulti bizomanyos kijelélésének visszavonasa)]

(1) A zilogjogosulti bizomanyos kijelolése - a felek eltéré megallapodasa hianyéban -
barmikor visszavonhatd.

(2) A zilogjogosulti bizomanyos kijelolésének visszavondsa jéhiszemil harmadik
személyekkel szemben attd! az id6ponttdl kezdddden hatdlyos, amikor a visszavonasat az
ingatlan-nyilvantartisba vagy a zalogjogi nyilvantartasba bejegyzik.”

2. A torvényjavaslat 4:167-4:187.§§-ainak szdmozasa tizeneggyel csokken.

3. A torvényjavaslat 5:372.§-at kdvetden az alabbi rendelkezésekkel egésziil ki:

»LV. fejezet:
Zalogszerzddés
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5:373.8§ [A zalogszerzbdés]

A zilogszerz6dés alapjan a  zélogkotelezett a zilogtirgy zdlogjoggal vald
megterhelésének valamint — a szerz6désben meghatarozott feltételtdl figgben — a
zalogtargy értékesitésének és a befolyt vételarbdl a zalogkotelezettség kielégitésének
tirésére koteles.

5:374.§ [A zéalogszerzddés alakja]

(1) A zalogszerzOdés csak irdsban érvényes.

(2) Az 6nallo  zalogjogot vagy vagyont terheldé zalogjogot alapitd szerzddés
érvényességéhez annak ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba vagy koézokiratba
foglalasa sziikséges.

(3) Az alakisadg megsértésével kotott kézizalog-szerzddés a teljesitéssel érvényessé valik.

5:375.8 [A zalogszerzddés tartalma]

(1) _A_ zilogszerz6désben meg kell hatarozni a zalogtargyat, a zalogjogosultat, a
zalogkdtelezettet, a zalogkdvetelést és a zalogkdvetelés érvényesitésének feltételét.

(2) Onallé zalogjogot alapitd szerzddésben meg kell hatérozni a szerz6dés felmondasanak
okait is.

(3) Kézizdlogjogot alapitd szerzdédésben rendelkezni kell arrdl, hogy a dolog, pénz,
értékpapir a zdlogjogosult vagy zalogtartd birtokaba keriil-e, a birtokatruhazas modjardl,
illetve — sziikség szerint — a zalogtartd személyérdl, dijazasardl, a zdlogtirgy
zélogjogosult részére valo kiadasanak feltételeirdl.

5:376.8 [A zalogjogosult]
Kgvetelést biztosité zalogjog esetén a zalogjogosult személye a biztositott kovetelés
jogosultjara utaldssal is meghatirozhato.

5:377.8 [A zalogkovetelés]

(1) A zalogkovetelés a zalogszerzOdésben meghatarozhat6:

a) hatarozott pénzisszegben;

b) meghatirozott szolgaltatis pénzbeni egyenértékeként:

¢) meghatarozott jogviszonybdl szdrmazd egy vagy t6bb kovetelésre utalassal.

(2) Ha a zalogkovetelést a zalogszerzOdésben idegen pénznemben kifejezett, hatarozott
pénzdsszegben jeldlik meg, az elszamolas sordn a zalogtargy értékesitésének helyén és
idején érvényben 1év6 arfolyamot kell alapul venni.

(3) Ha a zalogkovetelést meghatarozott szolgaltatas pénzbeni egyenértékeként hatarozzak
meg, a zalogszerzddésben rendelkezni kell az egyenérték meghatarozasanak médjardl.
Ha a szolgéltatasnak hatdsagi 4ara, hivatalos arfolvama illetve t6zsdén vagy mas
szabalyozott piacon kialakult ara van, az egyenérték erre utaldssal is megadhato.

5:378. [A zalogkovetelés érvényesitésének feltétele]

(1) Kovetelést biztositdé zalogjog esetén a zalogkodvetelés érvényesitésének feltétele a
biztositott kdvetelés teljesitésének elmaradasra utalassal is meghatarozhaté.

(2) Onalld zalogjog alapitisa esetén meg kell hatdrozni azokat az okokat, amelyek
bekovetkezése esetén a zalogjogosult a zélogszerzddés felmondasara jogosult, és a
felmondasi id6t. A felmondasi id6 harminc napnél révidebb nem lehet.
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(3) Az 6nalld zalogjogot alapitd szerzddést a zalogkotelezett tizenst napos felmondasi
idovel barmikor, indokolas nélkiil felmondhatia. A zalogkotelezett felmondasi jogat
korlatozé kikotés semmis.

A fogyasztoi zalogszerzddesre vonatkozd kiilénds szabalyok
5:379. § [Fogyasztdi zalogszerz6dés]
(1) Fogvasztbi zalogszerz6désnek mindsiil a zalogszerzodés, ha
a) a zalogkotelezett természetes személy,
b) a zalogtiargy elsbsorban a zalogkstelezett gazdasigi tevékenysége vagy 6nalld
foglalkozasa kérébe nem tartozé célra hasznalatos és
c) a zalogjoggal biztositott kdvetelés olyan szerz6dés alapjdn all fenn, amelyet a
zalogjoggal biztositott kovetelés kotelezettie gazdasagi tevékenysége vagy 6nalld
foglalkozasa kdrébe nem tartozé célbdl kétott.
(2) A fogyasztoi zalogszerz6désben a zalogtargyat egyedileg kell meghatarozni, tovabba
meg kell hatarozni azt az §sszeget (keret), amelynek erejéig a zalogjogosult kielégitést
kereshet a zalogtargybal.
(3) Fogyasztdi zdlogszerzodeés alapjan nem jon létre zalogjog olyan zalogtargyon, amely
felett a zalogkotelezettnek a zdlogszerz6dés megkotésekor nincs rendelkezési joga,
kivéve, ha a zalogjoggal biztositott kivetelés abbol a szerz6désbodl szarmazik, amely
lehetdvé teszi a rendelkezési jog megszerzését.

5:380. § [A kielégitési jog gyakorldsa fogyasztoi zalogszerz6dés esetében]

(1) Fogyasztdi zalogszerzodés alapjan 1étrejott zalogjog esetében a zalogjogosult

a) csak nyilvanos értékesités (palyazat, arverés) formajaban értékesitheti a zalogtargyat,
kivéve, ha a felek a kielégitési jog megnyilta utdn irdsban eltérd értékesitési mdédban
allapodtak meg,

b) nem szerezheti meg a biztositott kovetelés kielégitése fejében a zalogtargy
tulajdonjogat.

(2) Nem alkalmazhat6 az (1) bekezdés pénzt, bankszamla-kdvetelést, pénzpiaci eszkdzt
vagy nyvilvanosan jegyzett piaci arral vagy egyébként az adott idopontban a felektol
fliggetleniil meghatarozhatd arral rendelkezd értékpapirt terheld kézizalogjog esetében.

5:381. § [A zélogjog érvényesitésének atvételéhez vald jog]

(1) Az a zilogjogosult, akit a zdlogjogok k6zbtti rangsor alapjan kielégitési elsdbbség
illet meg a zdlogjog érvényesitését megkezdd zadlogjogosulttal szemben, a zalogtargy
értékesitéséig, a zalogtargy tulajdonjoganak a zalogjogosult altal torténd megszerzéséig,
vagy az elzalogositott kovetelés érvényesitéséig - a zalogjogot érvényesitd
zélogjogosultnak cimzett irasbeli nyilatkozattal - barmikor atveheti a zalogjog
érvényesitését, amennyiben megtériti_az érvényesitést megkezdd zalogjogosult mar
felmeriilt koltségeit.

(2) Ha a zalogjogot érvényesitd zalogjogosult a kielégitési elsobbséggel rendelkezd
zélogjogosulitd]l az érvénvesités atvételére irdnyuld nyilatkozatot kap, kételes az addig
megtett 1épésekrdl és a mar felmeriilt koltségekrdl megfeleld tijékoztatdst adni a
kielégitési elsdbbseéggel rendelkezé zdlogjogosult részere.”

4, A torvényjavaslat 5:373-5:538.§§-ainak szdmozasa kilenccel né.
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Indokolas

1. A zalogjogra vonatkozé rendelkezések modositasat az indokolja, hogy a jelenlegi
szabalyok kevéssé attekinthet6k, részben onellentmonddk, €s a szabalyozas rendszere
nem felel meg a dologi jogoknal éltalaban kovetett rendszernek, ami a Jat. 18.§-anak (3)
bekezdésébe litkozik.

A javasolt moédositds rendszerében elkiiloniilnek a zalogjog valamennyi fajtajara
vonatkozd Aaltaldnos, és a zalogjog egyes fajtiira vonatkozd kiilénGs szabalyok.
Megjegyzendé, hogy a zalogjog kiilonds fajtai vegyiilhetnek, s6t sziikségképpen
vegylilnek is, hiszen a kovetelést biztosit6 zalogjog lehet vagyont terheld, kézizalog vagy
jelzélogjog, és az 6nallo zalogjog is lehet — a javaslat szerint — kézizalog és jelzalogjog is.
Az altalanos szabalyok koziil elészor a zalogjog fogalmét és annak tartalmi elemeit
szabalyoz6 rendelkezések szerepelnek, ezt kovetik a zalogjog létrejottével és a zalogjogi
nyilvantartidssal kapcsolatos szabalyok, majd a zéalogjog érvényesitésének és
megsziinésének szabdlyai. A kiilonds szabalyok ugyanezt a sorrendet kvetik.

A zalogjog fogalma [4:94.§]

A zéilogjog lényege, hogy a zélogtargyon kielégitési jogot biztosit a zalogjogosult
szamara: meghatarozott feltétel bekovetkezése esetén (a kielégitési jog megnyiltakor) a
zalogtargy atruhazasa révén befolyt 6sszegbdl meghatarozott kovetelés kielégitésére ad
jogot.

A zalogtargy [4:95].8 :

A zalogtargy hagyomanyosan egy dolog volt, és ez utobb kiegésziilt a tulajdon mas
targyaival, egyéb atruhazhaté vagyoni értékii jogokkal (elsdként éppen az ©nallé
zalogjoggal), majd barmely atruhazhato koveteléssel. Itt fel kell hivnunk a figyelmet arra,
hogy a magyar ,,zalogjog” megnevezés a rdmai jogban még két intézményt takart: a csak
ingdkat terheld kézizélog [(pignus); ennek tulajdonképpen egyik alfaja volt a pénzen
fennallé kézizalogjog, az dvadék (cautio)], illetve a kizardlag az ingatlanokat terhel
jelzélog (hypotheca). A kézizalogjog sziikségképpen birtokba vehetd dolgokat, illetve a
tulajdonjog birtokba vehetd targyait terheli, mivel annak lényege, hogy a zalogtargy a
zalogjogosult, illetve harmadik személy birtokaba keriilt, ezért azt a zalogkételezett (a
zalogtargy tulajdonosa) nem hasznalhatta, illetve hasznosithatta. A jelzalogjog azonban
elvben barmilyen vagyontargyat terhelhetett: a zalogjog fennalltat a dolgon feltiintetett jel
igazolta, de a birtoklas, hasznalat és hasznok szedésének joga tovabbra is a
zalogkotelezettet (a zalogtargy tulajdonosat) illette meg. Az, hogy a jelzalogjog
alapitdsanak lehet6sége jogunkban sokdig az ingatlanokra korlatozddott, annak
koszonhetd, hogy az ingatlan-nyilvantartason kiviil nem volt olyan nyilvantartas,
amelyben a zalogjog fennalita megallapithato lett volna.

A kozjegyzok éltal vezetett zalognyilvantartas, illetve az ingatlan-nyilvantartason kiviili
mas kozhiteles nyilvantartasok megjelenése ezt a helyzetet megvaltoztatta: a f6 szabaly
az lett, hogy barmely atruhdzhato jog, illetve kovetelés zalogjog targya lehet. Tekintettel
arra, hogy a dolog tulajdonjoga, illetve haszonélvezeti joga, amely jogcimet ad a dolog
birtoklasara, hasznalatira, illetve hasznositasara — a haszonélvezet esetén ugyan
korlatozottan — atruhdzhato, indokolt a kézizalog szabalyainak hozzaigazitasa a jelzalog
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szabalyaihoz ugy, hogy a kézizalog esetén is a zalogtargy — a korabban zalogtargynak
tekintett — dolog, illetve mas tulajdoni targy tulajdonjoga, illetve haszonélvezeti joga lesz.

A zilogjog targya nem csak egyetlen, illetve egyedileg meghatarozott jog, illetve
kovetelés lehet, de tobb jog, vagy kovetelés (egyetemleges zalogjog), vagy akér
egyedileg meg sem hatarozott jogok, illetve kovetelések Osszessége (vagyont terheld
zélogjog). Tekintettel arra, hogy az engedményezés szabdlyai lehetdvé teszik a feltételes,
vagy jovobeni kovetelés atruhazasat, ezek is zalogjog targyai lehetnek [(1) bekezdés].
Kovetelések meghatarozott része attol fiiggden lehet zalogjog targya, hogy onélldan
atruhazhat6-e. Amennyiben nem, a kovetelés (jog) jogosultat megilletd, oOnalléan
atruhdzhat6 eszmei hadnyada lehet csak zalogjog targya [(2) bekezdés]

Tekintettel arra, hogy a zdlogjog tébb zalogtargyat is terhelhet, de a zélogkdvetelés
érvényesitéséhez nem feltétleniil van sziikség valamennyi zalogtargy értékesitésére,
rendelkezni kell arrdl, hogy az egyes vagyontargyakbol befolyé Osszegbdl a
zalogkovetelés mekkora részét lehet kielégiteni. A megdonthetd vélelem itt az, hogy
valamennyi vagontargy az egész zalogkovetelés kielégitésére szolgéal. Tekintettel arra,
hogy az egyes zalogtargyak jogosultjai nem sziikségképpen azonosak, erre az esetre
rendezni kell az 6 viszonyukat is. Tekintettel arra, hogy mindegyiket az a kotelezettség
terheli, hogy az egész zalogkovetelés zalogtargybdl vald kielégitését tiirjék, viszonyuk az
egyetemleges  kotelezettek egyméds kozti jogviszonydhoz hasonlit ezért rajuk az
egyetemleges kotelezettekre vonatkozo szabalyt kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy
a kotelezettség egymdas kozti viszonyukban a zalogtargynak a kielégitési jog
megnyiltakor fennall6 értéke szerint terheli Oket. Az idépont megvalasztasat az indokolja,
hogy a kielégitési jog megnyiltakor keriil a zalogjogosult abba a helyzetbe, hogy akar az
egyik, akéar valamennyi zalogtargyat értékesitse [(3) bekezdés].

A zalogjog fenndllta alatt a zalogtargy hasznot is hajthat akér azaltal, hogy a jelzélogjog
targyat a zalogkdtelezett hasznositja, akar azaltal, hogy a zalogtargy kiilonosebb behatas
nélkiil is hasznot termel (pl: részvényre osztalékot fizetnek, a gyiimolesfa gyiimoélesot
terem, a bankszamla-kovetelés kamatozik, stb.). Az igy keletkezd hasznok sorsardl a
felek jogosultak rendelkezni: eltér6 megallapodas hianyadban a zalogjog Kkiterjed a
zalogtargy hasznaira is, kivéve, ha azokat jéhiszemdl, ellenérték fejében szerzé harmadik
fél szerzi meg, igy példaul a gyiimolcsfa termését a kert bérldje az elvéalassal, a
bankszadmla-kovetelés kamatat a szamlakovetelés haszonélvezdje, stb. [(4) bekezd€s].

A zalogtargy a kielégitési jog megnyilta eldtt megsziinhet. Ennek tébb oka lehet (a dolog
elpusztulasaval, harmadik személy altali elbirtoklasaval annak tulajdonjoga is megsziinik,
a szolgéltatas lehetetleniilésével a kovetelés megszlnik, az 6zvegyi jog jogosultja 0jbdl
férjhez megy, stb.), de a legtobb esetben a jog (kdvetelés) megsziinése esetére a korabbi
jogosultat valamilyen jog, illetve szolgaltatas illeti meg (kartérités, biztositasi osszeg, a
dolog feldolgozasaval keletkezett 0j dolog tulajdoni hdnyada, stb.). Ezekre vonatkozd
jog, illetve kovetelés a zalogtargy helyébe 1épnek [(5) bekezdés].

Az el6z6 bekezdésben meghatarozott eset egyik kiilonds esete, amikor kovetelés mint
zélogtargy megsziinhet oly mddon is, hogy a kdvetelést teljesitik. Ebben az esetben a
szolgaltatas targyan (dologszolgaltatas esetén a dolgon, pénzszolgaltatas esetén a pénzen)
a zalogkotelezettet megilletd jog 1ép a kovetelés helyébe: ha a zalogjog targya maga a
kovetelés volt, a szolgaltatas targyanak tulajdonjoga, ha a zalogjog targya a kovetelés
haszonélvezete, a szolgaltatas targyanak haszonélvezete. Hasonld, de ellentétes irdnyu
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»atalakulas” megy végbe akkor, amikor a készpénzt bankszamlan, az értékpapirt
értékpapir-szamlan helyezik el: ilyenkor a pénz, illetve az értekpapir tulajdonjoga
(haszonélvezeti joga) helyébe a szamlakdvetelés (haszonélvezeti joga) 1ép [(6) bekezdés].

A zalogkovetelés [4:96].§

A zélogkovetelés minden esetben pénzkovetelés, és az esedékességkor (kielégitési jog
megnyiltakor) minden esetben pontosan meghatarozhatonak kell lennie. Ez azonban nem
jelenti azt, hogy mindig hatérozott pénzosszegben (pl: ,,1.000.000,-Ft”) kell
meghatarozni, mert meghatarozhaté mas kovetelés pénzbeni egyenértékeként (pl.: ,,10q
biza 2008. juliusi atlagara”) is. Ez utébbi megjelolés a tipikus a kovetelést biztositd
zalogjognal, ahol a zalogkovetelés a biztositott kdvetelés mindenkori pénzegyenértékével
azonos (pl: ,,a kolcsonszerzddésben kikotott 10.100.000,-forint és jarulékai”) [(1)
bekezdés]. Ennek egyik kiilonos esete, amikor a zalogkovetelést jovobeni vagy feltételes
kovetelésre utalassal hatdrozzak meg [(2) bekezdés].

A zalogjog keletkezése [4:97-4:103.88]

A zélogjog alapitasa a tulajdonost, illetve a jogosultat megilletd rendelkezési jog egyik
részjogositvanya. A zéalogjog barmely atruhazhatd jogra, kovetelésre és vagyonra vald
kiterjesztése folytan a zalogjog tipikus formdja a jelzalog lett, amelynek 1étrejGttéhez
megfeleld jogcimre, a zalogtargy feletti rendelkezési jogra €s a zdlogjog nyilvantartasba
valo bejegyzésére van sziikség.

A zélogjog alapitisa [4:97].§

A zélogjog szerzddéssel valo alapitasahoz sziikséges, hogy a szerzdd6 fél jogosult legyen
a zalogtarggyal rendelkezni. A zélogtarggyal nem kizarolag a jogosult (a késdbbi
zalogkotelezett) jogosult rendelkezni, mert eléfordulhat, hogy a rendelkezés joga mast
(is) megillet: igy a bizomanyost, a rendes gazdalkodas kérében a haszonélvezét, stb. Nem
indokolt kizarni azonban a zilogjog alapitdsanak lehetdségébol azt, aki ugyan adott
pillanatban nem rendelkezhet a zalogtarggyal, de olyan joga vagy kovetelése all fenn,
amelynél fogva a zalogtargyat megszerezheti (pl: az értékpapirra vételi jogot (opcidt)
szerez, a dologra vonatkozdan érvényes adasvételi szerzddéssel rendelkezik, stb.).
Hasonl¢ helyzet all eld, ha a z4logtargy fajlagosan meghatarozott dolog, vagy értékpapir,
mert ilyenkor a kotelezett barmikor hozzajuthat a sziikséges mennyiségii dologhoz
(értékpapirhoz) [(1) bekezdés].

Amennyiben a zalogjogot a zélogtarggyal rendelkezni nem jogosult alapitja, a zalogtargy
mindenkori jogosultja csak akkortdl valik zalogkotelezetté, hogy a szerzédd fél a
zélogtargy feletti rendelkezési jogot megszerzi, tipikusan azaltal, hogy 6 maga lesz a
zalogtargy jogosultja [(2) bekezdés].

Eloéfordulhat, hogy a zalogtargy csak harmadik személy hozzajarulasival ruhazhat6 at
(pl.: haszonélvezeti jog). llyen esetben — mivel a rendelkezési jog csak feltételesen illeti
meg a jogosultat — a zéalogjog alapitdsdhoz e harmadik személy hozzajérulésa is
sziikséges [(3) bekezdés]

Indokolt utalni arra, hogy zalogjogot térvény (pl.: bérlet, fuvarozas esetén), illetve
torvény felhatalmazésa esetén birdsag, illetve mas hatdsag is alapithat. Ez utobbi
megengedése azért indokolt, mert sziikségessé valhat, hogy egyes kovetelések
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biztositasat (pl.: kozos tulajdon megsziintetése kapcsan a megvaltasi 4r megfizetését) a
birésag (hatdsag) zalogjog alapitasaval rendelje el [(4) bekezdés].

A zélogjog 1étrejotte [4:98.§]

A javaslat tudatosan megkiilonbozteti a zalogjog alapitasat annak létrejottétol, akarcsak
az atruhdzas esetén az atruhazasra iranyuld jogcimet az atruhazastol. A zalogjog mint
dologi jog létrej6ttéhez altaldban a zalogjog alapitasara iranyuld jogeim és a zélogjog
nyilvantartasba valo bejegyzése sziikséges. Torvény — kiilondsen a torvényen alapuld
zalogjog esetén — ettol eltérden is rendelkezhet; a kézizalog keletkezése kapcsan maga a
javaslat is eltér0 szabdlyt tartalmaz. A javaslat egységes zalogjogi nyilvantartassal
szamol, ezért a zalogjog létrejottét — az ingatlanon fennalld jogot terheld zélogjog
kivételével — a zalogjogi nyilvantartasba valé bejegyzésétol teszi fliggdve [(1) bekezdés]
Az egységes zdlogjogi nyilvantartds és az egyéb kozhiteles nyilvantartdsok 1€tébol
kovetkezik, hogy azok tartalmat szinkronba kell hozni, ezért irja el6 a javaslat, hogy a
zalogjog bejegyzésével, illetve torlésével egyidejlileg meg kell keresni a zalogtargyat
nyilvantartd kozhiteles nyilvantartast (ingatlan esetén a zalogjogi nyilvantartast) a
zélogjog bejegyzése, illetve torlése végett. A johiszemd, ellenérték fejében szerzd félnek
a kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett jogra alapitott igényét védelemben kell
részesiteni.[(2)-(3) bekezdés]

A zalogjogi nyilvantartéds [4:99].8§

A zalogjogi nyilvantartas egységes és kozhiteles annyiban, hogy valamennyi jelzalogjog
¢€s vagyont terheld zalogjog létrejottét hitelesen tanusitja [(1) bekezdés].

A zdlogjogi nyilvantartds nyilvanos, abba barki, térités nélkiil betekinthet. Ez a
rendelkezés a zalogjogosultakat védi a zalogtargy thlterhelésébol adodo kockazattdl [(2)
bekezdés].

A zalogjogi nyilvantartasra vonatkozorészletes szabalyokat, igy kiilondsen a zalogjogi
nyilvantartds vezetésére jogosult szervezetet, a nyilvantartott adatok korét, a
nyilvantartasba vételre és a valtozasok vezetésére vonatkozoé eljarast, az eljaras folyaman
hozott hatarozatokra és az azok elleni jogorvoslatra vonatkozé szabalyokat kiilén térvény
hatarozza meg [(3) bekezdés].

A zalogjogok rangsora [4:100.§]

A torvény lehetdvé teszi, hogy ugyanazt a zélogtargyat tobb zalogjog is terhelje;
tekintettel arra, hogy a zalogjog feltételes kielégitési jog, és a zalogkovetelés Osszege
idében valtozhat, el6fordulhat, hogy a zalogtargyat tilterhelik, vagyis az értékesitésébol
befolyt 6sszeg nem fedezi valamennyi zalogjogosult kovetelését. A javaslat ezért ugy
rendelkezik, hogy a kielégitési jog a jogosultakat a rangsor szerint illeti meg [(1)
bekezdés]. ,

A zélogjog rangsorban elfoglalt helyét altalaban Iétrejottének idépontja hatdrozza meg,
de ha a zalogjogot a zalogtarggyal rendelkezni nem jogosult alapitotta, a 4:97.§ (2)
bekezdésével dsszhangban a rendelkezési jog megszerzésének idOpontja hatdrozza meg a
ranghelyet. Ha t6bb ilyen zélogjog van, ezek egymaskézti rangsordt a zalogjogok
1étrejottének idépontja hatdrozza meg [(2) bekezdés].

Ertelemszeriien a zalogtargy helyébe 1ép6 Gj zélogtargyon fennallé zalogjogot a korabbi
zalogtargyon fennalld zalogjog ranghelye illeti meg [(3) bekezdés].
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Ranghelyszerz6dés [4:101.§]

E rendelkezés nagyjabol a torvényjavaslat 4:132.§-aba foglalt rendelkezéseket veszi at.
Lényege, hogy a zalogjogosultak egymas kéz6tt megvaltoztatjak (tipikusan: felcserélik)
zalogjogaik ranghelyét.

A ranghelyszerzdés érvényesen csak irasban johet létre, és az nem sértheti harmadik
személyek jogait. Ha tehat a rangsorban el6rébb allg, kisebb értékii zalogjog ranghelyét
cserélik ki a rangsorban 4llo, terhesebb zalogjog ranghelyére, e szerzddés a két zalogjog
kozti zalogjog jogosultjaival szemben hatalytalan lesz .[(1) bekezdés]

A ranghelyszerzddés érvényességéhez — a jogosultnak a ranghellyel valoé rendelkezési
jogara (4:103.§) tekintettel — a zalogkotelezett (elézetes) beleegyezése, illetve (utdlagos)
jévahagyasa sziikséges.

Ranghelybiztositas [4:102.8]

E rendelkezés — a zélogjog alapitasara jogosultnak és a zalogjog bejegyzésére vonatkozo
szabélyok mddositasdnak megfelelé mddositassal — a térvényjavaslat 4:133.§-aba foglalt
rendelkezéseket veszi at. Lényege, hogy a zalogtarggyal rendelkezni jogosult a még 1étre
nem jott zdlogjog szamara biztositja az elsdbbséget.

Rendelkezés a megsziint zalogjog ranghelyével [4:103.§]

E rendelkezés nagyjabodl rendelkezés — a zélogjog alapitasara jogosultnak és a zalogjog
bejegyzésére vonatkozd szabalyok modositasanak megfelelé modositassal — a
torvényjavaslat 4:133.§-aba foglalt rendelkezéseket veszi at. A zalogjog fenntartisa
értelemszerlien a zélogtargyhoz, és nem a zalogtargy jogosultjanak személyéhez tapad. A
torvényjavaslat 4:134.§-4nak (4) bekezdésének elhagyasara azért keriilt sor, mert tartalma
kézenfekvo: a megel6zo, vagy a megsziing zalogjog jogosultjaval szemben ugyanis nincs
oka a ranghellyel val6 rendelkezés jogardl lemondani.

A zélogjog érvényesitése

A kielégitési jog _megnyilta [4:104.§]

A kielégitési jog rendszerint — a zalogjog definiciojabol adéddan — akkor nyilik meg,
vagyis a zalogkovetelés akkor lesz érvényesithet, ha a zalogszerzédésben, illetve a
zalogjogot alapitd toérvényben, birdsagi vagy mds hatésagi hatirozatban meghatarozott
feltétel bekovetkezik. Ez kovetelést biztositd zalogjognal a biztositott kovetelés
nemteljesitése, 6nalld zalogjognal a zalogszerzddés felmondasa [(1) bekezdés]. A térvény
meghatérozhat tovabbi okokat, amikor a kielégitési jog megnyilik, példaul a zalogtargy
veégrehajtas ala vonasat [(2) bekezdés].

A zalogjog érvényesitésének altalanos szabalyai [4:105].§

A zélogjog a zélogkdvetelésnek a zalogtargy atruhdzasabdl befolyt pénzbeli ellenértékbdl
valé kielégitésre jogosit, ezért a zalogjog érvényesitése a zalogjog atruhazasaval torténik
[(1) bekezdés], ami végrehajtasi arverés, vagy végrehajtason kiviili értékesités révén
torténhet. A végrehajtasi eljaras mint hatosagi igényérvényesitési ut ebben a tekintetben
elsdbbséget élvez [(2) bekezdés]. A zalogtargy atruhazésa torténhet a zalogjogosult, vagy
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megkotott megallapodas alapjan szerezheti meg maga a dolgot [(3) bekezdés]. A
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zalogtargy értékével befolyt Gsszeg csak a zalogkOvetelés erejéig illeti meg a
zalogjogosultat, ezért azzal koteles elszamolni mindazokkal, akiknek a vételarra rajta
kiviil részben vagy egészben igényt tarthatnak, kiilonGsen a zalogkdtelezettel és a
zalogtargyat terheld, az értékesitéssel megszint jogok jogosultjaival [(4) bekezdés].

A zdlogjog végrehajtdson kiviili érvényesitése [4:106.-4:107.8]

A zélogkételezett felhivasa [4:106.8]

A zélogjog végrehajtason kiviili érvényesitése térténhet a zalogtargy zalogjogosult altali
megvaltidsaval, vagy harmadik személy részére vald értékesitésével. Tekintettel a
kovetelést biztositd zalogjog azon sajatossagara, hogy a dologi és személyi kotelezett
elkiiloniil, valamint arra, hogy a zalogkovetelés lényegében pénzkovetelés, ezért a
zalogjogosult igénye kielégitésének a zalogtargy atruhazasa nem célja, csak eszkoze,
ezért indokolt a zalogkdtelezett részére lehetdséget adni arra, hogy a zéalogkovetelést
onként kielégitse. Ennek eszkoze, hogy a zalogjogosult hataridé tlizésével felhivja a
zalogkdtelezettet a zalogkovetelés kielégitésére; a gyorsabb igényérvényesités érdekében
e felhivds megtételére a javaslat a zalogjogosult szamara is - a kielégitési jog
megnyiltatdl szamitott tizendtnapos - hatdriddt szab. A teljesitési hatarid6t torvény, vagy
a felek megallapodasa hatarozhatja meg, ennek hidnyaban tartama 15 nap. [4:106.§].

A zalogtargy értékesitése a zalogjogosult részére [4:107.§]

Ha a zalogkoételezett az arra nyitvaallo hatarid6 alatt nem teljesiti a zalogkovetelést, a
zalogjogosult vélaszthat, hogy magéhoz valtja-e a zalogtargyat, vagy harmadik személy
részére értékesiti. Amennyiben a magahoz valtast valasztja, erre vonatkoz6 ajanlatat 15
napon beliil koteles kozdlni a zalogkotelezettel, akinek tovabbi 15 nap all rendelkezésére
az ajanlat elfogaddsara. E hataridok az igényérvényesités gyorsitasat szolgaljak.
Amennyiben a zalogkdtelezett az ajanlatot elfogadja, a felek kozott a zélogtargy
atruhazdsara irdnyuld szerzGdés létrejon; ha nem fogadja el, vagy a hataridén beliil nem
nyilatkozik, a zalogjogosult a zalogtargyat harmadik személy részére értékesitheti, vagy
uj ajanlatot tehet. [4:107.§ (1)-(2) bekezdés]

Amennyiben a felek kozott a szerz6dés alapjan a zalogtargy atruhdzasa megtorténik,
megsziinnek mindazok a zalogtargyon fennallé dologi jogok, illetve a zdlogtargyat
terheld vételi és eldvasarlasi jog, amelyek a zalogjogosulttal szemben hatalytalanok; a
zélogjogosulttal szemben hatalyos dologi jogok, vételi és eldvasarlasi jog azonban
fennmarad. Ennek az az indoka, hogy a zalogjogosult nem szerezhet meg nagyobb
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részére vald értékesitésével megszerezhetne. Természetes, hogy ha az érintett felek ugy
allapodnak meg, a torvény szerint fennmaradd jogok is megsziinhetnek, de ebben az
esetben Oket megfeleld kielégités illeti meg a 4:105.§ (4) bekezdése szerint [4:107.§ (3)
bekezdés].

Tekintettel arra, hogy a zalogtirgy értékesitése folytdn kialkudott vételar tulzottan
alacsony volta a megszlind jogok jogosultjainak kielégitési alapjat csokkenti, indokolt
résziikre a felting értékaranytalansag esetére megfeleld jogvédelmet biztositani: ez adott
esetben nem a szerzddés érvénytelenségének kimondasa, csupdn a kartéritési igény
biztositasa [4:107.§ (4) bekezdés].
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A zdlogtargy atruhdzasa harmadik személy részére [4:108.§]

Ha a zéalogjogosult a zéalogtargy értékesitése mellett dont, errdl a zalogkdtelezettet, a
zalogtargyat terheld dologi, vételi és el6vasarlasi jogok jogosultjait az értékesitést
megel6z6en 15 nappal értesiteni koteles. Ennek indoka, egyfeldl, hogy lehetdséget
nydjtson a zalogkdtelezettnek, illetve a megsziind jogok jogosultjainak a zalogkovetelés
teljesitésére, az érintettek vételi ajanlatot tehessenek a zalogtargyra, illetve, hogy a
torvény szerint fennmaradé jogok jogosultjai gyakorolhassék a (7) bekezdésben
meghatarozott jogukat. Természetes, hogy ha az eldzetes értesitéssel, illetve a hataridé
betartidsa a zalogtargy megfeleld értéken vald &truhdzasat veszélyezteti, a zalogjogosult
értesitési kotelezettségének legkésébb az értékesitéssel egyidejileg is eleget tehet
[4:108.§ (1) bekezdés].

A zdlogtirgy harmadik személy részére torténé atruhdzdsdhoz a zélogkdtelezett
hozzajaruldsara nincs sziikkség, az atruhazd nyilatkozatot helyette a zalogjogosult teheti
meg. A zalogjogosult a tobbi jogosult védelmében koteles a zélogtargyat a lehetd
legmagasabb értéken atruhdzni. E kotelezettsége megsértésével okozott karért a kartérités
altalanos szabalyai szerint felel [4:108.§ (2) bekezdés].

A zalogtargyat megszerz0 harmadik személy — foszabalyként — tehermentes tulajdont
szerez [4:108.§ (3) bekezdés]. Ingatlan atruhdzadsa esetén azonban természetszerlileg
fennmarad azok a hasznalati jogok, amelyek masik ingatlanhoz tapadnak (szolgalmi jog,
t6ldhasznalati jog, kozérdekl hasznalat), illetve a térvény alapjan fennallo elévasarlasi és
vételi jog (pl.: a tulajdonostarsat megilletd eldvasarlasi jog), valamint az a haszonélvezeti
és hasznalati jog, amelyre a zalogjog hatalya nem terjed(het) ki [4:108.§ (4) bekezdés].
El6fordulhat, hogy a haszonélvezeti, hasznalati jog jogosultja maga sem igényli
haszonélvezeti (hasznalati joga) fennmaradasat, inkabb annak pénzbeli egyenértékére tart
igényt. Ebben az esetben a felek megallapodésa alapjan ez a jog is megsziinik (ezaltal a
zalogtargy értéke nd), de a megsziind dologi jog ranghelyén a jogosultat a megsziiné jog
értékét biztositd zalogjog jon 1étre [4:108.§ (5) bekezdés].

A zalogtargyak értékesitése csak addig folytathatd, amig a zalogkovetelés kielégitést nem
nyer; a zalogtargy értékesitésének sorrendjét — a birdsagi végrehajtas soran lefoglalt
vagyontargyakhoz hasonléan — a zalogkdtelezett hatdrozhatja meg [4:108.§ (6)
bekezdés].

A zalogjog véarehajtason kiviili érvényesitése t6bb zalogjogosult esetén [4:109-4:113.8§]
Ha ugyanazon zalogtargyat t6bb zalogjog terhel, a 4:106.-4:108§-ban foglalt szabalyok
csak bizonyos modosulasokkal alkalmazhatok.

Az atruhdzésra jogosult [4:109].§

Az els6 jelentds eltérés, hogy rendezni kell: ki jogosult a zalogtargy atruhazésara. A
kielégitési sorrendre is tekintettel célszeril, hogy ez a jog is a rangsor szerint illesse meg a
zalogjogosultakat [4:109.§ (1) bekezdés].

A 4:112.§ szerint a zalogkotelezett teljesitésre vald felszodlitasat kovetden altaldban
valamennyi zalogkovetelés esedékessé valik, de az ott meghatarozott kivétel miatt mégis
elképzelhetd, hogy valamely zalogkdvetelés csak utobb, az értékesités megkezdését
(hirdetés feladasat, nyilvanos ajanlattételt, arverés kitlizését, a zalogtargy értékesitésére
adott megbizast) kovetden valik esedékessé. Ebben az esetben nem indokolt a méar
megkezdett értékesitési folyamatot megszakitni; ha azonban az elhuzoédik (3 honapon
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tulra), akkor a rangsorban el6rébb allé zalogjogosult jogosult atvenni az értékesités jogat
[4:109.§ (2) bekezdés].

Az atruhazas joga ezen tllmenden is atszallhat, ha arr6l a jogosult lemond, jogit nem
gyakorolta, vagy igényérvényesitéssel indokolatlanul késedelmeskedik [4:109.§ (3)
bekezdés].

Mentesitési igény [4:110.§]

A masodik eltérés, hogy ha a zalogtargyat tobb zalogjog terheli, a zalogjogosultak
egymas kielégitési joganak gyakorlasat is korladtozzak. Méltanyos érdek szo6l amellett,
hogy ez a korlatozés a sziikséges mértéket ne 1épje tul. Ebbdl eredd (a régi jogban is
ismert szabaly), amely szerint ha a rangsorban elérébb all6 zalogjogosultnak mas, olyan
biztositék is rendelkezésére all, amely a kovetelés kielégitésére fordithatd, a rangsorban
hatrébb 4all6 zélogjogosultak kovetelhetik, hogy igényét abbdl elégitse ki. Ha a masik
zalogtargyat is tovabbi zalogjogok terhelik, akkor ¢ssze kell mémi a hatrébb 4llo
zalogjogosultak igényét [4:110.§]

A zélogkotelezett felhivasa és a kielégitési jog megnyilta [4:111.§]

A zilogkotelezettet az 4ltalanos szabalyok szerint fel kell hivni a koételezettség
teljesitésére. Az eltérés abbol adodik, hogy az értékesitési lehetdség megnyiltaval (vagyis
a legkoradbban lejaré teljesitési hataridd eredménytelen elteltével) fészabalyként
valamennyi zalogjog esedékessé valik. Erre tekintettel a hataridé eredménytelen elteltérdl
a tobbi zalogjogosultat értesiteni kell, hogy 6k is €élni tudjanak a zalogkdotelezett
felhivasanak jogaval. Kivételesen el6fordulhat, hogy a zalogjogosultak megallapodasa
esetén valamely — elsdsorban a rangsorban elérébb all6 — zalogjog az értékesitést
kovetden is fennmarad (pl: a 20.000.000,-forint 6sszegli lakashitelt biztositd zalogjogot
kovetéen bejegyzett 1.000.000,-forint Osszegli személyi kélcsont biztositd zalogjog
érvényesitése esetén indokolt lehet a lakashitelt biztosité zalogjog fenntartasa), ebben az
esetben e zalogjogra a kielégitési jog megnyiltdnak szabalya nem alkalmazhato.

A zélogtargy értékesitése a zdlogjogosult részére [4:112.§]

Az 3ltaldnos szabaly annyiban mddosul, hogy az ajanlatokat az ar €s teljesitési hataridd
alapulvételével versenyeztetni kell; az azonos mértékben kedvezd ajanlatok koziil a
zalogkotelezett szabadon valaszt [4:112.§ (1) bekezdés].

Annak érdekében, hogy valamennyi ajanlat versenyeztetheto legyen, a zalogkotelezettnek
be kell varnia a késébb megnyilt kielégitési jog alapjan megtett ajanlatot, ennek
megfelelden a nyilatkozattételre vonatkozé hatariddé méodosul [4:112.§ (2) bekezdés].

A zalogtargy értékesitése harmadik személy részére [4:113.§ ]
Az altaldnos szabaly annyiban modosul, hogy az értékesitési jog atszallas érdekében
hatarid6hoz koti az értékesités megkezdésének jogat.

A kielégitési sorrend [4:114.§]

A kielégitési sorrend szabalyai a hatilyos szabalyozast kovetik. Uj szabaly a
megallapodds alapjan megsziind haszonélvezeti (hasznélati) jog jogosultjdnak a
kielégitési sorrendben elfoglalt helyére vonatkozd szabdly, indoka az, hogy e jogosult
olyan zalogjogosultnak mindsiil, aki a dolgot birtokéaban tarthatta.
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A zalogjog megsziinése [4:115.§]

A zédlogjog megsziinik, ha megsziinik a zalogkovetelés teljesités, lehetetlentilés,
Osszeolvadas, a jogosult nyilatkozata folytan, vagy torvényben, illetve a zdlogjogot
alapitd szerz6désben, birdsdgi (hatdsagi) hatarozatban megjelslt okbol, tovabba ha
helyettesités nélkiil szlinik meg a zalogjog targya [(1) bekezdés]. A zalogkdvetelés
teljesitése azonban a zalogkovetelést kielégitd fél megtéritési igényét nem érinti [(2)
bekezdés]. Az ingd tulajdonjogat (haszonélvezeti jogat) terheld zalogjog megsziinik az
ingd kereskedelmi forgalomban johiszem{, ellenérték fejében szerz6 fél részére harmadik
személy részére valo értékesitéssel, aki igy tehermentes tulajdont szerez [(3) bekezdés].

A zilogjog egyes fajtaira vonatkozo kiilonos szabalyok [4:116.-4:151.88§]

Kovetelést biztosité zalogjog [4:116.-4:123.88]

Ez a zédlogjognak az a fajtdja, amelyet a torvényjavaslat alaptipusnak tekint. Lényege,
hogy a zélogkovetelés a biztositott koveteléshez képest jarulékos: mértékét a biztositott
kovetelésre utalassal hatdrozzak meg, és feltétele a biztositott kdvetelés nem teljesitése. A
biztositott kévetelés barmilyen kovetelés lehet, két megszoritassal: pénzben kifejezhetd
értékkel kell birnia, mert a zalogkovetelés a biztositott kovetelés pénzbeli egyenértéke, és
birdsagi uton érvényesithetdnek kell lennie.

A javaslat a zédlogkotelezettség terjedelmét a torvényjavaslat 4:103.§-aval, a zalogjog
atruhazasat a térvényjavaslat 4:104.§-aval lényegében azonos médon szabalyozza.

A dologi kotelezett jogallasat a térvényjavaslat 4:118.§-dhoz képest azzal az eltéréssel
szabalyozza, hogy az (1) és (3)-(4) bekezdéseit Osszevonja, és az egyetemleges
kotelezettekre vonatkozd szabaly megfeleléen nem teszi lehetévé, hogy a dologi
kotelezett a személyes kotelezett ellenkdveteléseit beszamitsa.

A kielégitési jog megnyiltdt a javaslta 1ényegében a torvényjavaslat 4:135.§-anak (2)
bekezdésével, a biztositott kovetelés teljesitésére vonatkozd szabalyt a térvényjavaslat
4:140.§-4val egyez6 modon szabalyozza.

A kovetelést biztositd zalogjog jarulékos jellegébdl adéddan megsziinik akkor is, ha a
biztositott kovetelés, illetve az a jogviszony, amelybdl az keletkezhet, megsziinik, illetve
a biztositott kovetelés eléviil.

Onalld zilogjog [4:124.-4:128.8]

Az 6nalld zalogjog lényege, hogy a kovetelést biztositdé zalogjoggal szemben nem
jarulékos jellegli. A zalogkovetelés esedékessége nem valamely mas kovetelés
nemteljesitésétdl, hanem a zalogszerz6dés felmondasatol fiigg.

A javaslat az 6nallo zalogjog atvaltoztatasat a torvényjavaslat 4:162.§-aval lényegében
azonos modon szabalyozza azzal az eltéréssel, hogy ezéaltal — a hatrabb 4llo
zalogjogosultak hozzajarulasa nélkiil — az atvaltoztatott zalogjog nem valhat terhesebbé.
A javaslat az 6nallé zélogjog atruhazasat — szovegbeli pontositasokkal - 1ényegében a
torvényjavaslat 4:163.§-4val azonos modon szabalyozza.

rLr v .

zalogszerz6désben vagy térvényben meghatarozott okbdl - felmondja. E jogrél lemondas
semmis. A felmondasi idd eltérd megallapodas hianyaban 6 honap.
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Az 6nallo zalogjog megsziinik akkor is, ha a felmondasi okok bekdvetkeztének
lehetdsége véglegesen meghitsult.

Kézizdlogjog [4:129.-4:135.88]

A kézizalog targya korlatozott: csak ing6 dolog, pénz, értékpapir vagy szdmlakovetelés
lehet. Sajatossaga, hogy a dolog, pénz, értékpapir (tovabbiakban: dolog) birtoklaséra a
zalogkdtelezett nem jogosult, az a zalogjogosult, vagy harmadik személy (zalogtartd)
birtokéba kertil. Szamlakovetelés esetén ezzel azonos hatdst a szamlakovetelés zarolasa.
E sajatossaga folytin a kézizdlog létrejon a birtokatruhazéssal, illetve a szamla
zarolasaval, a nyilvantartasba valo bejegyzésre ehhez nincs sziikség.

A zélogjogosult koteles az atadott dolgot épségben megOrizni, és az atadott dolog
birtoklasan felill — eltéré megallapodéds hianyadban — annak hasznalatéra, hasznositasara
nem jogosult, de a hasznositas nélkiil keletkez6 hasznokat jogosult beszedni; ha a dolog
hasznositaséra is jogosult, elszdmolasra és a hasznok beszedésére is koteles. A hasznok a
dologgal értékének megdrzésével kapcsolatban felmeriilt sziikséges koltségek
kiegyenlitésére fordithatok. A zalogkotelezett rendelkezési jogat a kézizadlog csak
annyiban korlatozza, hogy a zalogkovetelés kielégitését nem veszélyeztetheti.

A zilogkotelezett a dolog allagat, a szdmla egyenlegét ellenbrizheti; a zalogjogosult a
zalogtargy értékének csokkenésérdl a kotelezettet értesiteni kteles. Ha az értékcsokkenés
zalogkovetelés kielégitését veszélyezteti, a zalogkételezett koteles mindent megtenni a
zalogtargy értékének helyredllitasa érdekében, akéar helyettesités révén is; ennek
hidnyéban a zalogjogosult értékesitheti a dolgot.

A kielégitési jog megnyiltakor a zalogjogosult felszolitasara a zalogtarté értékesités
végett koteles kiadni a dolgot. Kiilonés szabalyok vonatkoznak a kielégitési jog
gyakorlasara, ha a zalog targya pénz, értékpapir, illetve szamlakovetelés, mert ilyenkor —
a korabbi 6vadéki szabalyok szerint — a kézizalog jogosultja egyoldali nyilatkozattal —
egyidejii elszdmolads mellett — megszerezheti a zalogtargyat. A zalogkotelezettet védo
szabaly, hogy ha egyenérték megallapitasdra van szikség, akkor hivatalos, illetve
szabalyozott piacon kialakult ar alapjan kell elszamolni.

A kézizdlog megszlinése analdg annak 1étrejottével: a birtok elvesztése, illetve a zarolas
felolddsa megsziinteti azt, kivéve, ha egyidejileg a kézizalogjogot jelzalogjogga
alakitjak. Ha az altalanos szabdalyok szerint sziinik meg a zalogjog, a dolog és hasznai
kiadasardl gondoskodni kell.

Jelzalogjog [4:136-4:146.88]

A jelzdlogjog a zéalogjog 4altalanos fajtija; egyediil a pénz nem zdlogosithaté el
Jjelzalogjogként, csak kézizalogként, annak altaldnos csereeszk6z volta miatt.

A javaslat a jelzélog targyanak hasznositasat és hasznalatat — szovegbeli pontositasokkal
- lényegében a torvényjavaslat 4:113.§-4val, a zélogtargy értékének védelmét a
térvényjavaslat 4:114.§-4aval, az elzalogositott kovetelés kotelezettjének kotelezettségeit
a torvenyjavaslat 4:115.§-dval azonos moédon szabédlyozza azzal, hogy a zilogjog
megnyilta elétt a zalogjogosult kezéhez teljesitett dolog-és pénzszolgaltatas targyara a
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megnyilta elétt a zélogkotelezett kezéhez rendeli teljesiteni. Ennek az az oka, hogy a
szolgaltatisra (illetve annak atruhazdsara) a zélogjogosult csak a kielégitési jog
megnyiltat kovetden jogosult, addig arra is csak zalogjoga terjedhet ki.
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Az elzalogositott kdvetelés értékének védelmét a javaslat — szovegbeli pontositasokkal -
lényegében a torvényjavaslat 4:116.§-aval, a zalogtargy birtoklasdhoz vald jogot a
torvényjavaslat 4:132.§-4val azonos mddon szabélyozza.

A javaslat az elzdlogositott kovetelés érvényesitésére, a bankszdmla-kovetelést terheld
jelzélogjog érvényesitésére és az elzalogositott kovetelés biztositékainak érvényesitésére
vonatkoz6 szabalyokat a torvényjavaslat 4:150-4:152.§§-aival azonos moddon
szabalyozza.

A jelzidlog megsziinése esetén a zalogjogosult koteles kiadnia zalogjog torléséhez
sziikséges engedélyt, mert a zalogjogot johiszemii harmadik személyekkel szemben ez
sziinteti meg.

Vagyont terhel6 zalogjog [4:147.-4:151.8§]
A vagyont terheld zalogjog jogok és kovetelések valtozd, de mindig egyértelmlien
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személy egész vagyona, barmely jogalany vagyondnak meghatarozott része (arukészlet,
raktarkészlet, izem, stb.).

A javaslat a zalogfedezet védelmét, a vagyont terhel6 zalogfedezet védelmét, illetve a
jelzadlogra vonatkozd szabalyokra utald szabalyt — szovegbeli pontositdsokkal -
lényegében a térvényjavaslat 4:157-4:159.§§-aival azonos modon szabalyozza.

Zalogjogosulti bizomanyos [4:152.-4:156.8§]

A javaslat a zalogjogosulti bizoményos jogintézményét — szévegbeli pontositasokkal —
lényegében a torvényjavaslat 4:119-4:123.§§-aival azonos médon szabalyozza, azzal az
alapveto eltéréssel, hogy a zalogjogosulti bizoményos kijelolését a zalogjog jogosultjanak
megvaltozasaval megszlintnek tekinti.

2. A modositasra az 1. bekezdésben meghatarozott modositasokra tekintettel van sziikség.

3. A zalogszerzddésre vonatkozé szabalyokat indokolt a kotelmi jog kiilonds részében, a
biztositéki szerzédések kozott elhelyezni. E szabalyoknak tartalmazniuk kell a
zalogjogviszony lényegére, a zalogszerz6dés alakjara, és tartalmara vonatkozd
szabalyokat.

Az alakisadg korében a hatdlyos szabalyozéas fenntartasa mellett indokolt a nem irdsban
létrejott kézizadlog érvényessé valasat lehetdvé tenni, annak erdsen reédlaktusra
emlékeztetd jellegére tekintettel [5:374.§ (3) bekezdés].

Valamennyi zalogszerz6désben rendelkezni kell a zalogtargyrdl, a zalogjogosult
(zalogjog mas javara is alapithatd), a zalogkotelezett (ha nem azonos a szerzddo féllel)
személyérol, a zalogkovetelésrdl, illetve a kielégitési jog megnyiltanak feltételérdl
[5:375.§ (1) bekezdés], onalld zalogjog esetén a felmondasi okokrdl [5:375.§ (2)
bekezdés], kézizdlogjog esetén pedig rendezni kell a birtoklassal kapcsolatos
jogviszonyt[5:375.§ (3) bekezdés].

Az 6nall6 zalogjog alapitdsa esetén a felmondési okok a zéalogjogosult felmondasi jogat
korlatozzak; a zélogkotelezett barmikor — a maga veszélyére — felmondhatja a szerzédést.
Ide helyezenddk &t a torvényjavaslat fogyasztdi zélogszerzodésre vonatkozé kiilonos
szabéalyali is.
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4. A moédositasra az 1. bekezdésben meghatarozott modositasokra tekintettel van sziikség.

Budapest, 2009. februar 2.

Z\/y\zfi : ﬁ,{m_\

dr. Rétvari Bence
Kereszténydemokrata Néppart
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