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A Héazszabaly 107. §-anak (1) bekezdése alapjan ,,az egyes addtdrvények mddositdsdrol"”
sz616 T/3892. szamii torvényjavaslat zérészavazdsra bocsatandé T/3892/181. szamu egységes
javaslatahoz — az Alkotménnyal valé dsszhang megteremtése érdekében —a kovetkezd

z4rbszavazds eldtti médositd javaslatot
terjesztjiik eld:
1. A torvényjavaslat 136. §-dnak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kovetkezd szakaszok
szdmozésa értelemszeriien véltozik:

[»136. § A Htv. 15. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1¢ép:
»15. § Az adé alapja az épitmény szdmitott értéke.”]

2. A torvényjavaslat 137. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kovetkezd szakaszok
szamozésa értelemszeriien valtozik:

[»137. § A Htv. 16. §-a helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»16. § Az adé évi mértékének felsé hatira:

»a) lakas esetén az adéalap 0,5 %-a,

b) az a) pontba nem tartozé épitmény esetén az adéalap 1,5 %-a.”]

3. A torvényjavaslat 139. §-anak az elhagyésat javasoljuk, egyben a kovetkezd szakaszok
szamozasa értelemszerlien valtozik:

[»139. §AHtv. 21. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»21. § Az ad6 alapja a telek szamitott értéke.”]

4. A torvényjavaslat 140. §-anak az elhagyasat javasoljuk, egyben a kivetkezd szakaszok
szdmozasa értelemszeriien valtozik:



[5140. § A Htv. 22. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»22. § Az ad6 évi mértékének felsd hatira:
a) a lakishoz tartozé telek, telekhinyad esetén az adéalap 0,5 %-a,
b) az a) pontba nem tartozé telek, telekhanyad esetén az ad6alap 1,5 %-a.”]

5. A torvényjavaslat 141. §-dnak az elhagyéasit javasoljuk, egyben a kovetkezd szakaszok
szamozésa értelemszeriien valtozik:

[5141. § A Htv. a 22. §-t kivetéen a kivetkezd alcimmel és 22/A. §-sal egésziil ki:
»3. A szamitott érték

22/A.§ (1) Az onkormdényzat az 1. szimi mellékletben meghatirozott forgalmi
értékhatarok keretei kozott — a helyben kialakult értékviszonyokra figyelemmel —
rendeletben megallapitja ingatlan-fajtanként a tipusingatlanra vonatkozé telepiilési
dtlagértéket.

(2) Ha a telepiilés egyes részein jelentésen eltéré értékviszonyok alakultak ki, az
Onkorminyzat értékivezeteket jelol ki és az igy elkiilonitett értékdvezetekben
ingatlanfajtanként telepiilésrészi atlagértékeket dllapit meg. Ha a telepiilésen
kialakult értékviszonyok ingatlanfajtinként eltérd értékdvezetek kialakitasat teszik
szilkségessé, akkor az Onkormdnyzat ingatlan-fajtinként sllapithatja meg az
értékivezeteket.

(3) A telepiilési atlagértékek meghatirozdsirél és az értékidvezetek kialakitdsirél
sz616 rendelet elokészitése érdekében a jegyz6, mint dnmkormdnyzati adéhatésig
megkeresheti a vagyonszerzési illetékiigyekben eljaré adoéhatésagot. A megkeresett
adohatésag ingatlan-fajtinként 15 napon beliil kiozli a megkeresést megel6zé6 18
hénapban a telepiilésen visszterhes vagyondtruhdzasi illeték ali esé iigyletek targyat
képezé ingatlanok valamennyi dltala ismert adatit, kiilonésen az ingatlan cimét,
forgalmi értékét, alapteriiletét. Az adatszolgdltatis nem terjed ki az ingatlanhoz
kapcesol6dé jogiigylet alanyainak személyes adataira. Amennyiben a telepiilésen
valamely ingatlan-fajtdt illetéen a megkeresést megel6z6 18 hénapban visszterhes
vagyonatruhézdsi illeték ald esé ingatlanszerzés nem tortént, akkor a megkeresett
adohatdsag a telepiiléshez hasonl6 adottsigi telepiilésen kialakult értékviszonyokra
tekintettel ingatlan-fajtdnként a tipusingatlanra jellemzé négyzetméterenkénti
forgalmi értékadatot kozol. A jegyz6 a megkapott és a nyilvantartisiban
rendelkezésére all6 adatok alapjin javaslatot tesz az énkorményzat szimdra a
telepiilés értékovezeteire, s ingatlan-fajtinként a tipusingatlan telepiilési,
telepiilésrészi forgalmi Atlagértékeire. Az értékivezeteket és a telepiilési,
telepiilésrészi atlagértékeket az onkormdnyzat a rendeletalkotds évében kialakult
értékviszonyokra figyelemmel két adoévre hatirozza meg.

(4) Az dnkorminyzati adéhatésiag az ingatlanra iridnyadé telepiilési, telepiilésrészi
dtlagérték alkalmazdsiaval adétirgyanként kiilon-kiilon kiszdmitja az épiilet
(épiiletrész) adoékdteles hasznos alapteriiletére, illetve a telek adékoteles
alapteriiletére vetitett alapértéket.

(5) Ha az épiilet, épiiletrész tobb értékovezet hatiran fekszik, akkor annak az
értékdvezetnek az iranyadé telepiilésrészi forgalmi dtlagértékét kell alkalmazni,
amerre az épiilet, épiiletrész ablakainak tobbsége néz. Ertékivezetekkel hatirolt
telek esetén vagy ha az épiiletnek, épiiletrésznek az egyes értékivezetekre azonos



szdma ablaka néz, akkor a magasabb telepiilésrészi forgalmi atlagértéket kell
alkalmazni.

(6) A keriileti 6nkormdnyzati adéhatésag a lakdsok és az iidillék esetén a févarosi
onkorményzatnak a luxusadérél sz6lé torvény felhatalmazisa alapjin alkotott
rendelete szerinti dtlagértékeket alkalmazza.

(7) Az ingatlan fajtijinak meghatdrozdsakor az ingatlan-nyilvintartisban
feltiintetett allapot az irdnyadé. Amennyiben az épiilet megnevezését az ingatlan-
nyilvdntartds nem tartalmazza vagy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjin az
ingatlan fajtija egyértelmfien nem dllapithaté meg, akkor az épiiletre kiadott
legutolsé6 haszndlatbavételi, fennmaraddsi engedély alapjin, hasznilatbavételi,
fennmaraddsi engedély nélkiil hasznilatba vett épiilet esetén az épitési engedély
alapjin kell megéllapitani az ingatlan fajtijat. Akkor is az épiiletre kiadott legutolsé
hasznilatbavételi engedély, fennmaradisi engedély alapjin kell megillapitani az
ingatlan fajtajat, ha az ingatlan-nyilvintartisban feltiintetett dllapot a legutolsé
haszndlatbavételi, fennmaraddsi engedélyben foglaltaktél eltér. Engedély nélkiil
épitett épiilet, illetve engedély nélkiil kialakitott épiiletrész esetében a hasznmilati
méd, illetve hasznilat hidnyiban a rendeltetési cél az irinyadé. Ha egy épiilet az
el6zbek alapjin egyik ingatlan-fajtiba sem sorolhat6 be, akkor azt egyéb nem lakas
céljira szolgalé épiiletnek kell tekinteni.

(8) Az adétirgy szamitott értéke a (4) bekezdés szerint szimitott alapérték és az
adott ingatlan-fajtira vonatkozé, a 2. szimi mellékletben meghatdrozott korrekcids
egyiitthatok szorzata. Az Onkorminyzati adéhatésiag a szimitott érték
meghatirozisakor kiteles figyelembe venni az adétirgynak mindazokat a jellemzdit,
amelyekhez a 2. szami melléklet korrekciés tényezét rendel.”’]

6. A torvényjavaslat 143. § (2) bekezdésének, valamint 7. szamu és 8. szami mellékletének az
elhagyasat javasoljuk, egyben a koévetkezd szakaszok, illetve mellékletek szdmozasa
értelemszeriien valtozik: '

[»(2) A Htv. e térvény 7. szama mellékleteként Gj 1. szamd, 8. szimi mellékleteként
dj 2. szima melléklettel egésziil ki, ezzel egyidejiileg a Htv. mellékletének szamozisa
3. szami mellékletre viltozik.”]

[7. szamt melléklet a 2007. évi ...... szimiu térvényhez

wl. s2dmit melléklet
Az egyes ingatlanfajtik forgalmi értékhatarai (ezer Ft/mz)

Budapest
Ingatlanfajta I keriilet | II. keriilet 111. Keriilet
Lakas egylakdisos lakéépiiletben 600-900 600-900 300-600
Lakds tobblakdsos lako- vagy egyéb
épiilethen 300-800 300-700 175-450
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek) 400-800 400-600 175-400
Egyéb nem lakds céljara szolgalo épiilet | 200-500 200-400 80-250




(mithely, mezdgazdasagi épiilet, garizs
stb.)
Telek 60-350 30-200 20-185
Budapest
Ingatlanfajta IV. keriilet | V. Kkeriilet VI. keriilet
Lakis egylakisos lakéépiiletben 200-400 400-700 250-500
Lakds tébblakisos laké- vagy egyéb 175-350 350-700 250-500
épiiletben
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g g g
iizlethelyiség, iroda, sz4lloépiiletek) 150-300 | 400-700 200-500
Egyéb nem lakis céljara szolgilé épiilet
(mithely, mezégazdasdgi épiilet, gardzs 80-200 200-400 80-250
stb.)
Telek 10-85 200-280 150-250
Budapest
Ingatlanfajta VIL kerillet| | YLI- IX. kerillet
keriilet
Lakis egylakésos lakéépiiletben 250-400 200-350 200-400
Lal.(ais tobblakasos laké- vagy egyéb 250-400 150-350 200-400
épiiletben
Kereskedelmi egység (kereskedelmi B g i
iizlethelyiség, iroda, szalloépitletek) 150-350 | 100-300 200-400
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet
(miihely, mez8gazdasagi épiilet, gardzs 80-200 80-180 100-250
sth.)
Telek 85-200 50-200 25-200
Budapest
Ingatlanfajta X. keriilet | XI. keriilet XI1I. keriilet
Lakas egylakisos lakéépiiletben 200-300 300-500 600-800
Lakis tébblakasos laké- vagy egyéb
épiiletben 150-300 175-450 300-700
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek) 150-300 200-400 300-600
Egyéb nem lakas céljira szolgdl6 épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garazs 50-200 100-300 200-400
stb.)
Telek 10-100 15-150 20-200
Budapest




Ingatlanfajta k)gili}; ¢ k)e(:iX.e ¢ XV. keriilet
Lakads egylakdsos lakéépiiletben 250-500 250-500 200-350
Lalis tobblakdsos laké- vagy egyéh 200-500 | 200-350 150-300
épiiletben
Kereskedelmi egység (kereskedelmi B § g
iizlethelyiség, iroda, szalloépiletek) 150-350 | 150-350 150-250
Egyéb nem lakss céljara szolgil6 épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 100-200 100-200 50-200
sth.)
Telek 10-150 15-170 15-75
Budapest
Ingatlanfajta kfr‘l.’i}'e . églle .| XVIIL keritlet
Lakas egylakasos lakéépiiletben 250-375 210-300 200-275
Lakas t3bblakasos laks- vagy egyéb 200-300 | 150-300 150-250
épiiletben
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, szélloépiiletek) 150-300 | 150-250 200-300
Egy¢éb nem lakds céljara szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 100-200 80-180 80-250
stb.)
| Telek 10-80 10-65 10-60
Budapest
Ingatlanfajta kf:rﬁ'e . | XX Kerilet| XX keriilet
Lakas egylakasos lakéépiiletben 200-300 200-300 200-280
I'Ja.l.cés tibblakésos laké- vagy egyéb 150-300 150-300 150-250
épiiletben
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, széll6épiiletel) 150-250 | 120-200 120-200
Egyéb nem lakas céljira szolgalé épiilet
(mithely, mezégazdasdgi épiilet, gardzs 100-200 100-200 100-200
stb.)
Telek 15-80 15-80 20-100
Budapest




Ingatlanfajta XXIL XXIIL
keriilet keriilet
Lakds egylakdsos lakéépiilethen 200-400 200-300
Lakas tobblakisos laké- vagy egyéb
éviiletben 175-300 175-300
Kereskedelmi egység (kereskedelmi }
iizlethelyiség, iroda, szalloépilletek) 150-250 | 150-250
Egyéb nem lakas céljara szolgilé épiilet
(mithely, mezdgazdasagi épiilet, garsizs 100-200 100-200
stb.)
Telek 10-60 10-80
Budapest
Ingatlanfajta Budapest egész teriiletén
Udiils 100-700
Baranya megye
Ingatlanfajta . M'eg):el Viéros Kozség
jogu varos
Lakas egylakasos lakéépiiletben 125-350 80-200 50-200
La‘!uis tébblak4sos laké- vagy egyéb 125-350 60-200 50-200
épiiletben
Udiils 125-350 80-200 50-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g g
iizlethelyiség, iroda, szlloépilletek) 100-350 } 80-200 50-200
Egy€b nem lakis céljira szolgalé épiilet
(miihely, mezdgazdasdgi épiilet, garazs 50-200 30-100 10-80
sth.)
Telek 10-100 10-100 1-15
Bacs-Kiskun megye
Ingatlanfajta . M’e gyel Viros Kozség
jogu véros
Lakas egylakdisos lakéépiiletben 150-250 80-220 40-200
La.kais tobblakaisos laké- vagy egyéb 150-230 80-200 40-150
épiiletben
Udiilé 150-230 80-220 40-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, szdll6épiiletek) 150-350 | 70-250 50-200
Egzeb nem laE:és célja’ra? sz?.lgélo épiilet 50-200 30-200 15-100
(miihely, mezégazdasdigi épiilet, gardzs




sth.)

Telek 8-70 6-40 3-30
Békés megye
Ingatlanfajta . M'egy o Viros Kozség
jogu viros
Lakis egylakisos lakéépiiletben 110-200 35-200 25-110
La'l.(ais tibblakasos laké- vagy egyéb 110-200 35220 25.100
épiilethen
Udiilé 110-200 35-250 30-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi . :
iizlethelyiség, iroda, széll6épiiletek) 120-220 | 35270 25170
Egyéb nem lakas céljira szolgilé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garizs 40-150 20-150 10-60
stb.)
Telek 8-40 5-25 2-20
Borsod-Abaiij-Zemplén megye
Ingatlanfajta . M'egyel Viros Kozség
jogu viros
Lakis egylakdsos lakdépiiletben 100-300 40-200 25-120
La.l.(és tébblakasos laké- vagy egyéb 100-250 40-180 20-100
épiiletben
rUPdiil(i 100-300 40-100 20-120
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g :
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek) 50-300 | 40200 1590
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garizs 20-150 20-150 10-40
stb.)
Telek 7-50 4-25 2-15
Csongrdd megye
Ingatlanfajta . M’e gyel Viros Kozség
_jogyi viroes
Lakis egylakasos lakéépiiletben 125-300 80-200 40-160
Lakis tbblakisos laké- vagy egyéb 125300 | 80-200 40-160
| épiiletben
Udiils 50-200 40-100 25-70
Kereskedelmi egység (kereskedelmi . .
izlethelyiség, iroda, szalloépiletek) 100-300 | 50-200 25-100
Egyéb nem lakds céljara szolgilé épiilet
(miihely, mezégazdasdagi épiilet, gardzs 30-150 20-120 10-80
stb.)




Telek | ss0 | 530 | 2-20
Fejér megye
Ingatlanfajta . M'e gyel Viros Kozség
jogi viros

Lakis egylakdsos lakéépiiletben 125-350 80-250 40-220
Laks tobblakisos lake- vagy egy¢h 125330 | 80220 40-180
| épiiletben
Udiilé 100-150 80-250 40-250
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g
iizlethelyiség, iroda, széll6épiiletek) 80-330 | 40220 30-200
Egyéb nem lakis céljara szolgdlé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 30-200 25-150 15-100
stb.)
Telek 8-100 5-50 4-30




Gydr-Moson-Sopron megye

. Megyei . _
Ingatlanfajta jogt véros Viros Kozség
Lakis egylakasos lakéépiiletben 150-350 80-225 50-200
La.kais tobblakasos laké- vagy egyéb 140-300 80-200 50-150
épiiletben
Udiils 140-300 80-200 40-100
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g g R
iizlethelyiség, iroda, szalléépiiletek) 100-350 |  80-220 50-200
Egyéb nem lakis céljara szolgalé épiilet
(mithely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 40-200 25-150 15-100
stb.)
Telek 10-150 8-30 5-25
Hajdu-Bihar megye
Ingatlanfajta . M."g’fe‘ Varos Kdzség
jogi viros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 100-300 80-300 25-150
La}dns tobblakasos lako6- vagy egyéb 100-350 60-300 25-150
épiiletben
Udiilé 100-300 60-300 25-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 2 :
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek) 150-350 35-300 15-150
Egyéb nem lakas céljiara szolgilé épiilet
(miihely, mezdgazdasdgi épiilet, gardzs 40-200 20-120 10-50
sth.)
Telek 10-100 5-50 2-15
Heves megye
. Megyei , -
Ingatianfajta jogh vAros Varos Kozség
Lakas egylakasos lakéépiiletben 125-300 60-250 25-230
Lakas tébblakasos lakoé- vagy egyéb 120-300 50-250 30-180
| épiiletben
Udiilé 125-300 40-300 30-280
Kereskedelmi egység (kereskedelmi R
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek) 125-400 50-300 20250
Egyéb nem lakas céljara szolgdlé épiilet
(miihely, mezégazdasdgi épiilet, gardzs 45-200 20-180 10-80
sth.)
Telek 10-100 5-50 2-40




Jdsz-Nagykun-Szolnok megye

Ingatlanfajta . M’eg):el Viros Kozség
jog varos
Lakas egylakdsos lakéépiiletben 100-220 60-160 30-150
La.l.cés tobblakasos laké- vagy egyéb 100-250 80-160 30-150
| épiiletben
Udiils 50-200 50-160 50-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi i _
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek) 125-300 | 50-180 50-150
Egyéb nem lakds céljara szolgilé épiilet
(miihely, mezégazdasdgi épiilet, garazs 40-150 20-100 10-80
stb.)
Telek 10-100 5-40 2-30
Komdrom megye
Ingatlanfajta . M'e gyel Viros Kozség
jogu véros
Lakas egylakasos lakéépiiletben 100-220 100-260 25-200
Lakas tobblakisos laké- vagy egyéb 100-250 100-230 25.200
épiiletben
Udiils 100-220 | 100-230 25-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi 3 _
izlethelyiség, iroda, szdll6épiiletek) 110-250 | 35300 15-150
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet :
(miihely, mezdgazdasagi épiilet, garazs 25-150 20-200 10-80
stb.)
Telek 8-50 5-80 2-20
Nogrdd megye
. Megyei .

Ingatlanfajta jogh viros Viros Kozség
Lakds egylakasos lakéépiiletben 100-200 80-180 25-150
Lakas t5bblakasos laks- vagy egyéb 100200 | 80-180 30-120
| épiiletben
Udiils 50-100 30-150 20-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi :
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek) 80-200 | 40200 20-100
Egyéb nem lakis céljara szolgilé épiilet
(mithely, mezégazdasdgi épiilet, gardzs 25-115 15-80 10-40
stb.)
Telek 8-30 5-30 2-15
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Pest megye

Megyei

Ingatlanfajta jogii véros Viros Kozség
Lakads egylakdsos lakéépiiletben 150-300 80-180 25-150
I;a}(ﬁs tobblakisos laké- vagy egyéb 150-300 80-180 30-120
| épiiletben
Udiils 150-300 30-150 20-150
Kereskedelmi egység (kereskedelmi _ .
iizlethelyiség, iroda, szdlléépiiletek) 100-300 | ~40-200 20-100
Egyéb nem lakas céljira szolgdld épiilet
(mithely, mezégazdasdgi épiilet, gardzs 40-140 15-80 10-40
stb.)
Telek 15-70 5-30 2-18

Somogy megye
Ingatlanfajta . M'e gyel Viros Kézség
' jogi véros
Lakas egylakdsos lakéépiiletben 115-200 80-350 30-350
Lakas tébblakasos laké- vagy egyéb 120200 80-350 30-350
 épilletben
Udiilé 115-200 80-350 20-350
Kereskedelmi egység (kereskedelmi _ g
iizlethelyiség, iroda, szalloépilletek) 120-220 | 80-380 30-380
Egyéb nem lakas céljara szolgilé épiilet
(mithely, mezdgazdasdigi épiilet, gardzs 30-100 20-180 15-150
stb.)
Telek 10-60 5-60 2-60
Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye
Ingatlanfajta . M’e gyel Viros Kozség
jogu viros

Lakads egylakdsos lakéépiiletben 110-250 50-200 20-100
La.l.(és tibblakasos laké- vagy egyéb 110-220 50-180 20-100
épiiletben
Udiils 110-220 40-140 10-100
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g .
iizlethelyiség, iroda, szall6épiiletek) 100-220 35-220 20-100
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet
(miihely, mezdgazdasdgi épiilet, gardzs 30-115 15-100 10-80
stbh.)
Telek 8-50 5-30 2-15
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Tolna megye

. Megyei < .
Ingatlanfajta jogi véros Varos Kozség
Lakis egylakasos lakéépiiletben 120-200 80-200 25-150
I'Ja.l.cés tobblakaisos lakoé- vagy egyéb 120-200 90-180 25150
épiiletben
Udiils 120-200 80-210 60-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi g )
iizlethelyiség, iroda, szalloépiiletek) 100250 | 90-250 50-150
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 40-120 40-120 15-80
stb.)
Telek 10-40 5-40 2-15
Vas megye
Ingatlanfajta . M'eg):ei Varos Kozség
joga viros
Lakds egylakasos lakéépiiletben 150-225 100-230 40-220
I’Ja.l.(ﬁs tébblakdsos laké- vagy egyéb 135-200 100-210 30-200
| épiiletben
Udiilé 120-220 50-210 30-200
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
iizlethelyiség, iroda, szélloépiiletek) 120-400 | 100-400 30-200
Egyéb nem lakds céljdra szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garizs 40-200 40-150 15-120
stb.) .
Telek 10-50 10-50 2-30
Veszprém megye
Ingatlanfajta . M'egyei Viros Kozség
joga varos
Lakas egylakisos lakéépiiletben 120-280 60-350 40-350
La.l.uis tobblakasos laké- vagy egyéb 120-260 80-350 40-350
épiiletben
Udiils 120-280 50-450 50-450
Kereskedelmi egység (kereskedelmi
fizlethelyiség, iroda, szall6épiiletek) 60-300 | 40-350 30-350
Egyéb nem lakds céljira szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, garizs 40-150 15-120 10-120
sth.)
Telek : 10-60 10-60 2-60
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Zala megye

Megyei

Ingatlanfajta jogdi véros Véros Kozség
Lakas egylakasos lakéépiiletben 110-225 90-300 40-280
I’.,a'l.uis tébblakasos laké- vagy egyéb 100-200 90-300 40-280
épiiletben
Udiils 110-225 90-300 40-280
Kereskedelmi egység (kereskedelmi ' } y
iizlethelyiség, iroda, szilléépiiletek) 80-350 90-350 40-300
Egyéb nem lakas céljara szolgalé épiilet
(miihely, mezégazdasagi épiilet, gardzs 30-160 15-160 10-160
sth.)
Telek 10-40 10-60 2-60
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8. szdmii melléklet a 2007. évi.... torvényhez

2. szdmui melléklet

1. A 22/A. § (8) bekezdésében megjeldlt, az ingatlan értékelésénél figyelembe veend6
korrekcios tényezdk:

1. Valamennyi épiiletnél
figyelembe veend6 korrekcids

tényezék
1.1. Az épiilet kora:
— 10 év alatti: 1,15
—  10-30 év kozotti: 1,00
—  31-80 év kozotti: 0,95
— 80 év folbtti: 0,85
1.2, Az épiilet teljes felijitisa az
adéévet megel6zo:
— 10 éven beliil tortént: 1,10
— 20 éven beliil tortént: 1,05
1.3. Az épiilet fiiggbleges

teherhordo falazata, illetve az
alkalmazott épitési technolégia:
—  tégla, ké falazaty, illetve monolit beton,
vasbeton szerkezetii épiilet: 1,00
—  hdzgyiri panelszerkezetii épiilet, egyéb
nem hagyomsanyos épitéanyagbél késziilt,

illetve konnyii szerkezeti épiilet : 0,90
— fa, vilyog, vert fali és egyéb hagyomsdnyos
épitéanyagbdl épiilt épiilet: 0,85
1.4 Az épiilethez tartozé telek
kozmiivesitettsége:
— teljesen kbzmiivesitett: 1,00
—  részlegesen kozmiivesitett: 0,95
— hidnyos kizmiivesitettségi: 0,85
— kozmiivesitetlen: 0,80

1.5 Az épiilethez tartozé telek

hatdra elétti ut:
— barmely telekhatar el6tt szilird burkolatd 1,00
— valamennyi telekhatdr elétti ut foldut 0,90

2. A lakasoknal, iidiil6knél

figyelembe veendd korrekcei6s
tényezok
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2.1. A lakais, iidiilé komfort
fokozata a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrél sz616 1993.
évi LXXVIIL térvény alapjin
(ilidiilé esetében a zdréjelben
kozolt értéket kell figyelembe
venni.):

2.2. A lak4sban (iidiilében) lévd
lakdszobék (félszobat is
beleértve) szima:

2.3. A lakishoz (iidiil6hiz)
tartozé gépjarmiitirolo(k)
alapteriilete:

2.4. A lakdsban vagy a lakdshoz
tartozoé telken 20 m™-t
meghaladé drtartalmi
taszémedence drtartalma:

2.5. Tobblakisos lakéépiiletben
vagy egyéb épiiletben levé
lakdsok lakdszobadinak
(félszobit is beleértve) tdjoldsa
(lidiilénél nem vehetd
figyelembe):

duplakomfortos (egyedi kizponti vagy
etage fiitéssel)
1,10

duplakomfortos (kézponti fiitéssel vagy
tavfiitéssel és egyedi hdmennyiség-
szabalyozéval), sszkomfortos (egyedi
kozponti vagy etage

fiitéssel): 1,05
osszkomfortos (kozponti fiitéssel és
tavfiitéssel egyedi h6mennyiség-
szabilyozas lehetdsége nélkiil) és a
komfortos:

1,00
félkomfortos: 0,90
komfort nélkiili: 0,80

3-nal tébb:
3:
3-nél kevesebb:

16 m’ meghaladja
16 m’-t nem haladja meg

40 m’>-nél nagyobb

(1,20)

(1,10)

(1,05)

(1,00)
(0,90)

1,05
1,00
0,95

1,10
1,05

1,10

20 m*-nél nagyobb, de nem haladja meg a 40 1,05

m°-t
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—  alakds egyik lakészobdjanak ablaka sem
nyilik épiilettel, épiiletszerkezeti elemekkel 1,05
korbezirt udvarra vagy északi irdinyba:
— minden egyéb megoldas : 1,00
— alakis lakészobdinak legalabb felében az
ablakok épiilettel, épiiletszerkezeti
elemekkel korbezirt udvarra vagy északi 0,95
irdinyba nyilnak:
2.6. Tébbszintes és tobblakasos
lakéépiiletben vagy egyéb
épiiletben levé lakdsok
megkozelithetdsége (lidiilonél
nem vehet6 figyelembe):
—  alakds az épiilet masodik vagy ennél
magasabb emeletén helyezkedik el és az
épiilet felvonoéval rendelkezik: 1,05
— minden m4s esetben : 1,00
—  alakds az épiilet misodik vagy ennél
magasabb emeletén helyezkedik el és

felvonéval nem rendelkezik az épiilet: 0,95
— alakds az alagsorban helyezkedik el: 0,75
3. A kereskedelmi egységnél
figyelembe veendd korrekcids
tényezék
3.1 Az épiilet fiitési, légtechnikai
berendezéssel valé ellitottsiaga:
— légkondicionalt 1,1
— kézpontos flitési méddal rendelkezik 1,0
— egyedi fiitési 0,9
4 A széllasépiiletnél figyelembe
veend6 korrekciés tényezdk:
4.1 A szillasépiilet
fiirdészobaval valoé elldtottsaga:
Ha a vendégszobik :
— tibb, mint kétharmada fiirddszob4val 1,10
ellatott:
— legfeljebb kétharmada ellatott 1,00
fiird6szobaval:
— legfeljebb negyede elldtott fiirdészobaval: 0,80
— anegyede sem ellitott fiirdészobdval: 0,75
4.2 A szillasépiilet fiitési,
légtechnikai berendezéssel valé
ellitottsaga:
— légkondicionalt 1,1
— kozpontos fiitési méddal rendelkezik 1,0
— egyedi fiitésh 0,9
5. A telkeknél figyelembe

veend6 korrekeids tényezék:
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5.1 A kézmiivesitettség

— teljesen kézmiivesitett: 1,00
— részlegesen kézmivesitett: 0,95
— hidnyos kozmiivesitettségii: 0,85
—  kizmivesitetlen: 0,80

5.2 A telekhatar elétti it
— bédrmely telekhatira elétt szilard burkolata: 1,00
— valamennyi telekhatdr elétti it foldat: 0,90

6. A Kkorrekciés tényez6k értékének megillapitisa sordm az alibbiakra kell
figyelemmel lenni:

6.1.

Az 1.1. pontban szereplé korrekciés tényezé értékének kivilasztisiahoz az épiilet
korat az épiilet haszndlatbavételi engedélyének kiadasat, ennek hidinydban a tényleges
hasznilatbavételt kovetd év elsé napjatél az adéév elsé napjadig eltelt évek szima alapjin
kell meghatirozni. Az épiiletben utébb kialakitott lakas esetében az épiilet kora az
iranyadé.

6.2.

Az 1.2 pontban emlitett teljes feldjitis alatt: az épiilet egészén, illetve tébb
foszerkezetén végzett olyam dltalinos javitis, amely teljesen vagy megkizelitleg
visszaillitja az épiilet eredeti mfszaki Allapotit, illetéleg ndveli az épiilet eredeti
hasznilhatésiagat;

6.3

Ha az értékelt épiilethez a falazata alapjan az 1.3. pontban szereplé korrekciés
tényezo értékei koziil tébb is rendelhetd, akkor az alacsonyabb értéket kell alkalmazni.

6.4
a)Teljesen kézmiivesitett a telek, ha:

aa) a koziizemi energia szolgaltatis (villamos energia szolgiltatis és kiziizemi
vezetékes gazenergia vagy tavhdszolgiltatis),

ab) a koziizemi ivéviz szolgaltatds,

ac) a kiziizemi szennyvizelvezés, tovibba

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezés
igénybevétele biztositott.

b) Részlegesen kiézmiivesitett a telek, ha

ba) a koziizemi energia szolgiltatis (villamos energia szolgiltatis és koziizemi
vezetékes gizenergia vagy tivhdszolgiltatis),

bb) a koziizemi ivéviz szolgiltatds,

bc) az egyedi kizmiivel torténd szennyvizelvezetés és tisztitds, tovabba
bd) a kézteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezés

igénybevétele biztositott.

¢) Hidnyos kozmiivesitettségii a telek, ha a b) pontban foglalt feltételek valamelyike
nem teljesiil.

d) Kozmiivesitetlen a telek, ha a b) pontban foglalt feltételek egyike sem teljesiil.
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6.5

A 2.1 pontban emlitett duplakomfortos lakds az az dsszkomfortos lakds, melyben
legaldbb két fiirdészoba van;
6.6

A 2.5. pontban meghatdrozott korrekciés tényezd figyelembevételénél északi irany
alatt a foldrajzi északi irdnytél legfeljebb 45 °-kal valé eltérést is érteni kell.”]

Indokolas

A tdrvényjavaslat indokldsa szerint az értékalapG adéztatas bevezetésével valds lehetdség
nyilik az igazsagosabb ingatlanad6ztatasra.

Allaspontunk szerint azonban az értékelési médszertan felallitisaval szemben komoly
alkotméanyossagi aggalyok meriilnek fel.

Egyrészt. az {ij szamitasi modszer igen sok szubjektiv megitélést igényld tényezdre €pit, ezzel
lehetdséget teremt arra, hogy 6nkényesen kivélasztott szempontok alapjén kertiljon sor az
ingatlan értékének korrekcidjara. Mésrészt, a torvényjavaslatban szerepl6 értékhatarok - akar
megalapozott, akar spekulativ - Kkijelolése a dolog természetébdl fakadéan csak
megkozelitbleg helytally eredményre vezethet az egyes konkrét ingatlanok értékének
meghatarozasa soran.

Amig nem garantalt, hogy az adéfizetd az ingatlan tényleges értékének megfelelé mértéki
adot fizet, a vagyonaranyos kozteherviselés elve nem érvényesill. Ezért modositd
javaslatunkban az értékelési modszertant meghatdrozé rendelkezések elhagyésat
inditvanyozzuk.

Budapest, 2007. november 12.

f}//L‘u ~ ‘/ e
Madi Lészlo
Fidesz — Magyar Polgéari Szovetség
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