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2007. évi ... torvény

a kisajatitasrol

Az e torvényben meghatarozott, kozérdekli célok megvaldsitdsdhoz elengedhetetleniil
sziikséges ingatlanok megszerzése, ugyanakkor a kozérdek é€s a tulajdonosnak a tulajdona
védelméhez fz6do érdekei kozotti egyensuly biztositasa érdekében - a kisajatitast a
tulajdonjog elvondsa kivételes eszkdzeként szabdlyozva - az Orsziggyilés a kovetkezd
torvényt alkotja:

1. 8§

(1) Kisajatitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, az e torvényben
meghatdrozott kozérdeki célbdl, feltételekkel €s mdédon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2) A kisajatitast elrendeld hatdrozat jogerére emelkedésével az Aallam, illetve a helyi
onkormanyzat (a tovdbbiakban: onkormdanyzat) vagy mads kisajatitast kér6 - ha e torvény
masként nem rendelkezik — az ingatlan tehermentes tulajdonat szerzi meg.

Kisajatitasi célok és feltételek

2.8

Ingatlant kisajatitani a 3. § szerinti feltételek fennéllasa esetén, az alabbi kozérdekii célokra
lehetséges:

a) honvédelem:;

b) nemzetkdzi szerz6dés alapjan megvaldsulé teriiletcsere;

c) teriilet- és telepiilésrendezés;

d) kotelez6 allami, illetve kotelezé onkormanyzati feladathoz kapcsol6 oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis, valamint kommunalis hulladékkezel6 1étesitmény elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktira fejlesztése;

f) energiatermelés;

g) energiaellatas;

h) banyészat;

i) elektronikus hirkozlési szolgéltatés;

j) kulturalis 6rokségvédelem;

k) természetvédelem;

1) vizgazdélkodas;

m) fenntarthaté erdégazdalkodds, valamint véderd$ telepitése, védofasitds €s kozérdekl
erddtelepités;

n) épitésiigyi korlatozasok felszamolasa,

o) az ingatlant terheld, az ingatlan rendeltetésszerli hasznélatat jelentdsen korlitozo, vagy
megsziintetd kozérdekili haszndlati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése.



3.8
(1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekli cél megvalésitisa az ingatlanon fenndllé tulajdon korldtozdsdval nem
lehetséges, vagy - kiilon torvény alapjan — a kozérdekii hasznélati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitdsaban a tulajdonossal nem jott 1étre megéllapodas, illetve e jogokat az illet€kes
hatésidg nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése addsvétel — torvényben meghatarozott esetben
csere - Gtjan nem lehetséges;

c) a kozérdekll cél megvaldsitasara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozérdekli cél megvalOsitdsdra tobb ingatlan alkalmas, annak mds ingatlanon vald
megvaldsitisa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi eldnyei a tulajdon elvonasaval okozott
kért jelentésen meghaladjdk. Ennek mérlegelése soran, a kisajétitasi hatésdg a kozérdeki
tevékenység jelent8ségét, igy kiilonosen a teriilet fejlédésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra keriilok szamat, a foglalkoztatisra gyakorolt hatdsét
¢és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie, kulturdlis 6rokségvédelmi érték, természetvédelmi
érték esetén annak jelentdségét €s a tulajdonelvonds aranyossagat kell vizsgalnia.

(2) Az adasvételi szerz6dés megkotését meghitsultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitast kérd ajanlatat a tulajdonos vagy mds kartalanitisra jogosult a kézhezvételtdl
szamitott harminc napon beliil nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik; vagy

b) a tulajdonos vagy més kartalanitasra jogosult személye nem éllapithaté meg egyértelmiien,
illetve az ingatlan tulajdonjogival Osszefliggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezték, illetve bejegyzés alatt all; vagy

¢) a tulajdonos vagy més kdirtalanitisra jogosult lakéhelye, tartézkoddsi helye, illet6leg
sz€khelye ismeretlen, illetve a kisajatitist kérd ajanlatdnak kozlése résziikre egyéb
koriilményeik folytan rendkiviili nehézséggel vagy szdmottevs késedelemmel jarna.

4. §
(1) A 2. § szerinti kbzérdeki célokra az aldbbi feltételek mellett lehetséges kisajatitas:

a) honvédelem c€ljabdl, ha az ingatlan kisajatitasat a kiilon torvényben meghatérozott esetben
¢s feltételek fenndlldsa mellett igénylik, és az a honvédelmi feladatok elldtdsa érdekében
sziikséges;

b) nemzetkdzi szerz8dés alapjan megval6suld teriiletcsere céljabol, ha a mésik orszag részére
sziikséges teriiletdtadds mas médon nem lehetséges;

c) terillet- €és telepiilésrendezés céljabol, ha a kérelemben megjelolt épitmény a
teriiletrendezési, illetve a telepiilésszerkezeti tervben, valamint a helyi épitési szabélyzatban
szerepel, a c€l az é€rintett ingatlanok tulajdonosai részér6l (a beruhdzés jellege és anyagi
terhei, vagy létesitmény megvaldsitdjanak jogszabalyi kijelolése miatt) nem valGsithaté meg,
tovabbd a megvaldsitds mds ingatlanokon muszaki, valamint az épités engedélyezését
meghatdrozé més szempont miatt nem lehetséges, vagy megvaldsitésa a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna;



d) kozlekedési infrastruktira fejleszté€se keretében koziit, vasit, repiil6tér, hid, alagut, hajoézasi
l1étesitmény létesitése, fejlesztése céljabol, ha

da) gyorsforgalmi kozithalézatnak jogszabéllyal megallapitott nyomvonalon valé megépitése,
vagy orszigos kozut épitése érdekében sziikséges,

db) a felszini vagy felszin alatti vasit létesitési joga alapjan torténd igénybevétel (1étesités,
izemeltetés) a létesitési joggal terhelt ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatit megsziinteti, vagy
jelentds mértékben akadalyozza,

dc) a nyilvanos repiiltér a telepiilésrendezési tervben, valamint a helyi épitési szabalyzatban
szerepel, és a megvaldsitds mas ingatlanokon miiszaki, valamint az épités engedélyezését
meghatdroz6 méis szempont miatt nem lehetséges, vagy a megvaldsitas a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna,

dd) hid vagy alagiit épitése, fejlesztése érdekében, amennyiben arra — orszagos kozut épitése,
fenntartdsa, fejlesztése, lizemeltetése érdekében —  kozlekedésbiztonsagi, vagy
kozlekedéspolitikai szempontok alapjan kertil sor,

de) kozforgalmi kikotd, uszomiives kikotbhely, komp- és révatkeldhely, valamint mads
hajézasi létesitmény, tovabbd a vizikozlekedés irdnyitdsara és a hajout kitlizésére szolgald
jelek elhelyezése a parti ingatlan rendeltetésszeri haszndlatit megsziinteti vagy jelentds
mértékben akadalyozza;

e) energiatermelés céljabdl, ha

ea) az ingatlan 50 MW vagy anndl nagyobb teljesitményli erdmii épitéséhez, bovitéséhez
sziikséges,

eb) nukledris létesitmény, radioaktiv hulladéktarol6 épitéséhez, bovitéséhez sziikséges,

ec) a biztonsigi Ovezetben elrendelt tilalom vagy korlatozas az ingatlan rendeltetésszert
hasznalatdt megsziinteti, vagy jelentés mértékben akadédlyozza, tovdbbd ha az atomenergia
alkalmazésat szolgald, a biztonsagi ovezetben telepitendd létesitmény biztonsagos hasznélata
ezt sziikségessé teszi;

f) energiaellatas céljabol, ha

fa) a villamosenergia-atviteli, illetve elosztéhalézat, valamint annak tartészerkezetei, tovabba
a tartOszerkezeten elhelyezett atalakité- és kapcsold-berendezés épitése és iizemeltetése
céljabol vezetékjogi eljarasban az ingatlan tulajdonosa és az engedélyes kozott nem jott 1étre
megallapodas, illetve a vezetékjogot — az ingatlan hasznélatinak jelentGs akadalyozasa, illetve
megsziintetése miatt — az illetékes hatésdg nem engedélyezte,

fb) villamosmiihoz tartoz6 nem tartszerkezeten elhelyezett dtalakitd és kapcsold berendezés
elhelyezése €és tizemeltetése céljabdl kozérdekl haszndlati jog alapitidsdban az ingatlan
tulajdonosa és az engedélyes kozott nem jott 1étre megdllapodds, a haszndlati jogot — az
ingatlan hasznélatdnak jelent6s akadalyozdsa, illetve megsziintetése miatt — az illetékes
hatésag nem engedélyezte,

fc) foldgaz elosztévezetékek tartozékai és alkotérészei elhelyezése és lizemeltetése céljabol
hasznélati jog alapitdsiban a tulajdonos és az engedélyes, illetve a vezeték tulajdonosa kozott
nem jott 1étre megéllapodas, illetve — az ingatlan hasznélatdnak jelentds akadalyozésa, illetve
megsziintetése miatt — a szolgalmi, vezeték-, illetve hasznélati jogot az illetékes hatésdg nem
engedélyezte,

fd) az idegen ingatlanra szolgaltatéi tavhokozpont létesitése céljabdl van sziikség, és az
engedélyes valamint az ingatlan tulajdonosa kozott a hasznalati jog alapitdsdban nem jott 1étre
megallapodas, illetve az illetékes épitési hatésag az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatanak
megsziinése vagy jelentds mértéki akaddlyozasa miatt a hasznalati jogot nem engedélyezte;
fe) tavhdvezeték-haldzat, illetve annak részét képezd vezeték épitése és lizemeltetése céljabol
vezetékjogi eljdrdsban az ingatlan tulajdonosa és az engedélyes kozott nem jott 1étre



megéllapodas, illetve a vezetékjogot — az ingatlan hasznalatdnak jelentGs akadalyozasa, illetve
megsziintet€ése miatt — az illetékes hatésdg nem engedélyezte;

g) banydszati célbdl, ha

ga) béanyaszati l1étesitmények elhelyezése, illetve banyészati tevékenység céljabdl szolgalom
alapitasat — az ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatanak jelentds mértékl akadélyozasa, illetve
megsziintetése miatt — az illetékes hatésdg nem engedélyezte és a banyavallalkozénak az
ingatlanra tart6san, de legalabb két évet meghaladéan sziiksége van,

gb) szénhidrogén széllitovezetékek, valamint ezek tartozékai és alkot6részei elhelyezése és
lizemeltetése céljabdl szolgalmi jog alapitidsdban a tulajdonos és az engedélyes, illetve a
vezeté€k tulajdonosa kozott nem jott létre megéllapodas, illetve — az ingatlan hasznédlatdnak
jelentds akadalyozisa, illetve megsziintetése miatt — a szolgalmi jogot az illetékes hatdsag
nem engedélyezte;

h) elektronikus hirkozlési szolgéltatis céljabol, ha az elektronikus hirkozlési létesitmény
elhelyezése és lizemeltetése céljabdl kozérdekli haszndlati jog alapitdsdban — az ingatlan
hasznélatdnak jelent6s akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt — az ingatlan tulajdonos és
az engedélyes kozott nem jott 1étre megallapodas, illetve a haszndlati jogot az illetékes
hatésadg nem engedélyezte;

i) kulturdlis orokségvédelem céljabol, ha védetté nyilvéanitott régészeti leldhely, vagy
miiemlék o6rokségvédelmi érdekei masként nem biztosithatéak, igy kiilsndsen, ha

ia) az €rintett ingatlan tulajdonosa olyan magatartisaval folytat, amely kisajatitas hidnydban a
védetté nyilvanitott régészeti leldhely vagy a miiemlék megsemmisiilését eredményezi;

ib) a védett€é nyilvanitott régészeti lelShely vagy miemlék feltdrdsa, védbovezetének
kialakitdsa, megkozelitése, masként nem lehetséges;

ic) kordbban Osszefiiggd torténeti egylittes része volt, és az eredeti egységbe vald
visszahelyezése és egyiittes hasznalata 6rokségvédelmi szempontbdl indokolt;

j) természetvédelem céljabol, ha

ja) a tulajdonos a védett természeti teriileten, a védelem céljaval oly mértékig dssze nem
egyeztethetd tevékenységet folytat, amely a kisajatitds hidnyaban a védett természeti teriilet
elpusztulasit eredményezi,

jb) a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv - kiilén térvény
rendelkezése szerint — a védett természeti teriiletek védettségi szintjének helyredllitasa
érdekében kezdeményezi;

k) viziigyi feladatok ellatasa céljabdl, ha

ka) a Vasdrhelyi Terv Tovabbfejlesztése szerinti nyomvonalas létesitménynek a miniszter
rendeletével megéllapitott nyomvonalon valé megépitése,

kb) vizkar elhéritasi (drviz, belviz, aszaly) céld vizilétesitmények megvalGsitasa,

ke) kdzmiives vizelldtd és szennyvizkezeld és -elvezetd 1étesitmények megvaldsitasa,

kd) felszini és felszin alatti vizkészletek kozérdekli igénybevétele, tdrozésa, el- illetve
tovabbvezetését szolgild 1étesitmények megvaldsitisa,

ke) a kozcélu vizilétesitmény, illetve vizbazisok (tdvlati vizbazisok) belsé véddovezetének
biztositdsa érdekében sziikséges;



1) fenntarthaté erdégazdéilkodas, valamint véderdé telepitése, védofasitids és kozérdekii
erdotelepités céljabol, ha:

la) a tulajdonos az erdejében olyan tevékenységet folytat, amely kisajatitas hidnyaban erd6
kipusztul4sat eredményezi;

Ib) az erddtelepités (fasitds) a tulajdonos kozremiikodésével eredményesen nem valésithatd
meg, vagy ardnytalan nagy koltséggel jama.

(2) A 3. § (1) bekezdésének d) pontjat az (1) bekezdes da), db) és ka) pontjai szerinti
beruhdzasok esetében nem kell alkalmazni.

5.8

(I) A 2. § n)-o) pontja alapjan az ingatlan megvasarlasa és kisajatitdsa kezdeményezésének
joga az ingatlan tulajdonosét is megilleti, ha

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat, illetSleg szabélyozasi terv valamely
késébb megvalésitandé — jogszabdlyban megallapitott - olyan kozérdekili célban hatdrozza
meg, amelynek megvalGsitdsa a tulajdonostdl nem varhaté el, és ez a tulajdonosi és épitési
jogokat;

b) a 2. § o) pontja szerinti kisajatitdsi célokhoz kapcsol6dé kozérdekdi hasznélati jog,
vezetékjog, szolgalmi jog — a jog létesitését kovetben - az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznélatat

jelentdsen akadélyozza vagy megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti esetben a tulajdonos akkor kérheti, a kdzérdekii cél
jogosultjdnak a kisajatitdsi kérelem benydjtdsira vonatkozé kotelezését, ha az ingatlan
addsvételére vonatkozé megéllapodds annak kezdeményezését6l szamitott hdrom éven beliil
nem jott létre.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kdzérdekii cél jogosultjdnak a kisajatitdsi
kérelem benydjtdsara vonatkozé kotelezését a tulajdonos a létesitmény hasznélatbavételi
engedélye végrehajthatéva valasatdl szamitott két évig kérheti.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosénak kell igazolnia, hogy az
ingatlan megvasarldsit kezdeményezte, de az adésvételre vonatkozé megdllapodis a
kezdeményezése ellenére nem jott 1étre.
Kisajatitassal érintett ingatlan
6. §
(1) A kisajatitdsi tervben szerepld ingatlan adéisvétellel torténd megszerzése esetében az
ingatlant terheld - jogszabdlyon vagy szerz6désen alapulé - elévésarlasi jog nem

gyakorolhato.

(2) Az ingatlannak egy része is kisajétithat6 (részleges kisajatitas).



(3) Nincs helye részleges kisajatitisnak, ha az ingatlan visszamaradé része a megengedett
legkisebb teleknagysagot nem éri el.

(4) A tulajdonos kérelmére az egész ingatlant ki kell sajétitani, ha az ingatlan részleges
kisajatitasa kovetkeztében

a) az ingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznélhatatlanna valik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozéas gyakorldsa lehetetlenné vagy szdmottevéen
koltségesebbé vilik,

¢) a visszamarado rész gazdasigos értékesitése nem lehetséges.

(5) Az egész ingatlan kisajatitasat legkésobb a kisajatitdsi targyalas befejezéséig lehet kérni.
7.8

(1) Terméfold kisajatitdsdra — amennyiben a kisajétitas céljanak megvaldsitdsa érdekében a
termdfold mezdgazdasagi termelésbél val kivonasa, illetve miivelési dganak megvéltoztatisa
sziikséges - akkor keriilhet sor, ha a foldnek a mez§gazdasigi termelésbdl valé kivondsat,
illet6leg a miivelési 4g megviltoztatdsat - a kiilon jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen
- engedélyezték. E rendelkezés alkalmazasanak nincs helye a term6foldnek az ingatlaniigyi
hatéség engedélye nélkiili mas céli hasznositasa esetén.

(2) Erdéteriilet kisajititasahoz - amennyiben a kisajatitast kovetéen az ingatlant nem a kiilén
torvény szerinti erdéként hasznositjak - az erdészeti hat6signak az erdéteriilet megosztasihoz
vald hozzdjdruldsa, valamint az erdGteriilet igénybevételére kiadott elvi hozzdjaruldsa
szitkséges. Amennyiben a kisajatitdsi kérelem szerint az ingatlant részben vagy egészben
tovabbra is erd6ként hasznositjak, a kisajétitdshoz az erdészeti hatésdg egyetértését kell
beszerezni.

(3) Védett természeti teriiletet érintd kisajatitdshoz - a 4. § (1) bekezdésének J) pontjdban
szabalyozott esetek kivételével - a természetvédelmi hatésig eldzetes hozzdjaruldsa
sziikséges.

(4) Védetté nyilvanitott régészeti leldhely, illetve miiemlék kisajatitdsahoz — a 4. § (1)
bekezdésének i) pontjdban szabélyozott esetek kivételével - a kulturdlis 6rokségvédelmi
hat6sag eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

(5) Véderds telepitése, védofasitas és kozérdekii erdételepités céljara torténd kisajatitasahoz
be kell szerezni a teriiletileg illetékes erdészeti hatésag hozz4jarulasat, ha a kisajatitast mas
szerv kérte. Ez a rendelkezés védofasitasnak kozit és vastt mentén, valamint egyéb miiszaki
létesitmény tartozékat képezo, azzal azonos foldrészleten 16v6, a patak, csatorna medrében
1€évo, illetve azt szegélyez6, a kiilon térvény szerint erdonek nem mindsiilé fadlloméanyként
torténd telepitése céljara kért kisajatitds esetére nem vonatkozik.

(6) Kiilfoldi dllam vagy nemzetkozi szervezet tulajdonaban 4116 ingatlan kisajatitasa elott a
kiilpolitikaért felel6s miniszter dllaspontjat be kell beszerezni.

(7) Banyaszati c€Ibdl torténé kisajétitashoz a béanyafeliigyelet szakvéleményének beszerzése
sziikséges.



(8) Honvédelmi célra igénybe vett, a honvédelemért felelés miniszter altal vezetett
minisztérium vagyonkezelésében 1év0 ingatlanok (ingatlanrészek) kisajatitdsdhoz a
honvédelmért felelds miniszter hozzajirulasa vagy azok honvédelmi célra feleslegessé
nyilvénitasa sziikséges.

Az ingatlan tulajdonanak tehermentes megszerzése

8.8

(1) A kisajatitasi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanon fennéllé terhekrdl, az ingatlanra
vonatkozéan més személyt megilleté jogokrdl, és az ingatlanra bejegyzett tényekrol.

(2) Pénzbeli kartalanitds esetén a kisajétitott ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilletd
jogok — a (3) bekezdésben felsorolt jogok kivételével —, és az ingatlanra bejegyzett tények
megszinnek.

(3) A telki szolgalom, tovdbba a jogszabdlyon alapulé szolgalom, vezetékjog és més
hasznédlati jog, egyéb tulajdoni korlatozas, valamint a bérleti jog megsz{inésér6l sziikség
szerint kell rendelkezni.

(4) Ha a kisajatitas részben vagy egészben csereingatlannal torténik, a kisajatitott ingatlanra
vonatkozé jogok a (3) és (5) bekezdésben foglaltak kivételével a csereingatlanra szallnak 4t.

(5) A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a hasznélat jogat a jogosult kérelmére
kell a csereingatlanra 4tvinni. A lakasra és a nem lakés céljara szolgélé helyiségre vonatkozo
bérleti jog a csereingatlanra nem vihet6 at.

(6) A (5) bekezdés szerinti kérelmet az erre jogosult legkésobb a kisajatitdsi targyalds
befejezéséig kérheti.

Kartalanitas

9.8

(1) A kisajétitott ingatlan tulajdonosét a tulajdonjoga elvonéasaért, az ingatlanon fenndll6 jog
jogosultjat pedig a joga megsziinéséért teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

(2) A megsziint jogokért jaré kartalanitdst az ingatlan tulajdonjoga elvondsaért jar6
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

(3) A kartalanitds 6sszegének megéllapitdsa sorén

a) az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valdésdgos forgalmi értéke — Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve
ezek forgalménak hidnyiban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korl4tozas, illetve
mas ok miatt — nem 4llapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését, kozmiivekkel
valo elldtottsagat, ennek hidnydban a kozmiivesités lehet6ségét, foldrajzi és gazdasigi



adottsagait, termofold esetén a miivelési agat, a foldmindsités szempontjait és az ingatlan
jovedelmezdségét

kell figyelembe venni.
10. §
(1) Nem jar kartalanités

a) az ingatlanra bejegyzett tények, valamint az ingatianon fenndllg terhek megsziinéséért;

b) elbészereteti érték megtéritéseként,

¢) a hasznilhatatlan romépiiletért,

d) az olyan épiiletért, amelynél az épitést vagy fennmaradést engedélyezd hatdrozat a késdbbi
lebont4s esetére a kértalanitast kizarta, illetdleg amelynek a tulajdonos koltségére vald
lebontésat az épitésiigyi hatésag elrendelte.

(2) Az elmaradt haszon megtéritésére a 18. § keretei kozott keriilhet sor.

(3) Az (1) bekezdés c)-d) pontjaiban emlitett épiiletet a tulajdonos lebonthatja és anyagét
elviheti.

(4) Ha a kisajatitast kérd a kisajatitott éptiletre vagy annak tartozékaira nem tart igényt, a
tulajdonos azokat az (1) bekezdés c)-d) pontjaiban nem emlitett esetekben is lebontathatja, és
anyagukat elviheti. A bontasi anyagnak és tartozékoknak a bontdsi koltséggel csokkentett
ért€két a kartalanitasbol le kell vonni.

(5) A kisajatitdst kéronek a targyalason nyilatkoznia kell arrdl, hogy az épiiletre és annak
tartoz€kaira igényt tart-e. Ha a kisajatitast kérd az épiiletre vagy annak tartozékaira nem tart
igényt, a targyalason a tulajdonosnak nyilatkoznia kell arrél, hogy azokat lebontja és
anyagukat elviszi-e, vagy kartalanitdsra tart igényt.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglalt rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell az épiiletnek
nem mindsiild épitményekre, tovabba az épitményrészekre is.

(7) Ha a kisajtitds kovetkeztében a fadllomédny vagy més éveld novényzet kitermelése valik
sziikségessé, ezt a tulajdonos elvégezheti. Ebben az esetben a faanyag (mds éveld ndvényzet)
értékét az ingatlan értékének megéllapitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

(8) Ha a kisajétitott ingatlan erd$ és a kisajatitds évére vonatkozéan az erddgazdilkodd
rendelkezik az erdészeti hatésdg engedélyével az erdei haszonvételek gyakorldsara, lehetdség
szerint lehetdvé kell tenni € haszonvételek gyakorlasit.

11. §

A kartalanitas — a 6. § (5) bekezdésében, valamint a 13-14. §-ban foglal kivétellel — pénzben
torténik.
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12. §

(1) Ha a kisajatitott épiiletben levd lakast, illetdleg nem lakés céljara szolgald helyiséget bérld
vagy egy€b hasznéld hasznélja, forgalmi értékként a lakott értéket kell figyelembe venni.

(2) A bekoltozhetd forgalmi értéket kell figyelembe venni, ha a kisajatitott épiiletben levé
lakast, illet6leg nem lakas céljara szolgalé helyiséget

a) a tulajdonos hasznélja és részére cserelakast (cserehelyiséget) nem kell adni, vagy

b) bérl6 vagy egyéb haszndlé hasznilja, és a cserelakasra (cserehelyiségre) vonatkozé
igényérdl lemond, valamint pénzbeli kéartalanitasra sem tart igényt.

13. §

(1) Csereingatlannal torténhet a kartalanitds, ha abban a tulajdonos és a kisajatitast kér6
megegyezik.

(2) A csereingatlan értékét a 9. § (3) bekezdésének rendelkezései szerint kell megallapitani.

(3) Ha a csereingatlan értéke nagyobb, mint a kisajatitott ingatlanért jaré kartalanitds, a
kiilonbozetet a tulajdonos koteles megfizetni. A kiilonbozet megfizetése aldl indokolt esetben
- a kisajatitasi hatarozatban - mentesités, tovabba fizetési kedvezmény adhato.

(4) Ha a csereingatlan értéke kisebb a kisajatitott ingatlanért jaré kartalanitdsnal, a tulajdonos
részére a kiilonbozetnek megfeleld pénzbeli kartalanitas jar.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket alkalmazni kell akkor is, ha a részben
kisajatitott ingatlan kiegészitése céljara felajanlott teriilet értéke és a kisajatitott ingatlanért
jaré kartalanitds Osszege kiillonboz6. A felajanlott teriilet értékét a 9. § (3) bekezdésében
foglalt rendelkezések alkalmazasédval kell megallapitani.

14. §

(1) A kisajétitott épiiletben 1év0 lakas, illetdleg nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznéldja
részére a kisajatitast kérd koteles megfeleld cserelakast, illet6leg cserehelyiséget biztositani.
A cserelakas megfeleléségének megéllapitasanal a lakdsok és helyiségek bérletérél sz6lé
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. A cserehelyiség akkor megfeleld, ha a tevékenység
hasonl6 kériilmények kozott torténd folytatdsara alkalmas.

(2) A kisajatitasra keriilo épiiletben 1€v6 lakas haszndl6ja részére nem kell cserelakdst adni, ha
a) a hasznilé a cserelakdsra vonatkoz6 igényérdl - legkésébb a kisajdtitdsi targyaldson -
lemond;

b) a hasznil6 tulajdondban ugyanabban a vérosban (kozségben) bekoltdzhetd és megfeleld
lakés van;

¢) a jogeim nélkiili hasznal6 - térvény rendelkezése alapjén - masik lakdsra nem tarthat igényt.

(3) A Kkisajétitdsra keriild épiiletben 1évé nem lakds céljara szolgdlé helyiség haszndlGja
részére nem kell cserehelyiséget adni, ha a hasznal6
a) a cserehelyiségre vonatkoz6 igényérdl - legkésébb a kisajatitdsi targyaldson - lemond,;
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b) a helyiségben gyakorolt tevékenységét — a kisajatitsi trgyaldson tett nyilatkozata szerint -
tovabb nem folytatja;

c) tulajdonaban (kezelésében, hasznalatdban) olyan mds, nem lakas céljara szolgdlé helyiség
van, amely megfeleld a tevékenység folytatasara.

(4) Ha a kisajatitott éptiletben 1évo lakast, illet6leg nem lakas céljara szolgéld helyiséget nem
a tulajdonos hasznilja és az (2) bekezdés a)-b) pontja alapjan cserelakdst, vagy a (3) bekezdés
alapjan cserchelyiséget nem kell adni, a hasznalé részére pénzbeli kartalanitas jar.

15. §

Miemlék kisajatitasa esetén a pénzbeli kartalanitas osszegének megallapitdsakor a milemlék
fenntartasara, illetve helyredllitdsdra a kisajatitdsi eljards meginditdsat megel6z6 6t évben
visszatéritési kotelezettség nélkiil az dllamhaztartési, eurpai unids, vagy egyéb nemzetkozi
forrasokbol kapott tdmogatdsok Osszegét olyan ardnyban kell csokkentd tényezoként
figyelembe venni, amilyen ardnyban az a mliemlék forgalmi értékére hatéssal volt.

16. §

(1) Az ellenérték fejében szerzett vagyonkezeldi jog megsziinése esetén a kartalanitds
Osszegének megéllapitdsandl a vagyonkezel6i jogért fizetett ellenértéket, valamint az
allagmeg6vo és értéknoveld munkak értékét kell figyelembe venni.

(2) Ingyenesen szerzett vagyonkezeldi jog megsziinéséért Kartalanitds nem jar. Az
dllagmeg6vo €s értéknovelé munkdk értékét csak akkor kell megtériteni, ha arra nem
koltségvetési forrasbol keriilt sor.

17. §

(1) A foldhasznélati jogot ingyenesen megszerzd hasznald részére a telekért, illetdleg a foldért
kartalanitds nem jar. A telek, illetdleg a fold értékét noveld munkédk ellenértékét azonban a
foldhasznélé részére meg kell tériteni. E kartalanitdst az ingatlanért jaré kartalanitasnal
figyelembe kell venni.

(2) Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitdsa esetén — ha a tulajdonos pénzbeli
kartalanitdsban részesiil - a megsziint haszonélvezeti jog értékét az eset Osszes
koriilményeinek gondos mérlegelésével kell meghatérozni. Ennek sordn figyelembe kell venni
kiilondsen a haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog gyakorlasanak
mddjat, a jogosult személyi koriillményeit, a hasznositds lehetdségeit és a hasznositissal
elérheté anyagi eldnyoket, tovdbbd a haszonélvezeti jognak az ingatlan forgalmi értékére
gyakorolt hatasat.

(3) A haszonélvezeti jogért jar6 kartalanitas nem lehet kevesebb az illetékekrdl sz616 torvény
alapjan, a vagyoni €rtékili jogok megszerezése utdn fizetend§ illeték szdmitdsénak alapjanal,
de nem érheti el a tulajdonos részére jar kartalanités 6sszegét.
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18. §

Ha a kisajatitas jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, vagy
a személyi jovedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVIL toérvény 3. §-4nak 17. pontja szerinti
egyéni villalkoz6, vagy mezdgazdasigi Ostermelé véllalkozas céljara haszndlt ingatlanat
érinti, meg kell tériteni a kisajatitds kovetkeztében sziikséges lizemdtszervezés,
lizemittelepités és koltozkodés koltségét; a kisajatitds 4ltal okozott kart (példaul
termeléskiesés, a tevékenységnek a Kkisajatitdsi eljards miatti sziinetelésébdl adodo
bevételkiesés, tobbletkoltségek), egyéb fizetési kotelezettségeket.

19. §

(1) A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteséget meg kell tériteni. Ertékveszteségként kell
megtériteni kiillondsen

a) mezogazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlan esetében a labon all6 €s fiiggd termés érté€két, ha
az a birtokbaadés idépontjaban mar megéllapithatd, ennek hidnyéban a foly6é gazdasagi év
varhat6 termésének értékét;

b) erd6 esetében a labon 4ll6 fadllomény értékét,

c) az ingatlan egy részének kisajatitasa esetén a visszamaradt ingatlanrész értékének
csokkenését.

(2) A labon 4lI6 és fiiggd termés ért€kébdl, illetdleg a folyd gazdasagi év varhat6 termésének
értékébol le kell vonni az elmaradt mez6gazdasdgi munkak koltségét.

20. §

A kisajétitassal kapcsolatos koltségként meg kell tériteni

a) mez6- és erddgazdasagi milvelés alatt 4116 ingatlan esetében a foly6 gazdasagi évben
elvégzett mez6- €s erddgazdasdgi munkak koltségét, és az egyéb raforditadsok koltségét, ha a
koltségek az ingatlanért jard kartalanitasban nem tériilnek meg;

b) a kisajatitott épiiletben levo lakas (nem lakas céljira szolgdlé helyiség) €s a cserelakds
(cserehelyiség) bére kozotti 6tévi kiilonbozetet;

¢) az egyéb, indokolt és igazolt koltségeket.

21.§

(1) A kartalanitasi Osszeget egy Osszegben kell megfizetni, a kifizetés a kértalanitasra jogosult
szamlajat vezetd pénzintézet Gtjan torténik.

(2) A kisajatitast kérd a kifizetési kotelezettségét akkor teljesiti, amikor a szdmldjat vezetd
pénzintézet a szamlat a kértalanitas 6sszegével megterheli.

(3) A kartalanitdsi Osszeg a kisajatitasi hatdrozat jogerére emelkedésével esedékes, ettdl az
id6ponttd] kezd6dden jir a késedelmi kamat is.

(4) Ha a kisajatitani kért ingatlan birtokba adédsa a hatirozat jogerére emelkedése elbtt
megtortént, a késedelmi kamat is a birtokbaadés napjatol jar.

(5) A kdrtalanitési 0sszeget birésagi letétbe kell helyezni, ha
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a) a kéartalanitasra jogosult személye bizonytalan,

b) a kéartalanitasra jogosult a kartalanitasi 6sszeget nem veszi 4t,

c¢) a kartalanitisra jogosultak kozott a jogosultsdg vagy az Osszeg felosztdsa kérdésében vita
van, és a felek a birésidghoz fordultak,

d) az ingatlant terhel6 valamely kovetelés vitas,

e) sorrendi targyalés tartdsa sziikséges,

f) a Kartalanitasra jogosult, illetleg annak lakéhelye (székhelye) ismeretlen; a kisajatitasi
hatérozatot azonban ilyen esetben is kozolni kell a kartalanitasra jogosult képviseletére az
allamigazgatési hatosdg 4ltal kirendelt igygondnokkal.

Kisajatitasi eljaras
22. 8§

(1) A kisajatitasi eljardsra — az e torvényben foglalt eltérésekkel - a kozigazgatasi hatdsagi
eljaras és szolgaltatds Aaltaldnos szabalyairél sz6lé6 2004. évi CXL. torvény (Ket.)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A kisajatitasi eljarast a kozigazgatasi hivatal folytatja le. Az eljardsra a kisajatitani kért
ingatlan fekvése szerinti kozigazgatési hivatal illetékes.

23. §
(1) A kisajétitasi eljarasban tigyfél:

a) a kisajatitast kéro,

b) az 4llam, illetve az onkormanyzat javara torténd kisajatitds esetén az allami tulajdonosi
jogokat gyakorl6 szervezet, illetve a kisajdtitassal tulajdont szerz6 onkorméanyzat,

c) a kértalanitasra jogosult tulajdonos, vagyonkezeld,

d) mindaz az ingatlan-nyilvantartasbél kitiind egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkoz6
jogat a kisajatitds érinti, ideértve az ingatlan-nyilvantartisba még be nem jegyzett, de
sz€ljegyzetként mér feltiintetett vevot is,

e) mindazon ingatlan-nyilvantartdson kiviili egyéb jogosult, akinek az ingatlanra vonatkozé
jogat a kisajatitas érinti.

(2) Az olyan tulajdonos vagy mdés kartalanitidsra jogosult részére, aki ismeretlen helyen
tartézkodik vagy nem tud az tigyben Onélléan eljarni - ha nincs torvényes képviseldje vagy
meghatalmazottja - a gydmhat6sdg tigygondnokot rendel ki. Ugygondnok kirendelésének van
helye a kozigazgatasi hivatal megkeresésére a 2. § (2) bekezdésnek b) pontja esetén is.
(3) Az iigyfeleket az eljaras meginditasardl postai tton kell értesiteni.

24. 8§

(1) A kisajétitasi eljaras kérelemre indul.

(2) A kérelmet a kisajatitast kér6 nydjtja be. A kisajatitast kérd az allam, az 6nkorményzat,
vagy més kisajatitast kér6 lehet. Az dllam, 6nkorményzat esetében kisajatitast kérd nevében a
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tulajdonosi jogot gyakorlé szerv, illetve az a szerv jarhat el, amelyet az llami, Snkormanyzati
tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv meghatalmaz, vagy az eljrasra jogszabdly jeloli ki. Mas
kisajatitast kéronként a 36. § (1) bekezdése szerinti esetben, a tevékenység végzésére
engedéllyel rendelkezd szerv jarhat el.

(3) A kozigazgatasi hivatal - a kisajétitand6 ingatlan tulajdonosdnak a 2. § n)-o) pontjan,
illetve az 5. §-on alapulé kérelmére - kotelezi a kisajétitasi kérelem benyujtasdra azt, aki €
torvény szerinti kisajatitast kér6 lehet, és az ingatlanon fennallé hasznélati vagy egyéb joga az
ingatlan rendeltetésszerii hasznélatat jelentds mértékben akaddlyozza vagy megsziinteti. A
hatarozat ellen 6nall6 fellebbezésnek helye nincs, azt a kisajatitasi hatdrozat elleni birésagi
feliilvizsgalat soran lehet megtdmadni.

(4) A kérelemben meg kell jelolni a kisajatitas céljat, a célban megjelolt tevékenység vagy
beruhizis megkezdésének hataridejét, illetve litemezését.

(5) A kisajétitasi kérelemhez mellékelni kell:

a) - kiilon jogszabdly rendelkezése alapjan - a kisajatitasi tervet 6t példanyban;

b) az érintett ingatlanokra vonatkozé tulajdoni lap hdrom hénapnél nem régebbi keletli teljes
masolatat;

c) a kisajatitast kéroé bejelentését az ingatlan tulajdonosa és mds iigyfelek nevérdl,
lakascimérdl (telephelyér6l), ha ezek az adatok a kisajétitasi terv elkészitését kovetden
megvaltoztak;

d) a kisajatitast kéré nyilatkozatat - kivéve az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Ept.) 30. §-anak (4) bekezdése szerinti és
a Magyar Koztarsasiag gyorsforgalmi kozithalézatanak kozérdekiiségérdl és fejlesztésérol
sz016 2003. évi CXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Aptv.) 7. §-dnak (2) bekezdése szerinti
kisajatitast - arrdl, hogy a kértalanitashoz sziikséges pénziigyi fedezet, illetve lakas (helyiség)
rendelkezésre all;

) a kisajétitas céljanak megfelelden az illetékes hatésdgnak a 7. § szerinti hozzdjarulasat,
illetve egyetértését tartalmazo iratokat;

f) nyilatkozatot arrdl, hogy kisajatitasi kartalanitast az 4llami, onkorményzati tulajdonosi
jogokat gyakorl6 szerv vagy a kisajatitast kér6 fizeti meg a jogosultnak;

g) a 36. § (1) bekezdése szerinti kérelmezd esetén a tevékenység végzésére vonatkozd
engedélyt;

h) amit kiilon torvény eloir.

(6) A kisajatitast kérd koteles a 2-5 § szerinti szempontok mérlegeléséhez sziikséges adatokrol
a kozigazgatisi hivatalt tdjékoztatni, és az azokat igazolé dokumentumokat a hatdsag
rendelkezésére bocsatani.

25. 8§

(I) Ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e torvényben eldirt feltételeknek, a
kozigazgatési hivatal targyalast tiiz ki.

(2) A kozigazgatdsi hivatal a kisajatitasi terv egy példanyat mellékelve, a targyalds
kitizésével egyidejlileg, a Magyar Koztarsasdg gyorsforgalmi kozithdlézatdnak
kozérdekiiségérol és fejlesztésérdl szolo, valamint a Vasarhelyi Terv tovabbfejlesztésérol
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sz016 torvények hatdlya ala tartozé kisajatitasi kérelem esetén pedig az ennek beérkezésétol
szamitott nyolc napon belill megkeresi az ingatlanligyi hatésdgot a kisajatitasi eljaras
meginditasa tényének az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd feljegyzése érdekében.

(3) A kozigazgatési hivatal a targyalas kitlizésével egyidejiileg

a) tajékoztatja az iigyfeleket arrdl, hogy az ingatlanra milyen koézérdekli célra kértek
kisajétitast €s a kisajétitasi terv észrevételezés céljabol hol és mikor tekinthetd meg, tovabba
b) a kartalanitdsra vonatkozé szakvélemény elkészitése céljabdl igazsagiigyi szakértdt rendel
ki, és meghatdrozza a szakvélemény elkészitésének hatdridejét. A targyaldsra a szakértét meg
kell idézni.

(4) A kozigazgatasi hivatal mellézi a szakérté kirendelését, ha a kisajatitast kérod csatolta az
eldmunkdlatokat engedélyezd hatdrozatban kirendelt szakértd Kkartalanitdsra vonatkozo
szakvéleményét, €s azt a kozigazgatasi hivatal megalapozottnak tartja.

(5) A szakértd a szakvéleményt a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott szerkezetben €s
adattartalommal, a mérlegelés moédszerének és a figyelembe vett szempontoknak a
bemutatésaval koteles elkésziteni.

(6) Nincs sziikség targyalds kitlizésére, illetbleg a kitlizott targyalds megtartisdra, ha a
kisajatitast kérd csatolja a kisajatitasi kartalanitds targydban kotott egyezségrol sz616 okiratot,
€s az egyezséget a kozigazgatasi hivatal jogszeriinek tartja.

26. §

(1) A kozigazgatési hivatal a szakérté szakvéleményének megérkezéséig indokolt esetben az
eljarast felfliggesztheti.

(2) Nagyszamu iigyfelet érint6 kisajétitds esetén hatdsagi kozvetitd vehetd igénybe.

27. 8§

(1) A térgyaldson ismertetni kell a kdrtalanitdsra vonatkozé szakvéleményt és meg kell vitatni
az ugyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovdbbd a szakvéleményre tett észrevételeket. A
kozigazgatési hivatal és az igyfelek kérhetik a szakért6i vélemény kiegészitését.

(2) Ha a lakdsok, illetdleg a nem lakés céljara szolgil6 helyiségek hasznéléinak elhelyezésérol
a lakastigyi, illetve az elhelyezd hatésdgnak kell hatdroznia, annak legkésdbb a targyaldson
nyilatkoznia kell az elhelyezés mddjéardl; ett6l a nyilatkozat4tdl egyoldaldan nem térhet el.

28. §

(1) A kozigazgatasi hivatal a kisajatitas targydban 2-5. § meghatdrozott célok és feltételek
fennallasdnak vizsgélata, illetve szempontok mérlegelése alapjan dont. A vizsgilat kiterjed
arra is, hogy fennéllnak-e a kisajétitds e torvényben meghatérozott egyéb feltételei.
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(2) A kisajatitas feltételeinek elbirdldsa sordn a kozigazgatasi hivatal koteles megvizsgalni azt
is, hogy biztosithat6-¢ a kisajétitani kért épiiletben levd lakdsok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek hasznal6inak megfelelé id6n beliil val6 elhelyezése.

(3) A 2-5. § szerinti célok és feltételek fennélldsanak hidnydban a kérelmet el kell utasitani.

29. §

(1) A kozigazgatasi hivatalnak a kérelemnek helyt adé hatdrozatdban - a (3) bekezdésben
emlitett kivétellel - kiilon kell rendelkeznie arrdl, hogy a kisajétitott ingatlanért, az ingatlanra
vonatkozéan més személyt megilletd jogok megsziinéséért és a jogok megszlinése miatt
keletkezett kéarért, tovdabbd a kisajatitdssal kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért
milyen osszegli kértalanitast allapit meg. Rendelkezni kell a kdrtalanitds megfizetésének
hatéridejérol is.

(2) Ha a kisajatitott ingatlant — ide nem értve az olyan tulajdonos 4ltal hasznalt lakést, akinek
nincs ugyanazon telepiilésen vagy attdl legfeljebb 50 kilométerre mdsik bekdltozhetd lakasa -
a kértalanit4si 6sszeget meghaladé, lejart esedékességi, elismert vagy végrehajthaté kovetelés
terheli, a kozigazgatési hivatal hatdrozatdban csak a kértalanitas osszegét dllapitja meg. Ilyen
esetben az Osszeg felosztdsarél barmely iigyfél kérelmére - a birésdgi végrehajtas
szabalyainak alkalmazdsdval - a kozigazgatdsi hivatal székhelye szerint illetékes birdsag
gondoskodik.

(3) Ha a kisajatitast kéro és a tobbi ligyfél a kartalanitas tirgyaban egyezséget kotott, €s az a
szakértéi véleménnyel 6sszhangban van, megfelel a jogszabdlyi feltételeknek, a kozigazgatasi
hivatal az altala is jovdhagyott egyezséget hatarozatiba foglalja. Az egyezség jovahagyasanak
megtagadésa esetén a kdzigazgatési hivatal hatdrozatot hoz a kartalanitds megallapitasardl.

(4) A Kartalanitas targyaban kotott, a kozigazgatdsi hivatal 4ltal jovahagyott egyezséget a
Polgéri Torvénykonyvr6l sz6l6 1959. évi IV. torvénynek a szerzOdési nyilatkozatok
megtamadaséara vonatkozé szabélyai szerint (234-238. §) lehet megtdmadni.

(5) Ha a kisajatitott ingatlanért jar6é kartalanitds és a csereingatlan értéke kiilonb6zo, a
tulajdonost a hatarozatban kotelezni kell a kiilonbozet megtéritésére, illetdleg rendelkezni kell
arr6l, hogy a kisajatitast kér6 kiilonbozetképpen milyen Osszegli pénzbeli kértalanitast koteles
fizetni.

30. §

Ha a kisajatitds az ingatlannak csak egy részét érinti, nem kell telekalakitasi eljarast
lefolytatni.

31. §

A kozigazgatasi hivatal kisajatitasi hatarozata ellen kozigazgatési tton fellebbezésnek helye
nincs, a hatérozat bir6sagi feltilvizsgalatat lehet kérni.
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32. §

(1) A kisajatitasi hatdrozat birdsagi feliilvizsgélata sordn a polgari perrendtartasrél sz616 1952.
évi IlI. torvény XX. fejezetének rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kisajatitast kér6 ellen is meg kell inditani;

b) a kozigazgatisi perben az ingatlan fekvése szerint illetékes megyei bir6sag jar el;

c) a birésdgnak a keresetlevél beérkezését kovets 45 napon beliil targyalast kell tartania;

d) a birésagnak a jogalap tekintetében hdrom hénapon beliil kézbensé itélettel dontést kell
hoznia, kivéve, ha az ligyben igazsagiigyi szakértd kirendelése sziikséges és a szakért6i
vélemény eléterjesztésére ezen idészak alatt az iigy bonyolultsdga miatt nem keriilhet sor;

e) a bir6sag - kérelemre - ideiglenes intézkedéssel rendelkezhet az ingatlan birtokba adésarél,
amennyiben a Kkértalanitds igazsigligyi szakértd 4&ltal megallapitott Osszegének a
birtokbaadéssal egyidejii megfizetését az épittetd vallalja. A pert - a felek megegyezésének
hidnyaban - a kértalanitas osszegszerlisége tekintetében tovabb kell folytatni.

(2) A birésdgnak a kozigazgatdsi hatdrozat végrehajtasat felfliggesztd végzése kizdrja az
ingatlan tulajdonjogdnak 4atszallisit.  Ebben az esetben az ingatlannal kapcsolatos
kozigazgatési eljardsokban (ingatlan-nyilvéntartasi eljards, épitésiigyi eljaras) az eljaré szerv
koteles az eljardsat a per jogerds befejezéséig felfiiggeszteni. Ha az ingatlannal kapcsolatos
kozigazgatési eljardsban mar jogerés hatdrozatot hoztak, a felfiiggesztd végzés hatdlya annak
végrehajtisara is kiterjed.

(3) A kozigazgatasi hivatal jogerés hatdrozatéval lezart iigyben nem nyijthatd be a Ket. 112.
§-a szerinti Gjrafelvételi kérelem, és a hatdrozat médositasat vagy visszavondsat a Ket. 113. §-
a szerinti méltdnyossagi eljards keretében nem lehet kérni.

(4) A kozigazgatdsi hivatal feliigyeleti szerve nem gyakorolhatja a Ket. 115. § (2)
bekezdésében meghatarozott feltigyeleti jogkorét.

33.§

(1) A hatérozat jogerére emelkedése utdn a hatérozat és a kisajétitdsi terv egy-egy példanyat -
a jogertre utal6 feljegyzéssel ellitva — az ingatlaniigyi hat6sag és a kisajatitast kéro, valamint
a allami, onkorményzati tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv részére meg kell kiildeni. A
hatdrozat jogerére emelkedésérdl a tobbi tigyfelet is értesiteni kell.

(2) A joger6s hatérozatot az adé helyesbitése, illetdleg kivetése céljabdl az illetékes helyi
adohatésédgnak is meg kell kiildeni.

34. §
(1) A kisajétitott ingatlant a jogerds kisajatitdsi hatérozatban megjelolt idépontban kell

birtokba adni, feltéve, hogy a kartalanitasi osszeget megfizették vagy a csereingatlant birtokba
adtak.

(2) Ha a kisajétitott ingatlan mez6gazdaségi miivelés alatt 4ll, a birtokbaaddsra kozvetleniil a
termés betakaritdsa elotti idépontot csak kivételesen, siirgds sziikség esetében szabad
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megjelolni; a koriilményekhez képest ilyenkor is lehet6vé kell tenni, hogy a f6ld haszniléja
(tulajdonosa) a termést betakarithassa.

(3) A birtokbaadds a kozigazgatasi hivatal feladata.

(4) Ha a kisajétitott éptilet hasznéléja részére cserelakast (cserehelyiséget) kell biztositani, a
birtokbaadas idépontjat ugy kell megjeloini, hogy arra csak a haszndlé megfelel6 elhelyezése
utén keriiljon sor.

(5) A birtokbaadasrél jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a
birtokbaadds tényét, tovabba az ingatlanon és tartozékaiban a kartalanitisra vonatkoz6
szakvélemény elkészitését kovetden bekovetkezett viltozdsokat. A jegyzOkonyv egy
példanyat a kisajatitast kér6 részére kell megkiildeni.

(6) A kisajatitast kérd tavollétében az ingatlant nem lehet birtokba adni. Mis iigyfelek
tdvolmaraddsa a birtokbaaddst nem akadalyozza;, erre az iigyfelet a hatarozatban
figyelmeztetni kell.

(7) A csereingatlan birtokbaaddsat a csereingatlan fekvése szerinti kézigazgatdsi hivatal
rendeli el.

(8) Az Aptv. szerinti célra, valamint a Véaséarhelyi terv tovabbfejlesztése érdekében
megvalGsuld arvizvédelmi létesitmény épitésére kisajatitott épiiletet és épitmény nélkiili
ingatlant a kartalanitasi 0sszeg megfizetésének igazolasit kdvetden, helyszini eljards nélkiil
kell birtokba adni.

35. §
(1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjelolt célra hasznélhat6 fel.

(2) A kisajatitast kéronek az ingatlant a kisajatitasi hatdrozatban meghatirozott hatéridén
beliil a kisajatitds céljara fel kell haszndlnia és a kisajatitasi cél szerinti hasznélatot a
kisajétitdsi hatdrozatban eldirt idétartamig biztositania kell.

(3) Amennyiben a kisajatitas Célja a (2) bekezdésben meghatirozott idétartamon beliil nem
valésul meg, az ingatlan kordbbi tulajdonosat visszavasarldsi jog illeti meg. Az ingatlan
korabbi tulajdonosinak jogutéd nélkiili megsziinése esetén, vagy ha a kordbbi tulajdonos

//////////

az 6nkormanyzati tulajdonosi jog gyakorléjat illeti meg.

(4) E § rendelkezései a 2. § j) és k) pontja szerinti esetben nem alkalmazhaték.

36. §

(1) A kozigazgatdsi hivatal kozvetleniil a kisajatitast kér6 tulajdonaba adja az ingatlant a 2. §
0) pontja szerinti esetben, tovdbb4a akkor, ha a kisajatitdsra kozmiivek, vagy energiatermelo,
illetve elektronikus hirkozlési 1étesitmények elhelyezése érdekében (2. § c) egyes esetei,
tovabba f)-g) és i) pontja) keriilt sor.
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(2) Az (1) bekezdésben nem szerepl6 esetekben az allami, illetve 6nkormanyzati tulajdonosi
jogokat gyakorld szerv a kisajatitds alapjdn megszerzett ingatlant versenyeztetés és
ellenszolgéltatds nélkiil adja a kisajatitdst kérd tulajdonaba, vagyonkezelésébe vagy
hasznédlatdba az ingatlant, amennyiben — a kozottik kotott kordbbi megallapodds, vagy
jogszabalyi rendelkezés alapjan - az allam, illetve az 6nkorményzat helyett a kisajatitast kér6
fizette meg az ingatlan tulajdonosanak és az ingatlanon fenndllé jogok jogosultjdnak a
kértalanitast.

(3) Nem lehet tulajdonba adni az ingatlant, ha

a) jogszabaly rendelkezésénél fogva kizarélagos éllami tulajdonba, az ©nkormanyzat
forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik, illetve a kisajatitisi cél megvalGsitisa
kovetkeztében kizar6lagos dllami tulajdonna, forgalomképtelen onkorméanyzati torzsvagyonna
valik;

b) az 4llami, 6nkorményzati tulajdonosi jogokat gyakorl6 szerv €s a kisajétitast kér6 masképp
allapodott meg a kisajatitast kér 4ltal fizetett kartalanitas ellentételezésérol;

c) a tulajdonba adés egyéb okbdl nem lehetséges.

(4) A kisajatitott ingatlan koltségvetési szerv részére torténé vagyonkezelésbe, hasznélatba
ad4sara a kiilon torvényekben foglaltakat kell alkalmazni.

37. 8§

(1) A tulajdonvaltozast az ingatlaniigyi hatésig a joger6s kisajdtitdsi hatdrozat vagy - a
kisajatitasi tervben szerepld ingatlan addsvétel dtjan torténé megszerzése esetén - kérelem és
adasvételi szerz6dés alapjan vezeti at az ingatlan-nyilvantartdson.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti tulajdonvaltozas az ingatlannak csak egy részét érinti, a
tulajdonvaltozést és a foldrészlet megosztasat az ingatlaniigyi hatdsag

a) kisajétitds esetén a foldrészlet megosztisara is kiterjedd joger6s kisajatitdsi hatérozat,
valamint az ingatlaniigyi hat6sig €s az épitésiigyi hatdsag éltal zaradékolt kisajatitsi terv és
az annak alapjan készitett, szintén e hatésagok éltal zaradékolt valtozasi vazrajz,

b) adésvétel esetén kérelem, valamint adasvételi szerz6dés, kozos tulajdont megsziintetd
szerz0dés, tovabbd az ingatlaniigyi hatésidg és az épitésiigyi hatésdg altal zaradékolt
kisajatitasi terv €s az annak alapjan készitett, szintén e hatésagok 4ltal zéradékolt valtozasi
vézrajz

alapjan vezeti 4t az ingatlan-nyilvantartdson.

38. 8§

(1) A kisajatitds el6tt az ingatlanon eldmunkalatot csak kiilondsen indokolt esetekben, az
ingatlan rendeltetésszerli hasznalatit a lehet legkevésbé korldtozva lehet végezni. Az
elémunkalatok célja a kisajatitds elokészitése érdekében sziikséges mérések, vizsgalatok
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elvégzése lehet. Gyorsforgalmi 1t épitése esetében eldmunkéalatnak mindsil a
16szermentesités €s — feltdrdsi engedély birtokdban — a megel6z6 régészeti feltaras is.

(2) A kisajatitashoz sziikséges eldmunkalatokra engedélyt kell kémi a kozigazgatasi
hivataltl. Az eldmunkélatok engedélyezését a kisajatitast kéré és elomunkalatokat végzd
szerv egyiittesen koteles kérni. A kérelemben meg kell jelolni az ingatlan adatait, a
tulajdonos, a haszndl$, az ingatlan-nyilvéntartdsban feltiintetett egyéb jogosult lakascimét
(telephelyét), az elvégezni kivant elémunkélatokat és a kisajatitas céljat. A kérelemben be kell
mutatni azokat az adatokat és koriilményeket, €s csatolni kell azokat a dokumentumokat,
amelyek a kisajétitas feltételeinek fenndlldsat valésziniisitik, és az eldmunkalatok végzésének
sziikségességét indokoljak.

(3) Az engedélyezés sordn a kozigazgatdsi hivatal megvizsgalja, hogy kisajatitds feltételei a
rendelkezésre 4116 adatok alapjan teljesiilnek-e, és annak érdekében az adott ingatlanon az
adott eldmunkélat elvégzése indokolt-e, illetve az az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat
milyen mértékben korldtozza. Ennek érdekében az ingatlan tulajdonosat (hasznaldjat)
meghallgathatja. Az engedélyezésrdl sz616 hatdrozatot meg kell kiildeni az ingatlan
tulajdonosanak, hasznéléjanak és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett egyéb jogosultnak.

(4) Az Aptv. 1. és 2. melléklete szerinti gyorsforgalmi ut épitése céljara torténd kisajatitashoz
szitkséges elémunkalat esetén az Aptv. 4. §-anak (1) bekezdése szerinti épittetd is kérheti az
elémunkalat engedélyezését. Az eldmunkalatok megkezdésének iddpontjdban a beruhdzé
koteles a foldvédelmi jarulék tertiletaranyos részét megfizetni.

39. 8§

(1) Ha az eldmunkalatok engedélyezésekor azok megkezdésének id6pontja megéllapithatd,
azt a kérelemnek helyt ad6 hatarozatban kell megjeldlni.

(2) Az eldmunkélatokat végzoé szerv az elémunkdlatok megkezdése eldtt legalabb tizenot
nappal kdteles a kezdés idOpontjat a kozigazgatasi hivatalhoz bejelenteni. A kozigazgatdsi
hivatal az eldmunkalatok megkezdésének idépontja el6tt legalabb harom munkanappal a 38. §
(2) bekezdésében emlitett érdekelteket az elémunkélatokr6l és azok megkezdésének
idO6pontjardl frasban értesiti.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (vagyonkezeldje, haszndl6ja) koteles tlirni, hogy az engedélyezett
elémunkalatokat elvégezz€k, az ezzel okozott kir megtéritéséért a kisajétitast kérd és az
eldmunkalatokat végz6 egyetemlegesen felelGs.

(4) A kozigazgatasi hivatal az eldmunkélatokat engedélyez6 hatdrozatiban a kisajétitést kérd
kérelmére - a kartalanitisra vonatkoz6 szakvélemény elkészitése céljabol - szakértdt rendel ki.

(5) Az eldmunkélati engedélyben meghatarozott munkélatok sordn okozott kérokért jaré
kartalanitast - a kisajatitdsi kartalanitds szabélyainak alkalmazaséval - a kozigazgatasi hivatal
allapitja meg.
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40. §

A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotott adasvételi szerz6dés alapjan kifizetett
vételar a kisajétitasi eljards sordn megallapitott kartalanitdssal megegyezGen ado- é€s
illetékmentes, tovabba mentes az altalanos forgalmi ad6 megfizetésének kotelezettsége aldl.

41. §

(1) Ez a torvény a kihirdetést kovetd 60. napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését
kovetden indult kisajatitasi eljarasokra kell alkalmazni.

(2) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

a) a Kisajatitasi terv kotelezé elemeire, elkészitésére és feliilvizsgalasara, kozzétételének
rendjére,

b) a szakért6i vélemény szerkezetére, adattartalmara.

¢) a kartalanitds megfizetésének egyéb elbirdsaira, valamint az értékkiilonbszet megfizetése
tekintetében fizetési halasztas, kedvezmény megadésira

vonatkozé szabdlyokat rendeletben éllapitsa meg.

42. §
(1) E torvény hatélybalépésével egyidejlileg hatdlyét veszti:

a) a Kkisajatitasr6]l sz6l6 1976. évi 24. torvényerejii rendelet (Ktvr.), valamint az annak
madositasardl sz616 1990. évi XXII. torvény 23-28. §-a, az 1991. évi XX. térvény 54. §-a és
56-57. §-a; az 1993. évi LXXVIIL torvény 95. §-dnak (8)-(9) bekezdése; az 1993. évi XCIV.
torvény; az 1997. évi LXXVIIL torvény 61. §-anak (2) bekezdése; az 1997. évi CXL. térvény
107. §-a; 2000. évi XLIII. torvény 58. §-dnak (1) bekezdése; 2004. évi CXXXVIIL térvény
26. §-énak (4) bekezdése és a 2005. évi XII. térvény 10. §-a;

b) az Ept. 27. §-dnak (4) bekezdésébdl a ,kivéve, ha a kartalanitisrél az érintettek
megallapodtak™ szovegrész;

¢) az Aptv.7. §-a (2) bekezdésének masodik mondata, (3) bekezdésének masodik mondata,
valamint 8. §-a;

d) a tdvhoszolgaltatdsrél sz616 2005. évi X VIIL torvény 31. §-dnak (1) bekezdése,

¢) a Tisza-volgy arvizi biztonsigénak novelését, valamit az érintett térség teriilet- és
videkfejlesztését szolgdlé program (a Vésarhelyi terv tovabbfejlesztése) kozérdekiiségérdl és
megvaldsitasarol sz616 2004. évi LXVIL térvény (VTT.tv.) 10. §-anak (5) bekezdése.

(2) A torvény hatdlybalépésével egyidejiileg:
a) az allamhaztartisrél sz616 1992. évi XXXVIIL torvény 105/C. §-a (1) bekezdése a

kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:
[A vagyonkezeldi jog megsziinik: ]
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»g) az ingatlan kilon torvény szerinti kisajétitdsaval.”;

b) a Nemzeti Foldalaprél sz616 2001. évi CX VL. torvény a kovetkezd 18/A. §-sal egésziil ki:
,18/A. Terméfold kisajatitasa esetén a foldalapkezeld szervezet a kisajétitasrol sz616 kiilon
torvény rendelkezései szerint jar el.”;

c) Az erdérél és az erdd védelmérdl sz616 1996. évi LIV. torvény 14. §-a a kdvetkezd (4)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) A fenntarthat6 erddgazdalkodés céljabol torténd kisajatitdsra a kisajatitasrol sz616 kiilon
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.”

d) az Ept. 27. §-a a kovetkezd (1) bekezdéssel egésziil ki:

(1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a telepiilésrészen fekvé ingatlanok megfelel6
megkozelitése, illetve hasznalatdnak elGsegitése érdekében - kiszolgdld és lakoat (a
tovéabbiakban: kiszolgald tt) 1étesitése, bovitése vagy szabédlyozasa sziikséges, €s Kivitelezése
mads telken miiszaki, valamint az épités engedélyezését meghatiroz6 mas szempont miatt nem
valésithaté meg, vagy a megvalGsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, az épitéstigyi
hatésdg a teleknek kiszolgal6 tt céljara sziikséges részét — kisajatitdsi eljards nélkil — a telek
fekvése szerinti telepiilési 6Snkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.”;

e) az Ept 27. §-anak (3) bekezdésének helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A telek kiszolgalé 1t céljara igénybe vett részéért a kisajititds szabdlyai szerint
megallapitott kartalanitds jar. A kartalanitds Osszegét a szabdlyozds alapjdn kialakithato
épitési telek, tovdbba a kiszolgdld Ut megépitésébol, illetve az ezzel Osszefliggd
kozmiivesitésbdl eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor is,
ha a kiszolgalé ut és a kozmivesités nem kozvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést koveton
valésul meg. Amennyiben a kiszolgal6 ut és a kozmiivek megépitése a birtokbavételt €s a
lejegyzést kovetd fél éven beliil nem kezdédik meg és harom éven beliil nem val6sul meg, a
kartalanitds 6sszegének, a fél év elteltét kovetd idéponttdl kezdddden a mindenkori jegybanki
alapkamat osszegével novelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték ndvekedés
osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke allapithaté meg." ;

f) a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 87. §-dnak helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»87. § Orokségvédelmi érdekébdl torténd kisajétitasra a kisajétitasrél szol6 kiilon torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni. Kulturélis 6rokségvédelmi célok érdekében torténd kisajatitasi
eljarast a kulturélis 6rokségvédelmi hatésag kezdeményezi.”;

g) a természet védelmérol sz6l6 1996. évi LIIL térvény a kovetkezd 81/A. §-sal egésziil ki:
»81/A. § Természetvédelmi célbdl torténd kisajatitasra a kisajétitdsrél szolo kiildn torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.”;

h) a villamosenergiar6l sz616 2001. évi CX. torvény 79. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

,»719. § Villamosenergia-termelés, -ellatas céljabdl torténd kisajatitasra a kisajétitdsrol szolé
kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.”
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i) A VTT.tv. 10. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendeikezés 1€p:

,»(3) Ha a teriiletet a Magyar Allam ad4svétellel vagy foldcserével nem szerzi meg, azt ki kell
sajatitani. A Kkisajétitasi eljardst a beruhdzé kérelmére a kisajatitasrol sz6l6 killon torvény
alapjén kell lefolytatni.”
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ALTALANOSINDOKOLAS

Az Alkotméinybirésag 35/2005. (IX. 29.) AB hatirozatdban mulasztisos alkotmanysértést
allapitott meg. A dontés lényege szerint a tulajdonjogot sérté alkotmanyellenes helyzet jott
létre azéltal, hogy az Orszaggyiilés a kisajatitasrol sz6l6 1976. évi 24. tvr. (Ktvr.) szabalyait
nem hozta dsszhangba a kisajétitassal szemben az Alkotmany 13. §-dnak (2) bekezdésében
megillapitott kovetelményekkel, és felhivta az Orszaggyllést, hogy jogalkotasi
kotelezettségének 2007. jinius 30-ig tegyen eleget.

Az AB 22/2006. (V1. 515.) AB hatarozatéban a kiszolgalé- és lakdiit céljara torténd lejegyzés
(mint a kisajétitas sajatos formdja) tekintetében — e korben azonban az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ept.)
vonatkoz6 egyes rendelkezéseinek megsemmisitése mellett - szintén mulasztasos
alkotmanysértést allapitott meg, az Orszaggyilés szintén 2007. junius 30-ig koteles
jogalkotasi kotelezettségének eleget tenni.

Az Alkotménybirdsag alapvetden harom kérdést vet fel:
1) Altaldnos célok, széleskort mérlegelési jogkor

A 35/2005. (IX. 29.) AB hatdrozat kimondja, hogy az Alkotmany kivételesen és kdzérdekbol
teszi lehetové tulajdon elvondsat. Az Alkotmény 13. § (2) bekezdése alapjan a jogalkotd
torvényhozé feladatdvd teszi, hogy meghatdrozza azokat az eseteket, azoknak a kozérdeki
céloknak a korét, amelyek esetén kisajatitdsnak van helye. Az Alkotmany e rendelkezése
alapjan a torvényhoz6 kompetencidja annak eldontése, hogy mely tevékenységek és milyen
feltételek mellett tekinthetok olyan kozérdeknek, amelynek megvalésitisa a tulajdon
kozhatalmi eszkozokkel valé elvonasat is indokoltta teszi.

A tulajdonhoz vald jog védelme megkivanja, hogy a torvény — a kisajatitas kivételességére is
tekintettel — a kozérdekli célok azon eseteire korldtozza a kisajatitds lehetoségét, amelyek
v€gsd soron csak a tulajdon elvondsdval lehetségesek. A torvényhozé a Kkisajatitas
intézményét oly médon koteles szabalyozni, hogy a szabdlyozas garancit nyujtson arra, hogy
a tulajdon kozhatalmi eszkozokkel torténd elvondsara teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas
mellett is csak akkor keriilhessen sor, ha a kozérdekl cél mas médon, mint kisajatitassal nem
valgsithaté meg.

,,,,,,

(bényészat, posta, tdvkozlés) vagy a jogosult (allami, onkorményzat szerv) megjeloléssel
hatdrozza meg. A kozérdekiiség érvényesitésének a Ktvr-ben szabdlyozott megolddsa, a
kisajatitasi célok megfogalmazdsa ma mar nem felel meg az Alkotmany 4ltal tdmasztott
kovetelményeknek. Onmagdban az, hogy a kisajtitisra valamely a Ktvr-ben 4ltalanosan
meghatarozott tevékenységgel Osszefiiggésben keriil sor, illetbleg &llami szerv vagy
onkorményzat részére torténik, nem nyudjt biztositékot arra, hogy az valéban kozérdekii
célokat szolgél.

Az dltalanosan megfogalmazott keretek kozott a kisajatitasi hat6sdg mérlegelési jogkorébe
tartozik annak megitélése, hogy a konkrét kisajatitds kozérdeket szolgal-e, illetbleg a
kozérdekii célt a kisajatitani kért ingatlanon kell-e megvaldsitani. E széles korben biztositott
mérlegelési jogkor médot ad egyrészt az ingatlantulajdonosok tulajdonhoz valé jogénak
alkotmanyellenes korldtozédsara; masrészt més hatésag altal meghozott dontések, illetdleg
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onkorményzati dontések kozvetett feliilvizsgalatidra. Ezért tobb olyan torvény sziiletett [a
Magyar Koztarsasag gyorsforgalmi kézathdl6zatanak kozérdekiiségérol és fejlesztésérol szolé
2003. évi CXXVIIL térvény, a Tisza-volgy arvizi program biztonsaganak novelését, valamint
az érintett teriilet- és vidékfejlesztését szolgalé program (a Vésarhelyi-terv tovabbfejlesztése)
kozérdekiliségérol és megvaldsithatdsagardl szol6 2004. évi LXVIL torvény (Vasarhelyi-terv
tv.) stb.], amely konkrét programok, beruhdzasok kapcsidn kizarja a kisajatitasi hatésag
mérlegelési jogkorének gyakorlasat.

2) Ki szerez tulajdont a kisajatitas eredményeként?

A 35/2005. (IX. 29.) AB dontés szerint ,,A Ktvr.. szabdlyozdsi koncepcidjanak és az arra
épiilo alapveté szabdlyoknak a vdltozatlansdga a megvdltozott tdrsadalmi, gazdasdgi
viszonyok kozott egy sor ellentmonddst hordoz és a jog dltal nem rendezett problémdt vet fel a
kisajatitasi cél megvaldsitdjanak jogi helyzetét érintlen is. A Ktvr. dltal kisajdtitdsi célként
szabdlyozott tevékenységeket ma mdr nemcsak dllami, onkormdnyzati szervek végezhetik,
ugyanakkor kisajdtitdssal csak az dllam, illetéleg az onkormdnyzat szerezhet tulajdont.”

3) Azonnali, feltétlen és teljes kartalanitis anyagi jogi és eljardsjogi garancidinak
megteremtése

A 35/2005. (IX. 29.) AB dontés szerint ,,nem nyiijtanak garancidt az Alkotmdnyban foglalt
kivetelmények teljesiiléséhez a Ktvr. kdrtalanitdsi szabdlyai sem. Az Alkotmdny 13. § (2)
bekezdésében tamasztott teljes, feltétlen és azonnali kdrtalanitds kovetelménye a tulajdonhoz
valé alapvetd jog védelmének egyik alkotmdnyi biztositéka. Az Alkotmdny a tulajdon elvondsa
esetére értékgarancidt nyijt a tulajdonos szamdra. Az dllamnak... objektiv intézményvédelmi
kotelezettsége korébe tartozik az, hogy gondoskodjon a tulajdonos Alkotmdnyban
meghatdrozott kovetelményeknek megfeleld kdrtalanitdsdarél. Ez a térvényhozéra azt a
kotelezettséget hdritja, hogy a kisajdtitds szabdlyozdsa sordn térvényben kiteles szabdlyozni
a teljes, feltétlen és azonnali kdrtalanitds megvaldsitdsinak anyagi jogi és eljdrdsjogi
biztositékait.”

Az 1. §-hoz

A Javaslat 1. §-a - az Alkotmény 13 §-dnak (2) bekezdésével dsszhangban — kimondja, hogy
ingatlan tulajdondnak kozhatalmi eszkozokkel valé elvondsara, azaz kisajatitdsra csak
kivételesen, az e torvényben meghatarozott kozérdekil célbél, azonnali, feltétlen és teljes
kértalanitas mellett keriilhet sor.

A kisajatitds a tulajdon eredeti szerzésmddja, ennek megfelelden a kisajdtitds alapjdn az
ingatlan tehermentes tulajdondnak megszerzésére keriil sor. Ett6l fiiggetleniil a Javaslat
bizonyos korben — melynek részletes szabalyait a 8. § allapitja meg — lehetdséget ad bizonyos
terhek, tulajdoni korldtozésok, illetve jogok fennmaradaséra. Ennek indoka, hogy a kisajétitas
alapjaul szolgalé kozérdekii cél e terhek, korlatozasok, illetve jogok fennmaradésa esetén is
megvalosulhat.

A Javaslat ugyanakkor az dllami, illetve énkormdanyzati tulajdon esetében lehet6vé teszi a
kisajatitast. Igy tehét a javaslat alapjan nemcsak ,,magantulajdon” vonhat6 el az 4llam, vagy
az Onkormadnyzat, illetve nemcsak 6nkorményzati tulajdon vonhaté el az llam javara, hanem
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az éllami, tovdbb4d oOnkormdényzati tulajdon ,magéantulajdonba” keriilése is lehetséges,
amennyiben a kézérdekii cél megvaldsitasahoz az elkeriilhetetleniil sziikséges.

A 2-5. §-hoz

A fenti AB dontés — a kisajatitdsi célok és feltételek vonatkozasiban - az aldbbi
kovetelményeket tdmasztja a jogalkotéval szemben:

- A hatalyos szovegben 1évd kisajatitasi jogcimeket at kell tekinteni, és annak meg kell
allapitani, hogy a megvaltozott gazdasagi tarsadalmi viszonyok koézott is kozérdekii céloknak
tekinthetok-e, illetve megjelentek-e mas kozérdekli célok, amelyek a kisajatitds alapjaul
szolgélhatnak.

- A szabdlyozédsnak meg kell hatdrozni azokat a konkrét feltételeket, koriilményeket, amelyek
mellett az adott kozérdekii cél a kisajatitas alapja lehet. A szabdlyozdsban szerepeltetett
konkrét feltételeknek kell garantdlnia a kisajatitds kivételességét. A szabalynak annyira
konkrétnak kell lenni, hogy a kbzigazgatasi hivatal vizsgilata csak e feltételek fennalldsara és
(a jogalap tekintetében meghozandé dontéstdl fiiggéen) a kartalanitds mértékének
megallapitasara terjedjen ki.

- Azokban az esetekben, ahol a feltételek ennyire konkrét meghatarozdsa nem lehetséges, a
kozigazgatasi hivatal szdmdra tovabbra is biztositani kell a mérlegelés lehetdségét, azonban a
mérlegelés kereteit, konkrét szempontjait a szabalyozdsnak meg kell adnia (és e mérlegelés
szempontrendszerének kell garantalnia a tulajdonelvonas kivételességét).

A fenti szempontok mentén:

a) A Javaslat a hatdlyos szabalyokban szerepld kisajatitasi célok koziil nem tartja fenn az
»allam vagy a helyi 6nkorményzat, valamint az e szervek miitkddéséhez sziikséges gazdasagi,
igazgatasi, oktatdsi, kozgyljteményi, kozmiivel6dési, szociélis és egészségiigyi 1étesitmény
elhelyezése”, valamint az ,,4llami vagy énkorményzati beruhdzdsban megval6sulé tombszeri
vagy telepszerii lak6hazEpités” jogcimeit.

Az allami, 6nkorményzati szervek, illetve a miikgdésiikhoz sziikséges szervek elhelyezése a
megvaltozott tarsadalmi, gazdasdgi viszonyokra tekintettel (legaldbbis ilyen széles korben)
nem szolgalhat alapul a kisajititdsra. Ezért a tervezet e jogcimet a ,kotelez6 allami és
kotelez0 onkorményzati feladatokhoz kapcsolédé oktatasi, egészségiigyi, szocidlis valamint
kommundlis hulladékkezel6 1étesitmény, tovabba kommunélis szennyvizkezeld, ivévizellatast
biztositd, elhelyezése érdekében” biztositja. (Ez ut6bbi, a vizgazdalkodis korébe tartozé
allami, 6nkormdnyzati feladatok a ,,vizgazdalkodasi cél”-ként nevesitett esetkorben jelennek
meg.)

Az dllam, illetve az 6nkormanyzat a jelen viszonyok kozott tipikusan nem jelenik meg
lakasépitések beruhdzéjaként, illetve a lakossdg lakdssal vald ellatdsa ma mar nem &llami,
onkorményzati feladat (fliggetleniil attél, hogy a lakdsépitéshez bizonyos konstrukciékon
keresztiil timogatdst nydjt), ezért e cél a Javaslatban mar nem jelenik meg.

A korabbi ,,véros- €s kozségrendezés” helyett a Javaslat szélesebb korii célt fogalmaz meg a
teriilet- és telepiilésrendezés” cél meghatdrozasdval. Ennek oka, hogy a Javaslat a
teriiletrendezési tervben megjelend, de az épitési szabalyzatban még 4t nem vezetett egyes
célok (pl. vallalkozdsi Ovezet), illetve ott meghatdrozott létesitmények  (pl.
hulladékgazdalkodasi 1étesitmények) megvaldsitasat is biztositani tudja.
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A Javaslat a hatdlyos szabalyozdsban szerepld tobbi célt alapvetden - az Alkotmanybirésag
dltal megkdvetelt szempontokhoz ,,igazitva” — megtartja. E mellett néhany tovabbi, a tarcik
altal — az id6kozbeni valtozdsokra tekintettel — jelzett eseteket is megfogalmaz (nemzetkozi
szerz8désben véllalt foldcsere, erdogazdalkodas).

E szerint a Javaslat abbodl indul ki, hogy egyrészt a jovObeni szabdlyozas sordn nem elegendd
a kisajatitasi cél ,,altaldnos” megfogalmazisa. Az AB dontés indokoldsa részben a jelenlegi
szabélyozas ,,4ltaldnos” megfogalmazasat kifogasolja.

Misrészt nem fogadhat6 el a céloknak a hatdlyos szabalyokkal azonos megfogalmazasa. Az
agazati térvények egy része jelenleg is részletezi, illetve részletekbe menden meghatdrozza a
kisajatitdsi célokat. Az AB dontés azonban ezen més jogszabdlyokban megjelend
részletszabdlyoknak nem tulajdonitott jelentéséget.

A Javaslat tehat egyrészt Osszefoglalja és pontositja az 4gazati térvényekben
(jogszabalyokban) jelenleg is megjelend célokat, illetve kapcsolédo feltételeket, azzal a céllal,
hogy a feltételek részletes meghatdrozasaval ezen esetekben a kisajatitas kivételességét eleve
biztositsa. Masrészt a Javaslat ehhez olyan mérlegelési szempontokat kapcsol, amellyel a
kozérdek érvényesiilését, de egyben a tulajdonelvoniés kivételességét szintén biztositja.

A Javaslat 42. §-a ehhez kapcsolédéan a vonatkozé agazati torvények kapcsolédo
rendelkezéseit hatalyon kiviil helyezi.

A 6. §-hoz

A Javaslat a részleges kisajatitdst alapvetden az eddigi szabalyoknak megfeleléen allapitja
meg.

A Legfels6bb Birésag Kozigazgatasi Kollégiuménak 5. dllasfoglaldasabaol levont kovetkeztetés
alapjan (KK.5.) azonban kiilon megfogalmazza azt az esetet, amikor azért nincs helye az
ingatlan részleges kisajatitdsanak, mert a kisajétitast kovetden visszamaradé rész gazdasdgos
értékesitésére nem lenne lehet6ség, azaz valgjdban a visszamaradé résznek ,,nem maradna”
forgalmi értéke.

A 7. §-hoz

A Javaslat ebben a kirben az egyes ,specidlis” ingatlanok esetében a kisajétitdshoz mds
hat6ségoktdl sziikséges hozzijaruldsok, engedélyek beszerzését irja el§. Ilyen hozzéjdrulds,
engedély beszerzése a termdfold, erdd, véderdd, természetvédelmi teriilet, védetté nyilvanitott
régészeti lel6hely, miemlék, HM vagyonkezelésben 1év6, tovabba kiilfoldi 4llam, vagy
nemzetkozi szervezet tulajdondban 4116 ingatlan esetében sziikséges. Banyészati célt szolgal6
kisajétitdsndl a banyaszati hatésdg szakvéleményének beszerzése sziikséges.

A 8. §-hoz

A kisajatitds eredeti tulajdonszerzés, ennek eredményeképpen az ingatlan tehermentes
tulajdondnak megszerzésére keriil sor.

A Javaslat szerint pénzbeli kértalanitds esetén az ingatlanon fenndll$ terhek, jogok, tények
megszinnek. Ez aldl a tervezet abban az esetben tesz kivételt, amikor a fennallé jogok a
kozérdekli cél megvalésitdsit nem akadédlyozzék, a kozérdekit cél megvaldsitdsa tehdt e
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terhek, jogok fennmaraddsa mellett is lehetséges. E korben a telki szolgalom, kozérdekii
hasznédlati jog, vezetékjog, szolgalom, kozérdekii korlatozasok mellett a bérlet is szerepel.
Bizonyos esetekben (pl. miilemlékvédelem céljabdl torténd kisajatitas esetén) az épiilet
tulajdonjoganak elvondsa mellett nem feltétleniil sziikséges a benne 1évd lakdsok bérleti
jogéanak felszamoldsa. A miemlékvédelmi cél a bérlet fennmaradéasa mellett is megvaldsulhat.
A felek megéallapodédséara tekintettel csereingatlannal toérténé kartalanitas esetén a korabbi
ingatlanon fennall6 jogok a csereingatlanra szdllnak at, azzal a kivétellel, hogy a bérleti,
haszonbérleti, haszonélvezeti jog, illetve a hasznélat joga csak a jogosult kérelme alapjan szall
at.

A tulajdonos, valamint a megsziint jog jogosultja azonnali, teljes és feltétlen kartalanitdsra
jogosult. E kartalanitas a dologi jogok (tulajdon, féldhasznélat, haszonélvezet, hasznalat, telki
szolgalmi jog, ko6zérdeki hasznélati jog), a vagyonkezeldi jog, valamin az alkotmanybirésag
és az emberi jogi egyezmények alapjan a tulajdonvédelemben részesiil6 kételmi jogok (bérlet)
jogosultjét illetik meg.

Ebb0l kovetkezden az elévasarlasi, visszavasarlasi, vételi jog jogosultja, tovabba az ingatlanra
bejegyzett jelzdlogjog, végrehajtisi jog, életjaradéki jog jogosultja nem lesz jogosult
kdrtalanitdsra.

A tulajdonost megilletdé kartalanitds nem terjed ki az eldszereteti értékre, €s az elmaradt
haszon megtéritése a 18. § keretei kozott, az ott meghatdrozott szempontokra figyelemmel
lesz lehetséges.

Az ingatlanra bejegyzett tények megsziinése nem von maga utan kartalanitast.

A 9-21. §-hoz

A 35/2005. (IX. 29.) AB dontés vonatkozé megéllapitasa szerint ,,... nem nyijtanak garanciat
az Alkotmanyban foglalt kovetelmények teljestiléséhez a Ktvr. kértalanitasi szabalyai sem. Az
Alkotmény 13. § (2) bekezdésében tidmasztott teljes, feltétlen és azonnali kartalanitas
kovetelménye a tulajdonhoz valé alapvetd jog védelmének egyik alkotmanyi biztositéka. Az
Alkotmény a tulajdon elvonisa esetére értékgarancidt nydjt a tulajdonos szdméra. Az
allamnak... objektiv intézményvédelmi kotelezettsége korébe tartozik az, hogy gondoskodjon
a tulajdonos Alkotményban meghatdrozott kdvetelményeknek megfeleld kértalanitasar6l. Ez a
torvényhozora azt a kotelezettséget haritja, hogy a kisajatitas szabédlyozasa soran térvényben
koteles szabalyozni a teljes, feltétlen és azonnali kértalanitas megvaldsitasdnak anyagi jogi és
eljarasjogi biztositékait.”

A Javaslat 9-20. §-ai a kisajétitdssal kapcsolatos kartalanitas szabalyait egyrészt a hatélyos
szabdlyozdsra épitve, mdésrészt az Alkotmanybirésdg dontésében megfogalmazott
szempontokra tekintettel allapitjadk meg.

A Javaslat kimondja, hogy a kisajétitott ingatlan tulajdonosét a tulajdonjoga elvonésaért, az
ingatlanon fennélld jog jogosultjat pedig a joga megsziinéséért teljes, azonnali és feltétlen
kértalanitas illeti meg.

A tulajdon kisajatitdsanal a kartalanitds megéllapitasanak alapja az ingatlan helyben kialakult
forgalmi értéke. Ez valamennyi ingatlan — igy a terméféldek esetében is — irdnyad6. Ha
ingatlan valésdgos forgalmi értéke — Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
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forgalmanak hidnyédban, vagy a forgalmukra elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt — nem
allapithaté meg, a kartalanitast az ingatlan értékére kihaté mas relevans szempontok alapjan
(teleptilésen beliili fekvés, kozmiivekkel valld ellatottsag, vagy a kdzmiivek bevezetésének
lehetosége, termdfold esetében a miivelési 4g, a foldmindsités szempontjai, a jovedelmezdség
alapjan kell megallapitani. A Javaslat e szempontokat a Legfelsébb Birgsag Kozigazgatési
Kollégiumanak 30. dllasfoglalésa, illetve a kialakult biréi gyakorlat alapjan hatirozza meg.

A tulajdonos kartalanitdsa alapvetden pénzben torténik, de a felek csereingatlannal torténd
kértalanitasban is megallapodhatnak.

Ha a kisajatitott épiiletben 1évd lakast, illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiséget a
tulajdonos hasznélja, részére kotelez6 cserelakast, illetve cserehelyiséget adni. A Javaslat e
rendelkezést a tulajdonosok (mint lakdék) szocidlis védelme, a lakhatds biztonsaganak
garantaldsa érdekében tartja fenn. A tulajdonos ugyanakkor errél a ,,védelemrdl” a
targyaldson lemondhat, azaz a forgalmi érték szerinti pénzbeli kartalanitast ,,valaszthatja”.

A Javaslat meghatdrozza azokat az eseteket is, amikor e védelem sziikségessége nem all fenn,
igy a cserelakds, illetve cserehelyiség biztositisa nem kotelezé. Ezek az esetek, amikor a
hasznél6 rendelkezik masik lakédssal (masik nem lakas céljara szolgalé helyiséggel), illetve
nem folytatja tovébb a tevékenységet. Ezekben az esetekben pénzbeli kartalanitasra keriil sor.

Az ingatlan tulajdondnak elvondsaval az ingatlanra vonatkozéan (a tulajdonostdl ,.eitérd”)
més személyt megilletd jogok, illetve ingatlanon fennéll$ terhek, az ingatlanra bejegyzett
tények - fészabalyként — megszlinnek, illetve torlésre keriilnek.

Pénzbeli kartalanitds esetén ez alapvet6en igy van. A 8. § szerint a kisajatit4ssal az ingatlan
tehermentes tulajdondnak megszerzésére keriil sor. A kisajétitott ingatlanon csak azok a
jogok, illetve terhek maradhatnak fenn, amelyek a kozérdekii cél megvaldsitasat nem
akadalyozzak. (E tekintetben l4sd a 8. §-hoz f6zott indokoldsban foglaltakat.).

A megsziint idegen dologbeli jogokért és alkotmanyos tulajdonvédelemben részesitendé mas
jogokért (ellenérték fejében szerzett vagyonkezeldi jog, bérleti jog) pénzbeli kartalanitas jar.
A megszint egyéb terhek (jelzdlogjog, végrehajtasi jog), valamint torolt tények miatt
kértalanit4s nem jar.

Amennyiben a tulajdonos kartalanitasara csereingatlannal keriil sor, a jogok, illetve terhek a
csereingatlanra szdllnak 4t, bizonyos — a Javaslat altal két ,kivételi korbe” sorolt — jog
kivételével. A kisajatitott ingatlanhoz mint ,,szolgélé telekhez” kotott jogok (telki szolgalom,
kozérdeku haszndlati jog, vezetékjog, szolgalom, illetve egyéb tulajdoni korlatozas), illetve a
bérleti jog nem szall 4t a csereingatlanra, ha e jogok fennmaraddsa a kozérdekl cél
megvalésitdsat nem akadilyozza. Tovabbi rendelkezés szerint a bérleti, haszonbérleti,
haszonélvezeti jogot és a hasznélat jogit csak a jogosult kérésére kell a csereingatlanra
atvinni.

Amennyiben e jogok megsziinnek — a Javaslat szabdlyai szerint - kértalanités jar.

Ha a kisajatitott épiiletben 1&€v6 lakést, nem lakas céljara szolgélé helyiséget nem a tulajdonos
hasznélja, e haszndl6 részére szintén a szocialis biztonsag, illetve a lakhatds biztonsdganak
garantalasa érdekében cserelakast, illetve cserehelyiséget kell adni. Errdél azonban a
targyaldson lemondhat, illetve bizonyos esetekben — hasonléan a tulajdonoshoz -
cserelakdsra, illetve cserehelyiségre eleve nem jogosult. Ebben az esetben pénzbeli
kértalanités jar.

A megsziint jogokért jaré Kkartalanitdst az ingatlan tulajdonjoga elvonasdért jaré
kértalanitasnal figyelembe kell venni, azaz le kell vonni.
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Lakas (nem lakds céljara szolgalé helyiség) esetében a Javaslat e tekintetben kifejezetten
kimondja, hogy amennyiben a kisajatitast kéronek kell az érintett részére cserelakést, vagy
cserehelyiséget adni, akkor a tulajdonos részére a ,lakott forgalmi érté€ket” kell megtériteni;
ha nem kell cserelakést vagy cserehelyiséget adni, akkor ,,a bekoltozhetd forgalmi értéket”
kell a tulajdonos részére megfizetni.

A Javaslat meghatdrozza az egyes jogok megsziinéséért jaré kartalanitds megallapitdsdnak
szabdlyait is.

A vagyonkezeldi jog megsziinéséért abban az esetben jar kértalanitds, ha annak
megszerzésére ellenérték fejében kertilt sor. Ekkor a vagyonkezeldi jogért fizetett ellenértéket,
valamint az 4llagmegévé és értéknoveld munkdk értékét kell figyelembe venni. Az
ingyenesen szerzett vagyonkezeldi jog megsziinéséért nem jar kartalanitds. Ebben az esetben
az allagmegévéd és értéknoveld munkakért is csak akkor jar kartalanitds, ha arra nem
koltségvetési forrdsbol, hanem a szerv sajat vagyonabdl keriilt sor.

A foldhasznalati jogot ellenérték fejében szerzé — értelemszeriien — jogosult az ellenérték,
tovabbi a a telek, a fold értékét noveld munkdk ellenértékének megtéritésére. Ingyenesen
szerzett foldhaszndlati jog esetében csak a telek, illetve a fold értékét novel6 munkdk
ellenértékének megtéritésére keriil sor. Az ezért jaré kértalanitds az épiilet tulajdonanak
elvondsaért jard kartalanitas mellett az épiilet tulajdonosit illeti meg, a telek tulajdonoséanal
ugyanakkor ez a kéartalanitist csokkentd elemként ,,jelentkezik”.

A megsziind haszonélvezeti jogért jard kartalanitast a Javaslatban meghatarozott szempontok
alapjan kell megéllapitani. E korben nem elegendd az illetéktorvény szabdlyainak atvétele;
hiszen az illetéktorvény a vagyoni értéki jogokat egységesen kezeli, ugyanakkor az egyes
jogokért kartalanitas (a jogok Ptk.-beli tartalmara, a jogosultat annak alapjdn megilletd jogok
jellegére is figyelemmel) nem lehet azonos. Egy ténylegesen gyakorolt haszonélvezeti jog a
forgalmi érték 20 %-4nal magasabb is lehet.

Tekintettel arra, hogy a kisajétitds gazdalkodé szervezeteknek a gazdasagi, tizleti tevékenység
céljara hasznalt ingatlanaikat is érintheti, a Javaslat a 18. §-ban hatdrozza meg az e korben
felmeriild kértalanitds szempontjait. Az elmaradt haszon megtéritésére a Javaslat e szabdlyok
keretei kozott szintén lehetéséget ad.

A Javaslat a kartalanitas korében rendezi az értékveszteség, valamint a kisajatitds miatt mas
személyeknél felmertiild koltségek megtéritésének szempontjait is.

A Kkartalanitas megfizetésének szabdlyait eddig a 21/1976. (IX. 5. ) PM rendelet tartalmazta. A
Javaslat ennek legalapvet6bb szabdlyait beemeli a torvénybe, egyben felhatalmazist ad a
Kormény szamdra a tovabbi részletszabdlyok megalkotasara.

A 22-32. §-hoz

A Javaslat a kisajatitdsi eljards szabdlyait alapvetéen a hatdlyos rendelkezéseknek
megfeleléen éllapitja meg, ugyanakkor a szabdlyok kialakitdsdnal figyelemmel van a
megvaltozott jogszabdlyi kornyezetre, konkrétan a kozigazgatdsi hatdsagi eljards és
szolgaltatds szabalyainak altaldnos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. torvény, valamint a
kozigazgatési hivatalokrol sz616 297/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet hatalybalépésére, illetve
rendelkezéseire.
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A Kkisajétitasi iigyekben a (regiondlis) kozigazgatdsi hivatalok jarnak el. Az eljardsra a
kisajatitani kért ingatlan fekvése szerinti kozigazgatasi hivatal jar el.

A kisajatitasi eljards kérelemre indul. A Javaslat meghatirozza a kérelem tartalmédval és
mellékleteivel kapcsolatos kévetelményeket.

A Javaslat el6irdsainak megfeleld kérelem esetén targyalds kitiizésére, és — fészabalyként —
igazsagligyi szakért6 kirendelésére Keriil sor.

E mellett a Javaslat felhatalmazast a Kormény szdmaéra a szakért6i vélemény szerkezetére és
adattartalméra vonatkozd szabalyok megalkotédsara. Ennek célja, hogy a szakért6i vélemények
egységes rendszerben és adattartalommal, azaz attekinthet és — djabb szakért6i vélemény
sziikségessége esetén is — 6sszehasonlithaté médon késziiljenek el.

A hatérozatnak a kisajatitas érdemében (jogalap) torténd dontés mellett az ingatlanon fennallé
jogok, terhet és tények fennmaradasardl, vagy megsziinésérél, illetve torlésérol, tovabba a
tulajdonost, illetve mas kartalanitiasra jogosultat megilletd kértalanitds mértékérél is
rendelkeznie kell.

A kozigazgatasi hivatal joger6s hatarozatéval lezért ligyben nem nydjthaté be a Ket. 112. §-a
szerinti Gjrafelvételi kérelem, a hatdrozat mddositasat vagy visszavondsit a Ket. 113. §-a
szerinti méltanyossagi eljards keretében nem lehet kérni. A kozigazgatasi hivatal feliigyeleti
szerve nem gyakorolhatja a Ket. 115. § (2) bekezdése szerinti feliigyeleti jogkorét.

A kozigazgatasi hivatal hatdrozata ellen kozigazgatasi dton fellebbezésnek helye nincs, a
hatérozat birdsagi feliilvizsgalatat lehet kérni. A tervezet szerint a hatdrozattal szemben
benyujtott kereset elbiraldsa a megyei (févarosi) birésdg hatdskorébe tartozik, fellebbezésnek
nincs helye, a vonatkozé torvényi feltételek fenndlldsa esetén az itélet feliilvizsgilatdra
keriilhet sor.

A kisajatitasi iigyek, €s ebbodl kovetkezéen a tulajdoni kérdések minél gyorsabb elbirldsa
érdekében a Javaslat a Magyar Koztdrsasdg gyorsforgalmi kozithilézatanak
kozérdekiiségérdl €s fejlesztésérél sz616 2003. CXXVIIL. térvényben — a kisajatitdsi eljarasok
bir6ségi feliilvizsgélata tekintetében — megéllapitott szabalyokat teszi 4ltalanos szabéllyi (a
keresetlevél beérkezését kbvetden 45 napon beliil targyalést kell tartani; harom hénapon beliil
kozbensd itélettel kell donteni a jogalap kérdésében).

A 33-34. §-hoz

A Javaslat e §-ai a kozigazgatasi hivatal 4ltal a hatdrozat jogerére emelkedése utdn megteendé
intézkedéseket, az ingatlan birtokbaadasaval kapcsolatos szabalyokat tartalmazzak. E korben
a Javaslat a kordbbival azonos el6irdsokat fogalmaz meg.

A 35. §-hoz

A kisajétitdsra a Javaslatban meghatérozott kozérdekii cél megvalésitasa, illetve kozérdeki
tevékenység folytatasa érdekében keriil sor. A Javaslat ezért arra az esetre, ha meghatarozott
id6n belil a kisajatitas célja nem valésul meg, illetve a kisajétitasi cél szerinti hasznalatot a
kisajatitdsi hatdrozatban el6irt hataridéig nem biztositjak, az eredeti tulajdonos részére, illetve
- ha a korabbi tulajdonos (vagy annak 6rokose) e jogardl lemond, illetve a korabbi tulajdonos
jogut6d nélkiil megsziinik - az 4llam, onkorményzat részére visszavasarlasi jogot biztosit.
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A 36. §-hoz

A 35/2005. (IX. 29.) AB dontés szerint a ,,...Ktvr.. szabélyozési koncepcidjinak és az arra
€piilo alapvetd szabdlyoknak a véltozatlansiga a megvaltozott tarsadalmi, gazdaséagi
viszonyok kozott egy sor ellentmondést hordoz és a jog 4ltal nem rendezett problémat vet fel
a kisajatitasi cél megval6sit6janak jogi helyzetét érintéen is. A Ktvr. altal kisajatitasi célként
szabalyozott tevékenységeket ma mar nemcsak dllami, 6nkorményzati szervek végezhetik,
ugyanakkor kisajatitassal csak az dllam, illet6leg az onkormanyzat szerezhet tulajdont.”

A jelen tervezet a 36. § (1) bekezdésében meghatdrozott kérben a kozérdekd cél
megvaldsitéjanak kozvetlen tulajdonszerzését teszi lehetdvé.

Az ezen kiviil es6, a (2) bekezdés szerinti korben az 4llam, illetve az onkorményzat szerez
tulajdont, amely versenyeztetés ¢&s ellenszolgdltatds nélkiill adja a kozérdekli cél
megvalositdjdnak tulajdondba, vagyonkezelésébe vagy hasznalatdba az ingatlant, amennyiben
a tulajdonosi jogokat gyakorlgval 1étrejott megdllapodds, vagy jogszabalyi rendelkezés
alapjan a megsziint tulajdonért és megsziint jogokért jaré kartalanitast az elébbi fizette meg.

A (3) bekezdés azokat az eseteket sorolja fel, amikor az utébbi korben a tulajdonba ad4s nem
Iehetséges.

A 37. §-hoz

A Javaslat e korben a kisajatitott, illetve a kisajatitdsi tervben szerepld, kisajititast p6tl6
adasvétellel érinttet ingatlan ingatlan-nyilvantartsi bejegyzésével kapcsolatos szabalyokat
allapitja meg, a Magyar Koztdrsasdg gyorsforgalmi kozhthalézatdnak kozérdekiiségérdl és
fejlesztésérdl sz616 térvény szabélyainak 4ltalanos szabally4 tételével.

A 38-39. §-hoz

A 38. § a kisajétitdst megel6z6 ,.elomunkalatok” szabélyait rendezi, alapvet6en a hatélyos
szabalyok alapulvételével.

A 40. §-hoz

A Javaslat e korben rogziti, hogy a kisajétitdsi tervben megjelolt ingatlanra megkotott
adasvételi szerz8dés alapjan kifizetett vételdr a kisajatitdsi eljardssal elvont ingatlan esetében
megallapitott kisajatitasi kartalanitdssal egyezéen adé- és illetékmentes, tovibbs mentes az
altalanos forgalmi adé megfizetésének kotelezettsége aldl.

A 41-42. §-hoz

A 41-42. § a Javaslat hatdlyba lépésével kapcsolatos rendelkezéseket, a sziikséges
felhatalmazasokat, illetve a sziikséges hatdlyon kiviil helyezéseket és modositasokat
tartalmazza.
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A 42. § (2) bekezdés d) pontja az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 torvény
»lejegyzésre” vonatkozé szabalyainak érdemi modositasat tartalmazza.

A 22/2006. (V1. 15.) AB hatdrozat ugyanis a lejegyzéssel kapcsolatban kimondja, hogy:

SA L jogalkoté a Ktvr-ben az Ept-hez képest tobb biztositékot nyujtott arra, hogy a
tulajdonelvonss kivételes eszkoz legyen. Az Ept. a ,lejegyezheti” sz6 hasznalataval jelzi,
hogy a lejegyzést foganatosit6 hatésdg mérlegelési jogosultsagat, 4m ez a rendelkezés tovabbi
feltételeket nem hatdroz meg. A kisajatitdsrél sz6lé jogszabalyban foglaltaktdl eltérs, a
kiszolgal6- és lakdut jellegéhez idomuld eszkozzel is garantdlni lehet azt, hogy a kisajatitds
kivételességének alkotmanyi kovetelménye érvényesiiljon, &m az alkotmanyossagot biztosité
garanciarendszert meg kell alkotni.

Az AB allaspontja az, hogy a jogalkotd a kisajatitds egyik formdjat megjelenitd lejegyzést
altalanos eszkozként szabdlyozza a telepiilés egyes részeit érintd Kiszolgalo- és lakdiit
létesitése, bOvitése vagy szabalyozasa esetére. A jogszabaly szerint lejegyzés torténhet az
onkorméanyzat 4ltal meghatarozott teriiletrészre minden esetben, amikor a lejegyzést
nem kotelezettsége mas megoldést keresni a kozérdek megvaldsitdsara, illetve ha talal mas
megoldést, nem koteles alkalmazni.

A kiszolgél6- és lakout épitése az onkormanyzat teriiletén nem kivételes esetben el6forduld
kozérdekii feladat. Jelen esetben a tulajdonelvonas kivételességét ezért csak olyan torvényi
rendelkezések képesek biztositani, amelyek valamilyen formaban kotelezik a kozérdek
megval0sitoit, hogy a lejegyzés eszkozét csak akkor és olyan mértékben alkalmazzik,
amennyiben a kozérdekl cél megvalGsitasdra mas lehetéség nincs. Az AB hangsiilyozza a
kisajatitds kivételességének jelentdségét, amely a kisajatitds Osszes forméjara, igy .... a
lejegyzésre is érvényes.”

A Javaslat a lejegyzés szabdlyait ezen alkotmanybirésagi dontésben megfogalmazott
szempontokra tekintettel hatdrozza meg.

A lejegyzés a Javaslat szerint — mivel a kisajatitds egy specidlis formajar6l van sz6, az
altalanos célokbdl kovetkezden — kozit 1€tesitéséhez lesz lehetséges; a lejegyzés az épitésiigyi
hat6sag hataskorébe tartozik, a kartalanitas szabalyai az azonnali kartalanitis szempontjaira
tekintettel a hatalyos szabdlyoknél sokkal sziikebb hatdridéket fogalmaz meg.
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