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2006. évi .....torvény
a jelzalog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrol szolé 1997. évi XXX. torvény
modositasarol

1. §

(1) A jelzédlog-hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény (a
tovabbiakban: Jht.) 3. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»3. § (1) Jelzélog-hitelintézet pénzkodlesont nytjt Magyarorszag, vagy az Eurdpai Gazdasagi
Térségrol sz616 megallapodasban részes mas allamnak (a tovabbiakban: EGT-allam) teriiletén
1év6 ingatlanon alapitott jelzalogjog, ide értve az 6nalld zalogjogként alapitott jelzalogjogot is
(a tovabbiakban egyiitt: jelzdlogjog) fedezete mellett, amelyhez forrasait alapvetden
jelzéloglevél kibocsatasaval gytjti.”

(2) A Jht. 3. §-a (2) bekezdésének b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»b) pénzkdlcson nyujtdsa Magyarorszag, vagy EGT-allam teriiletén 1év6 ingatlanon alapitott
jelzalogjog fedezete mellett (a tovabbiakban: jelzéloghitel);”

(3) A Jht. 3. §-anak (5) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A jelzalog-hitelintézet a (2) bekezdésben meghatarozott pénziigyi, befektetési, illetve
kiegészitd befektetési szolgaltatason kiviil iizletszerlien kizarélag ingatlanok forgalmi és
hitelbiztositéki értékének meghatarozasat végezheti.”

2.8
A Jht. a kovetkezo 3/A. §-sal egésziil ki:

»3/A. § (1) A jelzélog-hitelintézet EGT-allam teriiletén 1év0 ingatlanfedezet mellett akkor
nyUjthat pénzkolesont (a tovabbiakban: EGT jelzaloghitel), illetve vésarolhat meg,
eldlegezhet meg €s szamitolhat le jelzaloghitelt (a tovabbiakban: EGT jelzéloghitel-vasarlas),
ha a fedezetként szolgalod ingatlant a jelzdlog-hitelintézet javara alapitott olyan jelzalogjog
terheli, amely a zalogjogosult részére a magyar jog szerinti jelzdlogjoggal azonos biztonsagot
nyujt. Az EGT-éllam teriiletén 1év6 ingatlanon alapitott jelzalogjog kiilondsen akkor nyujt a
magyar jog szerinti jelzalogjoggal azonos biztonsagot, ha

a) a jelzélogjog kozhiteles nyilvantartasba bejegyezésre kertil és

b) a jelzélog-hitelintézet a javara bejegyzett jelzdlogjog alapjan a zalogtargybol mind a
birdsagi végrehajtas, mind pedig felszamolasi vagy egyéb fizetésképtelenségi eljards esetén
mas koveteléseket megeldzOen kereshet kielégitést.

(2) Az EGT jelzéloghitel nytjtasanak, illetdleg vasarlasanak tovabbi feltétele, hogy a jelzalog-
hitelintézet

a) irasos elemzése hitelt érdemlden alatdmassza, hogy az érintett EGT-allam jelzélogjogra,
birdsdgi végrehajtasra, valamint a felszamolasi vagy egyéb fizetésképtelenségi eljarasra
vonatkoz6 szabalyozasa az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel, és



b) modszertani €s leird szabalyzatot készitsen az érintett EGT-allam tertiletén 1év6 ingatlanon
alapitott jelzalogjog fedezete mellett torténd EGT jelzdloghitel-nytjtas, illetve -vasarlas
feltételeirdl, tovabba

c) benytijtsa a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének (a tovabbiakban: Feliigyelet) az
a)-b) pontban megjeldlt dokumentumokat, valamint a vagyonellendr irasbeli allasfoglalasat
arr6l, hogy a modszertani és leird szabalyzatban foglaltaknak megfelel6 EGT jelzaloghitel-
nyujtas és -vasarlas az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek eleget tesz.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti szabalyzat tartalmazza a jelzalog-hitelintézet altal az
EGT jelzéloghitel-nytjtas, illetve -vasarlas soran alkalmazni kivant szerzédéses feltételek
részletes bemutatasat, a fedezetiil szolgalo ingatlanok hitelbiztositéki értéke megallapitasanak
modjat, a hitelezési folyamat bemutatisat, tovabba a fedezetiil kikotott jelzalogjog
rendelkezésre allasa ellendrzésének, valamint a jelzalogjog érvényesitésének modjat.

(4) A jelzélog-hitelintézet az érintett EGT-allam teriiletén 1év6 ingatlanfedezet mellett torténd
jelzéloghitel-nyujtast, illetve -vasarlast a (2) bekezdés szerinti dokumentumok Feliigyelethez
torténd beérkezésétdl szamitott egy honap elteltével kezdheti meg, ha a Feliigyelet nem emel
kifogast.

(5) A jelzédlog-hitelintézet koteles folyamatosan figyelemmel kisérni az érintett EGT-allam

jogrendjének valtozasat. A hitelezést érintd lényeges véltozasrdl a jelzdlog-hitelintézet a
Feliigyeletet és a vagyonellenort haladéktalanul kételes tajékoztatni.

(6) Ha az EGT-éllam jogrendjének valtozasa miatt a moddszertani és leird szabalyzatot
modositani kell, a szabalyzat modositasara a (2)-(4) bekezdésben foglaltak értelemszeriien
iranyadok.

(7) A teljes hiteldllomanyban az EGT jelzaloghitelek aranya nem lehet tobb 15%-nal.”
3.8
A Jht. 4. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Ugyanazon ingatlanra, illetéleg ingatlanokra alapitott jelzalogjog fedezete mellett
nyujtott egyes jelzaloghitelek és a bankari kotelezettségek egyiittes dsszege nem haladhatja
meg a fedezetiil leko6tott valamennyi ingatlan hitelnytjtas alapjat képezo értékének 0sszegét (a
tovabbiakban: hitelbiztositéki érték).”

4.§
(1) A Jht. 5. §-énak (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»d. § (1) A teljes hitelalloményban a kolcsonszerz6dések megkdtésekor, a jelzaloghitelek
megvasarlasakor, valamint az 6nalld6 zalogjog vasarlasok iddpontjaban a legalabb Otéves
futamideji  jelzalog-hitelintézeti kovetelések aranya nem lehet kevesebb nyolcvan

szazaléknal.”

(2) A Jht. 5. §-anak (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:



»(3) A jelzaloghitelekbdl, valamint 6nallo zalogjog visszavasarlasabol eredd tokekovetelések
alloményéanak mértéke — ide nem értve a kapcsolodo kodlesonrészbdl eredd tokekoveteléseket,
tovabba a visszavasarlasi vételar kapcsolodd kolcsonrészre esd 0sszegét — nem haladhatja
meg a fedezetiil szolgald ingatlanok egyiittes hitelbiztositéki értékének hetven szazalékat.”

(3) A Jht. 5. §-4nak (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(4) A hitelbiztositéki érték megallapitasinak moddszertani elveit jogszabaly hatdrozza meg.
Ennek alapjan a jelzdlog-hitelintézet érték-megallapitasi szabalyzatot készit, amelyet a
Feliigyelet hagy jova.”

5.8
A Jht. 6. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»0. § A jelzalog-hitelintézet altal kotott jelzéloghitel szerzddést — a kdlcsonszerzédés és a
zalogszerzddés kiilon okiratba foglaldsa esetén mindkettt — kdzjegyzdi okiratba kell foglalni.
Elegend6 azonban csupan teljes bizonyitd erejli magdnokiratba foglalni azt a
kolesonszerzodést, illetve zalogszerzodést,

a) amellyel a jelzalog-hitelintézet javara kizardlag keretbiztositéki jelzalogjogot alapitottak,
vagy

b) amelynek Osszes kotelezettje a kdleson folyositasanak megkezdését — szerz6désmodositas
esetén a modositds hatdlyba 1épését — megel6zden kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldal
kotelezettségvallalast tesz a szerzddés, illetve a szerzodésmodositds szerinti kotelezettsége
fennallasarél ¢és a jelzélog-hitelintézet kovetelései e szerzddések alapjan torténd
kielégitésének tlirésérol.”

6.§
(1) A Jht. 8. §-anak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Jelzalog-hitelintézet olyan  jelzaloghitel-szerzodésbol vagy  kapcsolodo
kolcsonszerzddésbol eredd kovetelést vasarolhat meg pénziigyi intézménytdl, illetve biztosito
részvénytarsasagtol,

a) amely szerzOdést Magyarorszag, vagy EGT-allam teriiletén 1év0 ingatlanon alapitott
jelzalogjog biztosit és a jogosult javara elidegenitési €s terhelési tilalmat kotottek ki, vagy a
jelzalogjogot alapitd szerzOdésben szerepel az a tajékoztatds, hogy ha a jelzalog-hitelintézet
az eredeti jogosult helyébe 1¢€p, a jelzalog-hitelintézet javara elidegenitési €s terhelési tilalom
all fenn, és a kapcsolodd kolecsonrész esetében a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott
szabalyok szerint kotottek,

b) amely az eladd pénziigyi intézmény vagy biztositd részvénytarsasag konyvvizsgaldja
szerint problémamentes mindsités,

c) amelynek fedezetéiil szolgalo ingatlan hitelbiztositéki értékét a jelzdlog-hitelintézet az erre
vonatkozé szabalyok betartasaval allapitotta meg, €s a jelzaloghitel tokedsszege nem haladja
meg a hitelbiztositéki értéket, a kapcsolodd kolesonrész tokedsszege és kamata pedig nem
haladja meg az allami készfizetd kezességvallaldssal biztositott 6sszeget és

d) amely szerzddéseket tartalmazo okiratok megfelelnek a 6. §-ban foglalt kdvetelményeknek
fliggetleniil attol, hogy a 6. § b) pontja szerinti egyoldaltu kotelezettségvallalo nyilatkozatot a
kolcson folyositasa eldtt, vagy azt kdvetden tették.”



(2) A Jht. 8. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) Ha a felek a jelzaloghitel-vasarlasrol szo6ld szerzodésben masként nem allapodnak meg,
ugy a jelzaloghitel-vasarlassal az ennek targyat képezo, illetve az ezt biztositd szerzddéses
jogviszonybdl szarmazé és az eladd pénziigyi intézményt, vagy biztositd részvénytarsasagot
megilletd valamennyi jog atszall a jelzélog-hitelintézetre.”

(3) A Jht. 8. §-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(4) Jelzédlog-hitelintézet olyan Magyarorszag teriiletén 1év0 ingatlanon alapitott 6nalld
zalogjogot vasarolhat meg,

a) amelyet az elado hitelintézet jelzaloghitel biztositékaként a (2) bekezdésben meghatarozott
valamennyi egyéb feltételnek megfelelden alapitott és

b) amelyet az elad6 hitelintézet — az eladdssal egyidejlileg — részletvétel keretében vagy
halasztott fizetés mellett azzal a feltétellel vasarol vissza, hogy a jelzdlogjog a visszavasarld
hitelintézetre a teljes vételar megfizetése napjan szall 4t.”

(4) A Jht. 8. §-anak (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(0) Ha a visszavasarlo hitelintézet a jelzalog-hitelintézettel megkotott visszavasarlasi
szerz0désbal, illetleg szerzédésekbdl eredd barmely fizetési kotelezettségét megszegi,
tovabba, ha a Feliigyelet a visszavasarld hitelintézet felszamolasat kezdeményezte, a
felszamoléds iranti kérelem birdsaghoz torténd benyljtasanak napjaval valamennyi
visszavasarlasi szerzodéssel érintett, Onallé zalogjoggal biztositott jelzaloghitel ¢és a
kapcsolodo kolcsonrész a (3) bekezdés szerinti jogkovetkezménnyel a jelzalog-hitelintézetet
illeti meg, amely — torvényi engedményesként — e tényrdl maga is jogosult a kitelezettet az
engedményezd értesitési kotelezettségének hatalyaval [Ptk. 328. § (4) bek.] tijékoztatni.
Ebben az esetben a jelzalog-hitelintézet az elszamoléds soran csak a visszavasarlasi vételarnak
azt a részét koteles a hitelintézetnek kiadni, amellyel az — a visszavasarlasi vételar eddig
torlesztett €s a jelzalog-hitelintézetet megilletd hitel, illetve az abbol még fennalld, a
hitelintézet altal elszadmolt értékvesztéssel csokkentett kdvetelés egyiittes dsszegét figyelembe
véve — tobbet teljesitett.”

7.8
A Jht. 9. §-anak (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»9. § (1) Jelzalog-hitelintézet kdzvetlen tulajdoni részesedést — mas hitelintézet, biztositd
részvénytarsasag, befektetési alapkezeld, befektetési vallalkozas, illetve jarulékos vallalkozas
kivételével — csak olyan gazdasagi tarsasagban szerezhet, illetve tarthat meg, amely kizarolag
a 10. § (2) bekezdése alapjan megszerzett ingatlanok kezelésével, hasznositasaval,
értékesitésével Osszefliggd tevékenységet végez.”

8.§
(1) A Jht. 11. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A jelzéloglevélre a kotvényrdl szolo jogszabaly rendelkezéseit az e torvényben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.”



(2) A Jht. 11. §-a (3) bekezdésének d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[A jelzaloglevélnek tartalmaznia kell:]

,»d) a jelzaloglevél tulajdonosdnak megnevezését;”

9.§
A Jht. 12. §-4nak (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»12. § (1) Egy sorozatban csak azonos jogokat megtestesitd, azonos névértéki jelzaloglevelek
bocsathatok ki. Az azonos sorozathoz tartozo jelzalogleveleket — a dematerializalt forméaban
kibocsatott jelzaloglevelek kivételével — folyamatos sorszamozassal kell ellatni, és azonos
formatumban kell kibocsatani. Az azonos sorozatban kibocsatott jelzaloglevelek Osszevont
cimletként is kibocsathatok.”

10. §
A Jht. 13. §-4nak (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(2) Ha a jelzaloglevél kibocsatasa soran a Tpt. 45. §-dnak (2) bekezdése szerint ismertetd
kertil kozzétételre, annak a Tpt. eldirdsain tulmenden tartalmaznia kell a kibocsatas alapjaul
szolgalo rendes ¢€s potfedezet értékét is.”

11.§
(1) A Jht. 14. §-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Rendes fedezetként azon jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés €s a szerzOdés alapjan jaro
kamat, valamint a fennall6 tékekdvetelés szazalékdban meghatdrozott, a kdlcsonszerzédés
szerint a futamidd alatt rendszeresen felszamithatd kezelési koltség (a tovabbiakban: kamat
jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéiil kikotott jelzdlogjog az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételdr, valamint a
kapcsolodo kolesonrészbdl eredd tokekovetelés és a szerzddés alapjan jard kamat, valamint
kamat jellegli bevétel, tovabba a szarmaztatott (derivativ) tigylet (6) bekezdés szerinti értéke
is figyelembe vehetd.”

(2) A Jht. 14. §-anak (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:

»(4) A jelzéloglevelek mindenkori fedezetét — a (2) bekezdés szerinti megfelelés mellett — a
jelzalog-hitelintézet a jelenérték alapjan is biztositani koteles.”

(3) A Jht. 14. §-anak (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) Ha a jelzélog-hitelintézet az altala kibocsatott jelzalogleveleket, illetdleg azok fedezetét
érintd szarmaztatott (derivativ) ligyletet kot, gy ezen szarmaztatott (derivativ) ligyletet
jogosult a derivativ partner szerzddésben megadott elézetes hozzajaruldsa esetén — az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyi rendelkezések szerint — a jelzaloglevelek rendes fedezeteként
figyelembe venni. A derivativ partner a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigylet
tekintetében felmondési jogat a jelzdlog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén nem
gyakorolhatja. Rendes fedezetként a szadrmaztatott (derivativ) {igyletbdl szarmazo



kovetelésnek vagy kotelezettségnek az ezek fedezetéiil szolgdld biztositékkal korrigalt
Osszegét kell nyilvantartdsba venni. Ha a korrigalt 0sszeg a jelzalog-hitelintézet szamara
kotelezettség, akkor azt negativ eldjellel kell a fedezetek kozott szdmba venni. A rendes
fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) ligyletekbdl fennallo kovetelések és kotelezettségek
jelenértéken szamitott egyenlege nem haladhatja meg a forgalomban 1év6 jelzaloglevelekbdl
szarmazo kotelezettségek jelenértékének 12%-at.”

(4) A Jht. 14. §-anak (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Ha a jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételdr Osszege a
fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes
fedezetként legfeljebb 60% mértékéig vehetd figyelembe. Amennyiben a fedezetiil lekotott
ingatlan lakoingatlan [a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény 147. §-a (4)
bekezdésének a) pontja], akkor a jelzaloghitelbdl eredd tokekdvetelés, illetve visszavasarlasi
vételar 0sszege a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.”

(5) A Jht. 14. §-anak (9) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(9) A (8) bekezdésben meghatarozott aranyt a jelzalog-hitelintézetnek miikodése harmadik

rrrrrr

(6) A Jht. 14. §-anak (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(11) A potfedezet a rendes fedezet kiegészitésére szolgal és a kovetkezd eszk6zokbdl allhat:
a) a Magyar Nemzeti Banknal elkiilonitett, zarolt bankszamlan tartott pénz;

b) a Magyar Allam altal kibocsétott értékpapir;

c) az Europai Uni6 tagallamai, valamint az Eurdpai Gazdasagi Térség és a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamai, illetve teljes jogu tagjai altal
kibocsatott értékpapir,

d) az Eurdpai Befektetési Bank (EIB), a Nemzetkozi Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (IBRD),
az Euréopa Tanéacs Fejlesztési Bankja (CEB) és az Eurdpai Ujjaépitési és Fejlesztési Bank
(EBRD) altal kibocsatott azon értékpapirok, melyek kotelezettje a kibocsato,

e) a Magyar Allam készfizetd kezességvallalasa mellett kibocsatott értékpapir,

f) azon értékpapirok, amelyek tdke- és kamattorlesztéséért a c¢) és d) pontban felsorolt
kibocsatok valamelyike kezességet vallalt,

g) a Magyar Allam készfizeté kezességvallalasa mellett nyujtott — a 3. § (3) bekezdésében
szabalyozott kdrbe nem tartoz6 — hitel.”

(7) A Jht. 14. §-anak (12) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, egyidejilileg a
jelenlegi (12)-(14) bekezdés jelolése (13)-(15) bekezdésre valtozik:

»(12) A (11) bekezdés c), d) és f) pontjaiban felsorolt egyazon kotelezettel szembeni 6sszes
kovetelés mértéke nem haladhatja meg az adott idépontban fennallo dsszes potfedezet 2%-at.”

12. §
A Jht. a kovetkezd 14/A. §-sal egésziil ki:

»14/A. § (1) EGT jelzaloghitel akkor vonhato rendes fedezetbe, ha a jelzdlog-hitelintézet



a) a megel6zd két naptari évben az adott tagallamban jelzaloghitelt nyujtott, vasarolt,
eldlegezett meg, szamitolt le;

b) a fedezethez kapcsoldodd kockazatokrol kelloképpen meggy6zodott €s

c) fedezet-nyilvantartasi szabalyzata lehetové teszi az adott tagéllam teriiletén 1év6 ingatlanon
alapitott jelzdlogjog fedezete mellett nyujtott jelzaloghitel fedezetbe vonasat.

(2) Az (1) bekezdés c) pontjanak megfeleld fedezet-nyilvantartasi szabalyzatot a Feliigyelet
abban az esetben hagyja jova, ha az (1) bekezdés a)-b) pontjdban foglalt feltételek az adott
tagallam teriiletén 1€vo ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett nytjtott jelzaloghitel
esetében teljesiilnek.”

13.§
(1) A Jht. 15. §-a (1) bekezdésének helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»15. § (1) A jelzilog-hitelintézet, atalakitdsa vagy felszamolasa esetén, a Feliigyelet
engedélyével a jelzaloglevélbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) ligyletbdl eredd
kotelezettségét egészben vagy részben mas jelzdlog-hitelintézetre atruhazhatja.”

(2) A Jht. 15. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Jelzéloglevélbdl és szarmaztatott (derivativ) {ligyletbdl eredd kotelezettség atruhazasa
soran a Polgéari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
tartozasatvallalasra vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy az
atruhdzashoz nem sziikséges a jelzéloglevél tulajdonos és a fedezetbe vont szdrmaztatott
(derivativ) tlgylet szerzodott partnerének hozzajaruldsa. Az atruhazassal — az engedély
kézhezvételének idOpontjatol — a jelzéloglevélbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
iigyletbdl eredd kotelezettség az atvevo jelzdlog-hitelintézetet terheli.”

(3) A Jht. 15. §-a (3) bekezdésének c) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
[(3) Az &truhazés engedélyezése iranti kérelem legaldbb az aldbbiakat tartalmazza:]

,,C) az atruhazand¢ jelzaloglevelekhez kapcsolodo fedezetek tételes megjel6lését, ezen beliil
a fedezetbe vont szdrmaztatott (derivativ) iligyletekre vonatkozo részletes informécidkat,
valamint a fedezetiil lekotott ingatlanok hitelbiztositéki értékének feltiintetését;”

(4) A Jht. 15. §-anak (3) bekezdése a kovetkezo f) ponttal egésziil ki:
[(3) Az atruhazas engedélyezése iranti kérelem legaldbb az aldbbiakat tartalmazza:]

,»f) részleges atruhazas esetén annak igazolasat, hogy az atruhazas a jelzalog-hitelintézet
fizetoképességének folyamatos fenntartdsa ¢€s a jelzdloglevél tulajdonosok kielégitése
érdekében sziikséges, illetve a vagyonellendr irasbeli nyilatkozatat arrol, hogy az atruhazassal
nem érintett jelzdloglevelek tulajdonosai az atruhdzast kdvetden nem keriilnek hatranyosabb
helyzetbe.”

(5) A Jht. 15. §-anak (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A Felligyelet az atruhazas engedélyezését megtagadja, ha az veszélyezteti az atruhazassal
érintett jelzaloglevelekbdl eredd kotelezettségek teljesitését. A Feliigyelet részleges atruhazas



esetén az atruhazas engedélyezését akkor is megtagadhatja, ha az az atruhazassal nem érintett
jelzéloglevelekbdl eredd kotelezettségek teljesitését veszélyezteti.”

14. §

A Jht. 18. §-a (2) bekezdésének b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(2) A kozzététel, illetve a bejelentés a fedezetre vonatkozoan tartalmazza]

»b)a 14. § (11) bekezdése szerint részletezett potfedezeti értékeket.”
15.§
A Jht. 20. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,»20. § (1) Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara
vonatkoz6 szabalyokat a (2)-(6) bekezdésben, valamint a 20/A. §-ban foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

(2) A jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tligyletekbdl eredd
kovetelések teljesitése érdekében a birdsag — a felszamoldst elrendeld végzésében — a
felszamolon tul fedezeti gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsagi viszony vagy megbizasi jogviszony alapjan a nevében
eljaro természetes személyt nevez ki, aki nem lehet azonos a felszamold altal a jelzalog-
hitelintézet felszamolasanak lefolytatasara kinevezett felszamolobiztossal.

(3) Jelzalog-hitelintézet elleni felszamolasi eljaras esetén a jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) ligyelekbdl eredd kovetelések a felszamolas kezd6 idépontjaban
nem valnak lejartta (esedékesse).

(4) A jelzéloglevelekbdl ered6 koveteléseket a fedezeti gondnok — a felszadmolonak torténd
bejelentésiikre tekintet nélkiil — a jelzalog-hitelintézet (5) bekezdésben meghatarozott
vagyontargyai terhére, a felszdmolasi eljarason kiviil, a jelzaloglevélben foglalt kamatfizetési
¢s bevaltasi (torlesztési) iddpontokban elégiti ki. A rendes fedezetek nyilvantartasaba
bejegyzett szdrmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott partnereit a fedezetbe vont {ligyletbdl
ered0 koveteléseik erejéig a jelzdloglevél tulajdonosokkal azonos jogok illetik, ezen
koveteléseik kielégitésére a jelzdloglevelekbdl eredd kovetelések kielégitésére iranyadd
szabalyokat értelemszeriien alkalmazni kell.

(5) Jelzélog-hitelintézet felszamoldsa esetén — a fedezeti gondnok dijanak, és a jelen
bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint
a vagyonellendr tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetden — kizardlag a
jelzéloglevél tulajdonosokkal szemben fennall6 kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel

a) a felszdmolas kezd6é idOpontjaban a fedezet-nyilvantartdsba bejegyzett rendes és
potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14. § (7) bekezdésében meghatarozott mértékét meghalado,
fedezetbe nem vonhatdo hanyada, valamint a jelzalog-hitelintézetnek a felszadmolas kezdd
idépontjaban meglévd, de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a
jelen torvény potfedezetekkel szemben tdmasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti- és likvid eszkdzok nem képezik a
felszamolasi vagyon részét.
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(6) Ha a jelzaloglevelekbdl, és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbdl eredd
kovetelések kielégitésére a kovetelések megnyiltakor a jelzalog-hitelintézet (5) bekezdésben
meghatarozott vagyontargyai nem elegenddek, a jelzaloglevelek tulajdonosainak, és a
fedezetbe vont szadrmaztatott (derivativ) ligyletek szerzddott partnereinek kovetelései a
fedezetbdl kovetelésiik aranyaban keriilnek kielégitésre. Ha a kovetelés lejaratakor aranyos
kielégités tortént, igy az (5) bekezdésben meghatarozott vagyontargyakbol szarmazo késdbbi
bevételek terhére €s erejéig a fedezeti gondnok koteles a ki nem elégitett kdveteléseket — a
lejaratok sorrendjében, azonos lejarati kovetelések tekintetében kovetelésaranyosan —
kifizetni. Késedelmes teljesités esetén a jelzaloglevél tulajdonos az érintett jelzaloglevélre
vonatkozé kibocsatasi feltételekben meghatarozott mértékben késedelmi kamatra is jogosult.
Az eredeti lejarati 1d6tdl kezdddden jard késedelmi kamatot a jelzaloglevelekbdl eredd toke-
¢s kamatkdvetelések kielégitését kovetden kell kiegyenliteni.”

16.§
A Jht. a kovetkezd 20/A. §-sal egésziil ki:

»20/A. § (1) A fedezeti gondnokra a pénziigyi intézmény felszamoldjara, a fedezeti gondnoki
feladatok ellatasara kinevezett természetes személyre pedig a felszamoldbiztosra irdnyado
szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

(2) A fedezeti gondnok a felszdmolas kezdd idépontjatol kezdédden kizardlagosan jogosult a
20. § (5) bekezdésében meghatarozott vagyontargyak tekintetében — a vagyonellendri
jogosultsagok valtozatlan fennallasa mellett — a jelzalog-hitelintézet nevében eljarni.

(3) A fedezeti gondnok jogosult a 15. § szerinti jelzaloglevél-atruhdzast, vagy a forgalomban
1évo jelzaloglevelek visszavasarlasat kezdeményezni, tovabba koteles a fedezetiil szolgalo
koveteléseket a jelzdlog-hitelintézet nevében érvényesiteni. A fedezeti gondnok jogosult
tovabba fedezeti céli szarmaztatott (derivativ) tigyletet kotni, az ilyen iigylet fedezetbe vont
szarmaztatott (derivativ) ligyletnek mindsiil. A felszamolas kezd6 id6pontjatol a 14. § (8)
bekezdésének rendelkezését nem kell alkalmazni azzal, hogy amennyiben a fedezeti gondnok
a 20. § (5) bekezdésben meghatarozott vagyontargyat értékesiti, ugy a vagyontargy helyébe
1ép6 értek kizarodlag a jelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennalldo kotelezettség
kielégitésére hasznalhato fel. A jelzalog-hitelintézet 20. § (5) bekezdésében meghatarozott
vagyontargyainak a felszdmolasi vagyontdl elkiiloniilt nyilvantartasaért a fedezeti gondnok a
felelds.

(4) A fedezeti gondnok kdoteles mindent megtenni annak érdekében, hogy a 20. § (5)
bekezdésében meghatarozott vagyontargyakbol mindenkor biztositott legyen a kdvetelések
esedékességkor torténd teljes korti kielégitése (fizetoképesség folyamatos fenntartasa). Ha ez
maradéktalanul nem biztosithatd, ugy a fedezeti gondnok ugy koteles eljarni, hogy — a
jelzaloglevelek lejarati idOpontjatol fiiggetleniil — a jelzéloglevél tulajdonosok kielégitése
tokekovetelésiik aranyaban torténjen.

(5) A felszamolas kezdd idOpontjat kovetden a 20. § (5) bekezdésében meghatarozott
vagyontargyakkal kizarolag a fedezeti gondok rendelkezhet, ezen vagyontargyak tekintetében
a felszamolo6 rendelkezése semmis. A jelzéloglevél tulajdonosok, valamint a rendes fedezetek
nyilvantartasdba bejegyzett szarmaztatott (derivativ) ligyletek szerz6dott partnerei valamennyi
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kovetelésének kielégitését, vagy mas jelzalog-hitelintézetre torténd atruhazasat kovetden a 20.
§ (5) bekezdésében meghatarozott vagyontargyak a felszdmoldsi vagyonba keriilnek.

(6) A fedezeti gondnok a 3. § (2) bekezdésében felsorolt pénziigyi szolgéltatasi, befektetési
szolgaltatasi, illetve kiegészitd befektetési szolgaltatasi tevékenységek végzésére nem
jogosult.

(7) A fedezeti gondnok, vagy barmely jelzaloglevél tulajdonos a felszdmolés kezdd idépontjat
kovetd két éven beliil kdvetelheti, hogy a birdsag a felszamolési vagyon terhére rendelje el a
20. § (5) bekezdésében meghatarozott vagyontargyak kiegészitését, ha bizonyitja, hogy e
vagyontargyak a jelzaloglevél tulajdonosok koveteléseinek kielégitését nem fedezik. A
hataridé elmulasztdsa jogveszt6. Ha a birosag a 20. § (5) bekezdésében meghatirozott
vagyontargyakbol allé6 vagyon kiegészitésérol hataroz, ugy e hatarozat jogerdre emelkedését
kovetden az érintett vagyon feletti rendelkezési jog kizarolag a fedezeti gondnokot illeti meg.

(8) A birosdg — ide nem értve a felszdmolasi zaromérleg elfogadasat — azt kovetden jogosult a
felszamolas befejezésérol, és a jelzalog-hitelintézet megsziintetésérol donteni, hogy a
jelzéloglevelekbdl, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbdl eredd
valamennyi kovetelést kielégitették, mas jelzalog-hitelintézetre atruhaztdk, vagy az ezek
fedezetére szolgald vagyon teljes mértékben felhasznaléasra keriilt.”

17.§
(1) A Jht. 21. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A jelzalog-hitelintézet 20. § (5) bekezdésében meghatarozott vagyontargyaira —
koveteléseik erejéig — kizarolag a jelzdloglevél tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott (derivativ) tligyletekbdl fenndlld kovetelések tekintetében ezen {igyletek
szerz6dott partnerei vezethetnek végrehajtast.”

(2) A Jht. 21. §-anak (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A jelzaloglevél tulajdonosokkal, illetve a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
igyletek szerz0dott partnereivel szemben fennalld kotelezettség kielégitésére a végrehajtasi
koltségek kiegyenlitését kovetden keriil sor.”

18. §
A Jht. 22. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»22. § A Feliigyelet a jelzalog-hitelintézet felett a Hpt.-ben és a Tpt.-ben meghatarozottakon
tul kiilonleges felligyeletet gyakorol. A kiilonleges felligyelet keretében a Feliigyelet az altala
Osszedllitott vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként helyszini ellendrzést
végez.”

19.§
A Jht. 24. §-a (1) bekezdésének a) €s e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[(1) A Felugyelet a Hpt.-ben és a Tpt.-ben meghatarozottakon tul az aldbbi esetekben
alkalmazhat birsagot:]
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,»a) a jelzalog-hitelintézet a 14. § (13) bekezdésében foglalt jelentési, illetve a 18. és 19. §-ban
foglalt tajékoztatasi kotelezettségének nem, vagy nem a tdrvénynek megfelelden tesz eleget;”

,»€) a jelzalog-hitelintézet megsérti a 14. § (8) bekezdése szerinti aranyt.”

20. §
A Jht. 26. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
.(2) E torveny az atruhazhato értekpapirokkal foglalkozo kollektiv befektetési vallalkozasokra
(AEKBYV) vonatkozd torvényi, rendeleti és kozigazgatasi rendelkezések Osszehangoldsardl
sz616 85/611/EGK (1985. december 20.) tanacsi iranyelvet mddosité 88/220/EGK (1988.
marcius 22.) tandcsi irdnyelvnek valé megfelelést szolgalja.”

21.§
(1) E torvény 2007. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A Jht. e torvény 5. §-aval modositott 6. §-at a torvény hatalyba 1épését megelézden
megkotott jelzaloghitel szerzédések modositasa esetén is alkalmazni kell.

(3) A Jht. e torvény 6. §-anak (4) bekezdésével modositott 8. §-anak (6) bekezdését a torvény
hatalyba Iépését kovetden indult felszamolasi eljdrasokban kell alkalmazni.

(4) E torvény hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Jht. 2. §-anak (4) bekezdése, 3.
§-anak (4) bekezdése, 5. §-anak (6) bekezdése, 11. § (3) bekezdésének c) pontja, valamint a
23. §-a b) pontjanak utols6 mondata.
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Altalanos indokolas

A jelzalog-hitelintézetr6l és a jelzaloglevélrdl szold torvény modositasanak célja a
jelzéloghitelezés szabalyainak tovabbfejlesztése, valamint egyes rendelkezések pontositasa.

A modositas boviti a jelzdlog-hitelintézetek finanszirozasi lehetdségeit. Ennek érdekében
lehetévé teszi, hogy a jelzalog-hitelintézetek a pénziigyi vallalkozasoktol is vasarolhassanak
jelzéloghiteleket, igy forrast biztositanak e szervezetek hitelezési tevékenységéhez. A
modositds szerint a jelzaloghitel, illetve 6nalld zalogjog vasarlasanal az egyes hiteleknek nem
kell minden esetben megfelelni a torvény egyes korldtozasainak, hanem a teljes
hitelallomanyt vizsgalva kell eleget tenni az eldirdsoknak. Ezaltal egyes hitelek
meghaladhatjak a fedezetiil szolgald ingatlan hitelbiztositéki értékének 70%-at, illetve
futamidejiik rovidebb lehet 5 évnél.

A torvény lehet6vé teszi, hogy a jelzalog-hitelintézet az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szo6ld
megallapodasban részes mas allam (a tovabbiakban: EGT-dllam) teriiletén 1évd ingatlan
fedezete mellett nyujtson jelzaloghitelt, illetve ilyen hitelt megvasaroljon abban az esetben, ha
e fedezetekre bejegyzett jelzalogjog a magyar szabdlyozds szerinti jelzalogjoggal azonos
biztonsagot nyujt.

A torvény a hatdlyos rendelkezést kiegészitve lehetdséget ad arra, hogy a kotelezettek
egyoldali kotelezettségvallaldsanak kozjegyzOi okiratba foglaldsa esetén a jelzéloghitel
szerzOdés kozjegyz0i okiratba foglaldsatol a jelzalog-hitelintézet eltekintsen.

A moédositas kiegésziti a jelzaloglevelek fedezetére vonatkozd szabalyokat a derivativ
igyletek fedezetbe vonasa érdekében.

A torvény jelentdsen modositja a jelzalog-hitelintézet felszamolasara vonatkozo szabalyokat a
jelzaloglevél tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott ligyletek partnereinek
érdekében. A mobdositds szerint a fedezetet biztositd vagyontdrgyak nem valnak a
felszamoladsi vagyon részévé, hanem a fedezeti gondnok kezelésébe keriilnek, aki ebbdl
biztositja a jelzaloglevél tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont szarmaztatott iigyletek
szerz0dott partnerei koveteléseinek kielégitését.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A hatdlyos Jht. szerint jelzalog-hitelintézet csak Magyarorszag teriiletén 1évé ingatlanon
alapitott jelzalogjog fedezete mellett nyujthat pénzkolcsont. A Jht. 3. § (1) és (2)
bekezdésének modositdsa szerint a jelzdlog-hitelintézetek EGT-allam teriiletén 1évo
ingatlanon alapitott jelzalogjog fedezete mellett is nyujthatnak kolcsont.

A jelzalog-hitelintézetek az eddig hatalyos Jht. alapjan hitelbiztositéki értéket iizletszertien
kizarolag hitelintézetek és biztositd részvénytarsasagok részére hatdrozhatnak meg. A térvény
lehetové teszi forgalmi érték megallapitasat is, valamint megsziinteti a megrendeld
személyére vonatkozo korlatozést. A jelzalog-hitelintézetek igy barmely személynek, vagy
szervezetnek végezhetnek értékbecslést, illetve adhatnak adatokat.
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A 2. §-hoz

A torvény meghatdrozza az EGT-éallam teriiletén 1évd ingatlanfedezet mellett torténd
kolcsonnytjtas, roviden EGT jelzaloghitel nyujtasanak és vasarlasanak feltételeit. A jelzalog-
hitelintézet csak akkor nyujthat, illetve vasarolhat meg EGT jelzaloghitelt, ha az ingatlanon
alapitott jelzalogjog a magyar jog szerinti jelzalogjoggal azonos biztonsagot nytjt. Ennek két
fontos feltételét emeli ki a torvény: a jelzdlogjog kozhiteles nyilvantartasba torténd
bejegyzését és a jelzalog-hitelintézet kielégitési elsdbbségét birdsagi végrehajtas, valamint
felszamolasi vagy egyéb fizetésképtelenségi eljaras esetén.

A jelzalog-hitelintézetnek irasos elemzést kell készitenie az adott EGT-allam jelzalogjoggal,
illetve annak érvényesitésével kapcsolatos szabdlyozasardl, valamint mddszertani ¢és leird
szabalyzatot kell készitenie az érintett EGT-allamban torténd hitelnyujtas feltételeirdl a
hitelezési folyamat részletes bemutatdsaval. A vagyonellendrnek allasfoglalast kell kiadnia
arrol, hogy e szabdlyzat megfelel-e az EGT jelzéloghitelezéssel szemben tamasztott
feltételeknek. Az emlitett dokumentumokat a jelzalog-hitelintézetnek be kell nyujtania a
Feliigyelet részére. Amennyiben a Feliigyelet 30 napon beliil nem emel kifogast, a jelzalog-
hitelintézet megkezdheti az EGT jelzaloghitel nyujtasat, illetve vasarlasat az adott allamban.

A jelzalog-hitelintézetnek az EGT jelzaloghitelezés megkezdését kovetden is figyelemmel
kell kisérnie az adott EGT-allam jogrendjét. Ha az EGT-allam jogrendjében olyan valtozas
torténik, amely érinti a hitelezés feltételeit tartalmazé szabalyzatot is, akkor modositani kell a
szabalyzatot.

A torvény korlatot szab az EGT jelzaloghitelek teljes hitelallomanyban képviselt aranyara.
A 3. §-hoz

A torvény egyértelmiivé teszi, hogy a jelzalog-hitelintézet altal nyujtott egyes hitelek
tulléphetik a fedezetiil szolgald ingatlan, illetve ingatlanok hitelbiztositéki értékének 70%-at,
nem haladhatjdk meg ugyanakkor az ingatlan(ok) hitelbiztositéki értékének 100%-at.

A 4. §-hoz

A hatdlyos eldirds szerint a teljes hiteldllomanyban a kolcsonszerzédések megkotésekor a
legalabb otéves lejarath hitelek aranya nem lehet kevesebb 80%-nal. Emellett a hatalyos Jht.
8. § (2) bekezdésének b) pontja a jelzalog-hitelintézet altal megvasarolt jelzdloghitelekre
egyedileg is eldirja, hogy a hatralévd futamidejiik a vasarlaskor legalabb 6t év legyen. Ezt a
rendelkezést az Onallé zdlogjog vasarlasanal is alkalmazni kell a hatilyos Jht. 8. § (4)
bekezdése a) pontjanak visszautaldo szabalya szerint. A torvény modositdsa szerint a
jelzaloghitel, illetve ©nallo zalogjog vasarlasanal az egyes hiteleknek nem kell minden
esetben megfelelni a futamidére vonatkozo korldtozdsnak, hanem a teljes hitelallomanyt
vizsgalva kell eleget tenni az eldirdsnak. Ezért a Jht. 8. § (2) bekezdésének mddositdsa mar
nem tartalmazza a futamiddvel kapcsolatos szabalyt, ezzel Osszefiiggésben ugyanakkor a
modositads kiegésziti a Jht. 5. §-dnak (1) bekezdését. A kiegészités alapjan a teljes
hitelallomanyra vonatkozo korlatozasnak a kolcsonszerzodések megkdtésének iddpontja
mellett a jelzaloghitel, illetve az 6nalld zalogjog vasarlasakor is meg kell felelni.

A torvény kiegésziti azt a szabdlyt, amely szerint a tokekovetelések allomanyanak mértéke
nem haladhatja meg a fedezetek egylittes hitelbiztositéki értékének 70%-at. A kiegészités
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szerint a jelzalog-hitelintézet altal kozvetleniil folydsitott jelzaloghiteleket, a megvasarolt
hiteleket és az 6nallo zalogjog visszavasarlasabol eredd koveteléseket is figyelembe kell venni
a portfoliora vonatkoz6 korlat vizsgéalatanal. Ez a mddositas kapcsolddik a Jht. 8. §-a (2) és
(4) bekezdésének modositdsahoz, amely lehetdvé teszi a jelzéloghitelek, illetve o6nalld
zalogjog vasarlasanal is, hogy a hitelek egyedileg meghaladjék a fedezetiil szolgdlo ingatlan
hitelbiztositéki értékének 70%-at.

Az 5. §-hoz

A hatalyos szabdlyozas eldirja, hogy a jelzadloghitel szerzddést kozjegyzdi okiratba kell
foglalni. A kolcsonszerzodés és a zalogszerzodés azonban elvalhat egymastol, példaul akkor,
ha a személyes ¢€s a dologi adds személye kiilonbozik. Ezért a térvény pontositja ezt a
rendelkezést azzal, hogy a kolcsonszerzodés és a zalogszerzodés kiilon okiratba foglalasa
esetén mindkettdt kozjegyzdi okiratba kell foglalni.

A mobdositds tovabba lehetdséget ad arra, hogy a kotelezettek egyoldala
kotelezettségvallalasanak kozokiratba foglalasa esetén a jelzaloghitel szerz6dés kozokiratba
foglalasatol a jelzélog-hitelintézet eltekintsen. Ebben az esetben a szerzddést elegendd teljes
bizonyitd erejli maganokiratba foglalni. Az egyoldalt kotelezettségvallalas kozokiratba
foglalasa is biztositani tudja a végrehajtas gyorsabba tételét. E rendelkezés ugyanakkor
egyszerUsitheti a hitelszerz6dés megkdtését.

A torvény szerint a keretbiztositéki jelzalogjogot alapitd szerzddést sem kell kozjegyzoi
okiratba foglalni, mert ez az okirat nem alkalmas a végrehajtasra.

A 6. §-hoz

A torvény boviti a jelzalog-hitelintézetek finanszirozasi lehetdségeit. A modositas szerint a
jelzalog-hitelintézetek hitelintézetek vagy biztositd részvénytarsasagok mellett pénziigyi
vallalkozasoktdl is vasarolhatnak jelzaloghiteleket, tekintettel a pénziigyi vallalkozasok
lakashitelezésben jatszott szerepének folyamatos emelkedésére.

A modositas alapjan — kapcsolodva a Jht. 5. § (1) és (3) bekezdésének mddositasahoz —a hitel
¢s a fedezetiil szolgald ingatlan hitelbiztositéki értékének ardnydra vonatkoz6 70%-os
korlatnak, valamint az 5 éves futamiddvel kapcsolatos eldirdsnak nem minden egyes hitelnél,
hanem portfolio szinten, a teljes hiteldllomanyt vizsgélva kell megfelelni.

A 7. §-hoz

A torvény moddositja a jelzalog-hitelintézetek befektetési lehetOségeit meghatarozo
rendelkezést. A moddositas egyrészt feloldja a kozvetett tulajdonosi részesedésre vonatkozo
korlatozast a hitelintézetekre vonatkozo szabalyozassal 6sszhangban. Masfeldl lehetové teszi,
hogy a jelzalog-hitelintézetek kozvetlen tulajdonaba keriiljenek befektetési alapkezeldk is,
amelyek tevékenysége kapcsolddhat a jelzalog-hitelintézet alaptevékenységéhez.

A 8. §-hoz
A mobdositas torli a Jht. 11. §-a (2) bekezdésének a Tpt.-re utal6 mondatrészét. A

jelzaloglevél, mint sorozatban kibocsatott értékpapir Magyar Koztarsasag teriiletén torténd
forgalomba hozataldra ettdl fiiggetleniil valtozatlanul a Tpt. rendelkezéseit kell alkalmazni. A
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modositds — kapcsolodva a Tpt. 1. § a) pontjanak 2007. januar 1-jén hatalyba 1€pd
modositdsdhoz — lehetévé teszi, hogy magyar kibocsatd kiilfoldon torténd forgalomba
hozatalanal a forgalomba hozatal helyének joga szerint jarjanak el.

A torvény pontositja tovabba a Jht. 11. § (2) bekezdésének d) pontjat tekintettel arra, hogy a
Jht. 11. §-anak (1) bekezdése szerint a jelzaloglevél kizardlag névre szolo értékpapir lehet.

A 9. §-hoz

A Jht. eddig hatalyos rendelkezése szerint az azonos sorozathoz tartoz6 jelzalogleveleket
folyamatos sorszamozassal kell ellatni ¢€s azonos formatumban kell kibocsatani. Ez a
rendelkezés a dematerializalt formaban kibocsatott jelzaloglevelek esetén alkalmazhatatlan,
ezért a moédositas szerint a dematerializalt jelzaloglevelekre az el6iras nem vonatkozik.

A 10. §-hoz

A kibocsatasi tajékoztatora vonatkoz6é 2003/71/EK iranyelv, valamint az iranyelv
végrehajtasat szolgald 809/2004/EK rendelet meghatarozza a tajékoztatd tartalmi elemeit,
amelyeken tl a tagallamok nem irhatnak eld tobblet tartalmi elemeket. Ezért a térvény a
tajékoztatd helyett csak az ismertetére hatdroz meg tobblet tartalmi elemeket, amennyiben a
kibocsato a Tpt. 45. §-anak (2) bekezdése alapjan ismertet6t tesz kdzzé.

A 11. §-hoz

A torvény kiegésziti a jelzaloglevelek rendes fedezetére vonatkozo rendelkezést. Eszerint a
jelzaloglevelek fedezetét érinté szarmaztatott (derivativ) tigyletet a jelzdloglevelek rendes
fedezeteként lehet figyelembe venni. A torvény rogziti tovabba, hogy a derivativ partner a
rendes fedezetbe vont ligyletet a jelzélog-hitelintézet fizetésképtelensége esetén sem
mondhatja fel.

A torvény eldirja, hogy a rendes fedezetbe vont szarmaztatott tligyletek egyenlege nem
haladhatja meg a jelzéloglevelekbdl szarmaz6 kotelezettségek jelenértékének 12%-4t.

A hatalyos Jht. szerint a jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar
Osszege az ingatlanfedezet hitelbiztositéki értékének 60%-aig vehetd figyelembe rendes
fedezetként. A Jht. 14. §-dnak (7) bekezdését modosité rendelkezés szerint, ha a fedezet
lakoingatlan, akkor a hitelbiztositéki érték 70%-aig vehetd figyelembe rendes fedezetként,
tekintettel a lakashitelek alacsonyabb kockazatara.

A torvény pontositja, illetve kiegésziti a potfedezetként figyelembe vehetd eszkozok korét
meghataroz6 rendelkezést.

A 12. §-hoz

A torvény meghatarozza, hogy az EGT-allam teriiletén 1évd ingatlan fedezete mellett nyujtott
jelzaloghitel milyen esetekben vonhatdé rendes fedezetbe. EGT jelzéloghitel fedezetbe
vonasanak feltétele, hogy a jelzdlog-hitelintézet mar legaldbb két éves tapasztalattal
rendelkezzen az adott EGT tagallamban 1év0 ingatlanok hitelezésében, meggy6z6djon a
fedezethez kapcsolodo kockdzatokrol €s modositsa a fedezet-nyilvantartasi szabalyzatat is. A
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fedezet-nyilvantartasi szabalyzat modositasat a Feliigyelet akkor hagyja jova, ha a felsorolt
feltételek teljesiilésérdl meggy6zodott.

A 13. §-hoz

A torvény kiegészitve a hatalyos szabalyozast biztositja annak lehetdségét, hogy a jelzélog-
hitelintézet — atalakitasa vagy felszadmoldsa esetén — jelzaloglevélbdl és a fedezetbe vont
szarmaztatott iigyletb6l eredd kotelezettségét csak részben ruhdzza at masik jelzdlog-
hitelintézetre. A modositas rogziti azt is, hogy részleges atruhazas esetén az atruhazassal nem
érintett jelzdloglevelek tulajdonosai nem keriilhetnek hatranyosabb helyzetbe.

A 14. §-hoz
A torvény pontositja a modositasok kovetkeztében megvaltozott hivatkozas szdmozasat.
A 15-16. §-hoz

A torvény atdolgozza a jelzélog-hitelintézet felszdmoldsira vonatkoz6 szabéalyokat. Az yj
szabalyozas alapvetd célja a fedezetbe vont eszkdzokkel vald gazdalkodas elkiilonitése a
felszamolasi eljaras soran.

A mobdositds szerint a jelzélog-hitelintézet elleni felszamolds meginduldsakor a
jelzaloglevelekbdl eredd kovetelések, valamint a fedezetbe vont szdrmaztatott iigyeletek
szerzOdott partnereinek kovetelései nem valnak lejarttd. A fedezeti gondnok gondoskodik a
kovetelések kifizetésérdl a jelzaloglevélben, illetve a szerzddésben foglalt torlesztési
idopontoknak megfelelden. A fedezeti gondnok kezeli a fedezetiil szolgalo elkiiloniilt
vagyontomeget, amig nem keriil atruhdzasra egy masik jelzalog-hitelintézetre, vagy
valamennyi kovetelést ki nem elégitettek, illetve a teljes vagyont fel nem hasznaltak. A
fedezeti gondnok nem lehet azonos a jelzalog-hitelintézet felszamoldbiztosdval és a
jelzaloglevelek tulajdonosainak kielégitését szolgalé vagyon nem képezi a felszdmolasi
vagyon részét. A jelzaloglevél tulajdonosok koveteléseinek kielégitését kovetden esetlegesen
fennmarado6 vagyontargyak a felszdmolasi vagyonba keriilnek.

A torvény kimondja, hogy a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott
partnereinek a jelzaloglevél tulajdonosokkal azonos jogokat kell biztositani a jelzélog-
hitelintézet elleni felszamolasi eljarasban.

A 17. §-hoz

A torvény biztositja, hogy a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) ligyletek szerzodott
partnerei a jelzaloglevél tulajdonosokkal azonos jogokat élvezzenek a jelzalog-hitelintézet
elleni végrehajtasi eljarasban is.

A 18. §-hoz

Az eddig hatidlyos szabdlyozas szerint a Feliigyelet a jelzalog-hitelintézetnél legalabb
évenként atfogd helyszini ellendrzést végez. A térvény meghagyja a jelzdlog-hitelintézetek
kiilonleges, évenként torténd ellendrzésének kotelezettségét, megsziinteti ugyanakkor ennek
atfogd jellegét meghatarozd eldirast. A jelzalog-hitelintézetek kiilonleges felligyeletének
fenntartasa a jelzaloghitelezés kiemelt biztonsaga €s a jelzaloglevelek alacsony kockazatanak
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biztositasa érdekében valtozatlanul fontos alapelv. A helyszinen kiviili, valamint a korabbi
ellendrzések tapasztalatait figyelembe véve azonban elegendd, ha a Feliigyelet a
kockazatosnak, problémasnak itélt folyamatokat ellendrzi éves rendszerességgel.

A 19. §-hoz
A torvény pontositja a médositasok kovetkeztében megvaltozott hivatkozasok szamozasat.

A 20. §-hoz
A torvény modositja a jogharmonizacidés zaradékot, a hatalyos szdveg ugyanis még az
Eurépai Unidhoz torténd csatlakozast megel6z6en alkalmazott jogszabalyi hivatkozést
tartalmaz. A torvény emellett rogziti, hogy a Jht. a hatidlyos 85/611/EGK iranyelv egy
rendelkezésének — a 22. cikk 4. bekezdésének — valé megfelelést szolgalja, amit a
85/611/EGK iranyelvet modositd 88/220/EGK iranyelv fogadott el.

A 21. §-hoz

A torvény hatéalyba 1éptetésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.
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