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A Hazszabaly 94. §-anak (1) bekezdése alapjan a vasiutroél sz6lé 1993. évi XCV. térvény
modositasarol szol6 T/16387. szamu térvényjavaslathoz a kovetkezo

médosité javaslatot
terjesztem elo:

A torvényjavaslat 1. §-a az alabbiak szerint mddosul, tovabba 4j 13/F § -al egésziil ki:

»l. §

A vasutrol szold 1993. évi XCV. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) a kovetkezd IX/A.
Fejezettel és 13/A-13/E. §-sal egészil ki:

»IX/A. Fejezet

FELSZIN ALATTI VASUT-LETESITESI JOG

13/A. § (1) Az orszagos és a helyi kozforgalmu vasit létesitSje jogerds 1étesitési engedély
birtokdban jogosult a nyomvonal altal érintett ingatlant — annak felszine alatt — felszin alatti
vasuti palya és tartozékai létesitésére és lizemeltetésére igénybe venni (felszin alatti vasut-
1étesitési jog). A létesitési engedély akkor valhat joger8ssé, ha minden érintett tulajdoni lapon
a szolgalmi jog legalabb széljegyként bejegyzésre keriilt, €s a tulajdonosok errdl megfelelGen
értesitve lettek. A tulajdonosok elutasitdsa esetén az épittetdnek kezdeményeznie kell a
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(2) A felszin alatti vasut vasuti palyajanak és tartozékainak létesitése és lizemeltetése fontos
k6zérdeki tevékenység. Az ingatlan tulajdonosa kételes tirni az igénybevételt[.] ,amennyiben
ingatlana vonatkozasaban a véddtavolsagok megallapitast nyertek, €s egy €pittetdtdl fliggetlen




geotechnikai szakértd szakvéleményben igazolta a tervezett karelhdritidsi intézkedések
miiszaki megfelel3ségét.

(3) Az (1) bekezdés alapjan létesiild felszin alatti vastti palyanak és tartozékainak
tulajdonjoga 6nallo épitményként a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott személyt illeti meg.
A felszin alatti vasuti palya és tartozékai létesitése egyebekben nem érinti a felszin alatti
vasut-1étesitési joggal terhelt ingatlan tulajdonjogat.

(4) Nem illeti meg elévasarlasi jog

a) az (1) bekezdés alapjan létesitett felszin alatti vasuti palya €s tartozékai tulajdonosat a
felszin alatti vasut-létesitési joggal terhelt ingatlanra,

b) a felszin alatti vasut-létesitési joggal terhelt ingatlan tulajdonosat az (1) bekezdés
alapjan létesitett felszin alatti vasuti palyara és tartozékaira. '

(5) E torvény alkalmazdsidban a felszin alatti vasut létesit6jén a kozforgalmu vasut
létesitési engedélyének jogosultjat, illetve

a) helyi kozforgalmu vasut tizemeltetése esetében annak tulajdonosit,

b) orszagos kozforgalmu vasit iizemeltetése esetén a palyavasuti tevékenységet ellatd
személyt
kell érteni.

(6) A felszin alatti vastiit nyomvonala altal érintett ingatlanok jegyzékét

a) orszagos kozforgalmu vasut esetén a miniszter

b) helyi kozforgalmu vasut esetén a telepiilési 6nkormanyzat (a fovarosban a Févarosi
Onkormanyzat)
rendeletben teszi k6zzé.

13/B. § (1) A felszin alatti vastt létesitéje a felszin alatti vasut-létesitési joggal terhelt

ingatlan igénybevételér6l — a 13/A. § (6) bekezdésben foglalt rendelet hatalybalépését
kévetben és az igénybevételt legalabb 30 nappal megeldzden — irdsban értesiti az ingatlannak
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosat. Tarsashaz esetén a tarsashaz kozosséget,
lakasszovetkezeti haz esetén a lakasszovetkezetet, vagy az ezek képviseletére jogosult
személyt kell értesiteni. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyonkezel6i jog esetében a
vagyonkezel6t is értesiteni kell.
(2) Amennyiben a felszin alatti vasat-létesitési jog alapjan torténd igénybevétel a felszin alatti
vasut-1étesitési joggal terhelt ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdt korladtozza vagy
akadalyozza, a tulajdonos a hasznalat korlatozasanak, akadalyozasanak megfeleld, illetve
ezzel Osszefiiggésben bekovetkezé forgalmi értékcsokkenésnek megfeleld mértéku
egyOsszegli kartalanitasra jogosult. A kartalanitds az igénybevétellel okozott érdeksérelem
bekovetkezésekor esedékes. Az ingatlan tulajdonosa (lakasszovetkezet esetén ideértve a
tulajdoni kiilonlapon feltiintetett tulajdonosokat is) a kértalanitasi igényét a felszin alatti
vasut-létesitési jog alapjan létesitett felszin alatti vasit hasznalatba vételi engedélye
végrehajthatova valasatdl szamitott két évig érvényesitheti a felszin alatti vasut 1étesit6jével
szemben.__ A forgalmi értékcs6kkenés meghatarozasakor ki kell térni az ingatlanon
megvalésithaté fejlesztések ellehetetleniilésének eseteire.

(3) A Kkartalanitas modjardl és mértékérdl a felszin alatti vasut létesitdjének az ingatlan
tulajdonosaval a kartalanitdsi ajanlat irasban torténd megkiildésével kell az egyezség
létrehozasat megkisérelnie. A kartalanitast — a felek eltér6 megéllapoddsdnak hidnyaban —
pénzben kell megfizetni.

(4) Megegyezés hianyaban barmelyik fél kérelmére a korlatozasért vagy az
akadalyoztatasért jar6 kartalanitast a megyei (fovarosi) kozigazgatdsi hivatal vezetdje



hatarozatban 4llapitja meg a kisajatitasi kartalanitdsra vonatkozé szabélyok szerint. A
megegyezés hidnyanak mindésiil az is, ha a felszin alatti vasut létesit6je a kartalanitasi igény
hozza valé megérkezését6l szamitott 45 napon beliil nem tesz ajanlatot egyezségre, vagy a
vele kozolt ajanlatra nem nyilatkozik.

(5) A kozigazgatasi hivatal vezet6jének eljarasara és a hatarozata elleni jogorvoslatra a
kisajatitasrol sz6l6 1976. évi 24. torvényerejli rendeletben meghatarozott rendelkezéseket — a
13/C. § (5) bekezdésben meghatarozott eltéréssel — kell alkalmazni.

13/C. § (1) Amennyiben a felszin alatti vasut-létesitési jog alapjan toérténd igénybevétel
akar a létesités, akar az iizemeltetés soran a felszin alatti vasut-létesitési joggal terhelt ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat megsziinteti, vagy jelentés mértékben akadélyozza, a felszin alatti
vasut létesitdje az ingatlan megvasarlasat, ennek sikertelensége esetén Kkisajatitasat
kezdeményezi.

(2) Az ingatlan megvasarlasa és kisajatitisa kezdeményezésének joga a felszin alatti
vasut-létesitési joggal terhelt ingatlan tulajdonosat is megilleti, ha a felszin alatti vasut-
létesitési jog alapjan torténd igénybevétel az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatét
megsziinteti, vagy jelent6s mértékben akadalyozza. Az ingatlan tulajdonosa igényét a felszin
alatti vasut-létesitési jog alapjan létesitett felszin alatti vasut hasznalatba vételi engedélye
végrehajthatova valasatol szamitott két évig érvényesitheti. Amennyiben a tulajdonos az itt
meghatarozott feltételek fennallasat bizonyitotta, a kisajatitasi eljarast le kell folytatni.

(3) A kisajétitott ingatlan orszagos kézforgalmu vasit esetén az allam, helyi kézforgalmu
vasut esetében pedig annak a helyi O6nkorményzatnak (a f&varosban a Fovarosi
Onkorményzatnak) a tulajdonaba keriil, amelynek teriiletén a felszin alatti vasut létesiilt vagy
1étesiilni fog.

(4) Az (1) és a (2) bekezdés alapjan torténé kisajatitas kézérdeket szolgal. Azt, hogy a cél
kozérdekd, a kisajatitasi eljaras soran az erre egyébként hatdskorrel rendelkezd szerv nem
vizsgalja.

(5) A Kkisajatitasi eljarasban hozott hatarozat birdsagi feliilvizsgalata sordn a polgari
perrendtartasr6l szolo 1952. évi IIL. térvény XX. fejezetének rendelkezéseit a kovetkezd
eltérésekkel kell alkalmazni:

a) a birésagnak a keresetlevél beérkezését kovetd 45 napon beliil targyalast kell tartania,

b) a birésagnak a jogalap tekintetében harom hénapon beliil kozbensé itélettel dontést kell
hoznia, kivéve, ha az iigyben igazsagiigyi szakérté kirendelése sziikséges €s a szakértdi
vélemény elbterjesztésére ezen iddszak alatt az tigy bonyolultsadga miatt nem keriilhet sor,

c) a birésag — kérelemre — ideiglenes intézkedéssel rendelkezhet az ingatlan birtokba
adasardl, amennyiben a kartalanitds igazsagiigyi szakért éltal megéllapitott 6sszegének a
birtokbaadassal egyidejli megfizetését a felszin alatti vasut 1étesitje vallalja. A pert — a felek
megegyezésének hianydban — a kartalanitds Osszegszeriisége tekintetében tovabb kell
folytatni,

d) a pert a felszin alatti vasut létesitdjének az ingatlan tulajdonosa ellen is, az ingatlan
tulajdonosénak pedig a felszin alatti vasut 1étesitdje ellen is meg kell inditania.

e) A birdsag ideiglenes intézkedésével szemben az ingatlan tulajdonosat fellebbezési jog
illeti meg a masodfokon eljard birdsdghoz. A masodfokon eljard birdsdgnak ezen fellebbezést
a beérkezést kovetd 15 napon beliil el kell birdlnia, a fellebbezés elfogadasa az els6é fokon
eljar6 birésag ideiglenes intézkedését azonnal hatallyal megsemmisiti.

(6) Az (1) és a (2) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerzodés alapjan kifizetett vételar a
kisajatitasi eljaras soran megallapitott kartalanitassal megegyezden ado- és illetékmentes.



13/D. § (1) A felszin alatti vasut-létesitési jog alapjan t6érténd felszin alatti vasut
1étesitésével és lizemeltetésével az ingatlanban, az ingatlan alkotérészében és tartozékaban
okozott karokat, beleértve a karok megel6zésére, csokkentésére €s elharitasara forditott
kiadasokat is, a felszin alatti vasut 1étesitje a (2)—~(4) bekezdésben meghatarozott feltételek
szerint koteles megtériteni.

(2) Nem jar kartalanitas az épitményben okozott karért, ha az épitményt a 13/A. § (6)

bekezdésében meghatarozott rendelet hatalybalépését kovetden épitési engedély nélkiil vagy
az épitési engedélyben a felszin alatti vasut-létesitési jogra tekintettel megszabott feltételek
megsértésével emelték.
(3) A kartalanitast — eltéré megéllapodas hidnyaban — pénzben kell megfizetni. Az esedékessé
valt kartalanitasrol a felszin alatti vasut 1étesitéjének meg kell kisérelni egyezség létrehozasat.
Megegyezés hianyaban a felszin alatti vasut létesitdje a kartalanitas esedékessé valasatol
szamitott 30 napon beliil fiiggetlen, mindkét fél altal elfogadott szakértd altal készitett
szakértdi véleménnyel alatdmasztott Osszegli kartalanitast koteles a kérosultnak fizetni. A
szakértGi tevékenységgel kapcsolatos koltségek a felszin alatti vasut 1étesitdjét terhelik.

(4) A kérosult az esedékessé valt, de hataridében nem teljesitett kartalanitasi kovetelését,
tovabbd a mar kifizetett kartalanitast meghalado tobbletkartalanitasi igényét a felszin alatti
vasut 1étesitdje ellen inditott polgari peres eljaras keretében érvényesitheti. E kartéritési perek
mindkét fél részére illetékmentesek.

13/E. § A felszin alatti vast létesitésével és lizemeltetésével okozott egyéb karok
megtéritésére egyebekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.”

13/F § A vasut létesitdje, amennyiben a beruhdzas idegen ingatlant érint, a beruhizas
Osszértékének legalabb 2%-at koteles elkiilonitett Veszélyelharitasi Alapba helyezni, melybdl
az idegen ingatlanok tulajdonosai felé a siirgds, veszélyhelyzeteket elharité tevékenységek
azonnali kifizetései rendezheték. A kdralap més célra — pl. a kisajatitdsi eljarasokban
felmeriilé koltségek rendezésére - nem hasznalhatd, és a vasitvonal atadésa utan 5 évig nem
sziintethet® meg. A Veszélyelhdritasi Alap létrehozasa nélkiil a kivitelezés nem kezd6dhet el.
A Veszélyelharitasi Alapban megfeleld mennyiségli, azonnal kifizethetd Osszegnek kell
rendelkezésre alinia, kimeriilése esetén az épitkezés nem folytathatd.

Indokolas

13/A. § (1):

A létesitési engedély megadasanak eldfeltétele, hogy az Epittetd az épitési jogosultsagot
igazolja. Ehhez fel kell mutatni az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapot, amelyen az épittetod
szolgalmi jog iranti kérelme legalabb széljegyként fel van tiintetve; k6zds tulajdon esetén a
tulajdonostarsak hozzajarulé nyilatkozatat is csatolni kell. Amennyiben a tulajdonosok a
szolgalomhoz nem jarulnak hozza, az épittetdnek kell a birésaghoz fordulnia a kisajatitasi és
kértalanitasi eljaras meginditasarol.

13/A. § (2):

Az ingatlantulajdonos tiirési kotelezettségét nem lehet a Ptk 108 § (1) bekezdésével indokolni.
Ebben ugyanis nem ,,igénybevétel”-r6l, hanem csak kifejezetten ,,idéleges hasznalat”-rél van
sz, melyre sziikség-, illetve vészhelyzetben keriilhet sor. Ez a tlirési kotelezettség nem



vonatkoztathaté arra az esetre, amikor az épittetd beruhdzas keretében, elére kidolgozott
tervek alapjan épitési tevékenységet kivan folytatni idegen ingatlanon.

Az ingatlan tulajdonosédnak tehat nem csak ingatlananak hasznalatat kellene tlirnie, hanem az
ingatlanan folytatott épitési tevékenységet is. A felszin alatt végzett épitési tevékenység
banyaszati jellegli, amely bizonyithatéan foldmozgasokkal €s felszinsiillyedéssel jar egyiitt.
Ezek a meglévo épiiletek allékonysagat veszélyeztetik. A Ptk. 347 § (1) szerint karosodasi
veszély esetén a veszélyeztetett kérheti, hogy a kar megel6zéséhez sziikséges intézkedések
megtorténjenek, és erre a veszélyeztetd adjon biztositékot. A biztositék nem allhat csak abbol,
hogy a kart meg kell majd tériteni, hanem része kell legyen a kar megel6zésére szolgald
miszaki intézkedések megtervezése, valamint ezek ismertetése az érintett ingatlanok
tulajdonosaival. A tulajdonosok igényelhetik, hogy az épittet6td]l fiiggetlen geotechnikai
szakértd szakvéleményben igazolja tervezett karelharitasi intézkedések hatasossagat és
kielégitd voltat.

13/B (2):

Kifejezetten a beruhdzas miatt megvaltozé miiszaki kovetelményekr6l van sz6, mivel olyan
korlatozasok lépnek életbe, melyek ellehetetlenitik az ingatlanokon talalhaté épiiletekre
torténd ra- illetve aladépitéseket (emeletraépités, mélygarazs stb.). Az ezek miatt fellépd
értékcsokkenéssel szamolni kell, jelen mddositas segitségével szamos per elézhetd meg.

13/C. § (5) ij e) pont

A birdsag - kérelemre - ideiglenes intézkedéssel rendelkezhet az ingatlan birtokbaadésardl,
kisajatitds esetén, amennyiben a kartalanitas igazsagiigyi szakérté altal megallapitott
Osszegének a birtokbaadassal egyidejii megfizetését a felszin alatti vasut létesitéje vallalja.
Erthetébben fogalmazva: a kérelem eldterjesztdje "vasarol" egy igazsagligyi szakértdi
véleményt, mellékeli a kérelméhez €s arr6l nyilatkozik, hogy birtokbaadaskor kotelezettséget
véllal ennek a kartalanitdsi 0sszegnek a megfizetésére. A birésag a meghozott ideiglenes
intézkedéssel, helyt adhat ennek a kérelemnek, a pert azonban a kértalanitas Osszegszertisége
tekintetében, tovabb kell folytatni. A jogalaprol tehat a birésag, a felek meghallgatasa nélkiil,
a kotelez6 alperesi ellenkérelem nélkiil is, donthet, hiszen belatasa szerint az eléterjesztett
kérelem alapjan, elrendelheti az ingatlan tulajdonosénak tulajdonjogtdl valdo megfosztasat.
Nem vilagos, mert nem fejti ki, hogy ebben a rendhagyé esetben érvényesiil-e és hogyan, a
kétfoku elbiralas elve. Mi torténik, ha valaki ezt az ideiglenes intézkedést megfellebbezi, a
fellebbezés folytan a masodfoki birdsag tarthat-e targyalast; altaldban véve pedig ez az
“ideiglenes intézkedés” elézetesen végrehajthato-e. A polgari perrendtartds ilyetén modositasa
az egész eljarasjogi rendszerben nem helyezhetd el, ezért ezen feltétleniil javitani kell.

13/D. § (3):

A javaslat megprobalja kikiiszobodlni az épittetd altali befolyasolast. Amennyiben a karosult
nem ért egyet a karOsszeggel, birésaghoz fordulhat igazaért, amely szdmos és hosszas
pereskedést hozhat a 1étesitd és az ingatlantulajdonosok szdmara egyarant.

Ez a pont tobbek kozott azt is tartalmazza, hogy a vasit 1étesitdjének a karok megelézésére,
csokkentésére é€s elharitasara forditott kiadasokat is meg kell téritenie. Ebbe beletartozik a
szakértdi tevékenység is. A karmegel6zés €s —elharitas a vasut 1étesitdjének feladata, az nem
terhelheti az érintett ingatlanok tulajdonosait, még a szakértdi tevékenység tekintetében sem.



13/D § 4):

A karosodott tulajdonosok jogorvoslathoz vald jogat nem korlatozhatja anyagi helyzetik. Ez
sértené a torvény elotti egyenldség alkotmanyos elvét. Szamos pervesztés esetén az épittetot is
tulzottan megterhelhetnék a Kkifizetend6 illeték Gsszegek, melyek veszélyeztethetik az
épitkezés befejezését, mert forrasokat vonhatnak el, illetve a koltségvetést terhelnék.

13/E §:
Ez a normaszoveg kettds értelemben is egyértelmibb a jelenleginél:

1. vilagossa teszi, hogy a Vtv. a karrendezésnek csak bizonyos kérdéseit szabalyozza
specialis esetként (13/B. §, 13/C. §). Nem érinti azonban a Ptk-beli kartérités
jogintézményének egészét (feleldsség, okozati Gsszefiiggeés, bizonyitasi teher, stb.).

2. egyértelmiivé teszi azt is, hogy a Vtv-ben nem szabélyozott karok (pl. az
tizemeltetés soran késGbbiekben jelentkezd zaj-, rezgésterhelés, ebbdl eredd épiiletkarosodas,
stb.) elbiralasra, rendezésére az altalanos Ptk-beli szabalyok vonatkoznak (pl. a specialis
esetekhez képest az altalanos eléviilési id6, igényérvényesités rendje, stb.).

A jelenlegi normaszéveg egyébként félreérhetd, mert ugy tlinik, hogy csak a Vtv-ben nem
érintett egyéb karokra vonatkozik, holott a Vtv. gyakorlatilag a szamitasba jéhetd valamennyi
karfajtat érinti, hiszen a rendeltetésszerli hasznalat korlatozasa, lehetetlenné vélasa olyan
széles fogalom, amelybe pl. a kisebb mértékii zaj-, rezgésterhelés is belefér. Nyilvanvalo,
hogy az un. kisebb kéarokra értelmetlen az altalanos Ptk-beli szabalyoknal joval szigoriibb
Vtv-beli specialis szabalyokat alkalmazni.

Uj 13/F §

A veszélyelharitasi karalapok miikodtetését nem csupan a felszin alatti vasit létesitése
kapcsan kell rendezni, hanem &ltaldnos jelleggel, mivel a felszini vasutak esetében is
felmeriilhet ez a probléma, kiiléndsen egy esetleges nagysebességli vasuti rendszer kialakitasa
soran. Az is megoldas lehet, ha az engedély egyik feltétele a kartalanitdsra szant Osszeg
elkiilonitésének bizonyitasa, s6t az is elképzelhetd, hogy a beruhdzas meghatérozott
szazalékaban ezt kotelezben elé kellene irni. A nagy értékli aruk kereskedelménél bevett
gyakorlat, hogy a teljesités soran felmeriilé hianyossagok (karok) rendezésére a teljes érték 1-
3 %-a kozotti sszeget kell elkiiloniteni, mintegy kartéritési alapként.

A moédositd csomag tartalmazza a Lakokozosségi Szervezetek Szovetsége altal
megfogalmazott mddositasokat.

Budapest, 2005. janius 7.
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