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2004. évi ... torvény
a lakasszovetkezetekrol

Az Orszaggyllés az onkéntes tarsulason alapulo lakasszovetkezetek onalloséaga,
a lakéasszovetkezetek Iétesitése €s biztonsdgos fenntartdsa, szabalyszerli és
szakszerli miikodése, ¢és a lakéasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése
érdekében a kovetkezd torvényt alkotja:

I. Fejezet
Alapveto rendelkezések
A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatalya az e torvény hatalyba 1épésekor — a cégeljarasrol szolo
kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételek szerint — a cégnyilvantartasba
tortént bejegyzéssel 1étrejott lakasszovetkezet fenntartdsara, szervezetére,
miuikddésére, gazdalkodasanak alapvetd szabalyaira, tovabba a lakdsszovetkezet
¢s tagjai kozotti jogviszonyra, a lakésszovetkezet szervezeti atalakulasaira és
megsziinésére, valamint a lakésszovetkezeti érdekképviselet sajatos szabdlyaira
terjed ki.

(2) Az e torvényben, illetdleg — annak keretei kozott — a lakasszovetkezet
alapszabadlyaban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az irdnyadok.

A lakasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasdra létrejott
gazdalkodo szervezet. A lakéasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes €s jogi személyek lehetnek a tagjai.
Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat,
vagy az allando, illetdleg az id6leges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazdsa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a
nyugdijashazi, az dild, a személygépkocsi-taroldo, a mihely-, vagy
lizlethelyiség ¢épitdé ¢€s fenntartdé szovetkezet (a tovabbiakban egyiitt:
lakasszovetkezet).



(4) E torvénynek a lakdsszovetkezetekre €s az ilyen épililetekben 1évd lakasokra
vonatkozd rendelkezéseit — ha a torvény masként nem rendelkezik — a
nyugdijashazakra, a benniik 1év0 lakdsokra, illetdleg az udild, a
személygépkocsi-tarolo, illetéleg a mihely-, vagy iizlethelyiség ¢&pitését ¢és
fenntartasat végzd szovetkezetekre és az ilyen épiiletekben 1évé 6nalldé nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre is megfelelden alkalmazni kell.

(5) A lakésszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba nem tag
tulajdonosai részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik.

(6) A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabol — e torvény
rendelkezéseinek figyelembe vételével — vallalkozasi tevékenységet is
folytathat. A lakdsszovetkezetnek az dltala iizletszerlien végzett tarsashaz-
kezeldi, illetdleg ingatlankezeli tevékenység esetén, a tarsashazakrol szolo
kiilon torvény erre vonatkoz6 rendelkezéseit megfelelden alkalmaznia kell.

II. Fejezet
Altalanos rendelkezések
Az alapszabadly

3. § (1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet szervezetének, mitkddésének és
gazdalkodasanak alapokmanya; tartalmat a lakdsszovetkezet tagsaga a
lakasszovetkezet céljait €s adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatdrozni:

a) a lakdsszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat ¢és
tevékenységi korét;

b) a lakésszovetkezet szervezetére €s szerveinek miikodésére vonatkozo
szabalyokat;

c) a lakasszOvetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak
szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasdhoz sziikséges
szakmai kovetelményeket, a megbizatdsuk idOtartamat, ideértve az
1d6kozi megvalasztasra vonatkozd megbizatas idOtartamat is;

e) a tisztségviselovel szemben felmeriild kizard okot, vagy a tisztség
betoltésével oOsszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére, illetdleg
megsziinésére vonatkozo igazolds modjat;



f) a kozgyllés, illetdleg — ha az alapszabaly eldirja — a részkozgyiilés, a
kiildottgytilés Osszehivasdnak modjat, hataskorét ¢és eljarasanak
szabdlyait;

g) atagok jogait €s kotelezettségeit;

h) a fenntartasi koltségek viselésének ¢és felosztasdnak maodjat;

1) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosdgnak az ados tag
hataridé megjelolésével torténd felszolitdsaval, tovabba — ha a felszolitas
eredménytelen — a Dbirdsagi fizetési meghagyas kibocsatdsanak
kezdeményezésével, illetdleg az alapszabdlyban kapott felhatalmazas
esetén, az igazgatdsagnak a jelzalogjog bejegyzése €s annak torlése iranti
kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

j) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozd iigyekben,
ha azokrdél nem a kozgytlés dont, az eljarasra illetékes testiiletet és az
eljaras szabalyait;

k) alakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

1) ahasznalati jog hasznositdsanak €s atruhdzasanak feltételeit;

m) az allando, illetéleg idOleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges
vagyoni hozzajarulas mértékét és megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, orokosével vald
elszamolads modjat és hataridejét;

0) az alapszabalyon kiviil mas lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak
lehetdségét, megnevezését €s targyat, illetéleg a megalkotasara jogosult
testiilet megjelolését;

p) egyéb, a torvény altal eldirt, vagy a kozgylilés altal sziikségesnek tartott
kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h) pontjaban
emlitett koltségek felosztasa soran a lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az
iranyado.

(4) Ha az alapszabaly a lakéasszovetkezet miikodésének iddtartamdarol nem

rendelkezik, a lakasszovetkezet hatarozatlan id6re alakul meg.

(5) A kozgytlés az alapszabalyt — a jelenlévOk szavazatdnak kétharmados
tobbségével — barmikor mddosithatja. Az alapszabalyt és annak moddositasat
kozokiratba vagy iigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos — altal ellenjegyzett
magénokiratba kell foglalni.

A lakasszovetkezet képviselete

4. § (1) A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elnoke, az tligyvezetd elnok, az
ligyvezetd igazgatd, vagy az alapszabalyban meghatarozott igazgatdsagi tag



képviseli; e jogkorik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem
korlatozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviselok irasbeli
felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakdsszovetkezetet.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett tisztségviselok cégjegyzesi joga 6nalld. Mas tag
vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkorrel
rendelkezd személy egyiittes aldirdsa sziikséges.

Torvényességi feliigyelet

5. § A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye
szerint illetékes cégbirdsag latja el a cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol és
a birdsagi cégeljarasrol sz6l6 torvény rendelkezései szerint.

Hatarozatok birosagi feliilvizsgadlata

6. § (1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetéleg az
allando (idoéleges) haszndlati jog jogosultja kérheti a birdsagtol a
lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei altal hozott olyan hatdrozat
feliilvizsgalatat, amely e torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba, vagy a
lakasszdvetkezet alapszabalyéba {itkozik. Ez a jog, érvényesen nem zarhato ki.

(2) A jogsértd hatarozat feliilvizsgélatira iranyuld keresetet — a hatarozat
kozlésétdl szamitott hatvan napos jogvesztd hataridé alatt — a lakasszovetkezet
ellen kell meginditani. A keresetinditdsnak halaszto hatdlya nincs, de a birosag a
hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

(3) Az alapszabaly kotelezdvé teheti, hogy a jogsértd hatarozattal érintett tag a
sérelmet — perinditas el6tt — a felligyeld bizottsagnak bejelentse.
II1. Fejezet
Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakasszovetkezetben

7. § A lakasszovetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok, vagy a
lakésszovetkezet tulajdondban allnak.

8. § Ha a lakésok a tagok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartoz6 foldrészlet,
az ¢plletszerkezetek, az épiilet kozos haszndlatra szolgald terliletei ¢€s
helyiségei, a kozponti berendezések, a hazfeliigyel6i (gondnoki) lakas, tovabba a



lakasszovetkezet céljat szolgald mas Iétesitmények (iroda, miihely, raktar, stb.)
¢s vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

9. § (1) A lakdsok — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakasszovetkezet
tulajdonaban is allhatnak. A tagot ilyen esetben meghatarozott lakéas allando
hasznalatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakéast maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat
atruhazhatja. A hasznositas, illet6leg a hasznalati jog atruhdzdsanak feltételeit az
alapszabalyban kell meghatarozni.

(3) Az 4llando hasznalat joganak visszterhes atruhdzasa esetén a
lakasszovetkezetet az eldvasarlasra vonatkozd szabalyok szerinti jog illeti meg.
A lakésszovetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jelolheti
ki.

(4) Ha a lakéasszovetkezet nem ¢l a (3) bekezdésben emlitett jogéaval, a tag
hasznélati jogat olyan személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek
megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag haldla, illetdleg a jogi személy megsziinése esetén a hasznalati jog
tekintetében jogutodlasnak van helye.

(6) Nyugdijashazi szdvetkezet esetében a lakasok a szovetkezet tulajdondban
allnak, a tagot a lakés 4lland6 haszndlatanak joga illeti meg.

10. § (1) Udiildszovetkezet esetében a szdvetkezet tulajdonaban 4lld
tidiiléépiiletben a tagot — évenként, az alapszabalyban meghatarozott idOtartamra
— egy udildegyseg idOleges hasznélatanak joga illeti meg.

(2) A tag halala esetén az id6leges tidiil6hasznalati jogra az 6roklés szabalyait
kell alkalmazni.

(3) Az 6rokds, a megajandékozott és a vevd tagfelvételi kérelme nem utasithatod
el, ha a kérelmez6é az e torvényben és az lidiilészovetkezet alapszabalyaban
eldirt feltételeknek megfelel.

11. § (1) A lakoépiilethez tartozo, a lakédsszovetkezet tulajdondban 4llo
foldrészlet és épiiletrészek hasznalatara — a kozgyililés hatarozatanak keretei
kozott — a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.



(2) A lakasszovetkezet alapszabalydban meg kell hatdrozni a lakason beliili
épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgdld szabalyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok
nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a zajszint hatarértékére a
lakoépiilet tekintetében iranyado kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hdzirendje tartalmazza az épiilet kozos hasznélatra
szolgal¢ tertiiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo6 részletes szabalyokat is.

IV. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete

A kozgyiiles

12. § (1) A lakasszovetkezet legfébb szerve a kozgytilés. A kozgytilés
hataskorébe tartozik:

a)
b)

c)

d)

7
k)

az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

az igazgatosag tagjainak €és elnokének megvalasztasa, felmentése;

a feliigyeld bizottsdg tagjainak ¢és elndkének megvalasztésa,
felmentése, vagy a feladatukat ellatdé mas személy megbizatésa,
felmentése;

a tisztségviselok dijazdsanak megallapitésa;

a beszamoldo ¢és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat)
elfogadasa, dontés az adozott eredmény felhasznalasardl, illetleg a
veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés
elrendelésérol;

a  lakésszovetkezet  egyesiilésének,  szétvaldsanak ¢és a
lakasszovetkezet megsziinésének elhatdrozasa;

a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztésa;

a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészek (8. §) haszndlata,
hasznositdsa modjanak megvaltoztatasa;

dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd
belépésrdl, illetéleg az abbol torténd kilépésrol;

tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg
biintetd feljelentés megtételérdl valo dontés;

mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgytilés hataskorébe
utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjdban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetdleg az
(1) bekezdés g) pontjaban emlitett vagyonmegosztasrol a dontés a kozgytlés
kizarolagos hataskorébe tartozik. Az alapszabdly minden mas ligy eldontését



— kivéve a kiildottgytilés hataskorére vonatkozd alapszabalyi rendelkezést — a
kiildottgytilés hataskorébe utalhatja.

13. § (1) A kozgylilést — ha e torvény masként nem rendelkezik — az igazgatosag
hivja 0ssze. A kozgytilést sziikség szerint, de — ha kiildottgytilés nem miikodik —
legalédbb évente egyszer 6ssze kell hivni.

(2) Kotelezd a kozgytlés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szézaléka,
vagy a feliigyeld bizottsadg irasban, az ok megjelolésével inditvanyozza. Ha az
inditvanyt az igazgatosag nem fogadja el, illetdleg legkésdbb harminc napon
beliil a kozgytilést nem hivja Ossze, a felligyeld bizottsag ezt kovetd tizendt
napon beliil, ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd tagok, vagy az
altaluk megbizott személy jogosult a kozgytilés Osszehivasara.

(3) A kozgyllést — annak idépontjat legalabb tizenot nappal megel6zéen — a
napirend megjelolésével irasban kell dsszehivni. Ha az alapszabaly lehetové

teszi, a kozgyllés hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét és székhelyét;
b) a kozgylilés napirendjét, idépontjat és helyét;
c) részkozgytilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgytlés (14. §) idOpontjat és az eltérd
hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

14. § (1) A kozgyitilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele
megjelent.

(2) Ha a kozgytlés hatarozatképtelen, az ezt kovetd 15 napon beliili idépontban
azonos napirenddel ujabb kozgyitilést (a tovabbiakban: megismételt kozgytilés)
kell tartani. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

(3) Nem lehet megismételt kozgytilést tartani:
a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa ¢és megsziinése kapcsan
meghozando6 dontések esetében, valamint
b) ha az alapszabaly igy rendelkezik.

(4) A megismételt kozgytilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben
hozhat hatarozatot.



15. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgylilés masként nem
rendelkezik, a kozgylilés a hatarozatait a jelenlévd tagok tobb mint felének
szavazataval €s nyilt szavazéassal hozza.

(2) A kozgyllésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy
szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakéds (hasznalati egység) tobb tag
tulajdondban (haszndlatidban) all, az alapszabdly hatdrozza meg a lakéson
(hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének modjat.

(3) A lakasszovetkezet tagjat a kozgytilésen irasbeli meghatalmazas alapjan
lehet képviselni. A képviseletre vonatkozd részletes szabalyokat az
alapszabalyban kell meghatirozni; a meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-
223. §-aiban foglaltak az irdnyadok.

(4) Az iddleges iidiil6hasznalat jogaval rendelkezd minden természetes szemely
tagot — a hasznalat joga mértékétdl fliggetleniill — a kozgyllésen egy-egy
szavazat illet meg. A jogi személy tag minden olyan iidiiléegység utan, amelyek
egész €vi hasznalatara jogot szerzett, a gazdalkodast érinté kérdésekben tovabbi
egy-egy szavazattal rendelkezik.

(5) A kozgytilésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kiilonosen:
a) a kozgyltlést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd, és a jegyzokonyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;
b) a megjelent tagok szdmat és nevét, illetdleg a tag altal meghatalmazott
személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;
c) akozgytleés hatarozatképességeének megallapitasat;
d) atargyalt iigyek (inditvanyok) osszefoglalasat,
e) a kozgyllés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére
vonatkozo adatokat.

A jegyzOkonyvet a kozgyllés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala,
¢s azt a kozgylilésen erre megvalasztott két lakdsszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzbkonyvbe barmely tag betekinthet és arr6l — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

16. § (1) Az alapszabaly lehetévé teheti, hogy a tagok — kozgytilés 0sszehivasa
nélkiil — irdsban szavazzanak, ha a dontés ilyen médon is meghozhat6. Ebben az
esetben az alapszabalyban meg kell hatarozni az irdsbeli szavazéas eljarasi
szabdalyait, valamint azt a moddot, ahogyan a tagok a dontésrél €s annak
1d6pontjarol tajékoztatast kapnak.
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(2) Nem lehet irasban szavazni a 12. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban
meghatarozott kérdésekben.

A részkozgyiilés

17. § (1) Az alapszabdly a kozgytlés megtartasdinak modjat részkozgyiilések
formajaban is meghatdrozhatja. Ebben az esetben megallapitja a részkozgytilési
korzeteket.

(2) A részkozgytléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat
Ossze kell szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgylléseket a részkozgytilési korzet meghatarozott
belso tligyeiben 6nallo dontési jogkorrel ruhdzhatja fel, ha az igy hozott hatarozat
mas részkozgylilési korzetet nem érint.

A kiildéttgyiilés

18. § (1) A legalabb 100 lakast, vagy hasznalati egységet magaban foglald
lakasszovetkezet alapszabdlya kiildottgyiilés miikodését irhatja eld. Ebben az
esetben meghatirozza a kiildotteknek a taglétszamhoz viszonyitott ardnyat,
megvalasztasuk modjat €s megbizatasuk id6tartamat, annak
figyelembevételével, hogy a kiildottek 1étszama harmincnal kevesebb nem lehet.

(2) A kildottgytilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a kozgytlés
kizarolagos hataskorébe tartozé tigyek kivételével minden ligyben donthet.

(3) A kiildottgytilésen — tandcskozasi joggal — a lakédsszovetkezet barmely tagja
részt vehet.

(4) A kuldottgytilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgytilésre
vonatkoz6  szabalyokat kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy
hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgylilés nem tarthato.

Az igazgatosdg
19. § (1) A kozgyllés — legfeljebb 6tévi iddtartamra — legalabb harom tagu

igazgatosadgot valaszt. Az alapszabaly igazgatosag helyett ligyvezetd elnoki
tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egyiitt: igazgatdsag).
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(2) Az igazgatosag tagjava — ha az alapszabaly eltérden nem rendelkezik — csak
a lakasszovetkezet tagja valaszthatdé meg.

(3) Az igazgatdsagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elndokét a kozgytlés
kiilon szavazassal valasztja meg.

20. § (1) Az igazgatosadg a kozgylilés hatarozatainak megfeleléen irdnyitja a
lakasszovetkezet tevékenységét. Kialakitja és irdnyitja a lakéasszovetkezet
munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabdly altal hatdskorébe utalt munkaltatoi
jogokat, ¢és alkalmazza a lakdsszovetkezet tligyvezetd igazgatojat, ha az
alapszabaly ilyen tisztséget rendszeresitett.

(2) Az igazgatdsag dont minden olyan ligyben, amelynek eldontése nem tartozik
a lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe; az alapszabalyban meghatarozott
részkozgyllési korzetet kozvetlenil érintd dontésének meghozatala elott
azonban koteles az ¢érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdsag
tevékenységéért a kozgytlésnek felelds.

(3) Az igazgatdsag az alapszabalyban meghatdrozott id6kozonként, de évente
legalabb egyszer koteles beszamolni a kozgytilésnek a lakasszovetkezet
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és az igazgatosag tevékenységérol.

21. § (1) Az igazgatdsag a tag tulajdondban 4116 lakast érintd tulajdonosvaltozas,
illetdleg a tag iddleges vagy alland6 hasznalati joganak atruhazasa esetén — a tag
kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltség-tartozasrol. Ha tartozas
all fenn, a nyilatkozatban a hatralék Osszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

(2) Az eladdnak a lakas per-, teher- €s igénymentességérdl tett szavatossagi
nyilatkozata a koltségtartozas alol torténd mentesség szavatolasara kiterjed
akkor is, ha a szerz6dés megkotése sordn a tartozds fennalldsanak kérdésében
nem kéri az igazgatdsag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

A feliigyelo bizottsag
22. § (1) A kozgytilés — legfeljebb 6tévi iddtartamra — legaldbb harom tagu
feliigyeld bizottsagot valaszt. A feliigyelO bizottsdg elnokét a kozgytilés kiilon

szavazassal valasztja meg.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyeld bizottsag elnokével és tagjaival
munkaviszonyt nem létesithet.
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(3) Az alapszabaly eldirhatja, hogy feliigyeld bizottsdg helyett a
lakasszovetkezet egyik tagja latja el a feliigyeld bizottsag feladatait. Az igy
megbizott személyt tisztségviselonek kell tekinteni.

23. § (1) A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész
tevékenységére kiterjedd folyamatos ellendrzést végez.

(2) A feliigyeld bizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal
kapcsolatos barmely {ligyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba
betekinthet;

b) a  lakasszovetkezet  tisztségvisel6itol, alkalmazottaitol ¢és a
lakésszovetkezeti tagoktol, illetéleg a nem tag tulajdonosoktol
felvilagositast kérhet; a tisztségviselok ¢€s az alkalmazottak az iratok
bemutatasara €s a felvilagositds megadéasara vonatkozo kérés teljesitését
nem tagadhatjak meg;

c) az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak,
illetéleg a kozgytilés (részkozgytilés, kiildottgylilés) hatarozataiban
foglaltaknak megfelelden jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatosdg egészének vagy egyes tagjainak a
felmentését, feleldsségre vondsat, tovabba a kozgyiilés dsszehivasat;

e) Osszehivja a kozgylilést, ha az igazgatésag nem tesz eleget erre
vonatkozd kotelességének;

f) az éves beszamolo [20. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a
kozgylilés részére a lakdsszovetkezet gazdalkoddsarol; e nélkiil az éves
beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem hozhato;

g) veéleményt nyilvanithat a kozgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol €s

jelentésekrdl;
h) javaslatot tesz a kozgylilésnek a tisztségviselok dijazasanak
megallapitasara;

1) tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

24. § A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetéleg a kozgytilés koteles érdemben
megtargyalni a feliigyeld bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az
alapszabalyban meghatarozott idén beliil hatarozni, illetéleg allast foglalni. A
feliigyeld bizottsag elndke — vagy a bizottsagnak 4ltala megbizott tagja — a
lakasszovetkezet barmely testiiletének tilésén tanacskozasi joggal részt vesz.

25. § Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérol
kotelesek a feliigyeld bizottsagot €rtesiteni €s kozremitkodését lehetdveé tenni.
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A tisztségviselok

26. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatdsag elndke és tagjai
illetleg az ligyvezetd elnok, tovabba a feliigyeld bizottsdg elndke €s tagjai
illetdleg a bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személy, valamint — ha az
alapszabaly igy rendelkezik — az {ligyvezetd igazgatd. Az alapszabaly tovabbi
tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviseldket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatdsag elndke és tagjai — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a
lakéasszovetkezettel munkaviszonyban is 4allhatnak. Ebben az esetben a
munkaltatoi jogokat a kozgyulés (kiildottgytlés) gyakorolja; az alapszabaly — a
munkaviszony létesitése, a felmentés €s az alapbér megéllapitdsanak kivételével
— ettdl eltérden is rendelkezhet.

27. § (1) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakdsszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a
tisztség betoltéséhez tagsagi viszony nem sziikséges;

b) akit a birdsag cselekvoképességet korlatozo vagy kizaré gondnoksag ala
helyezett;

c) akit biincselekmény elkovetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés
bilintetésre itéltek, mindaddig, amig a biintetett eld¢lethez fiiz6d6
hatranyos jogkovetkezmények alol nem mentesiil;

d) akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet
hatalya alatt az abban megjelolt tevékenységet  folytatd
lakasszovetkezetnél;

e) aki az alapszabalyban eldirt szakmai kdvetelményeknek nem felel meg;

f) aki a gazdasagi tarsasagokrol sz6olo torvény alapjan vezetd tisztsegviseld
nem lehet.

(2) Az alapszabaly tovabbi kizar6 okokat is megallapithat.

28. § (1) Kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a lakasszovetkezetnek tisztségvisel6i. Ebben az esetben az
Osszeférhetetlenség fenndll a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyeld bizottsag elndke és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatésaganak elndke €s tagja, az ligyvezetd elnok,
illetdleg az iligyvezetd igazgato, tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett mas

tisztségviseld nem valaszthatdo meg a feliigyeld bizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az 6sszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.
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(4) Tisztségviselové — ha az alapszabily megengedi — egy személy tobb
lakasszovetkezetnél is megvalaszthato, a jelolt azonban a tobb tisztségre torténd
jeloléserdl az érdekelt lakasszovetkezeteket eldzetesen — irasban — t4jekoztatni
koteles.

29. § (1) A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban
elvarhatdé gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a
lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint
egyetemlegesen felelOsek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felelosség azt a tisztségviselot, aki a
hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a

feliigyeld bizottsdgnak — irasban — bejelentette.

30. § (1) Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

a) a megbizatas idOtartamanak lejartaval,

b) a tisztségviseld halalaval;

c) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal;

d) a kozgytlés altali felmentéssel,

e) a tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az

alapszabdly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megszlinik a tisztségviseld megbizatdsa, ha a kizard6 okot, vagy az
Osszeférhetetlenséget az annak felmeriilésétdl szamitott tizenot napon beliil nem
sziinteti meg, €s ezt az alapszabalyban el6irt médon nem igazolja.

(3) A tisztségviseld felmentésérdl a kozgyiilés titkos szavazassal dont.

(4) A megsziint megbizatast tisztségviseld — az igazgatosag irasbeli felkérése
alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével €s valtozatlan dijazés
ellenében — koteles az 1) tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a
megbizatds megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig iigyvivo
tisztségviseloként  koézremikédni a  lakasszovetkezet  tevékenységének
ellatasaban.

V. Fejezet
A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

31. § (1) A lakéasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:
a)  az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,
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b) a lakas tulajdonosa, illetdleg — a hasznalati jogon alapuld
lakasszovetkezet esetében — az alland6é vagy iddleges hasznalati jog
megilleti, tovabba

c) irasbeli nyilatkozatban az alapszabdly rendelkezéseit magara nézve
kotelezOnek elismeri és vallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak
megfelelden eldirt fizetési €s mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok
jogainak ¢és kotelezettségeinek meghatarozdsandl az egyenld bandsmod
kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet
kizar6 gondnoksadg ald helyezett tizennegyedik ¢letévét betoltott kiskoru
nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét
betoltott kiskori a torvényes képviseldje hozzajaruldsaval lehet tagja
lakasszovetkezetnek.

(4) A lakés tulajdonjogaval, illetleg az allanddé vagy az iddleges hasznalati
jogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme — ha az (1) bekezdésben
szabalyozott feltételeknek megfelel — nem utasithato el.

(5) Ha egy lakds tobb személy tulajdondban, illet6leg hasznalatdban van,
mindegyik tulajdonostars, illetdleg hasznalatra jogosult kérheti tagként valo
felvételét a lakasszovetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott €és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato
el, ha a kérelmez6 megfelel az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

32. § (1) Nyugdijashazi szOvetkezetbe tagként az veheté fel, aki a
lakasszovetkezeti tagsag 31. §-ban eldirt feltételeinek megfelel, és nyugdijas,
nyugdijszerii ellatdsban részesiil vagy az oregségi nyugdijkorhatart elérte.

(2) A tag a lakasba csak az (1) bekezdésben eldirt feltételeknek megfeleld
személyt fogadhat be; mas személy befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti.

(3) A nyugdijashdzi szovetkezet tagjanak halala esetén az 6rokds a lakast csak
akkor hasznalhatja, ha az (1) bekezdésben eldirt feltételeknek megfelel, és —
kérelmére — a szovetkezetbe tagként felveszik.

(4) Ha az orokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem
kéri, az allandé hasznalat jogat a teljes hatalyt hagyatékatado végzés jogerdre
emelkedésétol szamitott hat honapon beliil a feltételeknek megfeleld személyre
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nem ruhazza at, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat honapig az allando
hasznalati jogra a forgalmi értéken vételi jog illeti meg.

33. § (1) A tagfelvételrdl a kozgyllés, vagy az alapszabalyban meghatarozott
testiileti szerv a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen dont.
A dontésrdl a belépni kivano személyt értesiteni, és — ha a kérelem feldl nem a
kozgytilés dontott — a kdzgytilést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony — eltérd alapszabalyi rendelkezés hianyaban — a felvételi
kérelem iddpontjara visszamend hatallyal jon 1étre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag
hataskorébe tartozik.

34. § (1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:
a) atag meghal, vagy a jogi személy tag jogutdd nélkiil megszlnik;
b) atag a lakasszovetkezetbdl kilép;
c) a tagnak a lakasra vagy mads helyiségre vonatkoz6 tulajdonjoga vagy
allando, illetéleg idéleges hasznalati joga megsziinik;
d) atagot kizarjék;
e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatosagnak irdsban be kell jelenteni. Az
alapszabalyban kell meghatarozni, hogy a kilépésre vonatkozd bejelentés és a
tagsagi viszony megsziinése kozott milyen idétartamnak kell eltelnie. A tagsagi
viszony ezen idOtartam elteltével sziinik meg.

35. § (1) A lakéasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felrohatdé moédon

a) a lakasszovetkezet érdekét stilyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast
tanusit, vagy a tagsdgi viszonybol eredd kotelességeinek — az
alapszabalyban meghatarozott idétartam alatt — felszolitas ellenére nem
tesz eleget;

b) felszodlitas ellenére sem teljesiti a jogszabdlynak és az alapszabalynak
megfelel6 mdédon megéllapitott lizemeltetési (fenntartdsi) és felajitasi
hozz4jarulési fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségét.

(2) A kizérasra jogosult — alapszabalyban meghatarozott — testiileti szervnek a
kizarést targyalo iilésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell

hozni, amelyet az érintett taggal irasban k6zoIni kell.

(3) A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.
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(4) A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatarozat kozlésétdl szamitott harminc
nap elteltével szlinik meg, kivéve, ha:

a) hatarozat késobbi idOpontot allapit meg;

b) a hatarozat bir6sagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet
inditottak és a birdsag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja
vagy hatéalyon kiviil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozgytilés a kizar6 hatdrozatot megvaltoztatja.

36. § (1) Ha a tagsagi viszony megsziinik, — az alapszabaly eltérd rendelkezése
hidnyéban, illetéleg a talfizetés kivételével — a volt tag a szovetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettdl nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 34. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése
alapjan sziinik meg, a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni

37. § Ha a lakas alland6 hasznélatanak a joga megsziint, a volt tag koteles a
lakast kitiriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt. Ezt kell megfeleléen
alkalmazni iidiildszovetkezetben az idéleges hasznalati jog megsziinése esetén
1s.

VI. Fejezet
A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

38. § A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében ¢&s személyes
kozremiitkodésének, vagyoni hozzdjarulasanak megfelelden részesedjen
a lakéasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) i1génybe vegye a lakédsszovetkezet altal a tagok részére biztositott
szolgaltatasokat,

c) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgytllésen,

d) alakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakédsszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol
tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a kozgytilési
jegyzokonyvbe, illetéleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban
keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrdl — a masolasi koltség
megfizetése mellett — masolatot kérjen.

39. § (1) A tag alapveto kotelezettsége, hogy:
a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és
vallalasanak megfeleléen részt vegyen a lakdsszovetkezet szerveinek
tevékenységében,
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b) a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesitse az igazgatosagot,

c) lehetdve tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje
vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épitiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés €és a fenntartasi
munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas idOben bejuthasson, a tag,
illet6leg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti
beavatkozassal okozott kart.

40. § (1) Az alapszabaly el6irhatja, hogy a lakéds tulajdonosa koteles az
igazgatdsagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki 4altal megtekinthetd
személyes adatat, illet6leg a jogi személy nyilvanos adatat,

c) a lakasat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b)
pontnak megfeleld adatat,

d) a lakasaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy
nevet.

(2) Az alapszabaly eldirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok
bejelentésének kotelezettsége a hasznalati joggal rendelkezd tag szdmadra
megfelelden iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) ¢és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatod
eld, ha a kozizemi szolgaltatas, illetbleg a kozponti flités-és melegviz
szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlakd szemeélyek szama szerint
kell a tagok kozott megosztani. A tag koteles a bérlot a r4 vonatkozd adat
bejelentésérél — ha erre vonatkozdan az alapszabaly kotelezést tartalmaz —
tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérld — az igazgatosag irdsbeli
felszolitasa ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett
hatralék Osszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége
all fenn. Az irésbeli felszolitasra, illetdleg a hatralek megfizetésére vonatkozo
részletes eldirasokat az alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas
birtokbavételét, illetdleg a lakasra vonatkozo tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéseét kovetd 15-60 nap kozotti hataridot allapithat
meg.
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(6) Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett
adatokrol nyilvantartast vezessen. Az igazgatdosag a nyilvantartasba vett
adatokrol kizarolag a kozlizemi szolgaltatd, a kozponti fiités €s melegviz
szolgaltatdja, valamint a birosag részére adhat tajékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérlé vagy a volt bérld a lakasszdvetkezet
részére fenndlld tartozasat, illetbleg a koziizemi szolgaltatisra, a kozponti
fiitésés melegviz szolgaltatasra fennalld dijtartozasat kiegyenlitette, az
igazgatdsag a részére bejelentett ¢és a tartozéssal Osszefiiggd adatot
haladéktalanul kételes tordlni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

41. § A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok ¢s terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a meghatalmazast kivéve a
kozgylilésen torténd szavazas, tovabba a lakasszovetkezet altal a tagnak nytjtott
szolgaltatasok, a lakdsszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

VII. Fejezet
A lakasszovetkezet gazdalkodasa

42. § (1) A Ilakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok
épitéssel, a tagok ¢€és nem tag tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés,
karbantartas €s felhjitds) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb
bevételei szolgaltatjak.

(2) A tagok ¢és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartdssal kapcsolatos
kotelezettségeit épiiletenként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

43. § (1) A lakésszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd
tartozasaiért. Ha a lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem
elegendo, a kozgylilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre
kotelezheti.

(2) A lakésszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok
az (1) bekezdés szerinti feleldsség alol csak akkor mentesiilnek, ha a
vallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban allo
vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a véllalkozasbol
eredd kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.
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(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd
tartozasainak fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

44. § (1) Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakéasszovetkezet igazgatdsagat,
hogy a fenntartasi koltség befizetésével legalabb féléves hatralékba kertilt tag
vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzdloggal valdé megterhelését
rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. Az igazgatdsag hatarozatat
tigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell
foglalni.

(2) Az igazgatosag hatarozatat a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a
jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgéld hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a
kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy ligyvéd — jogkorén beliil
jogtanacsos — altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

(4) A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos
tulajdonost terhelik.
VIII. Fejezet
Szervezeti atalakulasok
Lakasszovetkezetek egyesiilése

45. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgytilésen
szovetkezetenként szadmitva a jelenlévd tagok egyszerli szotobbségével
elhatdrozhatja, hogy 10j lakasszovetkezetté egyesiil, vagy az egyik szovetkezet a
masikba beolvad.

(2) Az egyesiild lakasszovetkezetek egyiittes kozgyiilésen allapitjdk meg az
egyesiilés i1dOpontjat, az 0j lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjdk a

sziikséges valasztasokat.

(3) Az egyesiilo lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az 1) (a befogado) lakasszovetkezetre szallnak at.



21

A lakasszovetkezet szetvalasa

46. § (1) A kozgyllés a jelenlévd tagok egyszerii szotobbségével elhatarozhatja
a lakéasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz
két kozgytlést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakédsszovetkezet tagjainak legaldbb tiz szdzaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatdsag koteles
harminc napon beliil Osszehivni a lakédsszOvetkezet szétvalasat elOkészitd
kozgytilést.

(3) A lakésszovetkezet csak muszakilag lehatarolhaté 6nallo teriileti vagy mas
egységnek  (épitési  litem, ¢éplilet, ¢épililetcsoport, stb.)  megfeleld
lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az elOkeszitd kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a
szétvalasi szandékrol. Az el6készitd kozgyiilést kovetden a szétvalas
befejezéséig Gjabb szétvalasi kezdeményezést benyljtani nem lehet.

(5) Az elékészitd kozgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan
az igazgatosdg koteles vagyonmérleget és annak alapjdn vagyonmegosztési
javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatdsag az elokészitd kozgytilést kovetd hatvan napon beliil ujabb
kozgytilést koteles 0Osszehivni, amely hatdroz a szétvalasrol, a vagyon
megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatdroz6 kozgytilést kovetd harom napon
beliil koteles tajékoztatni az ismert hitelezket a szétvalasrol, valamint a
vagyonmegosztasrol szo16 kozgyiilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakéasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 1j
lakasszovetkezetekre, mint jogutodokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet
szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutod lakasszovetkezetek — valamennyi
hitelez0 hozzajaruldsaval kotott eltérd megallapodds hianydban — az egymas
kozotti vagyonmegosztas aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast
kovetden meriil fel, a jogutod lakasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol

47. § (1) A lakasszovetkezetbdl a miszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb
lakoépiiletben 1évo lakéasok lakasszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban:
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kivalni szandékozo 6nallo egység tagjai) tarsashaztulajdon alapitasa céljabol —
amennyiben tartozasuk a szovetkezettel szemben nem 4ll fenn — egylittesen
valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékoz6 0Onalld egység tagjai egyhangullag
hatdrozhatjdk el. Az e célbol tartott részkozgylilésre a lakdsszovetkezet
alapszabalyanak kozgytlésre vonatkozd rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni; a részkozgyiilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet nem
rendszeresitett.

(3) A kivalas feltétele, hogy a kivalni szandékozd 6nalld egység tagjai, tovabba
a nem tag tulajdonosok egyhangulag elfogadjdk az alapité okirat tervezetét és
benyujtsak a sziikséges hatosagi engedé€ly iranti kérelmet.

(4) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése
hatéroz.

(5) A kivalashoz nincs sziikség a lakéasszovetkezet kozgytilésének
hozzajaruldsara, azonban a kivalds szadndékat a részkozgyiilés hatiarozatanak
megkiildésével, az igazgatosag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli
bejelentésre csak a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését
kovetden €s olyan nyilatkozat megtételével egyidejlileg keriilhet sor, hogy a
kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol
fiiggben kertil sor.

(6) A lakasszdvetkezetbdl minden év december 31-ei hatéllyal lehet kivalni. A
kivalni szadndékozd ©nalld egységnek a kivalasrol szoldo dontésrél az (5)
bekezdésben meghatarozott bejelentést €s nyilatkozatot targyév junius 30.
napjaig kell az igazgatdsaghoz megkiildeni, ellenkez6 esetben a kivalasra csak a
kovetkezd év december 31. napjaval keriilhet sor.

(7) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

48. § (1) A kivalasi szandék bejelentése és a 47. § (4) bekezdésében emlitett
vagyonmegosztds utdn a tarsashdz leendd tulajdonostarsai az alapitd okirat
tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaztulajdon bejegyzésének idépontjatol
hatalyos.

(2) A tarsashaz alapitdsara, szervezetére ¢és mitkddésére egyebekben a
tarsashazakrol szo616 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
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A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai

49. § (1) A 45-46. §-okban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 01 (a
befogado, illetéleg a jogutdd) lakédsszovetkezetek az alapszabalyukat
megfeleléen moddositjak, amelyet a kozgyllésen tortént elfogadastol szamitott
harminc napon beliil — bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a
cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell a tarsashézakrol
szo0lo kiilon torvény rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté atalakulo
tarsashazak esetében azzal, hogy az alapszabalyt a tarsashaz &talakuldsarol
hozott kdzgytilési hatarozattal egyidejlileg — az 0sszes tag legaldbb kétharmados
szotobbségével — kell elfogadni. Az alapszabaly elfogadasa alapjan, a tagok
egyszerli szotobbséggel megvalasztjdk a lakdsszOovetkezet igazgatosagat, a
feligyeld bizottsagot €s e szervek tisztségviseloit, elfogadjak a lakasszovetkezeti
vagyon 0sszegét €s a fenntartassal kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) A (1)-(2) bekezdésekben emlitett kozgyiilés jegyzOkonyvét a levezetd elnok
¢s a jegyzOkonyv vezetdje irja ala, amelyet a kozgyiilésen erre megvalasztott két
tag alairasaval hitelesit.

IX. Fejezet
A lakasszovetkezet megsziinése

50. § (1) A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakédsszovetkezet Osszes tagjdnak részvételével megtartott kozgytilés
egyhangulag elhatarozza, hogy jogutdd nélkiil megsziinik;-

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével;

c) acégbirésag megszlntnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idére alakult lakasszovetkezet esetén a meghatdrozott id6
eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a
lakasszovetkezet megsziintnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat honapon

beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakésszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel sziinik meg.
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51. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 50. § (1) bekezdés a) vagy c¢) pontja alapjan
jogutdd nélkiil megsziinik, végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye.
Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolési eljarasrol és a végelszamolasrol
sz010 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Ha a kozgyililés a végelszamold személyérél hatdrozni nem tud, a
végelszamolot a cégbirosag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolds meginditasdnak kozzététele utan
lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem létesithetd.

(4) A lakéasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag
tulajdonosok kozds tulajdonéba kertil, érdekeltségiik aranyaban.

X. Fejezet
A lakasszovetkezeti érdekképviselet

52. § (1) A lakésszovetkezetek — a maguk, valamint a lakasszovetkezeti tagok
érdekeinek védelme, mukodésiik eldsegitése, gazdasagi tevékenységiik kozos
anyagi  eszkozokkel torténd eldmozditdsa, tovabba a nemzetkozi
lakasszovetkezeti kapcsolatok apolasa érdekében — tertileti vagy szakmai alapon
szervezddo, illetdleg orszagos érdekképviseleti szovetségeket hozhatnak 1étre. E
szervezetekhez valo csatlakozéas dnkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek teriileti, szakmai, illetdleg orszagos érdekképviseleti
szovetségei a tag lakdsszOovetkezetek sajat miikodésének és gazdasagi
tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai tandcsadd és véleményezd
szervezetet hozhatnak 1étre. Az ilyen céllal Iétrehozott szervezet szakmai
véleményének kialakitasdhoz sziikséges iratok rendelkezésre bocsatasara,
illetéleg a vizsgalatra vonatkoz6 részletes szabalyokat az érdekképviseleti
szOvetség alapszabalydban kell meghatdrozni.

(3) A lakésszovetkezeti érdekképviseleti szovetségekre az egyesiilési jogrol
szolo 1989. évi II. torvényben foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen
alkalmazni.
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XI. Fejezet
Vegyes és zaro rendelkezések
Ertelmezé rendelkezések
53. § (1) E torvény alkalmazéasaban:

1. Fenntartas: az iizemeltetés, a karbantartas és a feltjitas.

1. 1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszerti hasznalatdhoz
folyamatosan sziikséges szolgéltatasok ellatisa, igy a koziizemi szolgaltatdsok
dijanak kifizetése, a kdozponti berendezések lizemben tartéi feladatainak ellatasa,
sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyeléi szolgaltatasok megszervezése, az
igazgatosag mikkodésének biztositasa;

1. 2. Karbantartas. a lakasszovetkezeti tulajdonban levd ingatlan allaganak ¢és
rendeltetésszerli hasznalhatosdgdnak biztositdsa érdekében sziikséges, a
tulajdonosok kozosségét terheld megeldzo €s feljitdsnak nem mindsiild javitasi
munkdk elvégzése, illetbleg egyes koOzosségi berendezések cseréje. A
karbantartas lehet:

1. 2. 1. hibaelharitas, amely az ¢életvesz€lyt okozo, tovabba az épiilet allagat
karositd ¢és rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali
beavatkozast igényl6 hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1. 2. 2. id6észerli karbantartds, amely az ¢épiilet allagat veszélyeztetd, de
rendeltetésszerli hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozo, azonnali
beavatkozast nem igényld hibdknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendd egyéb javitasi munkdkkal egylitt, de az észleléstdl szamitva
legkésObb hat honapon beliili megsziintetése,

1. 2. 3. tervszerli karbantartds, amely az épiilet allaganak ¢és rendeltetésszerli
hasznalhatosaganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres allagmegodvasi
munka;

1. 3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb fdszerkezetére
kiterjedd, iddszakonként sziikségessé valo olyan Aaltaldnos javitasi épités-
szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miuszaki dallapotot —
megkozelitdleg vagy teljesen — visszadllitjdk, illetbleg az eredeti
hasznalhat6sagot, iizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felujités lehet:

1. 3. 1. teljes felujitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan
egészére kiterjedd kiilsd-belso javitasi munkak elvégzése,

1. 3. 2. részleges felyjitas: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedo,
teljes felgjitasnak nem mindsiild, de abba belathatd idon beliil beilleszthetd
altalanos javitasi munkak elvégzése,
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1. 3. 3. korszertisités: a kozponti flitd €s melegviz-szolgaltatdo berendezésnek
az energiaracionalizaldssal, illetfleg a levegbtisztasdg-védelemmel Osszefiiggd
atalakitasa vagy kicserélése;

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakdsszOovetkezetbe nem Iépett be, aki a
lakasszovetkezetbdl kilépett, illetdleg abbol kizartak.

3. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakésszovetkezeti tag vagy a nem
tag tulajdondban, illetleg a hasznalataban 4ll6 lakasok szdma meghaladja a
lakasszovetkezet tulajdondban allé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek (iroda,
miihely, raktér, stb.) szdmat.

4. Hasznadlati egység: a lakdépiiletnek nem mindsiilé iidiild, személygépkocsi-
tarolo, miihely-, vagy lizlethelység épitd és fenntartd szovetkezeti épiiletben 1évo
¢s a szovetkezet tulajdonaban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag allando,
vagy id6leges hasznalatdban 1év6 6nallo, nem lakés céljara szolgald helyiség.

5. A lakasszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége,
amelyet a fenntartds korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembe
vételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajat maga, tagjai és nem tag
tulajdonosai részére.

6. A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége: a lakédsszovetkezetnek az 5.
pontban meghatdrozott tevékenysége korébe nem tartozd6 minden mas olyan
tevékenysége, amelynek adozott eredményét felhasznalhatja a fenntartas
feladatainak ellatasara.

(2) A szamvitelr6él szolo 2000. évi C. torveny alkalmazdsa soran a
lakasszovetkezet kiildottgytilésének dontését a kozgyllés dontésével azonos
modon kell figyelembe venni.

Hatalybalépés

54. § (1) Ez a torvény — a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel — 2005.
januar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E torvény 3. § (2) bekezdése d)-f), h)-i), és k)-m) pontjainak és 3. §-a (3)
bekezdésének rendelkezései 2006. januar 1. napjan Iépnek hatalyba.

(3) A torvény hatalyba Iépésekor nyilvantartdsba vett ¢€s bejegyzett
lakasszovetkezet kozgylilése a  meglévd alapszabalyat e  torvény
rendelkezéseinek megfeleléen 2006. januar 1. napjaig koteles modositani; az
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eddig az idOpontig a cégbirdosaghoz, valamint a foldhivatalhoz benyujtott
alapszabaly modositasa illetékmentes.

55. § (1) E torvény hatdlyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a
szovetkezetekrdl szolo 1992. évi I. torvény 26. §-a (2) bekezdésének a
»lakdsszovetkezeteknél (92. §) az alapszabaly ettdl eltéréen rendelkezhet”
szOvegrésze, 26. §-a (4) bekezdésének a) pontjabol ,,a lakasszovetkezeteket
kivéve” szdvegrész, 28. §-a (1) bekezdésébdl a ,,tovabba lakasszovetkezeteknél”
szovegrész, 30. §-a (2) bekezdésének a ,tovabbad a lakasszovetkezetek
alapszabalya” szovegrésze, az 52. §-a (2) bekezdésébol a ,— a
lakasszovetkezetek kivételével —” szovegrész, a 69. §-a (2) bekezdésének
masodik mondata, 77. §-a (6) bekezdésébdl a ,,- lakasszovetkezeteket kivéve -"
szovegrész, 81. §-a (2) bekezdésébdl és 83. §-a (3) bekezdésébdl ,— az
udiilédszovetkezet  kivételével  lakasszovetkezeteknél — egyhangtlag — —"
szovegreszek, 89. §-a (1) bekezdésének a) pontjabol a ,lakasszovetkezeteknél
egyhangulag” szovegrész, tovabba a 90. §-a (2) bekezdésének, a 91. §-a (2)
bekezdésének, és a 92-111. §-ainak rendelkezése.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett lakdsszovetkezet alapszabalyanak a
tagok koz0s tulajdonara vonatkozd rendelkezése alatt e torvény 8. §-anak
rendelkezéseit kell érteni. Az alapszabaly ennek megfeleldé moédositasat az
alapszabalynak az 54. § (3) bekezdésében emlitett modositisa soran kell
elvégezni.

(3) E torvény a hatalyba Iépésekor a nyugdijashazban mar fennallo
lakéshasznalati jogot nem érinti.

56. § E torvény hatalybalépésével egyidejiileg:

a) az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6 1997. évi CXLI. térvény 12. §-a c)
pontjabol a ,kiilon tulajdonban &ll6”, tovabba a ,— az alapszabaly
rendelkezésétdl fiiggben — a kozos tulajdonban levd részekbdl a
szovetkezeti lakds-, illetéleg helyiségtulajdonost megilleté hanyaddal
egyiitt” szovegrészek, a 21. §-a (4) bekezdésének a ,,vagy kozos”
szovegrésze, 24. §-a (3) bekezdésének a ,vagy a kozos tulajdont”
szdvegresze,

b) a csodeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszdmolasrol szolo
1991. évi XLIX. torvény 64. § (1) bekezdésének az ,,(1977. évi 12. tvr. 1.
§)” szOvegrésze , tovabba

c) a lakésszovetkezetek gazdalkodasi rendjérél szold 78/1988. (XII. 27.)
PM-EVM egyiittes rendelet

hatalyat veszti.
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Modosulo jogszabalyok

57. § (1) A Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. térvény 685. §-a c)
pontjanak els6 mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,,¢) gazdalkodo szervezet: az éallami véllalat, az egyéb allami gazdalkodo szerv,
a szovetkezet, a lakasszovetkezet, a gazdasagi tarsasdg, az egyesiilés, a
kozhasznii tarsasag, az egyes jogi személyek vallalata, a lednyvallalat, a
vizgazdalkodési tarsulat, az erddbirtokossagi tarsulat, a végrehajtéi iroda,
tovabba az egyéni vallalkoz6.”

(2) A csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszdmolasrol szolo 1991.
évi XLIX. torvény 3. § (1) bekezdése a) pontjanak els6 mondata helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»a) gazdalkodo szervezet: az allami vallalat, a troszt, az egyéb allami
gazdalkodo szerv, a szovetkezet, a lakasszovetkezet, a gazdasagi tarsasag, a
kozhasznll tarsasdg, az egyes jogi szemelyek vallalata, a lednyvallalat, a
vizgazdalkodasi tarsulat (a vizik6zmu tarsulat kivételével), az erdObirtokossagi
tarsulat, az  Onkéntes  kolcsonds  biztositd  pénztar, valamint a
magannyugdijpénztar.”
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ALTALANOS INDOKOLAS

A lakasszovetkezetek a vallalkozasi tevékenységet folytatd termeld, fogyasztasi,
szolgaltatd €s mas szovetkezetekhez képest, alapjaiban eltérd sajatossagokkal
rendelkeznek.

Az 1965-1985. kozotti idészakban 1étrejott mintegy 300 ezer lakast magaban
foglalo lakasszovetkezetek mitkodésének, gazdalkodéasanak, az ilyen épiiletek
fenntartasdnak, ¢és a lakédsszovetkezeti tagok jogainak, kotelezettségeinek
jogszabalyi kereteit 1992-ig 6nallo lakasszovetkezeti torvény (az 1977. évi 12.
tvr.) tartalmazta. Az 1992. évi 1. torvény rendelkezései alapjan azonban a
lakasszovetkezetek jogi szabalyozasa beolvadt a tobbi szdvetkezetre vonatkozo
torvényi keretekbe, amely fokozatosan egyre bizonytalanabb jogi helyzetet
teremtett a lakasszovetkezetek megfelelé miikodéseében.

Az elmult tiz év alatt a lakasszovetkezetekben ¢él0knek ¢és az
érdekszovetségeknek megerdsodott az igénye az ismételten  Onalld
lakasszovetkezeti torvény megalkotasdra. Az 1j lakdsszovetkezeti torvény
tervezete ennek a megalapozott igénynek, és a ma hatdlyos — az 1j
szovetkezetekrdl sz6lo — 2000. évi CXLI. torvény kotelezésének tesz eleget. E
torvényi kotelezés szerint a lakdsszovetkezeti torvényt 2006. év végéig kell
megalkotni.

A mai helyzet eldnye, hogy a Kormdny kiemelt hangstulyt helyez a meglévd
lakoépiilet allomany fenntartdsanak, fel(jitdsdnak tdmogatasara, amelyhez
mieldbb kapcsolddniuk kell az 10j lakasjogi rendelkezéseknek. A lakasjogi
torvények koziil a tarsashdzakrol szolo részletes U torvény mellett, a nemzeti
lakasallomany mintegy 7,5 %-aban €16 kb. 750-800 ezer ember életkoriilményeit
érintd lakasszovetkezeteknek is kiemelt jelentdségiik van. Mindez egylittesen
eredményezi, hogy a torvény-tervezet elfogaddsa esetén az 0Onalld
lakasszovetkezeti torvény mar 2005. év elején hatalyba 1éphet.

A torvény tervezete azt az alapelvet koveti, hogy az 1985-ig kialakult és a
kialakulds  o6ta  lényegében  valtozatlan  nagysagrendet  képviseld
lakasszovetkezetek szervezeti, miikodési, tulajdonjogi és gazdalkodasi kereteit
nem csupan egy Onalld térvényben, hanem a jelenleginél joval részletesebben,
ezaltal széleskorli jogbiztonsagot eredményezé modon kell meghatirozni. A
részletes szabalyok azonban — hasonloképpen az 11 tarsashazi torvényhez — nem
gatoljak, hanem konnyebbé teszik a lakdsszovetkezetek miikodtetését.
Mindezeknek megfelelden a tervezet részletesen meghatdrozza a
lakasszovetkezet alapszabalydban eldontendd kérdéseket. Az alapszabaly
1étrehozasdhoz az alapitd tagok kétharmados tobbségének szavazata sziikséges
¢s modositdsahoz — mint eddig — a jovében is elegendd a kozgyiilésen jelenlévok
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kétharmados tobbségének szavazata. Az eldontendd kérdések — tobbek kozott —
kiegésziilnek a  tisztségvisel0k  Osszeférhetetlenségének  megsziintetése,
fenntartasi  koltségek  viselése ¢és  felosztdsa, a  koltség-hatralékok
megfizettetésének modja kérdéseivel.

A tervezet megsziinteti az 1992. évi 1. torvény altal bevezetett, a gyakorlatban
azonban nem alkalmazott ,,lehetdséget”, hogy a lakdsszovetkezet ,tarsashdzi
tulajdonként” is muikodhessen. Ennek érdekében az ilyen alapszabalyokat
modositani kell, amelynek a cégbirdsaghoz és a foldhivatalhoz vald benyujtasa
az 1) szabalyokra vald attérésre adott egy éves iddOtartamig, illetékmentes.
Ezaltal megmarad az a tényleges lakasszovetkezeti tulajdonjogi helyzet, amely
szerint az éplilet kozos részei €s a telek a lakasszovetkezet — mint jogi személy
tulajdondban — vannak, a lakds pedig a lakasszovetkezeti tag hasznalataban,
vagy tulajdondban all.

A tervezet tartalmazza a kozgytilés dontési jogkorének és mitkodésének torvényi
kereteit, €s meghatarozza a megismételt kozgyiilésen nem meghozhato
hatdrozatok korét (a lakésszovetkezet egyesiilése, szétvalasa, megsziinése;
illetéleg az alapszabaly altal megjelolt mas kérdés eldontése). A kozgyiilés
biztonsagos megtartasat és lefolytatasat szolgaljak a kozgytilési jegyzokonyv
tartalmdra, az irdsbeli szavazasra, a kozgytilésen torténd képviseletre, a tagok
betekintési €s masolat-kérési jogara vonatkozo szabalyok.

A tervezet a lakasszovetkezet tovabbi szervezeti keretein (részkozgytlés,
kiildottgytilés), illetdleg az igazgatésagra, a feliigyelé Dbizottsagra, a
tisztségviselokre vonatkoz6 szabalyokon tulmenden, nem csak a tagsagi viszony
létrejottének €s megsziinésének, hanem — Uj elemként, eleget téve az ugyancsak
megalapozott igénynek — a tagok jogainak és kotelezettségeinek részletes
kereteit is meghatarozza. Ezek koziil 1ényeges példaul, hogy a tag a személyes
¢s vagyoni hozzajaruldsa alapjan részesedik a lakasszovetkezet gazdalkodasanak
eredményébdl, igénybe veheti a lakasszovetkezetnek a tagok részére
rendszeresitett szolgéltatasait, tajékoztatdsi és betekintési joga van a vele
kapcsolatban keletkezett iratokba. A tervezet meghatarozza a nem tag tulajdonos
fogalmat ¢és azt, hogy 6t a meghatalmazast kivéve a kozgyllésen torténd
szavazas, tovabba — a lakdsszovetkezeti tagnak jar6 szolgaltatasok, véllalkozasi
bevételek és ezekhez fiiz0d6 kiadasok kivételével — a taggal azonos jogok illetik
¢s kotelezettségek terhelik.

Az 1) lakasszovetkezeti torvény — amellett, hogy a lakéasszovetkezetek
jellemzdihez igazodod és jogbiztonsagot nyljto részletes szabalyozast tartalmaz —
né¢hany kérdésben a tarsashéazi torvény-tervezetben szerepld rendelkezésekhez
hasonlo 0j szabalyokat is magaban foglal. Ezek koziil a legfontosabbak a
kovetkezok:
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- az alapszabalyban meg kell hatarozni a koltség-hatralékok megfizetése
érdekében az igazgatosig feladatait (felszolitas; fizetési meghagyas
kibocsatasa irdnti kérelem; az alapszabdly felhatalmazasa esetén az adods
lakas-tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelése),

- a tag tulajdondban allo lakas elidegenitése esetén az igazgatdsag a tag
kérésére koteles irasban nyilatkozni a koltség-tartozasrol, ennek 6sszegérdl;
ha a tag ezt a nyilatkozatot nem kéri, a szerzédésben vallalt mentességi
nyilatkozata a koltség-tartozas aloli mentességének szavatoldsara is kiterjed,

- a lakhatds nyugalma érdekében az alapszabalyban meg kell hatarozni a
lakdson beliili épitési-szerelési munka, és mas zajjal jard tevékenység
végzésének — az épitésre, illetve a zajszint hatarértékére vonatkozd kiilon
jogszabalyokkal Osszhangban 4all6 — szabalyait (hazirend), a kozos
hasznalatra szolgéald teriiletek ¢és helyiségek hasznélatara vonatkozd
eldirasokat, valamint a kozgyiilés 1) hataskore a lakasszovetkezeti tulajdoni
¢piiletrészek (teriiletek, nem lakds céli helyiségek, stb.) hasznalata,
hasznositasa megvaltoztatasarol torténd dontes,

- az alapszabaly el6irhatja a lakas-tulajdonos tag szamara a tulajdonos-
valtozas, tovabba a lakcime és az ingatlan-nyilvantartdsban nyilvanos adata,
valamint a bérld ezeknek megfeleld adatai, illetve a bentlaké személyek
szdma bejelentésének kotelezettségét, amely megfeleléen iranyadd a lakés
hasznalati jogdval rendelkezd tagra is (ezekrdl, illetve a bérlé hatralékanak
megfizetésérol, az igazgatosag altal torténd nyilvantartas vezetésérdl és az
adatok torlésérdl szold rendelkezések megegyeznek a tarsashazi torvény
tervezetében foglalt szabalyokkal),

- az alapszabdly felhatalmazasa esetén az igazgatosag a lakds tulajdonosanak
terhére a legalabb féléves hatralék megfizetésének biztositékaul jelzdlogjogot
jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba, amelynek kiegyenlitése utan a
jelzalogjogot haladéktalanul tordltetni kell.

A tervezet a lakasszOvetkezetek egyesiilésére, szétvalasdra ¢és a
lakasszovetkezetbdl vald kivalasra is rugalmas szabalyokat tartalmaz. Az
egyesiilésrdl és a szétvalasrol a kozgyllésen jelenlévok egyszerli tobbségével
hozhato dontés. Ez jelentds segitség a mai mindsitett tobbséghez képest, és az
enyhébb szavazatarany nem okoz érdeksérelmet, mert a tulajdonjogi helyzet
nem valtozik (egy nagyobb, vagy tobb kisebb lakasszévetkezet jon 1étre).

A kivalasrol — a lakasszovetkezeti tagok Osszességének mai, egyhangt szavazata
helyett — elegendd a kivalni szandékozd 6nallod épiilet tagjainak egybehangzo
akarat-nyilatkozata. A kivalas feltétele, hogy arra tarsashaztulajdon alapitasa
céljabol keriiljon sor, igy az adott épliletben 1évd lakdsok tag és nem tag
tulajdonosai elkészitsék az alapitd okirat tervezetét €s beszerezzek a sziikséges
hatosagi engedélyt. Tovabbi lépés, hogy az érintett tagok vagyonrészének
kiadasat kdvetden a tarsashaz leendd tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét



32

véglegesitsék; a kivalas a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzésétdl kezdddden hatalyos. Ez az 0 lehetdség szorosan kapcsolddik a
tarsashazi torvény azon rendelkezéséhez, amely a mar meglévd tarsashazak
kozosségének a lakasszovetkezeti tulajdonna alakuldst egyhangu szavazattal
lehetdvé teszi.

A gazdalkodasi kérdések tekintetében a tervezet a lakasszovetkezet fogalmi
korében ¢és a gazdalkodasarol szolo fejezetében egyértelmiivé teszi az épiilet
fenntartasaval kapcsolatos tevékenysége, tovabba a vallalkozasi tevékenysége
kozotti kiilonbséget €s azt, hogy a lakasszovetkezet elsérendii feladata a
fenntartasi tevékenység ellatasa.

A tervezet rdmutat arra, hogy a lakésszovetkezet a tevékenységéhez nem tartozo
minden mas tevékenység végzésére vallalkozhat, igy példaul a nem sajat
tulajdontt (pl. tarsashdzi) lakoépiiletek kezelésére, illetdleg kifejezetten
bérbeadas céljat szolgald lakasszovetkezeti tulajdont lakoépiiletek épitésére és
fenntartasara is. A tervezet tartalmazza a  lakasszovetkezetek
érdekképviseleteinek és ezek szovetségének torvényi kereteit, ezen beliil a
szovetségi tag lakéasszovetkezetek mikodésének segitésére tandcsadd és
véleményez0 szervezet 1étrehozasdnak 1j lehetdséget.

A hatélyba 1épésre az 0j tarsashéazi torvény hatalyba 1épését kovetd révid idén
beliil kerlilne sor, mert mindkét tulajdon-forma esetén alapvetd érdek a
lakoépiiletek, lakasok fenntartdsdhoz, felyjitdsahoz kapcsolodd — allami
tamogatasok rendszerében torténd gyors és rugalmas részvétel mielobbi lehetdve
tétele.

A tervezet (a tarsashazakhoz hasonloan) egy éves idGtartamot biztosit a meglévd
alapszabalyoknak az 1 lakésszovetkezeti tOorvény szerinti megfeleld
modositdsahoz, tovabba hatalyon kiviil helyezi més jogszabalyok olyan
rendelkezéseit, amelyek hatalyban tartasa az 0j torvény hatalyba 1épése utan mar
nem indokolhato, illetéleg amelyeket a gazdalkodéssal 6sszefliggd elszdmolasok
tekintetében mar joval kordbban hatalyon kiviil kellett volna helyezni.

A tervezet a Ptk.-nak, valamint az un. Csédtorvénynek a gazdalkodé szervezetek
megjelolésére  sz6l6  rendelkezéseit  kiegésziti a  lakasszovetkezetek
nevesitésével, mert a lakasszovetkezetek az 0j torvény hatilyba 1épése utan a
jelenleg e torvényekben meghatarozott ,,szovetkezetek™ korén kiviil esnek, igy
az eddig — tovabba az 1) torvény alapjan is — gazdalkodd szervezeti
tevékenységilik jogbiztonsdgnak megfeleld folytatdsa érdekében a kiegészités
sziikséges.
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RESZLETES INDOKOLAS
Az 1-2. §-okhoz

A lakasszovetkezeteknek a tobbi szovetkezettdl eltérd jellege, rendeltetése és
tevékenysége figyelembevételével, a torvény hatdlya kifejezetten a
lakasszovetkezetek fenntartasdra, miikodésére, a gazdalkodasuk alapvetd
szabalyaira, a lakdsszovetkezet €s tagjai kozotti jogviszonyra, a lakasszovetkezet
szervezeti  atalakuldsaira és megsziinésére, nem utols6 sorban a
lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed ki.

A torvény, illetdleg annak alapjan az alapszabaly altal nem rendezett
kérdésekben — mint eddig, a jovOben is — mogodttes jogszabalyként a Ptk
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tervezet meghatarozza a lakasszovetkezetek — mint jogi személyek — fogalmi
korét, ezen beliil azt is, hogy torvény rendelkezéseit a nyugdijashaz, az idiild, a
személygépkocsi-tarolo, illetéleg a mihely-, vagy iizlethelyiség ¢&pitését ¢és
fenntartasat végzo szovetkezetekre, az ilyen épiiletekben 1évé lakdsokra és nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre megfeleléen alkalmazni kell.

A tervezet egyértelmiivé teszi, hogy a lakéasszovetkezet a tevékenységét (amely
a lakasszovetkezet fogalméanak 1ényeges része) sajat maga, a tagjai €s a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amelynek soran nyereségszerzésre nem torekszik. E
mellett, a lakasszovetkezet a jovOben is végezhet vallalkozasi tevékenységet,
amely a fenntartdsi tevékenységének végzését segiti. A részletes szabalyokat a
tervezet VII. fejezetének a lakédsszovetkezetek gazdalkodéasarol szolo
rendelkezései, valamint a XI. fejezet értelmezd rendelkezéseinek 5-6. pontja
tartalmazza.

A 3-6. §-0khoz

A lakdsszOvetkezeti tagok természetes és jogi személyek, tovabba kiilfoldi
személyek is lehetnek, ha az ehhez sziikséges tulajdont, alland6 vagy iddleges
hasznalati jogot megszerezték.

Az alapszabaly elfogaddsdhoz — mivel ebben a legfontosabb szervezeti ¢és
miikodési szabdlyokat kell megallapitani — az alapitdé tagok szavazatainak
kétharmados tobbsége sziikséges.

A tervezet a biztonsdgos fenntartds érdekében a kordbbiakndl joval
részletesebben tartalmazza azokat a kérdéseket, amelyekrél mindenképpen az
alapszabalyban kell donteni. Ezek kozott olyan 1) kérdések is szerepelnek, mint
példaul a lakéasszovetkezet 4altal rendszeresiteni kivant tisztségviselok
megjelolésére, a vellik szemben felmeriilé kizaro, vagy Osszeférhetetlenségi ok



34

megsziinésének igazolasara, a koltségviselés felosztasdnak ¢és viselésének
modjara, a koltségek megfizetésével hatralékba keriilt tagok fizetési
kotelezettségének rendezésére vonatkozd szabalyok. A tervezet 3. §-a (2)
bekezdésének 1) pontjaban a hatralék megfizettetésének szabalyai, €s ezen beliil
a jelzalogjog bejegyzésének a lehetdsége a tarsashazakrdl szolo Uy torvény
van sz0. A jelzalogjogra vonatkozo részletes szabalyokat a tervezet 44. §-a
tartalmazza. E szabalyok egylittesen eredményezik, hogy a hatralékok
gyorsabban, rovidebb id6 alatt behajthatova valjanak, és a lakdsszovetkezetek
miukddése, a lakoépliletek fenntartasa zokkendmentes legyen.

A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét tovabbra is a lakasszovetkezet
sz€khelye szerinti cégbirdsag latja el.

A tervezet egyértelmiivé teszi, hogy barmely lakasszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonos mellett, az 4llandé vagy iddleges hasznalati jog jogosultjait is
megilleti a jogsértd hatdrozatok birdsagi feliillvizsgalatanak kezdeményezési
joga. A tarsashazakkal azonosan a lakasszovetkezeteknél is (30 nap helyett) 60
napos jogvesztd hataridét ad a tervezet a biroi Ut igénybevételére, és a birdsag
mérlegelési joga a hatarozat végrehajtasanak felfiiggesztése.

A 7-11. §-okhoz

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban
allnak. A tervezet értelmében nem mitkodhet a lakasszovetkezet egyidejiileg
,tarsashazi tulajdonként” is. Ezaltal megmarad az a tényleges lakasszovetkezeti
tulajdonjogi helyzet, amely szerint az épiilet kozos részei és a telek a
lakasszovetkezet — mint jogi személy tulajdonaban — vannak, a lakds pedig a
lakasszovetkezeti tag hasznalataban, vagy tulajdonaban 4ll.

Ehhez fiiz6dik a tervezet 55. §-a (2) bekezdésének rendelkezése, amely szerint a
meglévd lakasszovetkezet alapszabalyaban ,, tagi kozos tulajdon”-ként nevesitett
épiiletrészeket lakasszovetkezeti tulajdonnak kell tekinteni, és a korrekcidt az
alapszabalyban 2006. januar 1-ig 4t kell vezetni. Olyan — a gyakorlatban
legfeljebb elenyészé nagysagrendben eléforduld — esetekrdl van szo, amikor a
lakasszovetkezet az 1992. évi I. torvény emlitett rendelkezése utan is
ténylegesen lakéasszovetkezetként miikodott (miikodik) és nem keriilt sor a
tarsashaztulajdon l1étrehozasara, mégis atvezették az alapszabdlyon a ,tagi k6zos
tulajdon” megjeldlést.

A tervezet egyértelmiien rogziti, hogy a lakasra a nem tulajdonos tagot az
alland6 hasznalat joga illeti meg, amely a jovOben is atruhdzhato. A visszterhes
atruhazas esetén a lakasszovetkezetet — a korabbiaknak megfeleléen —
eldvasarlasi jog illeti meg, amellyel ha nem kivan €lni, akkor a tag hasznalati
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jogat olyan személyre ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az
ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

A tervezet értelmében, a nyugdijashazban 1€évd lakasra a tagot minden esetben
kizarolag az éllando hasznalat joga, mig iidildszovetkezetre vonatkozdan az
1d6leges hasznalat joga illeti meg. Ez a két olyan eltérés tehat az altalanos
szabalyoktol (a tobbi lakasszovetkezettdl), amikor a lakds, illetéleg az
tidiiléegység is kizardlag a lakdsszovetkezet tulajdonaban van.

A lakasszovetkezet tulajdonaban 4ll6 épiilet- és foldrészletre a tagot megilleti a
hasznalat joga, amely azonban nem jarhat a tobbiek joganak, jogos érdekének
sérelmével.

Uj szabalyként keriilt bevezetésre — a tarsashazi torvény analogidjara — a
hazirend szabdlyozéasa is, amely épitési-szerelési munkdkra, zajjal jar6 mas
tevékenységek végzésének szabalyaira és az épiilet koz0s hasznalatra szolgalo
teriiletei, és helyiségei haszndlatara tartalmaz eldirasokat a lakhatas nyugalma
érdekében.

Ehhez fliz6dik az a tovéabbi 0j rendelkezés, mely szerint a lakasszovetkezet
tulajdondban 4ll6 valamennyi épiiletrész (k6zos hasznalatl teriilet, helyiség, az
0nallo, nem lakds céli helyiség, a falfeliilet, stb.) hasznalata, hasznositasa
modjanak megvaltoztatdsa kérdésében a kozgytilés dontését kell kérni. Cél,
hogy — hasonloképpen a tarsashazi kozosségekhez, ahol a kiilon tulajdonban allo
nem lakéds célu helyiségekre specidlis szabdlyozas van (lakasszovetkezeti
lakoépiiletekben az iizlet, mithely, stb. helyiségek nem keriilhetnek a tag
tulajdondba), tovabba a tarsashdzakndl is a kozos teriiletekrdl kozgytilésen
hatdroznak —, a lakhatas nyugalma szintén biztositott legyen.

A 12-30. §-okhoz

A tervezet ismerteti a kozgyiilés dontési jogkorének és miikddésének torvényi
kereteit, és atveszi azt a hosszii évek ota meglévl szabalyozast, miszerint a
kozgytilésen lakdsonként csak egy szavazat vehetd figyelembe, mert a kozos
hasznalata épiiletrészek ¢és teriiletek nem a tagok, hanem a szdvetkezet
tulajdondban vannak. Ha egy lakésnak tobb tulajdonosa van (pl. hazaspar), a
koztik 1évo ellentétes szavazatok figyelembe vételének modjat az
alapszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.

A tervezet meghatarozza, hogy mely hatarozatok nem hozhatok meg a
jelenlévok szdmara tekintet nélkiil hatarozatképes megismételt kozgytllésen (a
lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa, megsziinése; illetbleg az adott
lakasszovetkezet specialitdsaithoz képest, az alapszabilyban megjelolt mas
kérdés eldontése).
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A tervezet részletesen felsorolja, hogy milyen tartalmi €s formai kellékekkel kell
rendelkeznie a kozgytlési jegyzokonyvnek, amelyek a kozgyiilés biztonsdgos
megtartasat és lefolytatasat szolgaljak.

A tarsashazakhoz hasonléan a tervezet azt is lehetdvé teszi, hogy a tag a
jegyzOkonyvbe betekinthessen €s arr6l — a masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérjen, tovabba a Ptk. rendelkezéseire utalva meghatarozza a
kozgytilésen torténd meghatalmazds szabalyait. Az alapszabaly az irasbeli
szavazast lehetdvé teheti azzal, hogy a lakasszovetkezetek jelenlegi, jol bevalt
gyakorlata alapjan a legfontosabb mitkdodési kérdésekben az irasbeli szavazasra
nincs mod (az alapszabaly megéllapitasa, modositasa, a tisztségviselok
megvalasztdsa ¢s dijazasuk, a beszamold ¢és a koltségvetés elfogadasa, a
szervezeti atalakulasok, kivalas esetén a vagyonmegosztas).

Az alapszabaly a részkozgyliléseket a jovoben i1s a részkozgyiilesi korzet
meghatarozott bels6 ligyeiben 6nallé dontési jogkorrel ruhdzhatja fel, ha az igy
hozott hatarozat mas részkozgyllési korzetet nem érint. Ezzel megtartja a
tervezet az Osszhangot a tarsashazi részkozgytilésekre irdnyaddé — a
tarsashdzaknal 1998-ban bevezetett és ugyancsak fenntartott — rendelkezésekkel.

A kiildottgytilésre vonatkozo szabalyozas esetében valtozas, hogy a kiildottek
minimalis 1étszamat az 0j javaslat 6tven helyett harminc fében allapitja meg,
tovabba a kiildottgytilés miikodését a legalabb 100 lakast (hasznalati egységet)
magaban foglald épiilet esetén teszi lehetdveé, amely eldirdsokat a gyakorlati
tapasztalatok tett¢k sziikségessé. Egyebekben a kiildottgytilés — az alapszabaly
felhatalmazéasa alapjan — a kozgytlés kizardlagos hataskorébe tartozo ligyek
kivételével minden iigyben donthet, azonban — ellentétben a kozgytiléssel —
hatarozatképtelenség esetén a kiildottgytilés funkcidja és jellege alapjan, a
megismetelt kiildottgylilésnek nincs helye.

Uj, részletes szabalyokat allapit meg a javaslat az igazgatosagra és tagjaira
nézve. Az igazgatésdg jogkore és kotelezettségei pontosan rogzitettek.
Kiemelendé ezek koziil, hogy — hasonloképpen a tarsashdzakhoz — az
igazgatdsag koteles irasbeli nyilatkozatot adni a koltség-tartozasrél a tag
tulajdondban 4ll6 lakast érintd tulajdonosvaltozds, valamint a haszndlati jog
atruhdzasa esetén. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék Gsszegét is
meg kell jelolni, tovabba az elad6 tag szerzOdéses nyilatkozata egyuttal az 6
feleldsségét is jelenti.

A feliigyel6 bizottsag feladatait a tervezet részletesen tartalmazza, amely
Osszességeben a tagok érdekében torténd folyamatos ellendrzd tevékenyseéget
jelenti a lakdsszovetkezet miikodese felett. Fontos, hogy a legalabb 3 tagl
bizottsagot legalabb 6tévenkeént ujra kell valasztani.
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A tervezet a tisztségviselOk jogainak, kotelezettségeinek részletes szabalyozasa
mellett — a kelld jogbiztonsag érdekében, a tarsashazi kozos képviselokhoz és
szamvizsgalo bizottsagi tagokhoz hasonléan — a meghatarozza a tevékenységgel
osszeférhetetlen koriilményeket, €s szabalyozza ezek igazoldsanak torvényi
kereteit.

Uj rendelkezés, hogy a lakasszovetkezet folyamatos miikodésének biztositasa
érdekében a megsziint megbizatdsa tisztségviseld koteles az 1) tisztségviseld
megvalasztasdig — de legfeljebb 90 napig — tligyvive tisztségviseloként
kozremiikddni a lakésszovetkezet tevékenységének elldtdsdban. A jelzett
hataridon beliil az 1) tisztségviselé6t meg kell valasztani, az {igyvivo
tisztségviseld e munkara bizonytalan ideig nem vehetd igénybe.

A 31-37. §-okhoz

A tagsagi viszony létesitésének alapvetd feltétele a lakastulajdonosi mindség,
vagy az allando, illetve idOleges hasznalati jog fennallasa. A tagsagi kérelem
nem utasithaté el lakéasfenntartd szovetkezet esetében, ha a tulajdonos, illetve a
hasznalo, a tervezetben eldirt altalanos tagsagi feltételeknek megfelel. A tervezet
a tagok felvételénél, a tagok jogainak és kotelezettségeinek meghatarozasanal
kiemeli az egyenld banasmod kovetelményének megtartasat is.

A tervezet megtartja a nyugdijashdzakra vonatkoz6 eddigi specidlis szabalyokat,
amelyek szerint az ilyen lakdsokra kizarolag alland6 hasznalati jog szerezhetd,
tovabba az altalanos tagsagi feltételek fennallasan kiviil feltétel, hogy a bentlako
nyugdijas, vagy nyugdijszerli ellatasban részesiild, illetve az Oregségi
nyugdijkorhatart elérd személy legyen. A gyakorlati ¢élet tapasztalatai, nem
utolsé sorban az ilyen épiiletek rendeltetése tette sziikségessé, hogy az 1j
torvény hatalyba 1épése utan a még csak 6t éven beliil nyugdijassa vald személy
ne koltozhessen nyugdijashazba; a mar megszerzett ilyen jogot azonban a
tervezet nem érinti.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a kérelmezd birésaghoz fordulhat.

A tervezet e fejezete a tovabbiakban a tagsdgi viszony megszinésével, ennek
egyes eseteivel, illetdleg a jogutddlassal kapcsolatos — Iényegében a
korabbiaknak megfeleld, de részletes — szabalyokat tartalmazza.

A 38-41. §-okhoz

Fontos 1) eleme a javaslatnak, hogy a tag a személyes €és vagyoni hozzajarulasa
alapjan részesedik a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl, igénybe
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veheti a lakasszovetkezetnek a tagok részére rendszeresitett szolgéltatdsait,
tajekoztatasi és betekintési joga van a vele kapcsolatban keletkezett iratokba.

Ennek megfeleléen az 0j szabalyozas — a régota megalapozott igénynek eleget
téve — a kordbbiakhoz képest joval részletesebben, 0©nallo fejezetében
szabdlyozza a tag, valamint a nem tag tulajdonos, és haszndlo jogait, ¢és
kotelezettségeit.

A tervezet egyértelmiivé teszi, hogy a nem tag tulajdonost megilletik mindazok
a jogok ¢és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a
meghatalmazast kivéve, a kozgylilésen torténd szavazds, tovabba a
lakéasszovetkezet altal (kifejezetten ¢és kozvetleniil) a tagnak nyujtott
szolgéaltatasok, tovabba a lakdsszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az
ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik. Ehhez
kapcsolodoan a tervezet értelmezd rendelkezése kimondja, hogy nem tag
tulajdonos az, aki a lakasszovetkezetbdl kilépett, abbol kizartik, illetéleg aki a
lakasszovetkezetbe nem Iépett be.

A tervezet a tarsashdzaknal meglévdé hasonld élethelyzetek szabalyozasanak
kotelezettségeket nevesit, mint az igazgatdsag értesitése a lakasban tervezett
¢pitkezésrél, tovabba annak a lehetévé tétele, hogy lakéasszovetkezet
tisztségviseldje vagy alkalmazottja a lakédsszovetkezet tulajdondban 4llo
épiiletrészekkel, berendezésekkel kapcsolatos ellendrzés €s a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol bejuthasson a lakasba.

A tervezet igazodik a tarsashazi szabalyokhoz abban is, hogy az alapszabaly
eldirhatja: a tag koteles a tulajdonosvaltozast, lakcimét, az ingatlan-
nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetdleg a jogi
személy nyilvanos adatat, a lakdsban lak6 személyek szamat az igazgatosagnak
bejelenteni. Az adatok bejelentése a hasznalati joggal rendelkezd tag szdmadra
megfelelden eldirhatd. Az igazgatdsag az adatokrdl nyilvantartds vezetésére
jogosult, amelyekrdl azonban csak korlatozottan, célhoz kototten adhat a
tervezetben emlitett szervek részére tajékoztatast.

A fent emlitett adatszolgaltatasi kotelezettség a bérld (haszndlo) részére is
eldirhatd, ha a koziizemi szolgaltatas, illetdleg a kozponti fiités-és melegviz
szolgaltatds dija a bérlot terheli. Ebben az esetben, ha a bérl6 a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Gsszegének
megfizetéséért az €rintett tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn. Az irasbeli
felszolitasra, illetbleg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat
az alapszabalyban kell megallapitani. Garancidlis szabdly, hogy a dijtartozas
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kiegyenlitése utan az igazgatdsag a bejelentett, a tartozassal 0sszefliggd adatot
haladéktalanul koteles tordlni.

A 42-44. §-okhoz

A tervezet megtartja a lakasszovetkezet gazdalkodési forrésaira vonatkozo
alapvetd elOirdsokat, tovabba a 2. § (5) bekezdésében szabalyozott
tevékenységébdl, tovabba a vallalkozasi tevékenységébdl eredd feleldsségének
szabalyait.

A jogbiztonsagot szolgadlo 1j rendelkezés annak kimonddsa, hogy a nem tag
tulajdonos — Osszhangban a tervezet 41. §-anak szabdlyaival — a
lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasaiért potbefizetésre
nem kotelezhetd.

A tervezet ugyanakkor tartalmazza, hogy a tagok akkor mentesiilnek a
potbefizetés kotelezettsége alol, ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek
fedezésére a vallalkozéassal ardnyban 4ll6 vagyonrészt az alapszabalyban
elkiilonitenek. Ebben az esetben ugyanis a vallalkozasbol eredd
kotelezettségekért a lakasszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

A lakasszovetkezet gazdalkodasanak — a tarsashdzi térvénnyel 6sszhangban levo
— fontos 1) eleme a fenntartasi koltség megfizetésével hatralékba kertilt tag,
illetve a nem tag lakdstulajdonara a jelzalogjog bejegyzésének lehetdsége. Az
igazgatdsag hatarozatdt — a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével — kell
kézbesiteni, ¢és a hatdrozatot (Osszhangban az ingatlan-nyilvantartasi
jogszabalyokkal) ligyvédnek sziikséges ellenjegyezni. Ha a bejegyzés alapjaul
szolgdlo hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8
napon beliil koteles a jelzalogjog torlésehez sziikséges engedelyt kiadni.

A 45-51. §-okhoz

A tobb lakasszovetkezet egyesiilése, vagy a lakasszovetkezet tobb kisebb
szovetkezetté torténd szétvalasa a tervezet szerint mar az egyszerii
szotobbségnek megfeleld szavazat alapjan lehetséges. Nem indokolt ugyanis e
tekintetben az egészen mas tipusu szovetkezetekre (de a jelenlegi egységes
szabalyozds miatt a lakasszovetkezetekre is) iranyadd kétharmados
szavazatarany ,atvétele”, mert ez neheziti a tagok megalapozott szervezeti
atalakulasi i1gényeinek, a lakasszovetkezetek minél jobb miikodésének
megvalosulasat.

A tervezet az egyeslilés, ¢és a szétvalas tekintetében is rendelkezik az alapvetd
szabalyokrdl, és a jogutddlasrol. Leényeges, hogy a lakasszovetkezet csak tertileti
vagy mas egységnek megfeleld olyan lakasszovetkezetekre valhat szét, amelyek
pontosan koriilhatarolt 6nalld épilileteket, vagy épiilettombdket jelentenek. A
szétvalas elotti kotelezettségekért a jogutod lakasszovetkezetek az egymads
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kozotti vagyonmegosztas ardnyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast
kovetden mertil fel, a jogutod lakéasszovetkezetek feleldssége egyetemleges.

A tervezet tartalmazza az egyik legjelentdsebb valtozast, azaz — mint arra a
tervezet altalanos indokolasa ramutat — a lakasszovetkezetbdl valo kivalas, és a
kivalt épiilet tarsashdzza alapitasdnak 10j szabdlyait, amelyek (6sszhangban a
tarsashazakra vonatkozd hasonld 0j torvényi eldirdsokkal) megteremtik a két
tulajdoni forma kozotti ,,atjaras” lehetdségét.

A kivalasrol szolo hatarozatot — a vagyonmegosztas, és a lakésszovetkezetként
megmarado6 épiiletek zokkendmentes miitkodése céljabol — minden év junius 30-
ig kell meghozni, és a kivaldsra minden év december 31-ei hatallyal van
lehetdség.

A megsziinési esetek és az alapvetd torvényi eldirdsok a korabbihoz képest
lényegében nem valtoztak, igy peéldaul a szervezeti atalakulasok (a kivalés
kivételével) az el6z6 lakasszovetkezetek megsziinését és a jogutodok belépését
eredményezik. A tervezet tovabbra is utal a megsziinés utani végelszamolasra,
illetve felszdmoldsra vonatkozo kiilon torvény megfelelé alkalmazasanak
kotelezettségére.

Az 52. §-hoz

A tervezet a lakdsszovetkezetekben lakd tobb szazezer allampolgar
jogérvényesitésének megkonnyitése érdekében, a jOvéd vonatkozédsaban s
tartalmazza a teriileti vagy szakmai alapon szervezddd, tovabba az orszagos
érdekképviseleti szovetségek létrehozasanak lehetéségét. Uj rendelkezés annak
lehetévé tétele, hogy az érdekszdvetségbe tagként belépd lakasszovetkezetek, a
sajat milkodésiik és gazdasagi tevékenységiik eldsegitése érdekében szakmai
tanacsado szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen szerv mikodésének alapvetd
szabdalyairol azonban az érdekképviseleti szovetség koteles az alapszabalyaban
rendelkezni.

Az 53-57. §-okhoz

A tervezet az értelmezd rendelkezésein beliil a fenntartds (az iizemeltetés, a
karbantartas, €s a feljitds), valamint a lakoépiilet fogalmat a tarsashézakra
iranyad6 fogalmi korrel azonosan allapitja meg. A lakésszovetkezetekre
iranyad6 specialis fogalom az {idiil6-, a gardzs-, a mihely-, vagy az
lizlethelyiségekbdl  allo  szovetkezetekben 1év6 — a  tervezetben
gyljtéfogalomként szerepld — hasznalati egység, amely az ilyen épiiletekben
1évé 0nallé nem lakas céljara szolgald helyiségek fogalménak felel meg. A
lakasszovetkezet tevékenysége, tovabba a vallalkozasi tevékenysége — mint
fogalmi kor — 0sszhangban a tervezet 2. §-a (5)-(6) bekezdésének, valamint VII.
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fejezetének rendelkezéseivel — summadzott Osszefoglalasa a  kétféle
lakasszovetkezeti tevékenység jellemzoinek.

A tervezet (a tarsashazakhoz hasonloan) egy éves idGtartamot biztosit a meglévo
alapszabalyoknak az 1j lakéasszovetkezeti torvény szerinti megfeleld
modositdsahoz, tovabba hatalyon kiviil helyezi més jogszabalyok olyan
rendelkezéseit, amelyek hatalyban tartasa az 0j torvény hatalyba 1épése utan mar
nem indokolhato, illetdleg amelyeket a gazdalkodéssal 6sszefiiggd elszamolasok
tekintetében mar joval kordbban hatalyon kiviil kellett volna helyezni.

A tervezet a Ptk-nak, valamint az un. Csédtorvénynek a gazdalkodo6 szervezetek
megjelolésére  szo0ldo  rendelkezéseit  kiegésziti a  lakdsszovetkezetek
nevesitésével, mert a lakasszovetkezetek az 0j torvény hatilyba 1épése utan a
jelenleg e torvényekben meghatarozott ,,szovetkezetek” korén kiviil esnek, ezért
az eddig — €s az 0j torvény alapjan is — gazdalkodo szervezeti tevékenységiik
jogbiztonsagnak megfeleld folytatasa érdekében, a kiegészités sziikséges.



