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Az Alaptorvény 6. cikkének (1) bekezdése alapjan ,,az illetékekrol szo6lé 1990. évi XCIII. térvény
és az egyes adotorvények és mas kapcsolodé torvények maodositasarol sz6lo 2017. évi LXXVII.
torvény moédositasarol” cimmel a mellékelt térvényjavaslatot kivanom benyujtani.



2017. évi ..... torvény

az illetékekrol szolé 1990. évi XCIII. térvény és az egyes adotorvények és mas kapcsolodo
torvények maédositasarol sz6l6 2017. évi LXXVII. térvény modositasarol

1. Az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIII. torvény modositasa

1.8

(1) Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 21. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(2) Maganszemély vagyonszerz6 esetén az illeték alapja
a) lakastulajdonok cseréjekor az elcserélt lakastulajdonok
b) lakastulajdon vasarlasakor, ha a vev6 a masik lakastulajdonat a vasarlast megel6z6 harom éven
beliil vagy a vasarlast kovet6 egy éven beliil eladja, a vasarolt és az eladott lakastulajdon
— terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének kiilonbozete. E bekezdés alkalmazasaban nem
mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsolddé haszonélvezet, hasznalat joga”

(2) Az Itv. 21. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(4) Ha a maganszemély tobb lakastulajdont cserél, illetve a vasarlast megel6z6 harom éven beliil
vagy a vasarlast kovetd egy éven beliil tobb lakastulajdont vasarol, értékesit, az illeték alapjat
képezd értékkiilonbozet megallapitasanal minden egyes lakascserével, lakasvasarlassal szemben — a
szerzést kozvetleniil megel6z6 vagy kovetd, azonos jogcimii — a fizetésre kotelezett szamadra
kedvezdbb illetékalapot eredményezd egyetlen cserét, értékesitést lehet figyelembe venni. Ha a
maganszemély a tovabbi lakascseréivel, lakasvasarlasaival szemben az elébbi feltételeknek
megfeleld, tovabbi lakascserét, lakasértékesitést nem tud igazolni, e lakascserék, lakasszerzések
illetékkotelezettsége az altalanos szabalyok szerint alakul. E bekezdés alkalmazasaban nem mindsiil
tehernek a lakastulajdonhoz kapcsol6do haszonélvezet, hasznalat joga.”

2.8

(1) Az Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol:)
,y) a lakastulajdon magéanszemély altali cseréje és vasarlasa, ha a maganszemély a masik
lakastulajdonat a vasarlast megel6z6 harom éven beliil vagy a vasarlast kévetd egy éven beliil
eladja, és a szerzett lakastulajdon forgalmi értéke az elcserélt, eladott lakastulajdon forgalmi
értékénél kisebb;”

(2) Az Ttv. 26. § (19) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»(19) Az (1) bekezdés y) pontja szerinti illetékmentességet:
a) ha a maganszemély a vasarlast megel6z6 harom éven beliil vagy a vasarlast kovet6 egy éven
beliil t6bb lakastulajdont cserél, vasarol, illetve értékesit, akként kell alkalmazni, hogy minden
egyes lakascserével, lakasvasarlassal szemben — a szerzést kozvetleniil megel6z6 vagy koveto,

1



azonos jogcimii — egyetlen értékesitést lehet figyelembe venni,
b) a lakastulajdonhoz kapcsolédd vagyoni értékii jog maganszemélyek altali megszerzésekor is
megfelelen alkalmazni kell,
c) a 21. § (5) bekezdésében foglaltak figyelembevételével kell alkalmazni,
azzal, hogy az (1) bekezdés y) pontja szerinti mentesség és e bekezdés alkalmazasaban nem
mindsiil tehernek a lakastulajdonhoz kapcsol6dé haszonélvezet, hasznalat joga.”

2. Az egyes adotorvények és mas kapcsolodo torvények modositasarol szolé 2017. évi LXXVII.
torvény modositasa

3.8

Nem 1ép hatdlyba az egyes adotorvények és mas kapcsolodo torvények modositasarol szolé 2017.
évi LXXVIL. toérvény 114. §-a és 117. §-a.

3. Zaré rendelkezések
4. 8§
(1) Ez a torvény— a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

(2) Az 1. § és a 2. § 2018. januar 1-jén lép hatalyba.



Altalanos indokolas

A kormany hatarozott és egyértelmii torekvése, hogy a csaladok minél egyszeriibben és
konnyebben jussanak lakashoz. Ezt szolgal6 intézkedés kiilondsen a Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény és a Nemzeti Otthonteremtési K6zosség intézményének bevezetése, valamint az
egyes lakasértékesitések utan fizetend6 altalanos forgalmi adé 5%-ra csokkentése.

A Javaslat a kormany céljaval 6sszhangban a cserét potlo vétel illetékkedvezményére
vonatkoz6 szabalyozast (maganszemélyek lakasvasarlasakor érvényesithetd illetékalap-
kedvezmény a maganszemély egy éven beliili lakaseladasa-lakasvasarlasa esetén), illetve a
korabbihoz képest kisebb forgalmi értékii lakas illetékmentességét rogzit6 rendelkezést
modositja tigy, hogy a lakasvasarlast megel6z6 3, illetve a lakasvasarlast kovet6 1 éven beliil
értékesitett masik lakas eladasat engedi figyelembe venni.

A Javaslat igy lehet6vé teszi azon csaladok szamara is az illetékkedvezmény érvényesitését,
akik — akar onhibajukon kiviil — 1 éven beliil korabbi lakasuk eladasa utan nem tudjak masik
lakasukat tulajdonba venni. A modositott rendelkezés alkalmazhaté mind a hasznalt, mind az 4j
épitésti lakasok vasarlasakor.

Részletes indokolas

1-2. 8§

Az un. cserét potlo vétel illetékkedvezményének lényege, hogy a maganszemély vevd
csOkkentheti a lakasvasarlassal keletkezd illetékalapjat a vasarlast megel6z6/kovet6 egy éven
beliil értékesitett lakas forgalmi értékével, igy végsé soron — a megszerzett lakas forgalmi
értéke helyett — csak az eladott és megvasarolt lakasok forgalmi értékének kiilonbozete utan
kell visszterhes vagyonatruhazasi illetéket fizetnie [Itv. 21. § (2) bekezdés]. Mindemellett az
illetéktorvény illetékmentességet biztosit azoknak a maganszemélyeknek, akik a
lakasvasarlasukat megel6z6/kovet6 egy éven beliill a megvasarolt lakas forgalmi értékénél
nagyobb forgalmi értékii lakast adtak el [Itv. 26. § (1) bekezdés y) pont].

A toérvényjavaslat egyfel6l a cserét potlé vétel illetékkedvezményére vonatkozé szabdlyozast,
masfel6l az eladotthoz képest kisebb forgalmi érték{i lakas szerzésének illetékmentességét
modositja gy, hogy hosszabb id6t biztosit a lakasvasarlast megel6z6 lakasértékesitésre. A
javaslat értelmében tehat a kedvezményes illetékalap megallapitasakor, illetve az
illetékmentesség alkalmazasanal figyelembe lehet venni annak a lakasnak a forgalmi értékét is,
amelyet a vasarlast megel6z6 3 éven beliil adtak el. Nem valtozik a szabalyozas ugyanakkor
atekintetben, hogy a lakasvasarlast kovet6en értékesitett lakas forgalmi értékét csak akkor lehet
levonni az illetékalapbdl, ha azt a vasarlast kdvetd egy éven beliil értékesitették.

3.8



Az egyes adotorvények és mas kapcsolddd térvények modositasarol szolo 2017. évi LXXVIL.
torvény (a tovabbiakban: Modtv.) 114. §-a az Itv. 21. § (2) bekezdését, 117. §-a pedig az Itv.
26. § (19) bekezdését modositja a jelen torvényjavaslat szerinti maddositastol eltér
tartalommal, igy a jogrendszer koherenciajanak biztositasa érdekében sziikséges rendelkezni
arrol, hogy a Mddtv. 114. §-a és a 117. §-a nem lép hatdlyba. A tdrvényjavaslat szerinti
modositas egyébirant magaban foglalja a Médtv. altal megfogalmazott valtoztatasokat is.

A lakasvasarlast megel6z6 lakasértékesités hataridejének meghosszabbitasara tekintettel
sziikséges mind a cserét potlé vétel illetékkedvezményéhez, mind a korabbihoz képest kisebb
forgalmi értékii lakasszerzés illetékmentességhez kapcsolddé részletszabalyok korrekcidja is, a
lakasvasarlast megel6z6 3 éven beliil értékesitett lakasra torténd utalassal.

4.8

Hatalyba 1éptetd rendelkezés.



