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2017, évi ... torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvénynek az
egyszeriu bejelentés 300 négyzetméternél nagyobb lakdingatlan nem kereskedelmi célu
épitésére torténo Kiterjesztésével osszefiiggé6 modositasarol

1.§

Az epitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. ¢évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»33/A. § (1) A 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meg nem halado 0j lakdépiilet
épitése; miemlék kivételével, a meglévo lakoépiilet 300 négyzetméter dsszes hasznos alaptertiletet
meg nem haladé méretiire bdvitése; valamint ezen épitési munkikhoz sziikséges tereprendezés,
tamfalépités egyszerli bejelentéssel torténik.

(2) A természetes személy épittetd egyszerii bejelentéssel bejelenti a 300 négyzetméter Gsszes
hasznos alapteriiletet meghalado 1) lakoépiiletet érintd épitési tevékenységet, ha azt sajat lakhatas
biztositasa céljabol végzi és az igy megéplilt uj lakdépiilet egy lakasnal tobbet nem tartalmaz.

(3) A természetes személy épitteté — milemlék kivételével — egyszerli bejelentéssel bejelenti a
meglévo lakdépiilet 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet meghalad6 bovitésére iranyuld
¢épitési tevékenységet, ha azt sajat lakhatasa biztositdsara szolgalo lakoépiilet tekintetében végzi.

(4) Egyszer bejelentéssel folytatott épitési tevékenység esetén

a) az épittetd az épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett megkezdése elbtt tizendt nappal —
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint — a nevének és lakcimének, szervezet esetén a
megnevezésének és székhelyének megjelolésével, kizarolag elektronikus tuton bejelenti a
kormanyrendeletben kijelolt szervnek,

b) ha a tervez$ a tervezés soran a kozmtellatas és az égéstermék-elvezetd megvalositasa
érdekében az arra jogosult szolgaltatd hozzdjarulasat vagy jovahagyasat kéri, és arra nyolc napon
beliil nem kap érdemi valaszt, a hozzajarulast vagy jovahagyast megadottnak kell tekinteni,

C) a bejelentéshez kormanyrendeletben meghatarozott tartalmu kivitelezési dokumentaciot kell
mellékelni,

d) a bejelentéstdl a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint lehet eltérni.

(5) Az egyszerli bejelentéssel folytatott épitési tevékenység esetén az épittetd koteles épitész
tervezOt tervez6i miivezetésre megbizni.

(6) Az egyszeri bejelentéssel folytatott épitési tevékenységet a bejelentéstdl szamitott tiz éven
beliil meg kell valdsitani €s a felépités megtorténtét tanusitdé hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni a
kormanyrendeletben kijeldlt szervtol.

(7) Ha a bejelentéstdl szamitott tiz éven beliil nem valdsitottak meg az (1)—(3) bekezdés szerinti
épitési tevékenységet,

a) uj lakoépiilet épitése esetén az elkésziilt épitményt le kell bontani,

b) meglévé lakoépiilet bovitése esetén az épitési tevékenységgel érintett épitményrészt a
visszamarado lakdépiilet allékonysagara és rendeltetésszerti haszndlatara tekintettel le kell bontani,

¢s a terep felszinének eredeti allapotat vissza kell éllitani.

(8) A (6) bekezdés szerinti hatdsagi bizonyitvanyért miniszteri rendeletben meghatarozott
mértékll igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni.”



2.8
Az Etv. 47. § (2) bekezdése a kovetkez6 @) ponttal egésziil ki:

(Az épiteéstigyi hatosagnak kiilon kormdanyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie:)

»J) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését vagy az épitmény
feliilvizsgalatat, sziikség szerinti atalakitasat, felujitasat, helyreallitasat vagy lebontdsat, ha annak
allapota az allékonysagot, az €letet &s egészséget, a kozbiztonsagot veszélyezteti.”

3.§

Az Etv. 48. § (2) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, és a pont a
kovetkez6 bc) és bd) alponttal egésziil ki:

(Jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha

a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kétott épitési tevékenységet)

,,bb) természetes személy esetében 300 négyzetméter 0sszes hasznos alapteriiletet meghaladdan
nem sajat lakhatds biztositdsa érdekében, illetve a megépiilt lakdépiiletben nem csak egy lakast
kialakitva,

bc) természetes személy esetében a meglévd lakoépiiletet 300 négyzetméter Gsszes hasznos
alapteriiletet meghaladé bdvitését nem sajat lakhatds biztositasa céljabol, nem sajat lakhatdsra
szolgalo lakoépiilet tekintetében, vagy

bd) természetes személy épitteté kivételével, 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet
meghalado lakoépiilet esetében bejelentéssel

(végzik.)
4. §

Az Etv. a kévetkezd 60/E. §-sal egésziil ki:

»00/E. § Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvénynek az
egyszerti bejelentés 300 négyzetméternél nagyobb lakoingatlan nem kereskedelmi célu épitésére
torténd kiterjesztésével 0sszefliggd modositasarol szolo 2017. évi ... térvény hatdlyba 1épése eldtt
indult épitésligyi engedélyezési eljarasok esetében az épitési engedélyezési eljarast a kérelem
benyujtasa napjan hatalyos rendelkezések szerint kell lefolytatni.”

5.8
Az Etv.
a) 46. § (4) bekezdés a) pontjaban az ,,a)-C) pontja” szovegrész helyébe az ,,a) és b) pontja”
szoveg,

b) 47. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban, C) pont ca) alpontjaban, valamint 48. § (5) bekezdés d)
pontjaban a ,,kdz- és vagyonbiztonsagot” szovegrész helyébe a ,.kozbiztonsagot™ szoveg,

c) 48/A. § (la) bekezdésében a ,,(2) és (3) bekezdése” szévegrész helyébe a ,,(6) és (7)
bekezdése” szoveg,

d) 48/A. § (2) bekezdésében az ,,épitésiigyi hatésag vagy jogszabalyban meghatarozott esetekben
az épitésfeliigyeleti hatosag” szovegrész helyébe az ,.epitésiigyi hatdsag” szoveg,

e) 49. § (1) bekezdésében az ,,a 48. §” szovegrész helyébe az ,,a 48/A. §” szoveg,

f) 62. § (3) bekezdés 2. pontjaban az ,,épitésiigyi hatosag” szovegrész helyébe az ,,épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatosag” szoveg



1ép.
6. §

Hatalyét veszti az Etv.

a) 30/B. § (3) bekezdése,

b) 46. § (2) bekezdés c) pontja,

C) 46. § (3) bekezdés d) pontja,

d) 47. § (2) bekezdés e) pontjaban a ,,valamint” szovegrész,

e) 48. § (2) bekezdés b) pont ba) alpontjaban a ,,vagy” szovegrész,
f) 1. melléklete.

7.8

Ez a torvény a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.



ALTALANOS INDOKOLAS

Az 10j lakoépiiletek egyszerli bejelentésének bevezetésével 2016. januar 1. napjaval megvalosult a
korabbi engedélyezései eljarast felvalto, 1ényegesen egyszeriibb rendszer bevezetése, egyeldre csak
a 300 m2 Osszes hasznos alapteriiletet meg nem halado 1) lakoépiiletek vonatkozasaban. 2017.
januar 1-jei hatallyal az egyszerl bejelentés intézménye kiterjesztésre keriilt a meglévo lakoépiilet
300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé méretiire bévitésére és atalakitasara.

A mar megvalosult eredmények, valamint a januar 1-jével bevezetett ) szabalyok mellett célszert,
hogy az egyszerli bejelentés intézményének kore tovabb bdviiljon. A cél az, hogy a 300
négyzetméter feletti, nem kereskedelmi céllal épitett vagy bovitett lakdépiiletek is megvaldsithatok
legyenek egyszerli bejelentéssel. Ez azt jelenti, hogy e mérethatar felett azok fognak tudni éIni az
egyszerl bejelentéssel, akik sajat lakhatasuk megoldasa érdekében épitkeznek.

A Javaslatban foglaltakkal foként a bovités teriiletén érhetd el jelentdsebb eredmény. Jelenleg
ugyanis egy 300 négyzetméter feletti lakohdzban, ahol jellemzden tébb lakas van, nem végezhetd
bovités egyszerli bejelentéssel akkor sem, ha az adott maganszemély tulajdonaban 1évo lakas 300
négyzetméter alatt van. Az 01j rendelkezésekkel ez megvaltozik, igy megnyilik az Ut az ilyen lakasok
egyszerii bejelentéssel torténd bovitésére is. A lehetGség arra az esetre is nyitva all, amikor egy
lakast tobb tulajdonos — igy jellemzdéen hazastarsak vagy egyéb rokonok — épittet, ha feltételeknek
mindannyian megfelelnek.

Fontos kiemelni, hogy az 0j szabélyozas bevezetése utan is lehet majd 300 négyzetméter alapteriilet
alatt értékesitési céllal épitkezni. Ha ez nem igy volna, annak belathatatlan gazdasagi
kovetkezményei lennének, tekintettel arra, hogy a jelenlegi szabalyok szerint ez megengedett. Erre
alapozva nagyszamu épitdipari kivitelezés folyik vagy all elkészités alatt, amelyek nagyban
hozzajarulnak a hazankban fennall6 lakashidny enyhitéséhez.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz
A rendelkezés a fent részletezett szabalyozast teremti meg.

Meglévo tobblakdsos hazak egyes lakédsainak igy megteremtddik a bovitési lehetdsége, ami sok
esetben nem kényszeriti az ott éléket nagyobb — pl. tobb gyermek esetén — mas helyen 0 haz
épitésére, hanem eredeti kornyezetiikben ezt megtehetik. Ez mindenképpen szocialisan kedvezd,
nem bomlanak fel a mar kialakult lakokozosségek.

A 2. §-hoz

Mar az egyszerl bejelentés korének kordbbi bdvitésével is jelentds mértékii feladat-atcsoportositas
kovetkezett be az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatosagok kozott. 2017. januar 1-jétél minden,
az egyszerll bejelentéshez kapcsolodd feladat az épitésfeliigyeleti hatosagnal Osszpontosul. A
javaslattal tovabbi eltolodas varhato, tekintettel arra, hogy tovabbi tigyek keriilnek at az épitési
engedélyezést bonyolitd épitésiigyi hatdsagoktol az egyszerii bejelentéssel kapcsolatos feladatokat
ellato épitésfeliigyeleti hatosaghoz. Ezért a mostani torvényi szabalyozassal megteremtjiik, hogy az
épitésfeliigyeleti hatdsag altal folytatott jokarbantartasi eljaras, mar a folyamatban 1évé eljarasokat
is 1deértve, az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl



sz0616 343/2006. (XIIL. 23.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésében meghatarozott févarosi és megyei
kormanyhivatal jarasi (fovarosi keriileti) hivatal épitésiigyi hatosagahoz keriilhessen at.

A 3. §-hoz

A jogszerltlen ¢épitési tevékenység fogalmat hozza kell igazitani az egyszerii bejelentés uj
szabalyaihoz. Ebbdl kifolyolag akkor valik jogszeriitlenné az egyszeri bejelentéssel folytatott
épitési tevékenység, ha a természetes személy nem sajat lakhatas céljara épitkezik, vagy ha nem
természetes személy az épitteto.

A 4. §-hoz

Azokban az iigyekben, amelyekben zajlik az épitési engedélyezési eljards, nem célszeri
megengedni €és a jogbiztonsagot veszélyeztetné, ha az eljasas kozben 4t lehetne térni egyszerii
bejelentési eljarasra. Ezért a javaslat ugy rendelkezik, hogy ahol toérvény hatalyba 1épése el6tt indult
épitésiigyi engedélyezési eljardsok esetében az épitésiigyi engedélyezési eljarast a kérelem
benyujtasakor hatalyos rendelkezések szerint le kell folytatni.

Az 5. §-hoz

A jokarbantartasi eljaras épitésfeliigyeleti hatosagtol valo elkertilését koveti le a Javaslat.

A 6. §-hoz

A hatdlyon kiviil helyezés a Javaslatban fogaltaknak megfelel6 pontositdsokon tilmenden az
Osszevont telepitési eljarasban az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatds igénybevételére vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések Osszhangjanak megteremtése érdekében sziikséges. Az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatds igénybevételének ,fakultativ”’ jellegére tekintettel a torvényi eldirds
fenntartasa nem indokolt.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo 2011. évi CXCIV. térvény 29. § (2) bekezdése
alapjan igazgatasi szolgaltatéasi dijat, potdijat — térvény vagy eredeti jogalkotoi hataskdrben kiadott
korméanyrendelet felhatalmazasa alapjan — a miniszter az adopolitikdért felelds miniszter
egyetértésével kiadott rendeletben allapithat meg. A Javaslat ennek megfelelden a torvénybdl
kiveszi az egyszerll bejelentéssel megépitett lakdépiilet meglétét igazold hatdsagi bizonyitvany
kiadasakor fizetendé igazgatasi szolgaltatdsi dij mértékét megallapitdé mellékletet, amelyet
miniszteri rendelet fog szabalyozni.

A 7. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



