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2016. évi ... torvény

az egyszeri bejelentés korének bovitésére és az épitésiigy teriiletén érvényesitendé tovabbi
biirokraciacsokkentésre vonatkozoan az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo
1997. évi LXXVIII. torvény modositasarol

1. §

(1) Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 33/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A legfeljebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletli ) lakdépiilet épitése,
valamint miiemlék kivételével meglévd lakoépiilet 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletet
meg nem halad6é méretlire bovitése és a legfeljebb 300 négyzetméter dsszes hasznos alapteriiletli
lakéépiilet kormanyrendeletben meghatarozotta atalakitasa és ezen épitési munkakhoz sziikséges
tereprendezés, tamfalépités esetén

a) az épittetd az épitési tevékenységet a kivitelezés tervezett megkezdése el6tt tizenot nappal
— kormanyrendeletben meghatarozottak szerint — a nevének és lakcimének, szervezet esetén a
megnevezésének és székhelyének megjelolésével, kizardlag elektronikus uton bejelenti a
kormanyrendeletben kijel6lt szervnek,

b) ha a tervez6 a tervezés soran a kozmiellatas és az égéstermék-elvezetd megvalositasa
érdekében az arra jogosult szolgaltatd hozzajarulasat vagy jovahagyasat kéri, és arra nyolc napon
beliil nem kap érdemi valaszt, a hozzajarulast vagy jovahagyast megadottnak kell tekinteni,

C) a bejelentéshez kormanyrendeletben meghatarozott tartalma kivitelezési dokumentaciot
kell mellékelni,

d) a bejelentéstdl a kormanyrendeletben meghatarozottak szerint lehet eltérni.”

(2) Az Etv. 33/A. § (2)-(3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési tevékenységet a bejelentéstdl szamitott tiz éven beliil
meg kell valositani és a felépités megtorténtét tantsitd hatdsagi bizonyitvanyt kell kérni a
kormanyrendeletben kijeldlt szervtol.

(3) Ha a bejelentéstdl szamitott tiz éven beliil nem valdsitottak meg az (1) bekezdés szerinti
épitési tevékenységet,

a) uj lakoépiilet épitése esetén az elkésziilt épitményt le kell bontani,

b) meglévo lakoépiilet bovitése esetén az épitési tevékenységgel érintett épitményrészt a
visszamarado lakdépiilet allékonysagara és rendeltetésszerti hasznalatara tekintettel le kell bontani,

¢s az eredeti terepallapotot vissza kell allitani.”

2. §
Az Etv. 38/C. §-a a kovetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamara az (5) bekezdésben foglalt ellendrzésen feliil is
ellendrizhet barmely energetikai tantisitvanyt.

(7) A Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamara az 52. § (2) bekezdés a)-e) pontjaban foglalt
jogkovetkezményeket kozvetleniil alkalmazza a szakmagyakorlokkal szemben, az 52. § (2)



bekezdés f) pontjaban foglaltak tekintetében pedig a jogkdvetkezmény alkalmazasara illetékes
kamarat az intézkedésre felszolitja.”

3.§

Az Etv. 46. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Az épitésfeliigyeleti hatosag a hatdsagi ellendrzést a meginditdsatol szamitott 60 napon
beliil lefolytatja, majd szabalytalansag esetén ezt kovetden haladéktalanul meginditja a (2) bekezdés
szerinti intézkedések megtételére iranyul6 eljarast. Ezen intézkedéseknek

a) a (2) bekezdés a)-C) pontja esetében a szabalytalan tevékenységtdl szamitott 6t éven beliil,

b) a (2) bekezdés d)-e) pontja esetében a szabalytalan tevékenységtdl szamitott tiz éven beliil

van helyiik.”

4.8
Az Etv. 47. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
(Az épitésiigyi hatésagnak kiilon kormdnyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie:)
,d) az épitésiigyi hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacionak

megfeleld allapot kialakitasat, amennyiben a jogerGs és végrehajthatd épitési engedélytdl valod
eltérés €pitési engedélyhez kotott, de attdl épitésiigyi hatosagi engedély nélkiil tértek el,”

5.§
Az Etv. 48. § (2) bekezdés b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha
a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységet)

,,0b) bejelentéssel, de a 300 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletet meghaladva,”
(végzik.)

6. §

Az Etv. 48/A. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosag jogszabalyban meghatarozott esetekben és
modon 60 napon beliil folytatja le a hatosagi ellenérzést €s ha szabdlytalansagot allapit meg,
hivatalbol meginditja az eljarast és megteszi az (1)-(4) bekezdésben meghatarozott intézkedéseket.
Az eljaras meginditasanak legkésobb az épités befejezésétdl — ha az nem allapithaté meg, akkor az
épitmény hasznalatbavételétdl — szamitott tiz éven beliil van helye.”

7.8

Az Etv.



a) 13. § (2) bekezdésében a ,lakoépiilet 1étesitésekor” szovegrész helyébe az ,,épitési
tevékenység esetén” szoveg,

b) 32. § (6) bekezdésében a ,lakoépiiletre” szovegrész helyébe az ,,épitési tevékenységre”
szoveg,

c) 33/A. § (la) bekezdésében az ,¢épiilet épitése” szovegrész helyébe az ,épitési
tevékenység” szoveg,

d) 48/A. § (6) bekezdésében az ,,Az (5) bekezdés szerinti 90 napos iddtartam jrakezd6dik”
szovegrész helyébe az ,,A hatosag az (5) bekezdésben foglalt ellendrzést ismételten meginditja”
szoveg,

e) 52. § (2) bekezdésében az ,,A névjegyzéket vezetd” szdvegrész helyébe a ,,Ha e térvény
masként nem rendelkezik, a névjegyzéket vezetd” szoveg,

f) 62. § (1d) bekezdésében a ,,300 m>-t meg nem haladd Osszes hasznos alapteriiletii
lakoépiiletek™ szovegrész helyébe az ,,épitési tevékenységek”™ szoveg

1ép.

8. §

Ez a torvény 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba.



ALTALANOS INDOKOLAS

Az 1j lakdépiiletek egyszerli bejelentésének bevezetésével 2016. januar 1. napjaval megvalosult a
korabbi engedélyezései eljarast felvalto, 1ényegesen egyszeriibb rendszer bevezetése, egyeldre csak
a 300 m? dsszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé Gj lakoépiiletek vonatkozaséban. A lakossagi
épitkezés tovabbi egyszerlisitését szolgalta az a modositas, amely az év folyaman az egyszeri
elektronikus épitési naploba torténd feltoltéssel rendelte megvaldsitani. Igy mind az épittetdk, mind
az épitész tervezOk tulajdonképpeni ,.egyablakos feltoltéssel”, bejelentéssel valositjdk meg az
egyszerii bejelentést és ezaltal az épitdipari kivitelezési tevékenység folyamatanak résztvevoi
hozzéajuthatnak azokhoz a részletes tervdokumentaciokhoz, amelyek alkalmasak a lakdépiilet
megepitésere.

Az eddigi tapasztalatok azt mutatjak, hogy megfeleld tervezoi €s kivitelez6i szerzodéssel, valamint
az azok jog- és szakszerl teljesitését el0segitd, a szabalyozasba beemelt biztositékokkal, valamint a
fennallo épitésfeliigyeleti hataskorokkel biztonsagos és hatékony mederben folyik az egyszer(i
bejelentéssel megvaldsulo lakoépiiletek épitése.

A mar megvaldsult eredmények mellett elérkezett az id6 tovabbi 1épések megtételéhez az eddigi
irAnyban, igy a meglévé lakoépiiletek legfeljebb 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletivé torténé
bdvitése vagy atalakitdsa terén is gyorsitani a fennalld6 engedélyezési eljardsmenetet. Ennek
érdekében a Javaslat az egyszerii bejelentés kierjesztését végzi el a szabalyozas targyat képezd
tovabbi épitési tevékenységekre is.

Az 0j lakoépiilet megvalositdsara vonatkozo egyszerli bejelentés bevezetése Ota fennall az igény
mind az épittetéi, mind a tervezoi, kivitelez6 szakma részér6l a mar meglévo lakdépiiletekhez
kapcsolodo épitési tevékenység hasonld szabdlyozdsa irdnt. A csalddok otthonteremtéséhez
kapcsolodd kedvezmények igénybevételét jelentésen meggyorsithatna az egyszerli bejelentés
intézményének kiterjesztése a meglévo lakoépiiletekhez kapcsolodo épitési tevékenységekre.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1. §-hoz

Az egyszerli bejelentéshez kotott ¢€pitési tevékenység korének kiterjesztésére a meglévo
lakoépiiletek bOvitésére, tartoszerkezetet érintd atalakitdsara jelentds tarsadalmi igény van. A
bdvités miiszakilag nem okoz bonyolultabb feladatot, mint az 0j épiilet €pitése, €s a telepiilésre valo
hatasa sem nagyobb, ezért ezekben az esetekben az engedélyezés fenntartdsa nem indokolt.

A bdvités megkonnyitésének varhatd jarulékos hatasa a meglévo épiiletallomany korszertisodése is.
Az atalakitds eddig csak akkor volt engedélykdteles, ha az tartoszerkezetet érintett. Az
engedélyezési eljaras soran a tartdszerkezeti kérdések tartoszerkezeti miiszaki leirasban jelentek
meg, amiért a teljes feleldsség a tartdszerkezeti tervezdé. Az eljaras ebbdl a szempontbodl
lényegében okafogyott. A gyakorlat tobb esetben azt mutatja, hogy az engedély kiadasa utdn az
egyébként szakmailag szlikséges tartoszerkezeti kivitelezési dokumentacié mar nem késziil el, ami
jelentds forrasa az épitési hibaknak. Az egyszerli bejelentés esetén a bejelentés megtételének a
feltétele a megfeleld tartalma kivitelezési dokumenticio, igy a kivitelezésnél mar nem
hianyozhatnak a sziikséges tervek, ez javitja a mindséget.



A bovités ¢s az atalakitds masként értékelendd, ha az 10 éven beliil nem késziil el. Itt gondolni kell
arra, hogy az eredeti allapotnal ne alakuljon ki hatranyosabb helyzet a kotelezd bontas esetén.
Példaul egy bdvitéskor, ha a bdvitett részre €s az eredeti épiiletre egységesen 1) tetdszerkezet kertil,
akkor annak teljes elbontdsa az eredeti épiilet hasznalhatatlansagat, adott esetben tonkremenetelét
okozna. Ez nem lehet cél.

A 2-3. §-hoz és a 6. §-hoz

A modositas eldsegiti, hogy a hatdsagi ellenérzés egy meghatarozott idokeretben folyjék, mely
soran feltart szabalytalansagok korében a jogkovetkezmények alkalmazasara is gyorsabban kertiiljon
sor, ezaltal csokkenjen az ligyfél szamara bizonytalan helyzet id6tartama. Az épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatésag szamara az ellendrzés soran feltart szabalytalan tevékenységrol valo
tudomasszerzésétdl szamitott, a hatosagi intézkedés megtételére iranyuld eljaras meginditasara
nyitva all6 hataridé jelentdsen elnyljtja az ligymenetet, ezért sziikséges a rovidebb hatarido
megallapitasa.

Az épiiletenergetikai tanusitvanyok (a tovabbiakban: tantsitvanyok) kiallitasa 2013-ban
nagysagrendileg megemelkedett, a kiallitott tanusitvanyok szama 2015-ben mar meghaladta az évi
135 ezret. A tanusitvanyok ellendrzése két szinten torténik: minden tantsitvany a kiallitasa eldtt az
Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas automatikus ellendrzésén esik at. A tantsitvanyt kidllito
rendszer a https://entan.e-epites.hu/ hiperhivatkozason érhet6 el. Ez a megelz6 ellendrzés szamos
hiba kikiiszobolését biztositja, javitva ezzel a tanusitvanyok mindségét. Ugyanakkor az
automatizmus nem tud minden hibat kisziirni. A tovabbi ellendrzéseket a 38/C. § (5) bekezdése
szerinti szerv végzi. Az ellenérzd szerv a hibas tanusitvanyt kiéllitok figyelmeztetésére, a hibak
kijavitasara valo felszolitasra és a sulyosabb hibat vétok eltiltasara is jogositvanyt kapott. Az
ellendrzések szamos teriileten javuldst biztositottak, mig mas kérdésekben a ,,visszaélésgyanus”
esetek szama novekedett. Annak érdekében, hogy a folyamatosan valtozé visszaélési modokkal
szemben hatékonyan tudjon fellépni az épitésiigyért felelés miniszter és az altala tamogatott szerv,
ehhez tovabbi jogkordk biztositasa sziikséges. Fontos tehat, hogy az ellendrzést végzd szerv
kozvetleniil szankciondlhasson. A kozvetlen szankciondlds a folyamatot felgyorsitja, a tovabbi
szankciok biztositjak a visszaélések szdmanak csokkentését, a tanusitvanyok mindségének javitasat.

A 4-5. §-hoz

Az egyszerli bejelentés soran lehetnek olyan eltérések, amelyek a bejelentési kivitelezési
dokumentéciotol ugyan eltérnek, de nem szabalytalanok. Példaul novekszik az alapteriilet, de az
épitkezés az épitési helyen beliil marad és a teriiletre megengedett beépitettséget sem 1épi tul. A
hatdlyos szabalyozas szerint erre valtozas-bejelentést kell tenni. A hatdésag csak a bejelentés
megtorténtét vizsgalja, tartalmat nem, az esetleges szabalytalansagokat majd az épitésfeliigyeleti
ellendrzés tarja fel. A modositas ezzel megsziinteti a felesleges valtozas-bejelentés intézményét,

mar nem értelmezhetd.
Amennyiben az épitkezés meghaladja a 300 m-t, ugy az mar kikeriil az egyszeri bejelentési korbol.
A 7. §-hoz

A torvény szohasznalatat igazitja hozzé az egyszerii bejelentés intézményének kiszélesitéséhez.

A 8. §-hoz


https://entan.e-epites.hu/

Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



