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A kormanyhoz kézel all6 kérbk is érdekeltek a
kdzds képviseldi bizniszben?”

Karacsony Gergely
orszaggytlési képviseld

Budapest
Tisztelt Képviselé Ur!

A kormany és az Orszaggyiilés rezsicstkkentésekért felelés munkacsoportja, az elmult
években tébb alkalommal is vizsgalta a tarsashazak mikddésével kapcsolatban a
tulajdonosoktol, valamint a kdzos képviseloktdl beérkezb javaslatokat és panaszokat.

A beérkezett kezdeményezések és az érintettekkel lefolytatott egyeztetések alapjan
sziletett meg az a jogszabaly, amely a tarsashazak feletti torvényességi feligyeletet a
jegyz6k hataskérébe utalja. A jegyz6 ugyanis az a hatésag, amely az Ugyfelek szamara
a legkénnyebben elérhetd, legjobban ismeri a helyi viszonyokat, és jartas a
tarsashazban felmerld kildnbdzé problémakban (mint pl.: birtokvédelem, zajvédelem
stb.). Ennélfogva a legalkalmasabb szerv arra, hogy a tarsashazak térvényességi
feligyeletét ellassa. A jogalkot6 célia egyérteimiien az volt, hogy a hataskort oda
telepitse, ahol az ingatlantulajdonosok megalapozott problémaik megoldasara gyors
segitséget kaphatnak.

Az el6z6 kormanyzat altal 2010 januarjatél bevezetett Ugyészségi torvényességi
felugyelet tapasztalatait alapul véve, a decemberben elfogadott javaslat a februari
pontositassal mar egy hosszu tavra sz616, szakmailag megalapozott megoldast jelent.

Amint az On elétt is ismert, az elmilt évben a jegyzoktdl évi kozel otmillio
allamigazgatasi gy intézése keriilt 4t a jarasi hivatalok hataskérébe, emellett a
torvényességi feligyelethez hasonlé ellenérzési tevékenységet a jegyz6 kdzigazgatasi
hatdsagi jogkorében eljarva mas terileteken is ellat. fgy a tarsashazakkal kapcsolatos Uj
hataskoér gyakorlasa szakmailag nem jelenthet problémat szamukra.

A torvényességi feliigyelet megteremtésén tul ebben a kormanyzati ciklusban tébb
fontos intézkedést is elfogadtunk, amelyek a tarsashazi tulajdonosok altal felhalmozott
hatralékok gyors, eredményes megfizetését és behajtasat, illetve a tartozasok
felhalmozodasanak elkeriilését szolgaljak:
o Az Uj kézbesitési szabalyok alapjan a kozos koltség befizetésével hatralékban
lévé adbsok mar nem tudjak a behajtasi eljaras meginditasat megakadalyozni.
o Lehetévé valt jelzalogjog bejegyzését kérni az adds ingatlanara mar haromhavi
kozos koltségnek megfeleld tartozas esetén.
o A fizetési meghagyasos eljaras perré alakulasa esetén a birésagnak az els6
targyalast az iratoknak a birésaghoz torténd beérkezésétdl szamitott 30 napon
belill ki kell tiznie.
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A tarsashazi tulajdonosok felkésziltségét, jovéjiket érintd pénziigyi kérdésekben vald
dontést eldsegiti tovabba az is, hogy 2014. januar 1-jét6l minden kbz0s képviseld
koteles kifuggeszteni lépcsdhazanként, hogy az adott tarsashaznak Osszesen hany
forint megtakaritdsa szarmazik a rezsicsbkkentésekbdl. Az ingatlantulajdonosok igy
felkészilten tudnak érkezni az éves kdzgyiilésre, ahol pontos informaciok birtokaban
van lehetéségik doénteni arr6l, hogy a felhalmozott 6sszeget a k6zbs koltség
csokkentésével vissza kivanjak-e osztani az ott élék szamara vagy a tartalékalapot
kivanjak béviteni. A tajékoztatdé hirdetmény semmilyen szint, partokhoz vagy a
kormanyhoz kéthetd log6t, szlogent nem tartalmazhat. A k6zos képviseléknek kizaroélag
egy A/d-es méretli, fekete fehér tarsashazi hirdetményben kell feltintetnilk azokat a
szamlaadatokat, amelyek a k6zts koitség részét képezik, és amelyekrél az ott él6
tulajdonosoknak lehetdségiik van dénteni.

Tajékoztatom Képviseld Urat arrdl is, hogy a rezsiforumok szervezése és lebonyolitasa
nem kormanyzati hataskorben térténik. Az Osszejovetelek célia a rezsicsdkkentés
tapasztalatainak megvitatasa. A forumokon vald részvétel, az ott kapott tajekoztatas
hozzéjarulhat ahhoz, hogy a tarsashazban lakok tajékozédhassanak a rezsicsdkkentés
kedvezd hatasair6l, valamint felkészultebben foglalhassanak allast a tarsashaz
tgyeiben.

Az Alapveté Jogok Biztosa tavaly decemberben a tarsashazak nem lakas céljara
szolgalé helyiségeinek hasznositasaval 6sszefiiggésben (AJB-7629/2013. lgy) kereste
meg a KIM-et. Tarcank a jelentéssel kapcsolatos szakmai allaspontjat megkuidte a KIM
részére. A KIM az alapvetd jogok biztosa részére a kormanyzati allaspontot tartalmaz6
valaszlevelet el6készitette, kiklldés elétti jovahagyatasa folyamatban van.

Mindezek alapjan elmondhatom, hogy a tarsashazakat érintéen ebben a kormanyzati
ciklusban bevezetett intézkedések — az On altal leirtakkal ellentétben — éppen a
tarsashazi tulajdonosok érdekérvényesitésének megkonnyitését és a tarsashaz
mikodésének, a kozds képvisel6 tevékenységének atlathatobba valasat szolgaljak.

Amennyiben Képviselé Ur a tarsashazi térvényben kiskapukat® vél felfedezni, kérem,
hogy a problémakat konkrétan megfogalmazni, és megoldasi javaslatait részemre
eljuttatni sziveskedjék.

Budapest, 2014. februar ,%5.”
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