M'AGYARORSZAG KORMANYA

T/12097. szamé

torvényjavaslat

a szomszédjogok és a tulajdonjog korlitainak kiilonds szabalyairol

Eloado:

Dr. Navracsics Tibor
kﬁzigazgatési_ és igazsagiigyi |
miniszter

Budapest, 2013. szeptember



2013. évi .... torvény

a szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak kiilonés szabalyairdl

1. Altaldnos rendelkezések
1. §

(1) Az ingatlanok hasznalatanak e térvényben nem szabalyozott kérdéseire a Polgari Torvénykonyv
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Az ingatlanok haszndlatat torvény vagy tﬁrvény‘ felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly (a
tovabbiakban egyiitt: jogszabaly), illetve a felek megallapodasa e torvény szabalyaitol eltéren
rendezheti.

2. Szomszédjogok

2. §

(1) Ha a tilosban talalt allat tulajdonosa ismert, az ingatlan tulajdonosa koteles 6t az allat befogasat
kovetden annak elszallitisara felszolitani, de mindaddig visszatarthatja az allatot, amlg az altala
okozott kart az 4llat tulajdonosa meg nem tériti.

(2) Ha a tilosban talalt allat tulajdonosa nem ismert, a Polgari Tﬁr\;énykﬁnyv taldldsra vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni.

(3) Ha a kirepiilt méhrajt annak tulajdonosa két napon belill nem fogja be, azon birtokbavétellel
barki tulajdonjogot szerezhet. ‘

3.8

(1) Az ingatlan tulajdonosa felszedheti az ingatlandra a szomszédos ingatlanrél athullott terményt,
ha a névény tulajdonosa a termény beszedését elmulasztotta.

(2) A kozteriiletre hullé terményt barki felszedheti, ha a névény tulajdonosa a termény beszedését
elmulasztotta.

(3) A két ingatlan hatarvonalan allo novény €s terménye egyenlé aranyban illeti a szomszédos
ingatlanok tulajdonosait.

4.§

(HA szomszedos ingatlanok elvalasztisara szolgalo kerités, mezsgye vagy novény hasznalatara az
ingatlanok tulajdonosal kozdsen jogosultak.




i
(2} A szomszédos ingatlanok elvélasztasara szolgald kerités, mezsgye vagy névény fenntartéséval!
jaré koltségek olyan arinyban terhelik az ingatlanok tulajdonosait, amilyen aranyban OSket;
Jogszabaly vagy megéllapodasuk annak létesitésére kotelezi. Ha jogszabdly vagy a felek!

megallapodésa a fenntartas kérdésérdl nem rendelkezik, a koltségek Gket a hatérolt foldhosszisag|
aranyaban terhelik. ‘ |

S s r e oo r . . , r l
(3) Ha a szomszédos ingatlanok hatarvonalan allé ndveény valamelyik ingatlan rendes hasznalatat!
akadalyozza, illetve kért okoz vagy annak veszélyével fenyeget, és az érdeksérelem mas médon:
nem harithato el, az ingatlan tulajdonosa kévetelheti, hogy azt kézés koltségen tavolitsik el.

5.§
i

Az ingatlan tulajdonosa csak akkor jogosult az 4thajlé agak és atyalé gydkerek levagasara, ha azok |
az ingatlan rendes hasznalatat akadalyozzik, és azokat a novény tulajdonosa felhivas ellenére sem;
tavolitja el. ‘ !

6' § H
(1) A 2-5. §-okat alkalmazni kell a kozés tulajdonban 4ll6 ingatlant természetben megosztva%
hasznalé tulajdonostérsak egymas kozotti viszonyaban is. '

(2} A 2. § (1) és (2) bekezdés, a 3. § (1) bekezdés és a 4. § (1) bekezdés alkalmazasaban az ingatlan .
tulajdonosaval egy tekintet ald esik az ingatlan egészét vagy valamely meghatarozott részét ;
jogszertien hasznald személy. : ' ‘ '

3. A haszndlati jogok ingatlan-nyilvéntartdssal dsszefiiggd kiilonds szabdlyai

7.8

(1) A Polgari T6rvénykényv szerinti foldhasznalati jogot, haszonélvezeti jogot, hasznalat jogat, :
telki szolgalmat és kozérdeki hasznalati jogot (a tovabbiakban egyiitt: hasznalati jog) — a (2) és (3) ;
bekezdésben foglalt kivételekkel — nem érinti, ha a hasznalati joggal terhelt ingatlan mas ingatlannal | _
Osszevonasra keriil. : '

|
(2) A telki szolgalom megsziinik, ha akér annak az ingatlannak a tulajdonosa, amelynek mindenkori °
tulajdonosit a telki szolgalmi jog gyakorldsa megilleti (a tovabbiakban: uralkodd telek), akar annak
az ingatlannak a tulajdonosa, amelyet a telki szolgalmi jog terhel (a tovabbiakban: szolgal6 telek)
megszerzi a masik ingatlan tulajdonat, és az ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasban ¢sszevonasra |
keriilnek.

(3) Ha az uralkod6 telek és a szolgalo telek azonos személy tulajdonaban &ll, de az ingatlanok az |
ingatlan-nyilvantartasban nem keriilnek egyesitésre, a telki szol galom csak akkor gyakorolhaté, haa
két ingatlant kiilsnb6z6 személyek hasznaljak. '

(1) A hasznalati joggal terhelt ingatlan megosztasa esetén — a 9. §-ban meghatarozott kivé_tellel —a
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8.§ |
|
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hasznalati jog valamennyi 0j ingatlant terheli. |
|

|

|

|
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(2) Ha a hasznalati joggal terhelt ingatlan megosztdsat kovetden a jog gyakorlasa csak
meghatdrozotlt (1) ingatlant vagy ingatlanokat érint, a tébbi 1) ingatlan tulajdonosa kérheti a jog
megsziintetését.

9.§

(1} Az uralkod6 telek megosztasa esetén a telki Szolgalmat az uralkodé telekbdl kialakitott
valamennyi 0j ingatlan birtokosa gyakorolhatja, feltéve, hogy a szolgalmi jog gyakorldsa a jog
kotelezettje szamara nem valik terhesebbé.

(2) Ha az uralkodé telek megosztasat kovetden a telki szolgalom csak meghatarozott 0 ingatlan
vagy ingatlanok eldnyére szolgal, a szolgalé telek tulajdonosa kérheti a t6bbi Uj ingatlan
vonatkozasaban a jog megsziintetését.

10. §

Ha az uralkodé telek tulajdonosa a telki szolgalmat ingatlan-nyilvéntartdson kivil szerezte, igényt
tarthat arra, hogy a birdsag allapitsa meg a telki szolgalom fennallasat, valamint tartalmat és
gyakorldsanak koériilményeit, tovabba arra, hogy a telki szolgalmat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék.
4. Hatilybalépés
11. §

E térvény 2014. marcius 15-én 1ép hatélyba.



ALTALANOS INDOKOLAS

A 2013. évi V. torvénnyel kihirdetett és 2014. marcius 15-ével ‘hatalyba 1ép6 Ptk. alapvetd
rendszerszintli valtozasokat eredményez a polgari Jog szamos teriiletén, igy a dologi jogban is. Ai
szomszédjogok targykdrét a régi Ptk. a jelentdsnek mondhaté magyar torténeti hagyoményti
megtartva a szilkséglelen zavards generdlklauzulija mellett részletesen és kazuisztikusan
szabalyozta. A kazuisztikus szabalyozas szitkségessége a Ptk. kodifikacidjanak megindulasa éla-
szakmai vitdk targyat képezte. A 2009-es, hatalyba nem Iépett torvénykényv szdvege megtartotta a’
korabbi torvényi megoldasokat, s6t, azokat bévitette a biréi gyakorlat beépitésével. A Ptk. azonbani
= attol a céltél vezérelve, hogy az 1j torvénykonyv minél teljesebben fogja &t az iizleti vildg |
professzionalis szerepldinek, valamint a maganszemélyek magénjogi viszonyait, amihez 16bb |
terileten magasabb absztrakciés szintre emelte a normékat — azt a megoldast vélasziotta, hogy a
szomszeédjogok korében csak a magasabb absztrakeios szintet képvisel§ eléirasokat tartotta meg, A’
mellézott rendelkezések azonban az ingatlan-tulajdonosok egymas kozotti viszonyainak egyes |
konkrét élethelyzeteit szabalyozzak, és ennek révén az allampolgédrok mindennapijait a]apveté')en;
¢rintik, konkrét-élethelyzetekben nyujtanak eligazitast a kévetendd magatartds vonatkozasaban, |
ezért megfeleld feliilvizsgalat alapjan torténd korszerlsitéssel indokolt a megtartasuk a%
Jogrendszerben. Figyelemmel arra, hogy a tulajdonhoz valé alapveté jog kdzvetlen korlatozasat
- tartalmazzak, a kérdéseket jogforrasi szempontbdl csak a torvényi szinten lehet szabalyozni.

'RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz |

|
|
A rendelkezés a tdrvénynek a Ptk.-val, mint altalanos hattér-jogszaballyal valé kapesolatat :
hatdrozza meg, €s régziti, hogy az a Ptk.-hoz képest specidlis norma, igy az ingatlanhasznalatnak a
torvényben nem szabalyozott kérdéseiben a Ptk. eléirasai irdnyadoak.

Mivel a szomszédjogok kérében elképzelhets, hogy a jogalkotd dltal szabalyozott magatartasok
torvenyben eléirt médon valé tantsitasa a felek egyéni helyzetére és szempontjaira, valamint egyéb |
agazati, illetve helyi viszonyokra figyelemmel méltanytalan eredményre vezethet, mindenképp !
szitkséges arra lehetGséget biztositani, hogy a torveny eldirdsaihoz képest az adott viszonyokat mas :
torvény, tovabbd adott esetben alacsonyabb jogforrdsi szinten 4ll6 norma - kiiléndsen '
dnkormanyzati rendelet -, illetve a felek megaltapodésa eltéréen szabalyozhassa.

A2 $-hoz E

A szomszédjog egyik tipikus élethelyzete, ha az ingatian-tulajdonos dilatot taldl. A régi Ptk. a |
tilosban talalt allat vonatkozisiban csak visszatartasi jogot szabdlyozott. A tilosban talalt allat |
azonban egyrészt targyandl, masrészt koriilményeinél fogva kiilénleges helyzet egyrészt a — Ptk. |
altal tulajdonszerzési modként szabéalyozott — taldlashoz, masrészt a jogalap nélkiili birtokldshoz |
képest, ezért eltérd szabalyokat kivan. Az ingatlan tulajdonosa a telkén talalt 4llatot — a puszta
dologtaldlishoz képest érdemi tobbletet jelentd modon — befoghatja €s amennyiben az allat |
tulajdonosa altala ismert, ugy fel kell 6t az allat elszallitisdra szélitania, de az ingatlan-tulajdonost |
tovabbra 1s megilleti az 4llat dltal okozott kdr megtéritéséig sz6loan a visszatartasi jog. Ha azonban
az allat tulajdonosanak személye nem derithetd ki, egyértelmli szabalyban szlikséges el6imi az
ingatlan-tulajdonos szamara a Ptk. talalasra vonatkozo szabélyainak alkalmazasat.



J

A régi Ptké. szabalyozta a méhrajon befogassal t6rténd tulajdonszerzés barki szdméra nyitva 4llo
lehetdsegét. A rendelkezés megtartasa a jogrendszerben indokolt, a tilosban talalt allat szabélyaival
val6 szoros tartalmi kapcsolat miatt rendszertanilag ezen a helyen indokolt szabalyozni.

A 3. §-hoz

A szoros tartalmi kapcsolat okan a korabbi szabalyozastol eltéréen logikailag egységesen indokolt
szabalyozni a telekhataron 4116, valamint azon ndvények terményével kapcsolatos kérdéseket,

amelyekrdl valamely szomszédos telekre hullik a termény. Ellentétes jogpolitikai indok hidnyaban a

szabdlyoz4s tartalmilag megtartja a régi Ptk. normatartalmat.

A régi Ptk. szabalyaihoz képest (] eldiras a kdzteriiletre hulld termények elsa|atltasara vonatkozo,
barkl szamara nyitva allo lehetOség torvényi szintll rogzitése.

A 4. §-hoz

A szoros tartalmi kapcsolat okan a korabbi szabalyozastol eltérden logikailag egységesen indokolt
szabalyozni az ingatlanok hataran 4ll6, azokat elvélaszté dolgok — kerités, mezsgye, illetve névény
— hasznalatdra, a fenntartasukkal kapcsolatos koltségek viselésére, valamint a hatarvonalon all6 és
zavar6 novény eltavolitasaval kapcsolatos igényekre vonatkozoé szabalyokat. Ellentétes jogpolitikai
indok hidnyaban a szabélyozas tartalmilag megtartja a régi Ptk. normatartalmat.

Az 5. §-hoz

A szomszédjog egyik leggyakoribb tipikus élethelyzetét a szomszédos ingatlanré]l a foldfelszin
feletti részeivel atiogd, illetve a f6ldfelszin alatti részeivel athatolé névények jelentik. A jogalkoto
az ilyen zavard ndvényrészek vonatkozasaban a magyar jogban jelentds hagyomadnyra visszatekinto
eloirasokat akként tartja meg, hogy a korabbi normativ moddon megjelend levagasi tilalmat
megforditva azt rbgziti, hogy a levagasra csak a torvényi feltételek fennallta esetén van lehetdség.

A 6. §-hoz

Alkalmazasi szabdlyban szilkséges egyértelmiivé tenni, hogy a szomszédjog szabdlyait a kozds
tulajdonban 4llé ingatlant természetben megosztva hasznaldk kozétt is alkalmazni kell, valamint
azt, hogy a torvényben felsorolt szomszédjogok éltal meghatarozott egyes jogok és kotelezettségek
az ingatlan-nyilvantartas szerinti tényleges tulajdonoson kiviil szélesebb alanyi kort — igy kiilondsen
a haszonélvezit és a bérlét — 1s megilletik, illetve terhelik.

A7 §-hoz

A korlatolt dologi jogok révén megvaldsuld ingatlan-hasznalattal kapcsolatosan sziikseéges azon
helyzeteket is anyagi jogilag rendezni, amikor az érintett ingatlanok vonatkozasaban a tényhelyzet
valtozik, ugyanakkor a joghelyzet bizonytalan, vagy a Ptk.-ban nem rendezett. llyen rendezendd
élethelyzet az érintett ingatlanok egyesiilése (egyesitése), akar ingatlan-nyilvantartasban torténé jogi
egyesités, akar mint pusztan tényleges egyiittes hasznalat révén. A térvény egyértelmiivé teszi, hogy
a tényhelyzet valtozasa fészabalyként nem érinti a haszndlati jogokat. Kiilon rendezést csak — a
jogintézmeény jellegébdl adoddan — a telki szolgalom esetében jelent a két érintett ingatlan akar az
ingatlan-nyilvantartdsban torténd, akar pusztan tényleges egyesiilése. Az ingatlan-nyilvantartasi
egyesiilés nélkilli, pusztin tényleges tulajdonosi személyegyesiilés esetén a szolgalom — és igy a




nem-gyakorlds miatti megsziinéshez vezet$ torvényi 1dotartam - nyugszik, egészen addlg, amig a
két ingatlant azonos személy hasznalja.

A 8. §-hoz

A haszndlati jogok vonatkozasaban a telkek megosztisanak joghatasaira vonatkozd fészabalyt, !
valamint az Ujonnan kialakitott mgatlanok tulajdonosait megilletdé azon igényt allapitja meg, hogy .
ha a telekmegosztast kdvetden a jog gyakorldsa csak meghatdrozott 0j ingatlant vagy mgatlanokat |
érint, a tébbi \jj ingatlan tulajdonosa kérheti a jog megsziintetését.

A 9. §-hoz

A 8. § fOszabalyahoz képest kiilon rendezést igényel a telki szolgalmak jogi sorsa az!
telekmegosztast kévetden, ugyanis ez a jogintézmény fogalmilag két kiilonallo ingatlant feltételez: !
egyrészt azt, amelyiket terheli, masrészt pedig azt, amelyik javdra szolgal. Az (1) bekezdésben levd, |
az uralkodd telek megosztasanak joghatisat, valamint az érintettek egyes igényeit megallapité
specidlis szabalyokkal a cé] a mar meglevé és gyakorolt szolgalmi jog tartalmanak és terjede]me’nek '
— ezen keresztiil pedig a felek, kiilondsen a szolgalo telek hasznaldja érdekeinek — védelme a
megvéltozott tényhelyzet koriilményei kozott. A telekmegosztist kovetben megvaltozott |
korlilmények ténylegesen jarhatnak a szolgalé telek terheinek novekedésével, ezért bar a torvény | |
valamennyi 0j ingatlan birtokosanak lehet6vé teszi a szolgalmi jog gyakorlasat, azonban csak azzal |
a feltétellel, hogy Osszességében ajoggyakorlés mértéke nem ndvekedhet, nem valhat terhesebbé a |
kotelezett szdmdara. Ha a t&rvényben is rogzitett tilalom ellenére a szolgilo telekre ]elentosebb
terhek harulndnak, az érintettek viszonyat, a terhek ndvekedésébél eredd igényeket a feleknek vagy
a birdsagnak kell rendeznie.

|
A rendelkezés csak a szerzOdéssel létrehozott vagy. elbirtokolt, és az ingatlan-nyi]véntartésbai
bejegyzett telki szolgalmakra vonatkozik, a torvény alapjan létrejové és igénybe vehetd —
jellemzden 4tjarasi — szolgalmakra nem terjed ki. Tovabbi korlatjat jelenti a rendelkezésnek az, '
hogy ez esetben is érvényesiil az 1. §-ban az agazati jogalkoto szamdra biztositott eltérési lehetdség. |
Ennek megfelelden amennyiben mas, az 1. §-ban foglalt feltételeknek megfelelé jogszabaly - igy |
kiilondsen az épitésre és a telekalakitasra vonatkozoé jogszabalyok - egyes szolgalom-fajtak | -
esetében feltételhez kotik, mas moddon eltérden szabalyozzak, vagy akar egyenesen kizdrjak az
uratkodd telek megosztasat, tgy e térvény rendelkezései értelemszeriien nem érvényesiilnek.

A (2) bekezdés a 8. § (2) bekezdéséhez hasonld szabalyban jeleniti meg a telekmegosztast kévetéen

a szolgalé telek tulajdonosat megilletd azon — a Ptk. okafogyottsag miatti megsziintetést lehetdvé
tev0 szabalyaval azonos tartalmu — igényt, hogy az uralkodé telek megosztisat kévetéen kérhesse a !
jog megsziintetését azon 4j ingatlan vagy ingatlanok vonatkozasiban, amelyek elényére a jog nem '
szolgdl. A rendelkezés révén egyértelmiivé valik a jogalkalmazas szamara, hogy a szolgald telek
tulajdonosat kereshetGségi jog illeti meg akkor is, ha a telki szolgalom fenntartasa az uralkodé telek |
megosztasat kdvetden valamelyik Ujonnan ]etrejott telek vagy telkek vonatkozasaban tekinthetd |
csak szilkségtelennek.

A 10. §-hoz

|

Mivel a telki szolgalom a tulajdonjogon kiviil az egyetlen dologi jog, ami elbirtokolhaté — vagyis !

eredeti szerzésmoddal, ingatlan-nyilvantartdson kivil is megszerezhetd —, igy szikséges az |
uralkodé telek ingatlan-nyilvantartdson kiviil szolgalmi jogot szerzé tulajdonosat megilletd egyes

“igényeket torvényben meghatarozni. ;

|

|



All §-hoz -

A hatalybalépési idépont igazodik a Ptk. hatalybalépésének idépontjahoz.




