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2012. évi .... torvény

a mezod- és erdégazdasagi foldek forgalmarél

Az Orszaggylilés abbdl a célbol, hogy

- a falvak népesség megtartd képessége megijuljon, a lakdssa’lg varosba aramlasa
mérsekl6djon, €s ezaltal a helyi népesség kordsszetétele javualjon,

- a mezdgazdalkodas és az agrarszolgaltatisok feltételeinek kedvezdbbé valasa a
korabbinal érzékelhetdbben jaruljon hozzd a falvak jovedelemtermelé képességének
erosédeéschez,

- a mezdgazdasagban termelt jovedelmeknek a vidékfejlesztési célok szolgilatiban
torténd felhasznaldsa lehetdleg a keletkezésiik helyén segithesse el a foglalkoztatas
boviilését,

- az agrartarsadalom a vidéki csaladi kozosségek termelési kozOsségként torténd
megszervezddése €s a helyi vallalkozasok gyarapodasa révén tovabb erdsodjon,

- a mezdgazdasigban a kdzepes méretli agrariizemek elterjedjenek,

- a sajat és kozvetlen termelési ¢és szolgaltatisi munkavégzésen alapuld
- agrargazdalkodas boviiljon, .

- a foldmiivesek részére az 6nfoglalkoztatds a korabbinal tigabb keretekben kinaljon
valodi alternativat - tobbek kozétt — a helyi élelmiszerkereskedelem bévitésének
Osztonzeésével, valamint a sajat munkavégzésen alapuld, és azt kiegészitd tevékenységek
folytatasahoz, mint példaul a falusi vendéglatas, a kedvezobb feltételek megteremtésével,

- a foldmiiveseknek a sajit munkan alapulé gazdédlkodasaban fokozottabban elétérbe
keriillhessenek a termelés természeti feltételeinek (talaj, viz, él6helyi kdzosségek) és a
kulturtaj védelmének szempontjai,

- a mezd-€s erdbgazdasagi fold forgalma ¢és a mezb-és erddgazdasagi fold, mint a
jelzalogjogon alapuld hitelezés biztositéka, a kialakulé 0j {izemi szervezetek miikddését
hatékonyan elésegithesse,

- versenyképes mezdgazdasagi termelés foly‘tatéséra alkalmas f6ldbirtokok j&jjenek
létre,

- a birtokelaprézodisok hétranyos kovetkezményei a mezbgazdasag tulajdoni
szerkezetét ne terheljék, a féldmiives zavartalan mezdgazdasagi termelést folytathasson,

a kovetkezo torvényt alkotja:



I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A torvény targya

1§

Ez a toérvény a mezd- és erdOgazdasagilag hasznositott fold tulajdonjoganak jogiigylettel
torténd megszerzésére, a foldon haszonélvezeti jog alapitasira, a birtok-Gsszevondsi céld
foldtulajdonjog-szerzés ¢és haszonélvezeti jog szerzésére, a mezd, erddgazdasigilag
hasznositott fold és a hozza tartozd felszerelés, illetve tAmogatasi jogosultsig &roklésére,
tovabba e foldek haszonbérletére és hasznalat, valamint a hasznositas mas formaira vonatkozd
egyes rendelkezéseket allapitia meg. A tdrvény rendelkezéseit a tanydkra is megfeleléen
alkalmazni kell.

2. §

A torvény alkalmazisa szempontjabol tulajdonjog-szerzésnek kell tekinteni a mezd-,
erddgazdasdgi hasznositast fold tulajdonjoganak — ideértve a részaranyként meghatarozott
tulajdonjogot is — barmilyen jogcimen, illetve médon t6rténd megszerzését, kivéve a
torvényes oOroklés, az elbirtoklas, a kisajatitdsi cserekdrtalanitds, a koézos tulajdon
megsziintetése, a jogi személy szervezeti formavaltison, szétvalason és kivalason alapuld
jogutodlasa és a tulajdonjognak a karpotlasi céli arverés soran tdrténd megszerzését.
Tulajdonjog-szerzésnek kell tekinteni a mez6-, erdégazdasagilag hasznositott fold €s a tanya
tulajdonjoganak lizing jogcimén torténé megszerzését is.

3. §

(1) A torvény rendelkezéseinek alkalmazasaban foldhasznélat, a mas tulajdonaban, vagy a
hasznélat tekintetében mas rendelkezése alatt 1év$ mezd-, és erdégazdasagi hasznositasa fold,
illetve tanya barmilyen jogcimen vald hasznalata, igy kiilonosen haszonbérleti-, feles bérleti-,
részes mivelési-, szivességi hasznalati jogiligyleten alapuld idéleges haszndlata,” amelynek
alapjan a hasznalé a fold birtoklasara, mezdgazdasagi hasznalatara, hasznai szedésére, és az
azokkal valo rendelkezesre jogosult.

(2) Foldhasznositas, mezb-, és erdégazdasagi muivelés alatt allo f5ldon, illetve a tanyin, a
miivelési 4g szerinti mezé-, illetve erddgazdalkodas, a legeltetés, és a halgazdalkodas vagy
termelés folytatasa nélkiil a ndvényvédelmi és talajvédelmi eldirdsok betartasival, egész évre
kiterjedden a fold folyamatos, megszakitatlan gyommentes és termoképes allapotban tartisa.

2. A torvény hatilya ald tartozo foldek
4. §

(1) A torvény hatalya kiterjed az orszag teriiletén levé valamennyi beépitett vagy béépitetlen
mez6-, erddgazdasigi hasznositasu foldre.



(2) A mez6-, erddgazdasagi hasznositasit foldnek nem mindsiildo védett természeti teriilet
forgalmara is e térvény rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

(3) A tanyan beliili mez6-, erdOgazdasagi hasznositisi foldre e torvény rendelkezései
iranyadoak, kivéve, ha a tanya a kiilén jogszabaly szerinti mezdgazdasagi lizem, illetve
csaladi gazdasag nyilvantartdsba vett lizemi kézpontja. Ha a tanyaépiilethez mezd-, és
~ erdégazdasigi hasznositasii fold nem tartozik, a tanyéra a hasznilat jellegének megfelels
rendelkezések az iranyaddak.

(4) Az eltérd milvelési aga alrészletekbdl allé mezd-, erdégazdasagi hasznositasta foldrészlet
milvelési agat a foldrészlet teriiletének tobb mint felét kitevé mivelési ag alapjan kell
figyelembe venni.

(5) A tanya, tovabba a mezGgazdasagi termelés, a mezOgazdasagi termék tarolasat,
feldolgozasat, a mezdgazdalkodast szolgald gépek, berendezések tarolasat szolgald gazdasagi
épiiletek elhelyezését szolgalo miivelés alol kivett teriiletek kivételével, a miivelés alol kivett
teriiletet, ha az onallo foldrészletként kialakithatd, a foldrészlettol telekalakitassal le kell
valasztani.

(6) Ha a fdldrészleten belill valamely miivelési 4gban nyilvantartott alrészlet van, annak
teriiletnagysagatol fliggetleniil a teljes foldrészletre ¢ torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3. Egves Jogalmak
5.8

(1) E térvény alkalmazasaban

1. mezd-, erddgazdasagi hasznositist fold: a telepillés hatdran beliili elhelyezkedésétol
(belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan mezé-, illetve erddgazdalkodassal
hasznositott, vagy az ilyen gazdalkodasra alkalmas foldteriilet, amelyet az ingatlaniigyi
hatésdg szantd, szo6lo, gylimdlesss, kert, rét, legel (gyep), nadas, erdd és fisitott teriilet
mitvelési agba sorolt be vagy halastonak nyilvanitott és az ingatlan-nyilvantartasban ezekkel a
megjelslésekkel vett fel. Erdd, fasitott teriilet mivelési agakndl kétség esetén az erdészeti
nyilvantartds mindsitése az irdnyado;

2. tanya: a telepiilés kiilteritletén 1évd, ndvénytermesztés ¢és Allattenyésztés, tovabba -az
ezekkel kapcesolatos termékfeldolgozas €s terméktirolas céljara létesitett lakod- és gazdasagi
épiilet, épiiletcsoport, és az azonos helyrajzi szadm alatt hozza tartozo, legfeljebb hatezer
négyzetméter teriilet fold egyiittese. A tanya e jellegén nem valtoztat az, ha az épiileteket
utébb a létesités céljatdl eltérben nem az emlitett mezOgazdasagi tevékenységek céljara
hasznaljak. Tanyanak kell tekinteni a telepiilés kiilteriiletének volt zartkerti részén létesitett,
illetve a hasznalat médja alapjan utdébb lakd-, idiiléépiiletnek mindsitett €pitmény, illetve
gazdasagi épiilet és a hozzatartozo foldteriilet egyiittesét is;



3. birtok-Osszevonasi célt foldtulajdonjog-szerzés: a f6ldmiivesek, mas mezdgazdasagi
termelok, tovabbd mas foldtulajdonosok tulajdonaban allo széttagolt mezd-, erdbgazdasagi
hasznositasa foldek kiegészitése foldtulajdon-szerzés atjan, egyiittesen mivelhetd birtokok, a
természeti adottsagokhoz jobban igazodd termelési feltételek és a kedvezdbb lizemi méretek
kialakitasa céljabol;

4. birtokkdzpont: a telepiilések hataratél és a miivelési agtél fliggetleniil, ugyanazon
foldmives vagy mezdgazdasagi termelé tulajdondban allo f6ldek legtavolabbi pontjatol
legfeljebb huisz km-es tdvolsagon beliil elhelyezkedd, olyan gazdasagi-, lako-, illetve iroda
épiilettel beépitett fOldrészlet, ideértve a tanyat is, amely az emlitett foldeken torténd
gazdalkodas megszervezésének székhelyéiil vagy telephelyéiil szolgal,

5. mezbgazdasagi tevékenység: ndvénytermesztés, kertészet, allattartas, halaszat,
haltenyésztés, szaporitoanyag termesztés, vadgazdalkodas, erdSgazdalkodas, vegyes
gazdalkodas;

6. kiegészitd tevékenység: falusi- és agroturizmus, kézmiivesipari tevékenység, fiirészaru-
feldolgozds, takarminy el6éllitds, elsodleges élelmiszer-feldolgozas, dohanyfeldolgozas,
biolizemanyag elballitds a mezdgazdasagi tevékenység soran keletkezett melléktermékek,
névényi és allati eredetii hulladék hasznositasa, nem élelmiszer céla feldélgozésa, valamint az
ezekbodl a termékekbodl keletkezett termékek kozvetlen termel6i értékesitése, mezigazdasagi
szolgéltatas;

7. hélyben laké: az a tulajdonjog, illetve hasznalati jog szerzésére jogosult természetes
személy, akinek a lakdhelye legalabb harom éve azon a telepiilésen van, émelynek
kozigazgatasi terilletén a mezd-, erddgazdasagilag hasznositott f6ld vagy tanya fekszik, vagy
a lakohelye legalabb harom éve olyan teleplilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara a mez6-
, erdogazdasagilag hasznositott f6ld vagy a tanya fekvése szerinti telepililés kozigazgatasi
hataratol kozaton vagy koézforgalom elél el nem zart magandton legfeljebb husz km
tavolsagra van;

8. helyben laké szomszéd: az a helyben lakoé, akinek a tulajdonaban vagy hasznélataban 1évé
mez6-, erd6gazdasagi hasznositasa f5ld vagy tanya kdzvetleniil illetve 6nallé helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott ut, arok, csatorna kozbeékelddésével szomszédos az adasvétel, illetve a
haszonbérlet targyat képez6 folddel vagy tanyéval; '

9. helybeli illetéségii: az a mez6-, erdogazdasagi hasznositasi foldre hasznalati jog szerzésére
jogosult jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd mas szervezet, amelynek a
székhelye legalabb egy éve azon a telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi terliletén a mezo-,
erdégazdasagilag hasznositott fold vagy tanya fekszik, vagy a mezégazdasigi termelést
kiszolgalé telephelye, tanyaja legaldbb egy. éve olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara a megszerzend6 mez6-, erdogazdasagilag hasznositott fold vagy a tanya
fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi hatdratél kozaton vagy kozforgalom eldl el nem zart
maganuton legfeljebb husz km tavolsagra van;



10. helybeli illetdségli szomszéd: az a helybeli illetdségli jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezéd mdas szervezet, akinek a tulajdondban vagy haszndlatidban
1év6 mez6-, erddgazdasagilag hasznositott fold vagy tanya, kdzvetleniil szomszédos, illetve
onallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott Gt, arok, csatorna kozbeékelodésével szomszédos a
haszonbeérlet tirgyat képezd a mezd-, erdégazdasagilag hasznositott f6lddel vagy tanyaval;

11. csere: a mezd-, erddgazdasagilag hasznositott foldek tulajdonjogénak koélcsonds
atruhazasa az e térvény szerinti feltételeknek megfelelden;

12. fsldmives:

a) a Magyarorszagon egyeni vallalkozoként, OstermelOként, csaladi gazdalkodoként,
gazdalkodo csalad személyesen kozrem(ikodd nagykora tagjaként, onfoglakoztatoként
nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami allampolgar, aki a mez6-,
erdégazdasagi tevékenységet, illetve a mez6-, erdégazdasagi- és az azokat kiegészitd
tevékenységet fofoglalkozasként (élethivatasszeriien) vagy mellékfoglalkozasként folytatja és
legalabb kozépfoku mezdgazdasagi vagy erdészeti szakirany képzettséggel rendelkezik vagy

b) az a belfoldi természetes személy, illetve tagillami allampolgar, aki mezdgazdasagi
vallalkozo, eziistkaldszos gazda, aranykaldszos gazda szakképesitéssel rendelkezik, vagy
ennek hianyaban a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv altal igazoltan legalabb hdrom éve
folytatja a mez6-, erdégazdasagi termeld-, illetve a mez6-,erdégazdasagi termels- és az azokat
kiegészitd tevékenységet;

13. féfoglalkozasa foldmiives: az a foldmiives, aki a birtokaban 16vé foldeken ugy folytat
onallo gazdalkodast, hogy mas foglalkoztatonal nem all munkaviszonyban, munkavégzésre
iranyuld tagsagi és egyéb jogviszonyban, tovabba a térvényes munkaidének legalabb a
.felében személyesen folytat mezégézdaségi tevékenységet, €s éves jovedelmének tébb mint a
fele e tevékenységébdl szarmazik. Ha a mezdgazdasagi tevékenységbol szarmazo éves
arbevétel nem haladja meg éves Osszjovedelem felét, a természetes szemeélynek
mellékfoglalkozdsa a mezdgazdasagi termelés;

14. mezdgazdasagi termeld: az a gazdalkodd szervezetnek mindsiilé, Magyarorszagon
nyilvantartasba vett, belfSldi vagy tagallami székhelyli jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet, amelynek

a) okirattal igazolhato alaptevékenysége a mez6-, erdégazdasagi tevékenység, illetve a mezo-,
erd0gazdasagi- €s az azokat kiegészitd tevékenyseg,

b) éves drbevételének tobb mint a fele a mezo6-, erddgazdasagi tevékenységbdl, illetve a mezo-
, erddgazdasagi- és az azokat kiegészitd tevékenységbdl szarmazik

¢) a szerzést megelozoleg legalabb hdrom éve mezdgazdasigi termeld és Kiegészitd
tevékenységet folytat, és ‘

d) a vezetd tisztségviselGje a mezb-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve az azokat kiegészitd
tevékenységet fofoglalkozasként (élethivatasszeriien) a gazdalkodd szervezetben fennallo



tagsagi viszonyahoz kapcsoloddéan gyakorolja és legalabb kézépfokt mezbgazdasagi vagy
erdészeti szakiranyn képzettséggel, tovabba a mezdgazdasigi igazgatasi szerv altal igazolt
legaldbb harom éves lizemi gyakorlattal rendelkezik;

15. foldhasznositasi kételezettség: a mezO-és erdégazdasagi fold adott mivelési aganak
megfeleld, mezo-, erdogazdasigi termeléssel torténd olyan hasznalata, amely a talajvédelmi
el0irasok betartasa, valamint a gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozo
hasznositds mellett termést eredményez, vagy kozosségi jogi aktusban meghatirozott
feltételek szerint és modon, termelés folytatasa nélkil, a talaj- illetve ndvényvédelmi
kotelezettségeknek eleget téve a foldet termdképes és gyommentes allapotban tartja. Halasté
esctében a kotelezettség a halgazdalkodassal torténd olyan hasznositast foglalja magéaban,
amely a halasto természetes kornyezetének megfelel;

16. Gstermeld: egyéni vallalkozénak, csaladi gazdalkodonak, gazdalkodo csalad tagjé’mak, nem
mindsiilé Magyarorszagon nyilvéantartasba vett f6-, illetve meliékfoglalkozasi foldmiives;

17. dnfoglalkoztaté: az az dstermeld, aki barmely jogszabdly szerint 6nalldan végezhetd és az
egyéni vallalkozasrol sz6l6 torvény hatalya ala nem tartozd gazdasagi tevékenységet végez,
ha az egészségbiztositasi, illetve a nyugdijbiztositasi szolgaltatasok fedezetérdl a
Jjogszabdlyok rendelkezései szerint maga gondoskodik;

18. egyéni véllalkozo: Ostermelének, csaladi gazdalkoddnak, gazdalkodé csalad tagjanak,
Onfoglakoztatonak nem minGsilé Magyarorszagon nyilvantartasba vett 18-, illetve
mellekfoglalkozasnu féldmiives;

19. 6nallé vallalkozé: az egyéni vallalkozo, vagy az donfoglalkoztato,

20. volt haszonbérl, volt részes miiveld, volt feles bérlé: a haszonbérleti szerzddés
megkotését kozvetleniil megelézd gazdasdgi évben legaldbb harom éve haszonbérldként,
részes miivelGként, feles bérloként szerz6dd személy feltéve, hogy elobbi szerz6dés nem a
felek egyoldala vagy kélcsonds megallapodasa miatt sz{int meg, 111etve kényszerhasznositasba
vétel sem tortént a szerz0dés hatérideje alatt;

21. tagallami allampolgar: az Eurépai Uni6 tagillaménak allampolgdra, az Eurdpai Gazdasagi
Térségrol szol6 megallapodasban részes allam dllampolgéra, valamint a nemzetkozi szerz6dés
alapjan veliik egy tekintet ald es6 allam allampolgara;

22, kiilfoldi természetes személy: a nem tagillami allampolgir, tovdbba a nem magyar
allampolgar, kivéve a Magyarorszagra bevandorolt vagy menekiiltként elismert személyt;

23. kiilfoldi jogi személy: a nem tagallami székhelyli jogi személy, tovabba a kiilfoldi
székhelyli jogi személy vagy az ilyen székhelyll jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezet;

24. kényszerhasznositas: a mezd-, erdégazdasagi hasznositisu foldnek — a foldhaszndld
koltségére — hatdsag altal elrendelt megmiiveltetése a kijelolt foldhasznaléval, halasto
esetében a hasznositas elrendelése kijeldlt halgazdalkoddval, amely a tulajdonjogot nem



érinti, a haszonbérleti ¢és més jogiigyleti uton alapitott kotelmi Jellegu hasznalati jogviszonyt
azonban megsziinteti;

25. foldrészlet: az ingatlan-nyilvintartsban kiilén helyrajzi-szdmon nyilvéntartott snallé
foldteriilet;

26. alrészlet: az ingatlan-nyilvantartds szerinti foldrészleten beliill sajat betijellel
megkiilonboztetett teriiletrész, amely. azonos miivelési 4ghoz, mivelés aldl kivett teriilethez,
illetve halastohoz tartozik;

27. Helyes Gazdalkodasi Gyakorlat: az egyszerlsitett teriiletalapi tdmogatasok és a
vidékfejlesztési timogatasok igényléséhez teljesitendd ,.Helyes Mezbgazdasagi és Kornyezeti
Allapot”, illetve a ,Helyes Gazdalkodasi Gyakorlat” feltételrendszerének meghatarozasarol
sz016 kozosségi jogi aktusban meghatarozott, illetve kiilon jogszabalyban foglalt eldirasok
Osszessége; '

28. palyakezdo fiatal foldmiives: az a féldmives, aki a foldszerzésre iranyulé elovasarlasi,
illetve elO-haszonbérleti jog gyakorlasa id6pontjaban elmult tizennyolc éves, de a
negyvenedik életévét még nem tdltdtte be.

(2) E torvény alkalmazasaban — eltéré térvényi meghatarozas hianydban —

1. csaladi gazdasag: a mezdégazdasagi igazgatdsi szervnél csaladi gazdasagként
nyilvantartasba vett mez6gazdasagi tizem;

2. a csaladi gazddlkodo: a csaladi gazdasdgot a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv
nyilvantartasdba bejegyeztetd fGfoglalkozasu foldmives, aki a csalddi gazdasagot vezeti, e
torvény szerint nem Onfoglalkoztatd, Ostermeld, egyént vdllalkozo, és gazdilkodd
szervezetnél sem a1l munka-, illetve munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban;

3. gazdalkodé csalad tagjai: a csaladi gazdélkodé, annak hazastarsa, élettarsa, testvére,
kiskori gyermeke, unokaja, valamint a gazdalkodo csalad tagjaként bejelentkezett nagykora
gyermeke, sziildje, nagysziiloje; gazdalkodd csalad tagja nem Ilehet e torvény szerinti
Ostermeld, egyéni vallalkozd, mezégazdasagi termel6 tisztségviseldje;

4. mezdgazdasagi lizem: az azonos céllal miikédtetett mezbgazdasagi termelési tényezbk
(fold, mezdgazdasagi felszerelés, egyéb vagyonelemek) szervezeti alapegysege ami a
gazdasagi Gsszetartozas révén gazdalkodasi alapegység is. :



II. FEJEZET

A MEZO-, ERDOGAZDASAGI MUVELES ALATT ALLO FOLD
TULAJDONJOGANAK MEGSZERZESE

4. A tulajdonjog és haszonélvezeti jog szerzés hatésa’gi engedélyezése
6. §

(1) Ha e torvény masként nem rendelkezik, mezd-, erddgazdasdgi hasznositdsu fold
tulajdonjogat az e torvényben meghatarozott moédon, meértékben, e tdrvény szerinti eljaras
soran €s az e torvény szerinti feltételeknek megfeleld foldmiives szerezheti meg, és arra
haszonélvezeti jogot alapitani foldmives javara lehet.

(2) A tulajdonjog, illetve haszonélvezeti jog megszerzéséhez a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv eldzetes hatdsagi engedélye sziikséges. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv kérelemre
- igazolhatja, ha a jogiigyletet nem kell elézetesen engedélyeznie.

(3) A hatésagi engedélyre a Polgari Torvénykényvnek (a tovabbiakban: Ptk.) a hatdsagi.
engedélyre vonatkozé rendelkezései megfeleloen iranyadoak. Az erre illetékes mezdgazdasigi
igazgatasi szerv engedélye nélkiil a jogligylet semmis. Az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv engedélye nem potolja mas hatosagok eldzetes engedélyét, illetve engedélyét, amelyek a
jogiigylet 1étrejéttéhez ugyancsak sziikségesek.

(4) Hatosagi engedély szitkséges mas olyan jogiigylet érvényes létrejottchez is, amely
gazdasagilag a mezd-, erddgazdasagi hasznositast fold tulajdonanak megszerzésével egyenld
eredményre vezet.

{(5) Nines sziikség a mezd-, erdogazdasagi hasznositasu fold tulajdonjoganak, megszerzéséhez
az illetékes mezbégazdasagi 1gazgatasi szerv engedélyére, ha

a) a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban: NFA} az allam tulajdonaban, vagy az
onkormanyzat a tulajdonaban 4ll6 foldet nyilvanos palyazat Gtjan értékesiti,

b) a tulajdonszerzdé
'ba) az elado kozeli hozzétartozdja,

bb) olyan tulajdonostars, aki a szévetkezeti féldek kiadasa soran keletkezett kozos tulajdoni
itletséget szerezné meg,

¢) a tulajdonjog-, illetve haszonélvezeti jog szerzése az illetékes hatésag altal lefolytatott
kisajatitasi-, illetve telekalakitasi eljarasban torténik az eljarasok céljanak megvalositasa
érdekében;

d) a f6ld a magyar allam tulajdonaba keriil,

e) a f8ld, térvényen alapulo elovasarlasi jog gyakorlasaval Snkormanyzati tulajdonba keriil,

8



f) e térvény igy rendelkezik.

(6) Jelzalogjog hitelintézet az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv engedélye nélkiil, de a
jelzalogjog-hitelintézetrol ¢és a jelzalogjog levélrdl szélo kiilon torvényben foglalt
korlatozassal és idbtartamra szerezheti meg a mezd-, erddgazdasagi hasznositast fold
tulajdonjogat. '

5. A belfoldi természetes személy és a tagallami dllampolgdr személyes jellegii hasindlatdra
szolgdlo foldtulajdonjog, illetve haszonélvezeti jog

7.§

(1) A kodzség, a varos, és a fovarosi Keriileti dnkormanyzat képviselo-testiilete rendeletben
kijelGlheti a telepiilésnek azokat az Gvezeteit, igy a kiilondsen a korabbi jogszabalyok szerinti
egykori zartkerti, illetve a teleplilésfejlesztés sordn kialakitandd teriileteket, ahol
telepiilésszerkezeti, vagy mas okbdl, lizemszeri miivelésbe be nem vonhaté olyan mezd-,
erddgazdasagi hasznositdsi f6ldek vannak, amelyek jellemzbéen a tulajdonos személyes
hasznalatara korlatozodé kisparcellas mezogazdasagi miivelés alatt allnak, illetve az ilyen
jellegii személyes hasznalat megvalositasara alkalmasak.

(2) A kijelolt 6vezetekben belfoldi természetes személy és a tagallami allampolgar személyes
haszndlatra, a képvisel6-testiilet rendelete altal meghatarozott, de személyenként legfeljebb
egy hektdr nagysigi mez6-, erddgazdasagi hasznositisu fold, tulajdonjogat vagy ennek a
nagysagnak megfeleld tulajdoni hanyadat, haszonélvezeti jogét szerezheti meg. A személyes
haszndlatra szolgal6é fold tulajdonjoganak, haszonélvezeti joganak €16k kozotti jogiigylettel,
atruhazas utjan torténé megszerzéséhez nincs szilkség a mezd-, erddégazdasagi hasznositasu
fold tulajdonjoganak megszerzéséhez egyébként eldirt elbzetes hatosdgi engedélyre. A
kozség, a varos, €s a fovarosi kerlileti 6nkormanyzat képvisel6-testillete rendeletében a
tulajdonjog-, illetve haszonélvezeti jog szerzésének tovabbi feltételeit is eldirhatja.

(3) A személyes hasznalatra szolgald foldtulajdonjog a kozds hdztartasban éloket is személy
szerint illeti meg. A személyes hasznalatra szolgalo fold, tulajdonul, illetve haszonélvezetbe
megszerezhetd mértékének meghatarozasa sordn, csak a szerzd félnek a telepiilés kijeldlt
Ovezeteiben mar meglévo és ugyancsak a személyes hasznalatira szolgalo foldtulajdonat,
illetve haszonélvezeti jogat kell beszamitani. '

(4) A személyes hasznalatra szolgald foldtulajdont a kijeldlt dvezethez nem tartozé mezd-,
erdbgazdasagi hasznositasu fild tulajdonjoganak, illetve megallapodassal megszerezhetd
haszonélvezeti joganak mértéke meghatarozasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(5) A mezd-, erdégazdasagi hasznositasu fldre vonatkozo rendelkezéseket egyebekben az (1)
bekezdés szerinti kijelslt ovezetekben 1évé foldekre alkalmazni kell, ha e torvény igy
rendelkezik. '



6. Tulajdonjog-, illetve haszonélvezeti jog szerzési tilalom és a szerzési jogosultsig
korlatozdsa

8. §

Mezo-, erdogazdasagi hasznositisi f6ld és védett természeti teriilet tulajdonjogat, illetve
haszonélvezeti jogat nem szerezheti meg,

a) azoknak az dllamoknak a polgara, amelyek a magyar allampolgarok tulajdonjog-szerzését
¢és haszonélvezetijog-szerzését nem engedélyezik, illetve tiltjak vagy olyan adminisztrativ
gyakorlatot tartanak fenn, amely az elébbiekkel azonos eredményre vezet, |

b) e torvény szerinti kivételekkel a jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, '

c) a kozség, a varos, €s a fovarosi kerlileti 6nkormanyzat képviseld-testilete altal kijelolt
dvezetben 1évo fold kivételével, a féldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy,

d) kiilf6ldi allam, annak valamely tartomanya, helyhatosaga, ezek barmely szerve.
9.§

Mez6-€s erddgazdasagi hasznositisu fold tulajdonjogat, ideértve a koézség, a varos, és a
févarosi keriileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete altal kijelslt Svezetben 1évé foldet is, csere
Jjogeimén — osztalyos egyezség, tovabba tulajdonk6zdsség megsziintetése és a birtokalakitasi
celu Onkéntes foldesere kivételével - akkor lehet megszerezni, ha a csereszerz6désben a felek
mezd- ¢s erdbgazdasagi fold tulajdonjoginak  kolesdnds  atruhdzésara  vallalnak
kotelezettséget.

10. §
A 9. § szerinti foldcsere tovabbi feltétele, hogy

a) a csere targyat képezd egyik foldrészlet az azt megszerzd cserepartnernek a mar
tulajdonaban allé foldrészlettel szomszédos fekvésli, vagy a cserepartner birtokkdzpontjatol,
mezdgazdasagi lizemének székhelyétdl, telephelyétsl legfeljebb tiz km-es tavolsagon beliil
legyen, vagy

b) a cserepartnerek egyikének nyilvantartasba vett birtokkézpontja, mezdgazdasagi tizemi
székhelye, telephelye, azon a telepiilésen legyen, amely teleplilés kdzigazgatasi teriiletén a
csere cimén altala megszerzendo fold fekszik.

7. Jogi személyek és kizeli hozzdtartozok kivételes tulajdonjog szerzése
11. 8§

(1) Mez6- és erddgazdasagi hasznositasu fold tulajdonjogat, ideértve a kozség, a varos, és a
fovarosi keriileti dnkormanyzat képviselo-testiilete altal kijelolt ovezetben lévd foldet is,
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tartasi, gondozasi, 6roklési szerzédéssel kozeli hozzatartozdk [Ptk. 685. §. b) pont] — ha nem
foldmiivesek akkor is — és egyhazi jogi személy szerezheti meg.

(2) Mez6- és erdbgazdasagi hasznositasi fold tulajdonjogat ideértve a kdzség, a vdros, és a
fovarosi keriileti dnkormanyzat képviseld-testiilete altal kijelslt Svezetben Iévo foldet is,
ajandékozas, csere jogeimén koézeli hozzatartozok [Ptk. 685. §. b.) pont], egyhizi jogi
személy, tovabba a kozség, a varos, a févaros és keriileteinek dnkorményzata és a magyar
allam javara is 4t lehet ruhazni.

(3) Az erdobirtokossagi tarsulat foldmiivesnek nem mindsiild tagja az erddbirtokossagi
tarsulatrdl szolé torvényen alapuld elévasarlasi jog gyakorlasaval a foldmiives tagot kdvetd
sorrendben megszerezheti a tarsulati érdekeltséghez tartozd erdétulajdonjogot.

(4) A hegykdzségrol szolo torvényen alapuld eldvasarlasi jog gyakorldsaval foldmivesnek
nem mindsilé hegykozségi tag széldtulajdonos is megszerezheti — a foldmiivest kdvetd
sorrendben — az elidegenitett szomszédos sz616 ingatlan tulajdonjogat.

(5) Az (1)—(4) bekezdésben foglalt szerzések mentesek a hatosagi engedélyezés aldl.

(6) A kozeli hozzatartozdk altal az (1)—(4) bekezdés szerint megszerzett f5ld a ‘mér
tulajdonukban és haszonélvezetikben meglévé folddel egylitt nem haladhatja meg
személyenként a haromszaz hektar nagysagot azzal, hogy a kézeli hozzitartozdk tulajdonaban
és haszonélvezetében 1évo dsszes fold egy teleplilésen beliil nem haladhatja meg az o6tszdz
hektdr nagysagot.

8. A tulajdonjogszerzés és haszonélvezeti jog szerzés megengedett mértéke
12.§

(1) E torvény alapjan a foldmiives a tulajdondban és barmilyen jogcimen hasznalatdban allo
fold beszamitasaval, mez6-, illetve erdégazdasagilag hasznositott fold tulajdonjogat, illetve
haszonélvezeti jogat olyan mértékben szerezheti meg, hogy a tulajdonaban, illetve a
haszonélvezetében onfoglalkoztatoként, illetve OstermelSként legalabb szdz négyzetméter,
legfeljebb Gtven hektar, egyéni vallalkozoként legfeljebb haromszaz hektar nagysagn fold
legyen.

(2) Ha a foldmives csaladi gazdalkodd, vagy gazdalkodd csalad tagja, a gazdalkodé csalad
tagjai tulajdonaban és barmilyen jogcimen hasznalataban allo fold beszamitisaval, mezé-,
illetve erd6gazdasagilag hasznositott fold tulajdonjogat, illetve haszonélvezeti jogat olyan
- mértékben szerezheti meg, hogy a tulajdonaban, illetve a haszonélvezetében

a) legalabb a csaladi gazdasag kiilon jogszabaly szerinti legkisebb iizemi méretét elérd
meértéki fold,

b) a csaladi gazdalkodas alatt allo fold egyiittes mértéke pedig az Gjonnan megszerzett f6lddel
egyiitt legfeljebb Otszaz hektar nagysagi
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legyen.

(3) Az egyéni vallalkozo tulajdonaban, tovdbba barmilyen jogeimen hasznilataban allo fold
onallo elidegenitése nem engedélyezhetd, ha ennek k&vetkeztében az egyéni véllalkozd
hasznalataban all6 f6ld tiz hektar ala cstkkenne.

(4) A gazdalkodé csalad tagjai tulajdondban, tovabba barmilyen jogcimen hasznalataban allo
t61d 6nallé elidegenitése nem engedélyezhetd, ha ennek kiovetkeztében a csaladi gazdasag
hasznélataban 4ll6 f6ld Gtven hektar ala cs6kkenne.

(5) A foldmives az (1) és a (2) bekezdés szerinti mértékekben arra a mez6-, illetve
erddgazdasagilag hasznositott foldre szerezhet tulajdonjogot, illetve haszonélvezeti jogot,
amely a tulajdonaban allo ingatlanon nyilvantartasba vett székhelye, illetve tulajdonaban allé
ingatlanra bejelentett telephelye, tanydja, birtokkézpontja szerinti telepiilés kdzigazgatdsi
hataratol legfeljebb hisz km tavolsigra van.

(6} A hisz km tavolsagon kiviil es6 foldek tulajdonjogat a f5ldmiives az (1) és (2) bekezdések
szetinti mértékben kivételesen akkor szerezheti meg, ha

a) a foldet allattartas céljabol takarmanyteriiletként hasznositja,

b) foldrajzi drujelzéssel, tovabba eredet megjeldléssel ellatott terméket allit eld, illetve
gazdasagaban termeszt, tenyészt és feldolgoz,

¢) halastavon halgazdalkodast folytat.

(7) Ha a foldmiives nem tartozik az (5) bekezdés hatdlya ala, a hisz km tavolsigon kiviil esd
f6ldek tulajdonjoganak, illetve haszonélvezeti joganak megszerezheté mértékére a kozség, a
varos, és a fovarosi kerlileti 6nkormanyzat képviseld-testitlete altal kijelolt Svezetben 1évd
foldre vonatkozé szerzési mértéket kell alkalmazni, amely a foidmiivest a hisz km tavolsagon
kiviil es6 foldre személy szerint illeti meg.

(8) Ha az (1) bekezdés szerinti f6ldmiives mezd-, illetve erdéghzdaségilag hasznositott fold
tulajdonjogat, illetve haézonélvezeti jogat olyan meértékben szerezné meg, hogy a
tulajdonaban, illetve a haszonélvezetében és barmilyen jogcimen hasznalatdban allo fold
nagysaga '

a) a harminc hektart meghaladni, a szerzéshez legalabb kozépfoki mezigazdasagi
szakképzettséget és legaldbb 6t éves, mezbgazdasagi lizemben t5ltstt gyakorlati id6t kell
igazolnia,

b} a szdz hektart meghaladna, a szerzéshez legalabb kdzépfoku mezdgazdasagi szakképzettség
¢és a legalabb dtéves mezdgazdasagi lizemben toltott gyakorlati idén tal azt is igazolnia kell,
hogy féfoglalkozasa fSldmiives.

(9) Csaladi gazdalkodas céljara megszerezni kivant fld esetében a tulajdonszerzés, illetve a
haszonélvezeti jog megszerzésének tovabbi feltételeit kiilon torvény irhatja eld.
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13. §

(1) Nem szerezheté meg a fold tulajdonjoga, illetve haszonélvezeti joga, ha a szerzd és a
kozeli hozzatartozoja tulajdondban és haszonélvezetében 1évé mezd-, erdbgazdasagi
hasznositasu fold a megszerezni kivanttal egyiitt meghaladna Magyarorszagon az ezerkétszaz
hektart (a kizeli hozzatartozok orszagos birtokmaximuma).

(2) Valamely gazdasdgi tdrsasigban minGsitett befolyassal rendelkezé foldmiives mez6-,
crdégazdasagi hasznositas foldre vonatkozd tulajdonjogszerzés és haszonélvezeti jog
szerzése esetén, a f8ld megszerezhetd mértékének megallapitasa soran az ellendrzott
gazdasagi tarsasag tulajdonaban meglévd mezd-, erdbgazdasdgi hasznositisi foldek
mértéekének haromnegyedét a mindsitett befolyassal rendelkezd tulajdonszerzd meglévi
tulajdonaként kell figyelembe venni.

14. §

A kozeli hozzatartozok orszdgos birtokmaximumanak megallapitasanal a 7. § szerinti kijel6lt
Ovezetben 1évé f6ldre vonatkozd tulajdonjog €s haszonélvezeti jog figyelmen kiviil marad.

15. §

A 12-13. §-ban meghatarozott mértéket, a tulajdonban meglévé mezd-, erddgazdasigi
hasznositasu f6ld teriiletének nagysagabol kiindulva kell meghatirozni. A haszonélvezeti jog
alapjan meglévé mezb-, erdbgazdasagi hasznositisu foldekre vonatkozdan is a mezd-,
erdbgazdasagi hasznositaso fold teriiletének nagysaga, az Osszeszamitas alapja. A
tulajdonjogszerzés és haszonélvezeti jog szerzés lehetséges mértékénck megéllapitasanal a
mez6-, erddgazdasagi hasznositasu fold hektarban és négyzetméterben kifejezett nagysagat, a
vele azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) nagysagaval
nem kell csokkenteni. -

l16. §

(1) Az e tdrvény hatalybalépésekor a tulajdonban meglévl fold legfeljebb annak
teriilletnagysagat és aranykorona értékét meg nem haladd teriiletnagysagi és aranykorona
értékii mezd-, erdégazdasagi hasznositast f6ldre cserélhetd. Ez a rendelkezés a 7. § szerinti
kijelslt dvezetben meglévd foldtulajdonra is vonatkozik, ha annak mértéke meghaladja az
Ovezetben egyebkeént tulajdonul megszerezhetd egy hektaros teriilet nagysagot.

(2) Az e torvény hatélybalépésekor‘meglév6 mezo-, erdogazdasagi hasznositasu fold
a) kisajatitasa folytan kapott kartalanitas sszegébol vasarolt
b) kdzos tulajdonanak megsziintetésével tulajdonba keriild

¢) hazastarsi (élettarsi) vagyonkozOsség megsziintetése sordn, valamely foldmives
tulajdonaba keriilé mezo-, erdégazdasagi hasznositasu

fold teriiletnagysaga a 11. § (6) bekezdése és a 12. § szerinti mértéket meghaladhatja.
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(3) A kozség, a viros, €s a fovérosi kertileti onkormanyzat képvisel§-testiilete altal kijelslt
Gvezetben 1évd 51d esetében a (2) bekezdés szerinti jogcimek esetén a 7. § (2) bekezdésében
meghatarozott egy hektaros tertiletnagysag tallépésére van lehetdség.

(4) A szervezeti valtozassal, illetve tarsasigi formavaltassal, egyesiiléssel vagy szétvalassal
létrej6tt belfdldi jogi személy és jogi személyiség nélkiili mas szervezet a jogelddje — 1994,
jalius 27-ét megel6zden megszerzett — tulajdondt képez6 fo1d tulajdonjogat megszerezheti.

- 9. A tulajdonjog, illetve a hastonélvezeti jog szerzéséhez sziikséges személyes
kételezettségvillalis

17. §

A 6. § (6) bekezdésében, tovabba a 7. §-ban, valamint a 16. § (1) és (2) bekezdésében foglalt
tulajdonjog-szerzések kivételével, a tulajdonjog-szerzés és haszonélvezetijog-szerzési
Jjogosultsag feltétele, hogy a szerz$ teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy kozokiratba
foglalt nyilatkozattal vallalja

a) a mezd- €s erdbgazdasagi foldnek a miivelési aga szerinti hasznositasat, tovabba, hogy

b) a megszerzett foldet a mezbgazdasagi termeléshez sziikséges lako- és gazdasagi épiiletek
1étesitéseén kiviil, mas célra nem hasznositja -

¢) a told hasznélatat masnak legfeljebb csak olyan mértékben engedi at, hogy az ebbdl
szarmaz6 bevétele nem haladja meg a mezdgazdasigi tevékenységbhol szarmazd bevétele
egynegyedét és '

d) betartja a Helyes Gazdalkodasi Gyakorlat elbirasait. |

10. A tulajdon dtruhdzdsi szerzodések kbzzététele
18. §

(1) A mezd-, erdbégazdasigi hasznositash fold — ide nem értve a kizség, a varos, és a fovarosi
keriileti onkormanyzat képvisels-testiiletének rendelete 4ltal kijeldlt telepiilési Svezetben 16v6
foldet — tulajdonjoganak atruhizisara, illetve arra haszonélvezeti jog alapitasira vonatkozé
szerzddést az alairastol szamitott nyolc napon beliil meg kell kiildeni a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyz6jének kozzététel, illetve a jegyzo altal — legkésdbb a
kozzététellel egyidejiileg — a véleményezési jogkorrel felhatalmazott helyi foldbizottsag
részére torténd tovabbitas céljabal. |

(2) A kozzététel célja az elidegenitésre keriilé mezd-, erdégazdaédgi hasznositast foldre
vonatkoz6 tovabbi vételi igények bejelentésének lehetové tétele, valamint a mezb-,
erddgazdasagi hasznositdsu foldre vonatkozdan az eladd altal is elfogadott vételi ajanlat
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{(szerzOdési tartalom) joghatdlyos kozlése az eldvasarlasra jogosultakkal, tovébba a szerzési
korlatozasok ellendrzése. '

(3) Kozzététel céljabdl a jegyzé a szamara megkiildétt szerzédést az erre vonatkozo szabalyok
szerint kozszemlére teszi a teleplilési, févarosban a keriileti dnkormanyzat polgarmesteri
hivatalanak, illetve a koérjegyzOségnek a hirdet6tablajan. Egyidejiileg felhivast tesz kézzé,
amely szerint a kifliggesziés kezddnapjat kdvetd tizenodt napon beliil elidegenitésre keriilé fold
megszerzésére, e torvény szerint tulajdonjog-szerzésre jogosult mas mezbégazdasagi termelok
1s benyhjthatjak igényiiket, tovabba mindazok, akik jogszabaly alapjan elSvasarlasra
- jogosultak a kozzétett szerz6déskotési ajanlatot elfogadd vagy az elévasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatot tehetnek. A felhivasnak tartalmaznia kell, hogy ha az elévasarlasra jogosult nem
nyilatkozik, ezt a tényt az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni.

(4) A kozzététel és a felhivas széles korli megismertetése érdekében a kozhirré tétel helyben
szok4sos vagy mds eszkozel is felhasznalhatok. Joghatasok azonban, igy kiiléndsen az
eldvasarlasi jogok gyakorlasanak lehetésége, kizardlag az elfogadott ajanlat kozszemiére
tételéhez flizédnek. |

19.§

(1) A kozzététel hataridejének leteltét kivetden a jegyzd a felek altal elfogadott ajanlatot 6t
napon belil tovabbi intézkedés céljabél megkiildi a jogligylet engedélyezésére illetékes
hatdsagnak, a szerz6dés masolati példanyat az NFA-nak.

(2) A szerzddés véleményezésére felhatalmazott helyi fSldbizottsdg legkésdbb a jogiigylet
részére tortént atadasat kdvetd ot napon beliil alakitja ki az iggyel kapcsolatos allaspontjat az
alabbi kérdésekben: |

a) a jogligylet 6sszhangja az altalanos birtokpolitikai célokkal,
b) a vételar és a helyben kialakult forgalmi érték viszonya.

(3) A helyi foldbizottsag a (2) bekezdés szerinti. nyilatkozata alapjdn a szerzddés
engedélyezésére, illetve a szerzodés szerinti egyes feltételek modositasara, a szerzddés
engedélyezésének a megtagadasara javaslatot tehet. Nyilatkozatat a jogligylet engedélyezésére
illetékes hatdsagnak cimezve a telepiilési 6nkormanyzat jegyzéje atjan vagy kdzvetlenil a
jogligylet engedélyezésére illetékes hatdsagnak kiildi meg.

20.§

N

(1) A kozség, a varos és a fovarosi keriileti 6nkormanyzat képviseld-testiiletének rendelete
altal kijelolt telepiilési 6vezetben lévo fold tulajdonjoganak atruhazasara, illetve az ilyen
foldre haszonélvezeti jog alapitdsara vonatkozé szerzddést, az elado altal elfogadott vételi
ajanlatnak az elovasarlisra jogosultakkal torténd joghatalyos kozlése, tovabba a szerzési
korlatozasok ellendrzése céljabol kell megkiildeni a fold fekvése szerint illetékes teleplilési
Onkormanyzat jegyzdje részére. '
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(2) A jegyzd kozzététel céljabol, a szamara megkiildott szerzodést az erre vonatkozd
szabalyok szerint kozszemlére teszi, egyidejlleg a szerzodés masolati példanyat megkiildi az
NFA-nak a magyar allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasira vonatkozo nyilatkozat
beszerzése céljabol. A kijelslt dvezetben lévé mezs-, erddgazdasigi hasznositisa fold
tulajdonjoganak megszerzése sordn a jegyzd eljardsara egyebekben a terméfoldre vonatkozo
elévasarlasi és el6-haszonbérleti jog gyakorlasanak részletes szabalyairol szolo kiilén
jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

11. Kisajatitasi eljards kezdeményezése
21. §

Az NFA a tulajdonjognak a magyar allam javara térténé megszerzése érdekében a mezd-,
erddgazdasagi hasznositasu fold kisajatitasat kezdeményezheti birtokrendezés, mezdgazdasagi
termékfeldolgozo lizem €s mezdgazdasagi termék tarolasara szolgalo 1étesitmény elhelyezése
céljara, o '

12, A magyar dallam elévdsdrldsi joga
22.§

(1) A magyar allamot torvényben kozzétett birtokpolitikai célok megvaldsuldsa érdekében a
mezd-, erddgazdasagilag hasznositott fSldre és tanyara mindenki mast megel6zd elévasarlasi
jog illeti meg. A magyar allam nevében az el6vasarlasi jogot kdzvetleniil az NFA gyakorolja.

(2) Az NFA a jegyzd altal megkiildott szerzddés kézhezvételétdl szamitott harminc napon
beliil koteles nyilatkozni, ha a vételi ajanlatnak megfeleld feltételek szerint, a magyar dllamot
megilletd elévasarlasi joggal éIni kivan. Nyilatkozatat az eladénak cimezve kell megtennie, és
errdl értesitenie kell a jogligylet engedélyezésére illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervet.
Ha az NFA nem él az el6vasarlasi jogaval, errdl csak a jogligylet engedélyezésére illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szervet kell értesitenie. '

13. A szerzési jogosultsagok rangsora, illetve annak hatdsdgi mega’lldpita’sa
23.§

(1) Ha a magyar allam nevében az NFA nem ¢l az elévasarlasi joggal a kézség, a varos és a
févarosi keriileti Onkormanyzat képviselG-testiiletének rendelete altal kijeldlt telepiilési
dvezetben levd fOldre €s tanyara elOvasarlasi jog illeti meg

a) a f6ld helyben lakd volt haszonbérl6jét, feles bérl('ijét, részes miveldjét, illetve, ha a volt
haszonbérlé feles bérld, részes miiveld a haszonbérbe add hozzdjarulasaval tltetvényt
telepitett, tiltetvényt lizemeltetd személyt,

b} a palyakezdé fiatal foldmuvest,
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¢) a helyben lako szomszédok koziil azt, akinek a tulajdondban vagy hasznalataban 1év6 {oldje
vagy tanydja kdzvetleniil szomszédos az adasvétel targyat képezé fSlddel vagy tanyaval.

d) az eladé valasztasa szerint a tobbi helyben lakot.

24, §

(1) Ha a f6ld nem a kozség, a varos ¢s a fovarosi keriileti 6nkormanyzat képviseld-
testiiletének rendelete altal kijeldlt telepiilési dvezetben van, a magyar allamot megilletd
eldvasarlasi jogot kovetden, foldmiives gyakorolhatja az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv kijeldlése szerinti sorrendben az elévasarlasi jogat vagy az e torvény szerint megszerzett
vasarlasi jogosultsagat.

(2) A kijeldléshez a torvény az érintett fSldmiivesek rangsorat, azon beliil az egyes
foldmiivesek ranghelyét az altaluk végzett fnezégazdaségi tevékenység birtokpolitikai
szempontu ertékelése, a birtok-Gsszevondsi ¢él megvalosithatosaga, a vevd személyét érinto,
tovabba egyéb szempontok alapjan a kdvetkezdk szerint allapitja meg.

(3} Sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg

a) az clfogadott vételi ajanlat idépontjat megeldzden legalabb egy éve allattartd telepet
tzemelteté foldmiivest a szantd, kert, rét, legeld, fasitds mivelési dgban nyilvantartott
foldrészletre, illetve halastavat lizemeltetd foldmiivest a halasto, rét, legeld, nadas, tasitas
miivelési agban nyilvantartott foldrészletre;

b) az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervvel szemben allattartasra iranyuld szerzddéses
kotelezettséget vallalé foldmiivest a szantd, kert, rét, legeld, fasitds miivelési dgban
nyilvantartott foldrészletre; illetve halastd lizemeletetésére szerzddéses kotelezettséget vallald
foldmiivest, aki jogszabaly szerint regisztralt mezdgazdasagi termeld a halastd, rét, legeld,
nédas, fasitas miivelési agban nyilvantartott foldrészletre;

¢) az ultetvényt telepitd és az liltetvényt lizemeltetd volt haszonbérlot, tovabba a legalabb egy
éve f0ldrajzi arujelzével, tovabba oltalom alatt allo eredet-megjeldléssel védett terméket
- eldallito, illetve gazdasagaban termesztd, tenyésztd és feldolgozé foldmiivest a szantd, kert,
rét, legeld, sz616, gylimolesds, fasitas, kert, nadas, erdé valamint halasté miivelési agban
nyilvantartott foldrészietre;

d) az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervvel kotétt szerzOdése alapjan egyedi agrar-
kérnyezetvédelmi termelési mod folytatasira kotelezettséget vallalo, tovabba az elidegenitett
fold hasznélata alapjan az elidegenitést megel6z6 naptéri évben tdmogatasi jogot szerzd és azt
a mezdgazdasagi és vidékfejlesztési tdmogatasi szervnél aktivalo foldmiivest a szanto, kert,
rét, legeld, sz8lo, gyﬁmﬁlcsés, fasitas, kert, nadas, erdd valamint halasté miivelési agban
nyilvantartott foldrészletre. '

4 A (3) bekezdés a)-d) pontja szerinti rangsor cgycs pontjain belil, az aldbbi birtok-
dsszevondsi értékelésen alapulé sorrend clvésarlasi jogot biztosit
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a) az lzem, illetve a gazdasag székhelyének, telephelyének tizen6t km-es kérzetében az
lizem-kiegészitd céllal torténd foldszerzésre, ezen beliil is elsésorban a szomszédos
foldrészletre;

b) vj tizem, illetve gazdasdg alapitasat elosegitd, gazdasigi felszereléssel alatimasztott
foldszerzésre, az ujonnan alapitott iizemi, illetve gazdasagi székhely, telephely tizendt km-es
korzetében, ezen beliil is els6sorban a szomszédos foldrészletre;

¢) a tanyaval szomszédos foldrészletre;

(5) A (3) és (4) bekezdés egyes pontjaiban meghatarozott sorrenden belill a szerzd
személyéhez kapcsolodd alabbi rangsorban elévasarlasi joga van

a) a legalabb harom éve csaladi gazdalkodast folytaté volt haszonbérlének, feles bérldnek,
szivességi foldhasznalonak, ennek hidnydban a szerzés helye szerinti telepiilésen
nyilvantartasba vett, székhellyel, telephellyel rendelkez6 csaladi gazdasagot vezetd csaladi
gazdalkododnak;

b) a szerzés helye szerinti télepﬁlésen nyflvéntartésba vett székhellyel, vagy telephellyel,
tanyaval rendelkez6 palyakezd6 fiatal foldmiivesnek;

¢) a legalabb harom éve folyamatosan mezdgazdasigi tevékenységet végzd és abbdl
arbevételt szerzd és a fold fekvése szerinti teleplilésen, nyilvantartasba vett székhellyel,
telephellyel rendelkez6 volt haszonbérld, feles bérld, szivességi foldhasznild dstermeldnek,
egyéni vallalkozonak; N

d) kényszerhasznositds keretében a magyar allammal hasznalati szerzOdést koto
foldmiivesnek a kényszerhasznositasba vont foldrészletre.

{(6) Az (3) bekezdés a)—e) pontjaban foglalt rendelkezések alkalmazésa soran az elévasarlasra
jogosultsagot megalapozza, ha az adott foldrészlet teljes egészében a rendelkezés Aaltal
felsorolt miivelési 4gak valamelyikébe tartozik, illetve — tobb miivelési ag esetén — a felsorolt
milvelési agakbol tevodik Ossze, vagy amelyben mas mivelési agak mellett a felsorolt
milvelési agak vannak teriiletnagysag szerint tulsilyban.

(7) Egy mezbgazdasagi tizemhez, egy birtokkozponthoz tartozd, tovabba egymassal
szomszédos tobb mezd-, erdégazdasagi hasznositasi f51d egyidejli, egységes vételaron torténd
elidegenitésére (megszerzésére) vonatkozd megéallapodas esetén az elévasarlasi jogot az
egységes birtoktagot képezd foldek egészére, a szerzédéses vételaron lehet gyakorolni.

14. A hatésagi engedély megtagadasa
25.§

(1) Meg kell tagadni a tulajdon atruhazas engedelyezését, ha
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a) a szerzd fél nem jogosult mezd-, erd6gazdasagi hasznositasu fold, illetve a tanya, vagy a
védett természeti teriilet tulajdonjoganak megszerzésére;

b) a szerzés a mezd-, erddgazdasagi hasznositist fold tulajdonjoganak megszerzésére
vonatkozoan a megengedett mértékét meghaladna;

c) az elidegenitéssel az e torvényben megengedett legkisebb nagysagh birtokméret ald
cstkkenne a foldmives hasznalataban allo 6sszes f6ld nagysaga;

d) a szerz6 fél megszegte fold hasznalatara vonatkozd korabbi kotelezettség vallalasi
nyilatkozatat, illetve nem csatolt teljes bizonyitd erejii okiratba foglalt nyilatkozatot
foldhasznositasi kételezettség vallalasara;

¢) a szerzbvel szemben a mez6-, erddgazdasagi hasznositasi fold jogellenes mas céld
hasznositasa, a foldhasznositasi ktelezettség megsértése miatt jogerosen foldvédelmi birsagot
allapitottak, a jogerdre emelkedéstdl szamitott 6t évig;

f) a szerzési korlatozas megkeriilésére alkalmas megallapodas engedélyezését kérik

g) a szerzessel az 0j tulajdonos olyan jogi statuszt nyerne el, amelynek révén az elévasarlasi
jogat visszaélésszeriien gyakorolhatja;

h) a szerz6d6 felek olyan tulajdonjogszerzés és haszonélvezetijog-szerzés engedélyezését
kérik, amely semmis, mert a megallapodas hatalyat azért kototték valarhely feltétel, illetve
jovobeni idopont bekovetkezéséhez, vagy egyikilk, illetve harmadik személy
jognyilatkozatdhoz, hogy a fold tulajdonjogénak megszerzésére vonatkozd tilalmat, vagy
korlatozast megkertiljék vagy '

1) a felek szinlelt szerzddéssel 1eplezték a fold tuléjdonjogénak megszerzésére vonatkozod
tilalom, vagy korlatozas megkerilésének szandékaval megkotott megallapodasukat, amely
ténylegesen a korabbi jogszabalyok szerinti termofold, illetve e torvény szerint mezo-,
erddgazdasagi hasznositasa fold tulajdonjoganak tiltott Atruhdzasara irdnyult.

(2) Meg lehet tagadni a helyi foldbizottsag javaslatira az engedély kiad4sat, ha olyan objektiv
kérilmények allnak fenn, amelyekbol — tobbek kdzott — az kvetkezik, hogy

a) az elidegenités, ésszerlitlen birtokszerkezetet eredményezne (igy kiiléndsen a tulajdoni
hanyad eladasa a féld megosztasa nelkiil);

b) az elidegenités altal a foldrészlet gazdasagtalanul kisebbé, az alakja a megmiivelés
szempontjabol kedvezitlenebbé valna vagy az elidegenitbhdz tartozo, térbelileg és
gazdasagilag Osszefiiggd foldrészletek birtokegysége megszlinne, ami a hasznositasuk
gazdasagossagat, és a kisebb foldrészletek egybefiiggben miivelhetd terliletként tdrténd
hasznositasat hatranyosan érintené;

¢) az ellenérték a fold forgalmi értékével nem all aranyban, akar azért, mert til alacsony, akar
azért mert a talkedvezd vételi ajanlattal a vevd a konkurenseit tarthatja tavol a f6ldpiactol egy
adott telepiilésen vagy korzetben, '
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d) a vétel felhalmozasi célt szolgdlna mogottes, indokolhatd gazdasagi sziikséglet nélkil,
mikdzben az eladasra keriild fold megszerzése nélkill mas gazdalkodd egzisztencidja
keriilhetne veszélybe;

e) a szerzd a szerzést megeldzd Ot éven belill a tulajdonéban, vagy a hasznalataban all6 mez6-,
erdogazdasagi hasznositasi fold hisz szézalékat, a vonatkozé engedélyben foglalt
feltételeknek megfelelden, termelés folytatdsa nélkiil hasznositotta.

15. A szerzés engedélyezése, az elovisdrlisra, illetve a visdrlisra jogosult kijelplése
26.§

(1) Ha az NFA nem ¢l az el6vasarlasi joggal és az engedélyezés megtagaddsa sem indokolt, a
jogligylet engedélyezésére illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv a vételi szandékukat jelzd
foldmiiveseket, ha azok megfelelnek a 24. § (2)(6) bekezdése szerinti feltételeknek,
elovasarlasra jogosultként rangsorolja. Ennek eredményeként kijelli azt az elévasarlasra
jogosultat, aki szerzédésben a vételi ajanlatot tevd személy helyébe 1ép.

(2) Ha a szerz6dés kozzététele kapcsan vételi szandékkal jelentkezOk a 24. § (2)—(6)
bekezdése szerinti elévasarlasra jogosulinak nem tekinthetdk, a jogligylet engedélyezésére
illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag véleményére is figyelemmel

a) a vételi szandékkal jelentkezOk koziil valasztva, €l a vevkijelolési jogaval és errdl a
kijelslt vevot értesiti. A kijelslt vevd a szerzddésben a vételi ajanlatot tevd személy helyébe
1ép (vasarlasi jog gyakorlasa), |

b) a tulajdonszerzének a rangsorban elfoglalt elsé helye alapjan a szerzédé felek kélesdndsen
elfogadott szerzédési ajanlatanak megfeleléen, engedélyezi a tulajdonjog megszerzését, a
szerz0do felek altal alairt szerz6dést.

(3) Ha az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv a tulajdonjog dtruhdzast nem engedélyezte
¢s nincs elévasarldsra jelentkezd, illetve kijeldlhetd személy, az elidegenité véltozatlan
szerz6dési feltételekkel az elutasité jogerds hatarozat kozlésétél szamitott hat honap elteltével
mas foldmiivessel megkdtott adasvételi szerz0dését a szerz6dés kozzététele mellézésével az
engedélyezd hatosagnak benyijthatja.

(4) Ha az illetékes mezdgazdasagi igazgatisi szerv a tulajdonjog dtruhdzast nem engedélyezte
és a fold fekvése szerinti telepiilési jegyz0 igazolasa szerint nincs vasarldsra, haszonbérleti,
mas hasznalati jog gyakorldsara jelentkezd személy, tovabba az elidegenitd igazolja, hogy a
f6ld hasznositisa szdmara aranytalan terhet jelentene az elidegenité valtozatlan szerzddési
feltételekkel az elutasité jogerds hatdrozat kézlésétdl szamitott egy év elteltével foldet a
magyar allamnak felajanlhatja, amely a foldet az NFA 1tjan az adasvétel idépontjaban fenn
allé helyben kialakult forgalmi értéken kdteles megvasarolni, kivéve ha a felajanlas
ingyenesen tortént.
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27.§

(1) Ha t&bb mezd-, erddgazdasagi hasznositasu fold egyidejli, egységes vételaron térténd
elidegenitésére (megszerzésére) vonatkozéd megéllapodas (k6zos okirat) engedélyezését kérik,
~ az engedély megaddsat egyes, egységes birtoktagot képezd f6ldekre lehet kotldtozni.

(2) Mas jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban a mezé-, erdégazdasigi hasznositasa f6ld
elidegenitésére az engedélyt gazdasigi egységenként lehet megadni.

16. A foldtulajdonjog-, illetve haszonélvezetijog-szerzés és az engedélyezés tovibbi
szabdlyainak megdllapitisa

28.§

Kiildén torvény a mezbgazdasagi lizemek tulajdoni-, és hasznalati viszonyainak sajatossigaira
tekintettel, az e torvényben foglaltakat kiegészité és tovabbi szabalyokat is megallapithat a
mez6-, erdogazdasagi hasznositasi fold és a hozzatartozé mezbdgazdasagi felszerelés
tulajdonjoganak tizemi hasznositas céljab6l torténd megszerzésére, valamint a szerzés
engedélyezésének, illetve az  engedély irdanti  kérelem  megtagadasinak  és
megtagadhatosaganak tovabbi eseteit is megdllapithatja.

III. FEJEZET

A MEZO-, ERDOGAZDASAGI HASZNOSITASU FOLD HASZNALATA,
HASZNOSITASA

17. A haszndlat és a haszno&:’tds hatosagi engedélyezése
29. §

(1) A mez6-, és erdbgazdasagi hasznositasi f6ld hasznalatat az e torvényben meghatarozott
jogosultak, haszonbérlet, feles bérlet, részesmuiivelés, szivességi foldhasznalat, haszonkdlcsén
¢s lizing cimén e torvény rendelkezései szerinti modon, mértékben és id6tartamban
szerezhetik meg.

(2) A mezb-, és erddgazdasagi hasznositasd fold hasznalatanak megszerzéséhez haszonbérlet,
feles bériet, részesmilvelés jogcimeén az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv eldzetes
engedélye sziikséges. A szivességi fOldhaszndlat és a haszonkdlesonnek mindsiilé
foldhasznalat megszerzéséhez nincs sziikség az illetékes mezdgazdasidgi igazgatdsi szerv
elozetes engedélyére, a jogiigyletet azonban az illetékes foldiigyi hatosagnak be kell jelenteni.
A torvény meghatarozott mezd-, és erdogazdasagi hasznositast foldeket mentesit hasznalat
megszerzéséhez sziikséges elézetes engedély aldl akkor is, ha a hasznélatbavétel haszonbérlet,
feles bérlet, részesmilvelés jogeimén alapul.
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(3) Torvény a magyar allam tulajdonaban allo fdldek meghatdrozott korét védett kincstari
birtoknak min0sitheti, amelyek hasznédlatba-, haszonbérbe adisira a kiilon térvény
rendelkezései az iranyadodak.

30.§

(1} E t6rvény eltéré rendelkezése hidnyaban a mez6-, erddgazdasagi hasznositast foldek
haszonbérletére, feles bérletére, a lizingre, a Ptk.-nak a haszonbérletre, ¢ foldek szivességi
f6ldhasznalatdra a Ptk.-nak a haszonkélesdnre, a részesmuvelésre pedig a Ptk.-nak a polgari
jogi tarsasagra vonatkozé rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

(2) Torveény a magyar allam tulajdonaban allé mez6-, erddgazdasigi hasznositisi fold
haszonbérletére e torvényben foglaltaktol ettérd rendelkezéseket allapithat meg.

(3) A Ptk.-ban nem nevesitett féldhaszndlati megallapodasokra e tdrvénynek a mezf-,
erdogazdasagi hasznositdsi f6ld haszonbérletére vonatkozé rendelkezései megfeleléen
iranyaddak. '

18. A haszndlat, hasznositds megszeriésének tilalma
31. §

(1) A mezd-, erddgazdasagi hasznositasi f6ld hasznélatat — a (2) és (3) bekezdés szerinti
kivételekkel — nem szerezheti meg, aki:

a) nem féldmives,
b) nem mezdgazdasagi termeld jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili mas szervezet.

(2) A kozség, a varos és a fovarosi kertileti nkormanyzat képviseld-testiilete rendeletében a
telepiilés kijelolt Ovezeteiben, legfeljebb egy hektar nagysdgban lehetové teheti a
{5ldmiivesnek nem mindsiild belftldi természetes személyek és tagdllami allampolgarok
mezo-, illetve erddgazdasagi hasznositasa foldre vonatkoz6 haszonbérletét.

(3) A magyar allam térvényben meghatirozott birtokpolitikai, tovdbba kutatdsi-, és
tudomanyos célra szitkséges foldhasznalat, tovabba magyarorszagi kbzség, a varos, a févéros
és keriileteinek Onkormanyzata foglalkoztatdsi-, szocidlis céli foldhasznalat biztositisa, a
magyarorszagi székhelyll egyvhazi jogi személy kutatdsi-, tudominyos célra, és szociilis
foglalkoztatas céljara vehet mez6-, erdégazdasdgilag hasznositott fildet és tanyit
haszonbérbe.
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19. A haszonbérelhetd teriilet nagysdga
32.§

(1) E torvény alapjan a foldmiives a mezé-, erdogazdasagilag hasznositott fold haszonbérletét
- a tulajdondban, barmely mas jogcimen hasznalataban alld mezd-, erdégazdasagilag
hasznositott fold nagysiga beszamitasaval —

a) onfoglalkoztatoként, illetve az dstermeldként legalabb szaz négyzetméter, legfeljebb Gtven
hektar,

b) egyéni vallalkozoként legfeljebb héromsééz hektar,

c) csaladi gazdalkodoként, vagy a gazdalkodé csalad tagjaként, a csaladi gazdalkodas alatt
allo, a gazdalkodo csalad tulajdondban meglévo €s a haszonélvezetében allé valamennyi fold
beszamitasaval, legfeljebb 6tazaz hektar

nagysagu teriiletre szerezheti meg.
33.§

(1) Az e torvény szerint mezbgazdasagi termelének mindsiild jogi személyek, és jogi
személyiség nélkilli szervezetek a tulajdonukban és barmely jogcimen hasznalatukban allé
mezo-, erdégazdasigilag hasznositott foldteriilet beszamitasaval legfeljebb

a) hdromszaz hektdr nagysdgl mezd-, erdogazdasagi hasznositast f6ld haszonbérletét
szerezhetik meg, ha szerzést megeloézo harom évben atlagosan tizenét fonél kevesebbet
foglalkoztat,

b) Otszaz hektdr nagysagn mezd-, erdbgazdasdgilag hasznositott fold haszonbérletét
szerezhetik meg, ha a szerzést megel6z6 harom évben atlagosan tizenét €s harmine 6 kézott
foglalkoztat,

¢) nyolcszaz hektdr nagysagi mezé-, erdbgazdasagilag hasznositott fld haszonbérletét
szerezhetik meg, ha a szerzést megel6z6 harom évben atlagosan harminc €s hatvan 6 koézott
foglalkoztat,

d) ezer hektar nagysdgl mezd-, erdogazdasagilag hasznositott fold haszonbérletét szerezhetik
meg, ha a szerzést megeléz6 harom évben dtlagosan hatvan és nyolevan 6 kozott
foglalkoztat,

- e) ezerkétszaz hektar nagysiagl mezd-, erdi')gazdaségilag hasznositott fold haszonbérletét
szerezhetik meg, ha a szerzést megeldzd harom évben atlagosan szaz fot foglalkoztat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt korlatozasokba nem szamithaté be az a fold, amelyet a
mezdgazdasagi termeld a tagjaitol, illetve részvénytirsasdg esetén névre szoloé részvenye
tulajdonosatol haszonbérel, illetve, amelyet kényszerhasznositas cimén kapott hasznalatba.
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(3) Az (1) bekezdésben foglalt kortatozasokba nem lehet beszamitani azt a foldet, amelyet a
mezogazdasagi termeld kényszerhasznositas cimén kapott hasznalatba.

(4) Az erddbirtokossdgi tarsulat csak a tagjai tulajdonaban és haszonélvezetében allé erdot és
fasitott teriilet milvelési agban nyilvantartott foldet veheti haszonbérbe.

34. §

(1) A foldmiives, tovabba a mezdgazdasagi termeld jogi személy és jogi személyiség nélkiili
szervezet a 32. §-ban meghatérozott, tovabba a 33. § (1)—(2) bekezdése szerinti mértékben
azokat a fdldeket haszonbérelheti, amelyek a birtokkdzpontja, vagy a tulajdondban allo
ingatlanon nyilvantartasba vett székhelye, vagy tulajdondban 4llé6 ingatlanra bejelentett
telephelye, tanydja szerinti telepiilés kozigazgatisi hatdratol szamitva legfeljebb hiasz km
tavolsagra vannak. ‘

(2} A hiisz km tavolsagon kiviil es6 f6ldek haszonbérletét — f5ldmiives esetében ide nem értve
a 7. § szerinti kijelolt dvezetben 1évé foldeket — a foldmiives, illetve a mezdgazdasagi termeld
jogi személy €s jogi személyiség nélkiili szervezet akkor szerezheti meg, ha

a) vallalja, hogy a fold kényszerhasznositojaként kijel6ljék,
b) a foldet allattenyésztés céljabol takarmanyteriiletként hasznositja,

c) foldrajzi arujelzéssel, tovabba eredet megjelléssel ellatott terméket allit eld, illetve
gazdasagaban termeszt, tenyészt és feldolgoz,

* d) halastavon halgazdalkodast folytat vagy
e) szocialis foglalkoztatast valosit meg.

(3) Ha a 32. § szerinti foldmiives mezd-, illetve erddgazdasagilag hasznositott fold
haszonbérletét olyan mértékben szerezné meg, hogy a barmilyen jogcimen hasznalataban lévé
fold nagysaga a tulajdonaban, illetve a haszonélvezetében allo folddel egyiitt

a) a harminc hektart meghaladna, a szerzéshez legalabb kozépfok( mezbgazdasagi
szakképzettséget és legalabb 6t éves lizemi gyakorlatot kell igazolnia,

b) a szaz hektart meghaladna, a szerzéshez legalabb kozépfoki mezbgazdasagi
szakképzettségen ¢€s a legaldbb Ot €ves lizemi gyakorlaton tdlmenden azt is igazolnia kell,
hogy f6foglalkozasa foldmuves.

(4) Csaladi gazdalkodas céljara megszerezni kivant fold esetében a haszonbeérlet
megszerzésének tovabbi feltételeit kiilén térvény irhatja elo.

(5) Ha a mez6gazdasagi termeld jogi személy, illetve jogi személyiség nélkili szervezet a
mezd-, illetve erddgazdasagilag hasznositott fold haszonbérletét olyan mértékben szerezné
még, hogy a barmilyen jogcimen mar a hasznalatdban és a tulajdonaban lévo foldjeinek
nagysaga a haszonbérletébe keriilo f5lddel egyiitt az 6tszaz hektar nagysagot meghaladna
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a) igazolnia kell, hogy a vezeté tisztségviselSje a mezd-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve
az azokat kiegészitd tevékenységet fofoglalkozasként (élethivatasszerien) a gazdilkodd
szervezetben fennallé tagsagi viszonydhoz kapcsoldddan gyakorolja és  felsdfoka
mezbgazdasagi vagy erdészeti szakirdnyl képzettséggel, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal elismert legalabb &t éves {izemi gyakorlattal rendelkezik, tovabba

b) a szerzés engedélyezésének idopontjaban legalabb eldszerzddéssel kell igazolnia, hogy a
haszonbérelt f6ldon t6rténé gazdalkoddsa sordn arra jogosult személy, illetve szervezet
novény- és talajvédelmi szolgaltatasat igénybe veszi.

35.§

A magyar allam, tovabba kdzség, a varos, a fovaros és keriileteinek dnkorméanyzata, tovabba
egyhazi jogi személy mérték szerinti korlatozds nélkiil vehet mezé-, erdégazdasagi
hasznositast foldet €s tanyat haszonbérbe.

36. §

Kilon térvény a mez6-, erddgazdasagi hasznositisti f5ld megszerzésére e torvényben
foglaltaktol eltérd szabalyokat allapithat meg, ha a jogszerzdé mezdgazdasagi iizem, illetve
csaladi gazdasag tulajdonosa.

v,

20. A haszonbérlet idotartama
37. %

(1) Mezo-, erdégazdasagi hasznositasi foldre a haszonbérleti szerzodés, e térvény eltérd
rendelkezése hianyaban legalabb 6t évre, és legfeljebb hisz évre hatirozott idére kothetd
meg. A tanyara megkotott foldhaszonbérleti szerzddés e jellegén nem valtoztat az, ha a
haszonbérbe ado a haszonbérlé részére a tanyaépiiletben lakishasznélatot enged, feltéve, hogy
a lakas haszndlata a fold megmivelését szolgilja. Ha a lakashasznilat a haszonbétld
lakasszilkségletének kielégitésére szolgal, a tanyaépiiletben lévd lakdsra Gnalldan, a tanya
mezd, erdogazdasigi hasznositdsi  foldjére vonatkozd haszonbérleti jogviszonytol
fiiggetlenitve, a lakasbérlet szabalyait kell alkalmazni.

(2) Erd6, fasitas mivelési agy, illetve erdd telepitése céljara kijelslt foldre haszonbérleti
szerzOdést legfeljebb a termelési idészak (vagds érettségi kor) lejartat kovetd otodik év végdig
Iehet megkotni.

(3) Sz616 és gylimdlesds miivelési aga és mas lltetvénnyel betelepitett foldre, illetve sz616,
gyiimélesds vagy mas lltetvény telepitése céljabol, a haszonbérieti szerztdést legfeljebb
annak az évnek a végéig lehet megkdtni, amig a sz616, gytimolesss, illetve iltetvény értékkel
bir (értékesokkenési leirasi idészak).

(4) A mez0-, erddgazdasagi hasznositasi f6ldre megkotott szivességi foldhasznélatra,
haszonkdlesonre kotott megallapodasban tovabba a 7. § (1) bekezdése szerinti kijelolt
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Ovezetben 1évé foldre vonatkozdan megkotdtt haszonbérieti megallapodasban a szerz6do
felek a térvényben eldirt legkisebb meghatirozott hatarid6tél eltérhetnek.

21. A haszonbérleti dij
38. §

(1) A haszonbérleti dijat a haszonbérlének évente, legkésdbb: a naptari év végéig meg kell
fizetni a haszonbérbeadd részére. Ettd] a szerz6do felek csak ugy térhetnek el, ha az eltérés a
haszonbérbe adé részére kedvezbbb fizetési feltételeket eredményez.

(2) E torvény alapjan a haszonbérbeadénak a haszonbérleti dij kovetelése erejéig térvényes
jelzdlogjoga van a haszonbérelt foldon termelt termésre, a tulajdonaban allé terményre,
valamint a haszonbérl tulajdondban allé gazdasagi felszerelésre és a tulajdonaban alld
ingatlanokra.

22. A haszonbér fizetési kedvezmény
39. 8§

(1) A haszonbérlot — ideértve a 7. § (1) bekezdése szerinti kijelolt Gvezetben iévd fold
haszonbérldjét is — arra az évre, amelyben a mez6gazdasagi termelést érintd idojarasi és mas
természeti kockazatok kezelésérdl szolo tdrvényben foglaltak szerinti mezdgazdasagi
karesemény vagy iddjarasi és mas természeti jellegii elharithatatlan kiilsé ok (vis maior) miatt
legalabb harminc szdzalékos mértékii hozam-érték csdkkenést szenved, és ezt az agrarkar-
megallapitdo szerv igazolja, legfeljebb a kiilon torvény szerint meghatirozott hozam-érték
csOkkenéssel aranyos haszonbérleti dij-mérséklés illeti meg. Ennek soran kételezden
figyelembe kell venni a haszonbérlé altal az adott évre kapott tAmogatasok mértékét.

(2) A haszonbérlének a haszonbérbeadénak teljes terméskiesés esetén is haszonbérként meg
kell fizetnie az 4ltala a haszonbérelt foldekre kapott Gsszes, eurdpai unids, tovabba allami
forrasbdl szarmazd tdmogatas harmine szazalékat.

(3) A haszonbérldé a haszonbér fizetési kedveimény igénybevételét €s mértékét a
mezdgazdasagi termelést érinté iddjarasi és mas természeti kockazatok kezelésérdl szolo
2011. évi CLXVIIL torvény 14. § (2) bekezdése szerinti hatosagi bizonyitvany kézhezvételét
kovetden, nyole napon beliil, irdsban koteles k6zd1ni a haszonbérbe adoval.

(4) Semmis az a megéallapodas, amely az (1) bekezdés szerint jaré kedvezmény igénybevétele
miatt ki nem fizetett haszonbérleti dij potlasara véllal kotelezettséget.
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23. A haszonbérleti szerz6dés felmonddsa, megsziinése
40. §

(1) A haszonbérbe adé — ideértve a 7. § (1) bekezdése szerinti kijelslt Svezetben 1év6 fld
haszonbérbeaddjat is — a haszonbérletet azonnali hatdllyal akkor is felmondhatja, ha a
haszonbérld

a) a haszonbérbe adé hozzajarulisa nélkiil, vagy attél eltéréen a mezd-, erddgazdasagi
- hasznositast fold hasznalatit masnak 4tengedte, azon a rendes gazdilkodas korét
meghaladdan végzett beruhazast vagy a mez6-, erdégazdasigi hasznositasa f61d miivelési agat
megvaltoztatta;

b) a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatosdg eldirdsaitol eltérd,
illetve a természeti tertilet allagat vagy allapotat kedvezdtleniil befolydsol6é tevékenységet
folytat, tovabb4, ha a természeti érté¢kek fennmaraddsit barmely modon veszélyezteti.

(2) A haszonbérbeado kiilén felszolitas nélkiil azonnali hatéllyal felmondhatja a haszonbérleti
jogviszonyt annak a gazdasagi évnek az utolsé napjaval, amelyen a haszonbérlé az éves
haszonberleti dijfizetesi kotelezettségének nem tett eleget.

(3) Ha a haszonbérld a haszonbérleti szerz6dés azonnali hatalyd felmondasa ellen a
haszonbérbeadd lakhelye szerint illetékes birdsag elott a felmondéssal él, a keresetnek a
felmondasra nincs halaszt6 hatalya, de birosag a felmondas hatalyat felfiiggesztheti.

41.§

(1) A természetes személy haszonbérlé azonnali hatallyal felmondhatja a haszonbérletet, ha
egészségi allapota oly mértékben romlik meg, vagy csaladi és életkdriilményeiben olyan
tartos valtozas kovetkezik be, amely a haszonbérletbdl eredd kotelezettségeinek teljesitését
akaddlyozza, tovabba abban az esetben, ha a mezdgazdasagi termelé a gazdasagatadasi
tamogatast igénybe veszi.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a haszonbérlé — az azonnali hatalyt felmondas
helyett — a haszonbérbe adé hozzajarulasaval kijelclheti azt a maganszemélyt, aki a
haszonbérleti szerzOdésben a helyébe 1ép és a haszonbérleti jogviszonyt valtozatlan
feltételekkel folytatja. Csaladi gazdasaghoz tartozd f6ld haszonbérleti jogviszonyanak a
folytatdsahoz az emlitett okbol, nem kell a haszonbérbe add hozzajarulasa.

42. §

A haszonbérleti szerz6dés megsziinésekor a haszonbérlé — 1deertve a 7. § (1) bekezdése
szerinti kijelolt dvezetben 1évd 161d haszonbérldjét is — :

a) elviheti az 4ltala 1étesitett berendezési €s felszerelési targyakat,

b) kivetelheti az el nem vihetd berendezéseknek, az altala telepitett névényzetnek, valamint a
talaj minéségének javitasat eredményez6 talajvédelmi beavatkozasoknak és létesitményeknek
a szerz6dés megsziinésekor megéllapithat6 tényleges értékét,
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¢) koteles a haszonbérbe addval kotott eltéré megallapodas hianyaban az altala létesitett
ideiglenes jellegli épitményt a sajat koltségén kdartalanitasi igény nélkiil lebontani, illetve
eltavolitani. E kotelezettség nem teljesitése esetén a bontast, illetve az eltavolitist a
haszonbérbe add a kotelezett koltségére elvegeztetheti.

24. Az eldo-haszonbérleti jog
43. §

(1) A magyar allamot térvényben kozzétett birtokpolitikai célok megvaldsulasa érdekében a
mezd-, erdégazdasagilag hasznositott foldre és tanyéra ideértve a 7. § (1) bekezdése szerinti
kijel6lt 6vezetben 1évé foldet és tanyat is, mindenki mast megel6z6 el6-haszonbérleti jog illeti
meg.

(2) A magyar allam nevében az elé-haszonberleti jogot kdzvetleniil az NFA gyakorolja.

(3) Ha a magyar allam nevében az NFA nem él az elo-haszonbérleti joggal a 7. § (1)
bekezdése szerinti kijeldlt Gvezetben lév foldre és tanyara el6-haszonbérleti jog illeti meg

a) a 16ld helyben laké volt haszonbérldjét, illetve, ha a volt haszonbérlé a haszonbérbe adé
hozzajarulasaval iiltetvényt telepitett iiltetvényt lizemeltetd személyt,

b) a palyakezdé fiatal féldmiivest,
c¢) a helyben laké szomszédot,
d) a haszonbérbe add valasztdsa szerint a tobbi helyben lakot.

(4) Ha a fold, illetve a tanya nem a 7. § (1) bekezdése szerinti kijeldlt Gvezetben van és
magyar allam nevében az NFA nem él az elé-haszonbérleti joggal, az el6-haszonbérleti jog
gyakorlasara mezc")gazdasé.gi termeléket azok koziil kell kijeldini, akik a haszonbérleti
szerz6dés, mint ajanlat nyilvanos kozzététele soran, haszonbérbe vételi szandékukat jelezték.
Tobb jelentkezd esetén a mezdgazdasagi termeldket rangsorolni kell. Ehhez a toérvény az
€érintett mezdgazdasagi termeldk csoportjainak rangsorat a kovetkezok szerint dllapitja meg.

a) a fold helyben lako, illetve helybeli illetoségl volt haszonbérloje, illetve, ha a volt
haszonbérlé a haszonbérbe ado hozzajarulasaval iltetvényt telepitett vagy halastavat létesitett,
a halastavat, illetve tiltetvényt lizemeltetd személy;

~ b) a helyben lakd, illetve helybeli illetdségli szomszédok csoportja;
c) a tébbi helyben lako, illetve helybeli illetéségli személy csoportja;

d) kényszerhasznositas keretében az allammal hasznalati szerzédést kétd volt haszonbeérld,
illetve f6ldhasznald.

(5) A jogosulti csoportokon beliil az el6-haszonbérleti jog gyakorlasara, a haszonbérbe ad4sra
keriil f61d miivelési agahoz igazoddan, sorrendben a kvetkez6 személyek jel6lhetdk ki:
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- a) szantd, rét, legeld, fasitott teriilet valamint halastd mitvelési agban nyilvantartott foldre
egymast kvetben

aa) a halastavat, vagy allattartd telepet lizemeltetd csaladi gazdalkodo, az ilyen gazdalkodo
csalad tagjai, a nyilvantartasi (regisztraciés) szammal rendelkezd GOstermeld, az egyéni
mezdgazdasagi vallalkoz6, a legalabb huszonét 16t foglalkoztatd szocialis szovetkezet, a
helyben székhellyel rendelkezd jogi személy;

ab) allattarto telep létesitését vallald csaladi gazdélkodd, az ilyen gazdalkodé csalad tagjai, a
nyilvantartasi (regisztracios) szdmmal rendelkezé Ostermeld, egyvéni mezbgazdasagi
-vallalkozo, jogi személy;

b) sz616, gylimolesds, muvelési dgban nyilvantartott foldre egymast kovetden az iltetvényt
telepitd, a hegykdzségi tag csaladi gazdalkodd, és a vezetése alatt gazdilkodo csalad tagjai,
hegykozségi tag Ostermeld, egyéni mezdgazdasdgi vallalkozo, legalabb huszonot fot
foglalkoztatd szocialis szdvetkezet, és a helyben székhellyel rendelkezd jogi személy,
tovabb4, a hegykozségi tag tGbbi jogi személy,

c) erdd miivelési dgban nyilvantartott, vagy erddgazdalkodas céljat szolgald mas foldre
sorrendben az erdorészletre bejegyzett erddgazdalkodo, volt erdégazdalkodd, a szomszédos
erddrészletre bejegyzett erdégazdalkodo, az erdérészleten beliili foldrészlet tulajdonos tarsa, a
szomszédos erdérészlet helyben laké tulajdonosa;-

d) nadas miivelési agban nyilvantartott féldre

da) a fold fekvése szerinti illetekes nemzeti park,

db) k6zds tulajdonban allé nadas esetén a tulajdonos tars,

de) halés_zati vizteriilet haldszati joginak jogosultja,

de) nadgazdalkodasi tevékenységet folﬁaté, abbdl igazoltan bevétellel rendelkezd

csaladi gazdalkodo, illetve az ilyen gazdalkodd csalad tagja, Ostermeld, egyéni vallalkozo, a
helyben székhellyel rendelkezé szocidlis szdvetkezet, helyben székhellyel rendelkezé jogi
szemely.

e) kert milvelési agban nyilvantartott fldre a (4) bekezdés szerint meghatarozott jogosulti
csoportok sorrendjében, az egyes csoportokba besorolhaté helyben lako foldmivesek, illetve
helybeli illetdségli mezdgazdasagi termeldk.

(6) Az allattartd telep és halastd lizemeltetdjét akkor illeti meg az (5) bekezdés a) pontja
szerinti besorolas, ha az allattartd telepet és halastavat a haszonbérletre vonatkozé ajanlat
kozlésének id6pontjaban, valamint az azt megel6zo legalabb egy éve folyamatosan miikodteti
és a haszonbérleti jogviszonya nem a haszonbérbe addé azonnali hatadlyi felmondasa
kovetkeztében sziint meg. '

(7) Az éllattartd telep és halasté miikodtetését igazolni kell. Az igazolas céljara szolgald
hatésagi bizonyitvanyt az lizemeltetd kérelmére az élelmiszerlanc-feliigyeleti szerv adja ki.
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(8) Az (5) bekezdésben foglalt rendelkezések alkalmazasa soran az el6haszonbérletre a
jogosultsagot megalapozza, ha az adott foldrészlet teljes egészében a vonatkozd rendelkezés
altal felsorolt miivelési agak valamelyikébe tartozik, illetve — t6bb miivelési ag esetén — a
felsorolt mivelési dgakbol tevodik Gssze, vagy amelyben mas miivelési agak mellett a
felsorolt miivelési agak vannak terliletnagysag szerint tulstlyban.

(9) Egy mezbgazdasagi iizemhez, egy birtokkdzponthoz tartozd, tovibba egymassal
szomszédos tobb mezd-, erddgazdasagi hasznositast fold egyidejli, egységes haszonbérleti dij
ellenében torténd haszonbérbeadasara vonatkozé megallapodéas esetén az elé-haszonbérleti
jogot a birtoktagot képezd foldek egészére, a szerzOdéses haszonbérleti dij ellenében lehet
gyakorolni.

S

25. 4 haszonbérlet szerzéséher sziikséges kotelezettségvdllalo nyilatkozat
44. §

(1) A mezd-, erddgazdasagi hasznositasi f6ld haszonbérletének megszerzéséhez a
jogszerzének az engedélyezésre illetékes mezdgazdasigi igazgatasi szervnek cimzett,
legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozattal kell

a) vallalnia, hogy a mezé- és erdbgazdasagi f6ld megmiivelésérdl a sajat gazdasiganak
keretében gondoskodik, tovabba, hogy a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos jogokat,
illetve kotelezettségeket a sajat nevében és kockazatara gyakorolja, illetve teljesiti,

b) kételeznie magat, hogy a mezd- és erdogazdasigi hasznositasu foldet a mezbdgazdasagi
termeléshez szikséges lako- ¢és gazdasagi épiiletek létesitésén kivil mas célra nem
hasznositja, tovabba '

¢) a fold hasznalatait masnak csak olyan mértékben engedi at, hogy az ebbdl szarmazé
bevétele nem haladja meg a mezbgazdasagi tevékenységbol szarmazo bevétele huszondt
szazalékat. ‘

(2) A mez6-, erdbégazdasagi hasznositasu fold haszonbérleti joganak megszerzéséhez

a) a foldmiivesnek igazolnia, hogy legalibb kozépfokn mezdgazdasagi vagy erdészeti

szakiranyi képzettséggel rendelkezik, vagy ennek hidnydban azt kell igazolnia, hogy a
mezdgazdasagi tevékenységben legaldbb harom éves gyakorlatot szerzett,

b) jogi személynek, illetve jogi személyiség nélkiili szervezet haszonbérld esetében az
lizemvezetbre vonatkozoan igazolni kell, hogy az iizemvezetd legalabb koézépfoku
mezbgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu képzettséggel és legaldbb &t éves mezd-,
erddgazdasagi tizemi gyakorlattal rendelkezik.
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26. A haszonbérleti szerz6dés bejelentése
45.§

(1) A mez6-, erddgazdasagilag hasznositott féldre vonatkozo haszonbérleti szerzodést, illetve
korabban mar jovahagyott szerzédés modositisat — a (3) bekezdés szerinti foldre vonatkozd
szerzOdés kivételével — a haszonbérbe add koteles engedélyezés céljabdl bejelenteni a fold
fekvése szerinti illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervnek. A szerzédé felek a szerzodésben
megallapodhatnak abban, hogy a bejelentés a haszonbérld feladata.

(2) A mezbgazdasagi igazgatdsi szervnek cimzett bejelentést a megallapodas irasba
foglaldsanak keltétdl szamitott tizen6t napon beliil a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzojének kell megkilldeni az el8haszonbérletre jogosultakkal torténd
hirdetményi kozlés, illetve a szerzédés kozzététele, illetve a jegyzd altal — legkésdbb a
kozzétetellel egyidejlileg — a véleményezési jogkdrrel felhatalmazott helyi foldbizottsag
részére tOrténd tovabbitas céljabol. Csaladi gazdalkodas vagy mas mezdgazdasagi tizemi célra
haszonbérelt foldre vonatkozdan a szerzddés bejelentésére a kiilén jogszabdlyok rendelkezései
az iranyaddak.

(3) Az erre vonatkozo megallapodas irdsba foglalasdnak keltét6l szamitott tizendt napon
beliil, kézvetleniil az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnek kell bejelenteni, ha a felek
az illetékes mezOgazdasagi igazpatasi szerv 4ltal kordbban mar jovahagyott haszonbérleti
szerz{Odes tartalmat a haszonbérbe adott foldrészletekre, a haszonbérlet idGtartamara, vagy a
haszonbérleti dij dsszegére vonatkozdan utdbb kozos megegyezéssel modositjak. Nem kell
bejelenteni, ha a felek a haszonbérlet id6tartaminak meghosszabbitasdéban mar az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv altal jévahagyott szerzGdésben elére megallapodtak és annak
tartalma utobb ennek megfeleléen modosult.

(4) Nem kell bejelenteni engedélyezés céljabdl a f6ldhaszonbérleti szerz8dést az illetékes
mezogazdasagi igazgatasi szervnek, ha a szerz6dés

a) a kozség, a varos, és a fovarosi kerlileti 5Snkormanyzat képviseli-testilletének rendelete altal
személyes foldhasznalatra kijelolt telepiilési Gvezetben 1évd f6ldre vonatkozik,

b) az NFA, mint haszonbérbeado és a haszonbérld kozott jétt 1étre.
46. §

(1) Ha az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv tudomasara jut a haszonbérleti szerzddés,
illetve a haszonbérieti szerzédés modositasa bejelentésének elmulasztisa, megfelel$ hataridé
kitlizésével a haszonbérbe adot €s a haszonbérlét felszdlitja a bejelentés megtételére. Az errdl
sz0l6 dintesnek figyelmeztetést kell tartalmaznia arra vonatkozdan, hagy az illetekes
mezodgazdasagi igazgatasi szerv a hatdriddé eredménytelen eltelte utin mulasztasi birsag
kiszabasa mellett a fold kényszerhasznositasba vételét rendeli el.
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(2) Az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal elrendelt kényszerhasznositas teljesitése
keretében megkotott haszonbérleti szerzodés mentes, mind az engedélyezéshez sziikséges
bejelentés, mind pedig az eldhaszonbérletre jogosultakkal torténd hirdetményi kézlés alol.

: 47.§

A haszonbérleti szerzbdés eng.edélyezésére illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
kérelemre igazolhatja, ha a jogiigyletet nem kell engedélyeznie.

48. §

(1) A 7. § szerinti kijelolt Svezetben 1év6 mezd-, erddgazdasagi hasznositasa foldre vonatkozo
bejelentési, illetve engedélyezési kotelezettség ala .egyébként nem tartozo haszonbérleti
szerz6deést — az NFA-val megkotott haszonbérleti szerzddés kivételével — meg kell kiildeni a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdje részére a haszonbérleti
ajinlatnak (a szerzédés tartalmanak) az elohaszonbérletre jogosultakkal torténd joghatalyos
hirdetményi kézlése céljabol.

(2) A kozzétételre és az el6-haszonbérleti jog érvényesitésével kapesolatos eljarasra a
terméfoldre vonatkozo eldvasarlasi és el6-haszonbérleti jog gyakorlasdnak részletes
szabalyairdl sz016 kiildn jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) A 7. § szerinti kijelslt Svezetben lévé mezd-, erddgazdasagi hasznositast foldre
vonatkozdan az NFA-nak a magyar allamot megilleté elévasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos nyilatkozata beszerzésérél a haszonbérbeadd gondoskodik. A nyilatkozat iranti
kérelemre az NFA tizendt napon beliil koteles valaszolni. Ha az NFA hataridében nem
nyilatkozik, ez a tény az eldvasarlasi jogrol valé lemondasnak mindsiil.

27. A haszonbérleti szerzodések kizzététele
49 8

(1) Ha a fold nem a 7. § szerinti kijelolt 6vezetben van, a haszonbérbe add és a haszonbérls
altal alairt szerz6dést a fold fekvése szerint illetékes teleplilési onkormanyzat jegyzdje —
legkésébb a szerzodés hirdetményi kozzétételével egyidejlileg — a véleményezési jogkdrrel
felhatalmazott helyi foldbizottsag részére tovabbitja.

(2) A haszonbérleti szerz6dés kizzétételének ideje alatt a haszonbérbe adasra kertild foldre
vonatkozoan a jegyzonél az eldéhaszonbérletre nem jogosultak részérdl is haszonbérbe vételi
igények jelenthetdk be. Erre a kozzétételrol sz6lo hirdetményben utalni kell.

(3) A kozzététel hatdridejének leteltét kivetden a jegyzd a felek altal alairt szerzodést €s a
helyi foldbizottsag véleményét, amennyiben azt a részére mar eljuttattdk, valamint az
‘eléhaszonbérletre nem jogosultak részérél bejelentett haszonbérbe vételi igényeket, tovabbi
intézkedés céljabo! megkiildi a jogiigylet engedélyezésére illetékes hatosagnak, a szerzddés
masolatat pedig a NFA-nak. A szerz6dés kifliggesztésére vonatkozd a hataridd leteltét
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kdvetden, tovabba, ha az NFA értesitése is megtortént, a haszonbérbe vételre vonatkozd
ajanlat kozlését az elGhaszonbérletre jogosultakkal megtorténtnek a tovabbi haszonbérleti
igények bejelentését pedig lezartnak kell tekinteni.

(4) A kozzététellel kapesolatos jegyzdi feladatokra valamint a haszonbérleti szerzddés
megkotésére vonatkozd ajanlattal kapcsolatban a helyi foldbizottsag feladataira, a mezod-,
erdbgazdasagilag hasznositott féldek tulajdonjoganak atruhdzaséra vonatkozo szerzddések
nyilvanossagra hozatalaval kapcsolatos rendelkezések megfeleloen iranyadoak.

50. §

Az NFA, a jegyzd altal megkiild6tt haszonbérleti szerz6dés megkotésére vonatkozé ajanlatra
a kézhezvételét6l szamitott harminc napon beliil nyilatkozik, ha az ajanlatnak megfeleld
feltételek szerint, a magyar dallamot megilleté elo-haszonbérleti joggal élni kivan.
Nyilatkozatit a haszonbérbe addnak cimezve kell megtennie, és err6l értesitenie kell a
jogiigylet engedélyezésére illetékes mezbgarzdasagi igazgatasi szervet. Ha az NFA nem él az
elé-haszonbérleti joggal, err6l csak a jogiigvlet engedélyezésére illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szervet kell értesitenie.

28. Az engedélyezés megtagadasdinak okai
51. 8
(1) Meg kell tagadni a haszonbeérleti szerzodés engedélyezését, ha

a) a haszonbérld nem jogosult mezé-, erdégazdasagilag hasznositott foldet; illetve tanyat
haszonbérbe venni;

b) a haszonbérleti jogviszony a haszonbérelhetd teriilet megengedett mértékét meghalado
teriiletre vonatkozik, vagy a haszonbérlet megengedett leghosszabb iddtartamat meghaladna;

c) hatarozatlan idétartamra megkotott haszonbérleti szerz6dés engedélyezését kérik;

d) a haszonbérletre vonatkozo teriileti és idobeli korlatozas megkertilésére alkalmas
megallapodas engedélyezését kérik; '

e) a haszonbérleti szerzH6dés nem tartalmazza a haszonbérlé kotelezettségvallalo nyilatkozatat
a fold személyes megmiivelésére és arra vonatkozoan, hogy a haszonbérleti id6 alatt a fold
mas céli hasznositdsanak engedélyezését nem kéri vagy

f) a szerzdédd felek olyan haszonbérleti szerzédés engedélyezését kérik, amely a felek
tényleges akarata szerint a mezd-, erddgazdasagilag hasznositott féld tulajdonjoganak
megszerzésére iranyul és a szerz6dés alkalmas arra, hogy a vonatkozoé tilalmat, vagy
korlatozast vele megkeriiljék;

(2) Meg lehet tagadni az engedélyczést akkor is, ha a haszonbérbe adé oldalan olyan objektiv
koriilmények allnak fenn, amelyekbdl az kvetkezik, hogy
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a) a haszonbérlet ésszerlitlen birtokszerkezetet eredményezne (igy kiilondsen tulajdoni hanyad
eladasa a fold megosztasa nélkiil); -

b) a haszonbérbe adids altal a haszonbérbe adohoz tartozd, térbelileg és gazdasagilag
dsszefliggl foldrészletek birtokegysége megszinne, ami a hasznositasuk gazdasagossagat, ¢s
a kisebb foldrészletek egybefliggden milvelhetd teriiletként torténd hasznositasat hatranyosan
érintené, vagy . ‘

¢) a szerzd, a szerzést megel6zd 6t éven belill a tulajdonaban, illetve a hasznalatiban 4116
mezd-, erddgazdasagilag hasznositott fold hiusz szazalékat a vonatkozd engedélyben foglalt
feltételek szerint termelés folytatasa nélkiil hasznositotta.

(3) Ha a haszonbérleti szerzddés engedélyezését az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
megtagadta, e jogviszony folytatdsaként a haszonbérleti szerzddésben 1évd foldekre eld-
haszonbérleti jog nem gyakorolhatd.

29. Az engedélyezd hatdsdg tovdbbi dontései
52. 8

(1) Ha az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv a haszonbérleti szerzédés megk&tésére
vonatkozo ajdnlat engedélyezését nem tagadja meg, és az NFA sem ¢l a magyar allamot
megilleté eld-haszonbérleti joggal, a haszonbérleti szerzddés engedélyezésére illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag véleményére is figyelemmel

a) tobb bejelentkezett kdziil — a 43. § (4) bekezdése szerinti rangsor alkalmazasaval — kijeldli
az eldhaszonbérletre jogosultat, aki a szerzédésben annak a helyébe 1ép, aki a haszonbérbe
vételre vonatkozo ajanlatot megtette;

b) az a) pont szerint kijelSlheté haszonbérlé hianydban, a haszonbérleti szerzédést
haszonbérldként alairé személy és a szerzddés kozzététele kapesan haszonbérbe vételi
igénnyel jelentkezd, elohaszonbérletre nem jogosultak koziil valasztva, kijeldli a szerzodés
szerinti {old haszonbériGjét (haszonbérld kijeldlési jogosultsag); a haszonbérléként kijelolt
jogosult, ha nem azonos szerzOdést haszonbérloként alaird ajanlattevovel, a szerzGdésben
ajanlattevod helyébe lép.

(2) Az illetékes mezbdgazdasagi igazgatasi szerv az (1) bekezdés b) pontja szerinti haszonbérld
kijel6lési jogosultsagat a 24. § (1)—(5) bekezdésében, a fold tulajdonjoganak atruhazasa
esetére vonatkozd vevokijelolési jogosultsagra meghatirozott rangsorolasi szempontok
megfeleld alkalmazasaval gyakorolja

53§

(1) Ha az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv a hasznalatba adast nem engedélyezte és
nincs el-haszonbérleti jog gyakorldsara jogosult jelentkezd, illetve kijelolhetd személy, a
hasznalatba ado valtozatlan szerzddési feltételekkel az engedélyezést megtagadd jogerds
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hatarozat kozlésété! szamitott hat honap elteltével mas féldmiivessel megkotétt haszonbérleti,
hasznalati szerz6dését a szerzodés kozzétételének melldzésével az engedélyezd hatdsagnak
benyujthatja. ‘

(2) Ha az illetékes mezOgazdasagi igazgatisi szerv a hasznalatba adast nem engedélyezte €s a
fold fekvése szerinti telepitlési helyi féldbizottsag igazolasa szerint nincs haszonbérleti, mas
haszndlati jog gyakorldsira jelentkez6 személy, tovabba az elidegenitd igazolja, hogy a fold
hasznositasa szamara aranytalan terhet jelentene, az eclidegenitd valtozatlan szerzodési
feltételekkel az elutasitd jogerds hatarozat kozlésétd! szamitott egy év elteltével foldet a
magyar allamnak hasznalatra felajanlhatja, amely a foldet az NFA utjidn a hasznalatba vétel
idopontjaban a helyben szokdsos haszonbérleti dij ellenében koteles haszonbérbe venni,
kivéve, ha a felajanlas ingyenesen tortént. |

30. Az engedélyezés megtagaddsdaval kapcsolatos eljaras
- 54.§

(1) Az illetékes mezbdgazdasagi igazgatasi szerv a kordbbi haszonbérleti szerzédés
modositasara vonatkozo megallapodas ellen az erre vonatkozd bejelentés beérkezesétol
szamitott harminc napon beliil emelhet kifogast.

(2) Ha az illetékes mezZ6gazdasagi igazgatdsi szerv a harminc nap alatt nem emel kifogast, a
haszonbeérleti szerzddést engedélyezettnek, illetve a modositast elfogadottnak kell tekinteni,és
errdl a felek kérelmére igazolast allit ki.

(3) Az illetékes mezbgazdasagi igazgatsi szerv a kifogasairdl, a szerz8dést megkstd feleket
hatarozattal értesiti. A kifogasolds soran az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv
hatarozatdban a szerzddést megkoto felekkel kozli, hogy a haszonbérleti szerzédés
modositasat tartalmazo megallapodasukon, mely idépontig, milyen részeiben valtoztassanak.

(4) A hatarozatnak figyelmeztetést kell tartalmaznia arra vonatkozodan, hagy a hataridd
eredmeénytelen eltelte utan a kifogasban meghatarozott kotelezettségek elmulasztasa esetén a
haszonbérleti szerz6dés a szerzd felek kozott az eredeti megéllapodas szerinti tartalommal
marad fenn.

31. Az engedélyezés megtagaddsinak, vagy elmaraddsinak jogkévetkezményei
55.§

(1) Az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv, a jegyzO altal megkilldott haszonbérleti
szerzddés engedélyezését, annak beérkezésétdl szdmitott harminc nap alatt tagadhatja meg.
Ha harminc nap alatt a szerz6dd feleknek nem valaszol, a haszonbérleti szerzédést
engedélyezettnek kell tekinteni.

35



(2) Ha az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzodeés engedélyezését megtagadja, az
err8l sz6ld hatarozatiban a szerz6dd feleket hataridd tiizésével és birsdg kilatiasba
helyezésével felszolitja a szerzodéskotés eldtti allapot helyreallitisara. Ezt az illetékes
mezbégazdasagi igazgatasi szerv a helyszinen ellendrizheti. Ha a felszolitas az adott hataridé
elteltével eredménytelen, az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv birsagot szab ki, amely
a f5ld aranykorona értéke hlszezerszeres szorzatinak megfelel6é forint dsszeg. A birsag a
szerzOdeskotd feleket egyetemlegesen terheli. A birsag ismételten kiszabhaté mindaddig,
amig a jogsértd allapot fennall. A birsag megfizetésére a toldvédelmi jarulék megfizetésére
vonatkozé szabalyok az iranyadoéak. . k

32. Sajdtos foldhaszndlatok
A feles bérlet
56. §

Feles bérletre vonatkozo szerzOodésnek mindsiil, ha a megallapodas szerint a bérlé a mezo-,
erdbgazdasagilag hasznositott f6ld idbleges hasznalatira és hasznainak szerzésére ugy
jogosult, hogy annak fejében koteles a megtermelt termény meghatdrozott hanyadat a
bérbeaddnak természetben atadni. A feles bérletre a mez6-, erdégazdasagilag hasznositott fild
haszonbérletére vonatkozé szabalyok-megfelelden iranyadéak.

A részesmiivelés
57.§

(1) Mezd-, erdogazdasagilag hasznositott foldre vonatkozd részesmivelési szerzddésnek
mindsiil, ha a megallapodas szerint a szerzddo felek kozosen hatdrozzak meg, hogy a bérbe
adott f61dén mit termeljenck, a fold megmiivelésnek egyes feladataibol (igy kiilondsen talaj
elokészités, szantds, vetés, metszés, ndveényapolas, novényvédelem, betakaritds) a szerz6dd
felek milyen részt vallalnak, és a megtermelt terménybél milyen aranyban részesednek,
meghatirozzak tovabba az elemi csapas vagy mas rendkiviili esemény okozta kar viselésére
iranyadé szabdlyokat.

(2) A részesmiivelési megéllapodds tartalméara, a feleket megilletd jogokra és
kotelezettségekre egyebekben a polgari jogi tarsasag szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

(3) A részesmiivelésre a mez6-, erdogazdasagilag hasznositott fold haszonbérletére vonatkozo
szabalyok megfeleléen iranyadéak. A hozzitartozdk 4ltal kotott  részesmiivelési
megallapodasra a haszonbérletre vonatkozo szabalyokat a teriileti és idobeli korlatozasokra
vonatkozo szabalyok kivételével kell alkalmazni.

A szivességi foldhasznalat
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58.§

(1) Szivességi foldhasznalatnak mindsiil, ha a tulajdonos a mezé-, erdégazdasagilag
hasznositott fold, illetve a tanya hasznalatat a kdzeli hozzatartozdjanak ingyenesen engedi at.

(2) Az (1) bekezdesben foglalt rendelkezés a mez6-, erdégazdasagilag hasznositott fold vagy
tanya hasznilatinak nem a hozzatartozd javara torténd ingyenes atengedésére iranyulod
szerzodések érvényességét nem érinti, azonban erre is a haszonkdlesdnre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni. ‘

A lizing
59.§

(1) A mezé-, erddgazdasagilag hasznositott foldre és a tanyara vonatkozé lizing szerzddés
alapjan a lizingbe vevé koteles '

a) a lizingdijat a gazdasagi év végén megfizetni;

b) a foldre, illetve a tanyara esd kozterheket, a rendes felljitds és az ingatlan allaganak
megovasaval kapesolatos biztositasi koltségeket viselni és

c) a foldet rendeltetésszerlien hasznalni, a kiilén térvény szerinti foldhasznositast és
talajvédelemi kotelezettségnek eleget tenni. ‘

(2) A lizingbe vevd a mezd-, erdégazdasagilag hasznositott f6ld és a tanya foldjének mas céli
hasznélatira nem jogosult.

(3) A mezé-, erdégazdasagilag hasznositott fold és a tanya allizingbe, vagy visszlizingbe
adasara iranyulé megéllapodés semmis,

(4) A lizingszerzé’)dés‘lejé.rtakor a szerzOdé¢s tartalma szerint

a) a mezd-, erdogazdasagilag hasznositott fold, illetve a tanya a mar kifizetett lizingdij, vagy a
maradvanyérték megfizetése ellenében a lizingbe vevé, vagy az altala erre felhatalmazott mas
személy tulajdonaba keriil; a maradvanyérték, megegyezik a foldnek tulajdonjogszerzés és
haszonélvezetijog-szerzés idbpontja szerinti piaci értékével; |

b) a szerzédé felek djra megallapitott lizing dij ellenében legfeljebb tovdbbi husz évre
meghosszabbitjak a futamidét.

60. §

Haszonbérlet, feles bérlet, részesmiivelés, szivességi f5ldhasznalat és lizing cimén hasznalt
mez6-, erdogazdasagi hasznositasi foldek egylittes mértéke, jogosultanként legfeljebb a
jogosult aital haszonbérelhetd fold mértékéig terjedhet.
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33. A mez6, illetve erddgazdasdgi hasznositdsa foldek haszndlatdval dsszefiiggd ontizési
szolgalom, dltalanos haszonvételi és szomszédjogi szabdlyok

61.§

(1) A foldhasznalé a mezd-, erdogazdasagi hasznositisi fOld hasznalata sordn a
jogszabalyban foglalt gazdalkodasi kovetelmények mellett a Ptk., valamint e tdrvény
rendelkezéseinek megfeleld szomszédjogi szabdlyoknak kételes eleget tenni.

(2) Az illetékes vizgazdalkodasi hatésag a foldhasznald javara a mas hasznalatdban levo
foldon hatarozataval oOntézési szolgalmi jogot alapit, ha a foldhasznalé mezdgazdasagi
tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges Ontozés érdekében a felszini, vagy felszin alatti
vizekbdl vizjogi lizemeltetési engedély alapjan kivett viz odajuttatasat, szétosztasat, illetve
annak elvezetését, masként nem, vagy csak aranytalanul nagy nehézséggel vagy koltséggel
lehetne biztositani. ' ' '

(3) A foldhasznalo a mezdgazdalkodas, ideértve az artéri gazdalkodast is, kisebb
haszonvételeinek gyakorlasat, igy kiilébndsen a gomba, a vadgyimdles, a virdg, a
gy6gynévény, a nad, a sés, illetve az éti csiga gy(jtését, a réti halaszatot, valamint az atpadka,
az arokpart, a toltés stb. menti fii kaszalasat a fold tulajdonosanak engedélye nélkiil térités
ellenében masnak atengedheti. '

(4) A foldhasznald koteles a kiillon torvényen alapulé haszonvételek (erdészeti, vadaszati,
méhészeti, haldszati) jogszerli gyakorlasat az akadédlyoztatds (korlatozas) mértékének
megfeleld kartalanitas mellett tiirni. A foldhasznald e jogok gyakorlasanak atengedésével a
mezO-, erddgazdasdgi hasznositasu f6ldon megtelepedd €lbhelyl kozodsségeket nem
veszélyeztetheti. '

62. §

A szolgalmi jog és a haszonvételi jogok gyakorldsa sordn a szolgalommal terhelt, illetve a
haszonvétellel érintett foldrészlet hasznalojanak érdekeit kimélve kell eljarni, a szolgalommal
terhelt ingatlant csak a szilkséges mértékben, az akadalyoztatds (korlatozés) mértékeének
megfeleld kartalanitis mellett lehet igénybe venni. Megsziinik a szolgalom, ha az annak
alapitasira vonatkozo feltételek is megszintek.

63. 8§

(1) A szantofoldi és kertészeti nivényfajok vetdmagjanak elGallitdsa esetén a vetOmag
eldallitoja — a kiilon jogszabalyban eldirt mértéki védotavolsagok betartdsa érdekében —
koteles a vetésterveit egyeztetni a szomszédos foldhasznaléval. A vetés megkezdése elOtt az
eldirt védotavolsagon belill 1évé mezd-, erdégazdasigi hasznositasi f6ld hasznaldja
megallapodast kothet a vetOmag eldallitdjaval a foldhasznalat modjardl, illetve arrél, hogy
milyen feltételekkel kitelezi magét arra, hogy a védoétavolsagon beliil a vetdmag-szaporitast
veszélyeztetd ndvényfajokat €s nvényfajtakat nem termeszt.
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(2) Ha a genetikai €s ndvényvédelmi kovetelmények biztositdsa céljabol a védétavolsagok
alkalmazasaval egy vagy tobb termesztési ciklusban zart korzet kialakitasat engedélyezték, a
zart korzeten belili tilalom, illetve korlatozas betartasara, annak ellen6rzésére, a
kotelezettséggel érintett foldhasznald kartalanitisanak mértékére és modjara a kiilon jogszabaly
rendelkezései iranyadoak.

IV.FEJEZET
A BIRTOKTAGOK KIALAKITASA
34. A birtoktagok kialakitdsdnak kizés szabdlyai
64. §

(1) A foldtulajdonosok a széttagolt mezd-, erdégazdasagi hasznositasu foldjeiket birtok
Osszevonasi  céli adasvétel ¢és foldcsere jogeimén, egylittesen mivelhetd birtokka
(birtoktaggd) egészithetik ki, a természeti adottsdgokhoz jobban igazodo termelési feltetelek
és a kedvezoObb lizemi méretek kialakitasa céljabol.

(2) A foldszerzés akkor mindsiilhet birtok-Gsszevonasi célunak, ha a tulajdonszerzd a
jogligylet engedélyezésére illetékes mezbdgazdasigi igazgatasi szervnél kotelezettséget vallal
arra, hogy a birtoktagga egvesitett foldeket, ideértve a jogligylettel megszerzett f6ldet is a
szerzes idopontjatdl szamitott tiz éven beliil

a) nem idegeniti el,
b) mas célra nem hasznositja, és azokat
¢) a mivelési aganak megfeleld tényleges mezégazdasagi miiveléssel hasznositja.

(3) A birtok-0sszevonasi célu foldtulajdonjog-szerzés engedélyezésére és a szerzes egyeb
feltételeire ¢ torvény rendelkezéseit megfeleloen alkalmazni kell.

(4) A birtok-Osszevonasi céla foldtulajdonjog-szerzésre vonatkozé megéllapodasnak

tényszerii adatokkal kell alatdmasztania, hogy a foldcsere a cserében résztvevd valamennyi

foldtulajdonosnal az eldzd birtokallapothoz viszonyitottan gazdasagosabban megmiivelhetd
birtokot, birtoktagot képezett.

(5) A birtok-Osszevonasi céla foldtulajdonjog-szerzésre irdnyulé megallapodas alapjan
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés elott, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az okiraton igazolja,
hogy a foldtulajdonjog-szerzés és haszonélvezetijog-szerzés birtok-sszevonasi célt szolgalt.

(6) A birtok-6sszevonasi céla féldtulajdonjog-szerzésre egyebekben e torvény rendelkezesel —
a foldcserére vonatkozd tulajdonjog-szerzési és haszonélvezetijog-szerzési korlatozas
kivételével — megfeleléen iranyadoak.
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65.§

(1) Ha a tulajdonosok a birtokdsszevonast 6nkéntes foldcserével valositjak meg, azt a mezo-,
erddhasznositast f6ldon fennalld telki szolgalmi jog, a foldmérési jelek elhelyezését biztositd
hasznélati jog, vezeték-, vizvezetési és banyaszolgalmi jog, tovabba egyéb kozérdekii
hasznalati jog nem akadalyozza.

(2) A mez6-, erdbhasznositasi fSldén fennallo elidegenitési és terhelési tilalom,
haszonélvezeti, tartasi és életjaradeki jog esetén a fold csak a tilalom, illetve a jog
jogosultjanak hozzajarulasaval vonhato be az 6nkéntes foldeserébe.

66. §

A Dbirtok-Gsszevonasi céli féldtulajdonjog—szerzés' és haszonélvezetijog-szerzés a kiilon
jogszabaly szerint lefolytathat6 &ltalinos birtokrendezés végrehajtasat nem zarja ki.

335. Birtok-osszevondasi célit addsvétel
67. §

(1) A birtok-0sszevonasi céli adasvétel feltétele, hogy a szerzé fél a szerzés idopontjaban
legaldbb egy éve ‘

a) rendelkezzen legalabb Stezer négyzetméter teriiletnagysaga szold, gylimoOlesés milvelési
agu foldrészlet illetve legalabb egy hektar teriiletnagysagu egyéb miivelési agu foldrészlet
tulajdonjogaval és

b) foldtulajdona a vasarlassal megszerzett mezd-, erdbhasznositasi fdlddel egyiitt a tiz
hektart, sz616 €és gylimdlesds miivelési agi mezd-, erdéhasznositasi fold esetében a két
hektart érje el.

(2) Birtok-tsszevonasi célii adasvételnek minésiil, ha a szerzd fél tulajdonaban 4llé6 mezo-
erdégazdasagi hasznositasu fold és a megszerezni kivant fsld egyméssal szomszédosak.
Szomszédosnak azok a mezd-, erddhasznositdsu fildek mindsiilnek, amelyek akkor is, ha
azokat a telepiilések kdzigazgatasi hatara valasztja el

a) egymassal kdzvetleniil hatarosak, vagy

b) legfeljebb &t 6nalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott mezd-erdégazdasigi milivelési agui
foldreszlet, illetve 0t (arok, csatorna) valaszt el egymastol.

(3) Birtok-8sszevonasi célu adasvételnek mindsiil tovabba, ha a szerzd fél dltal megszerzett
fold a mar tulajdonaban allé birtokk6zponttdl, lizemi székhelytdl, illetve telephelytdl, tanyatol
— a teleplilés kdzigazgatasi hataratol fliggetleniil — legfeljebb hisz km-es tavolsigon beliil
helyezkedik el, és a megszerzett fold a mér tulajdondban 4ll6 folddel egyiitt a tiz hektart, sz616
és gylimolesds mavelési 4gh mezd-, erdbhasznositasu fld esetében pedig a két hektart
meghaladja.
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36. Hatosdgi szervezés nélkiil végrehajtott birtok-isszevondsi célu inkéntes foldcsere
68. §
Tobb tulajdonos szétszért mezd-, erddgazdasdgi hasznositasti foldjeinek gazdasagosan

megmivelhetd birtoktaggd alakitisa érdekében az érdekeltek megegyezése alapjan birtok-
dsszevondsi célu donkéntes foldeserét lehet végrehajtani.

69. §

Birtoktag  képzé foldcserének minGsiil kiildnbozé foldtulajdonosok kozétt mezo- és
erdogazdasagi foldek tulajdonjoganak cseréjére kotott olyan megallapodas, amelynek soran
barmely szerzd fél tulajdonaban allo és a megszerzett fold, a telepiilés kézigazgatasi hataratol
fuggetleniil

a) egymassal szomszédossa valik, vagy azokat kizarolag 0t, csatorna, arok valasztja el
egymastol,

b) egymastdl legfeljebb 6t mezé és erdégazdasagi foldként nyilvantartott foldrészlet valasztja
el,

¢) a megszerzett f6ld mar a szerzd tulajdondban 4116, kiilén jogszabaly szerinti mezdgazdasagi
birtoktest részeként, a mezdgazdasagi birtokkdzponttol — a telepiilés kozigazgatasi hataratdl
fiiggetlentil — legfeljebb hisz km-es tavolsagon beliil helyezkedik el, vagy

d) a megszerzett fold mar a szerzé tulajdonaban all6 tizemi székhelytdl, illetve telephelytél,
tanyatdl — a telepiilés kdzigazgatasi hataratdl fiiggetleniil - legfeljebb hasz km-es tavolsagon
beliil helyezkedik el, és a megszerzett fold a mar tulajdonban all6 folddel egyiitt a tiz hektart,
sz016 és gylimdlesds miivelési 4gh mezd-, erdGhasznositast fold esetében pedig a két hektart
meghaladja. '

37. Onkéntes foldcsere hatésdgi szervezéssel
70. §

Ha egy-egy tulajdonos mez6-, erddhasznositasi foldjeinek birtoktaggd torténd egyesitése
céljiabol az onkéntes fbldcsere tobb tulajdonos, tobb széttagoltan fekvé foldrészletét
egyidejlleg érinti, az dnkéntes foldcsere megszervezését a cserélni szandékozd tulajdonosok .
¢s egyéb érdekeltek egyiittesen kérhetik az mezdgazdasagi igazgatasi szervtél. Az Onkéntes
foldcsere megszervezését barmely mezdgazdasagi igazgatasi szervtdl kérni lehet, amelynek
illetékességi teriiletén az elcserélendé foldek valamelyike fekszik. Az dnkéntes foldcserét az a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv engedélyezi, amelytdl annak megszervezését kérték.
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71. §

Az dnkéntes foldcserére iranyuld eljaras meginditasardl az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az érdekelteket értesiti. Ebben a mezOgazdasigi igazgatasi szerv a csere céljara
rendelkezésre allé toldrészleteket helyrajzi szam szerint megjeldlve kézli az érdekeltekkel, a
résztvevok (tulajdonosok) nevének és lakcimeének egyideji feltiintetésével. Az értesitésnek
hataridé megjelolésével felhivast kell tartalmaznia arra, hogy az érdekelteck a hatarozatban
megjeldlt foldrészletek és a konkrét tulajdonosok ismeretében tegyék meg a végleges, illetve
pontositsik a korabbi kérelmiikben tett ajanlataikat, és a foldcserére vonatkozoan a sziikséges
megallapodasok elkészitésérol, illetve elkészittetésérdl gondoskodjanak. '

72. §

(1} Az érdekeltek kérelmére az ingatlaniigyi hatéséig’ az Onkentes foldcserével kapcsolatos
foldmérési munkat dij fizetése ellenében elvégzi, és a kicserélt teriileteket a tulajdonosok
birtokaba adja.

(2) A résztvevbknek az onkéntes foldcserére vonatkozd megallapodasaban okiratszerfien
Ossze kell foglalniuk a foldrészleteknek a csere soran kialakulé 0j jogi helyzetét, a
kicserélendd foldrészletekre vonatkozdan a tulajdonosok altal felajanlott esetleges
értékkiegyenlitést, a birtokbaadasra . vonatkozé ¢és az egyéb kérdéseket illetéen a
cserepartnerek kozott 1étrejott megallapodasokat.

73.§

(1) A kiilonbozo értékil mezd-, erdbhasznositast foldek cseréje esetén az értékkiilénbozetet,
tovabba a f6ldon levd épitmény és mas beruhazas, ndvényzet és a foly6é gazdasagi évben
elvégzett mezégazdasigi munka ellenértékét meg kell tériteni.

(2) Az ellenérték megtéritése pénzzel, tovabba barmilyen vagyontarggyal, illetve vegyesen
(pénzzel és vagyontarggyal) térténhet.

74. §
Az dnkéntes foldcserére iranyuio eljarasban résztvevonek kell tekinteni

a) az eljarasba bevont mezd-, erdéhasznositst fld tulajdonosait, tovabba a foldrészleten levo
épiiletek és épitmények tulajdonosait, ha azok a foldrészlet tulajdonosatdl kiillsnbozo
személyek; '

b) a cserével €rintett foldrészletek tekintetében a mez6-, erd6hasznositasu fold tulajdonosan
kiviil azokat a jogosultakat, akiknek javara vagy érdekében az ingatlan-nyilvantartasba
valamely jogot vagy tényt jegyeztek be.

75. §

Ha az onkéntes fOldeserére vonatkozo egyetértd nyilatkozat érvényességéhez harmadik
személy beleegyezése vagy hatdsagi hozzajarulas sziikséges, azt a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv altal szervezett eljardsban is be kell szerezni.
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V.FEJEZET

A KENYSZERHASZNOSITAS KOZOS SZABALYAI ES A HASZONBERLETRE
VONATKOZO KULON RENDELKEZESEK

38. A kényszerhasznositisba vonds kiézos szabdlyai
76. §

(1) Az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv a mez0-, erddgazdasagi hasznositasi foldet
kényszerhasznositasba vonja, ha '

a) a foldszerz6 elmulasztotta az e térvény szerinti engedélyezési kotelezettség ala tartozo
szerzOdés, megallapodas megkotését, illetve a mar engedélyezett szerzddés modositasanak
bejelentését, és a kitlizdtt hatarido alatt sem poétolta azt, '

b.) a foldszerzd _

ba) az e térvény szerint vallalt f6ldhasznositasi kﬁtelezettéégét megsértette és czért jogerdsen
foldvédelmi birsagot allapitottak meg a terhére,

bb) a foldet jogellenesen mas célra hasznositotta,

bc) a fold hasznalatat masnak Ogy engedte at hasznalatra, hogy a hasznalat Atengedésébol
szarmazo bevétele meghaladja a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazo bevétele huszonot
szazalékat, |

bd) a foldmiives, illetve a mezégazdasagi termelének mindsiilé jogi ézemély vagy jogi-
személyiség nélkiili szervezet a hasznalataban allo fold tobb mint husz szazaleékat engedte at
masnak hasznalatba,

be) utdlag megéllapitast nyert, hogy a foldmiives a szerzéskor nem rendelkezett legalabb
kozépfokt mezdgazdasigi vagy erdészeti szakirdnyu képzettséggel, vagy ennek hianyaban
nem szerzett a mezdgazdasagi tevékenységben legalabb harom éves gyakorlatot, |

bf) utdlag megallapitast nyert, hogy a jogi személy, illetve jogi személyiség nélkiili szervezet
lizemvezetdje a szerzéskor nem rendelkezett legalabb kozépfoku mezdgazdasagi vagy
erdészeti szakirdnyu képzettséggel és legalabb 6t éves mezd-, erddgazdasagi lizemi
gyakorlattal,

bg) a szerzédeést az erre hataskorrel rendelkezé birdsag érvénytelennek nyilvanitotta és a
foldek hasznositdsa masként nem biztositott.

(2) Az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv a mez0O-, erdogazdasagi hasznositasi fold
kényszerhasznositasba vonasat a fold tulajdonosanak, illetve a hasznaldjanak a koltségére
hatarozattal rendeli el, amelyben kijeldli a fold hasznositasardl gondoskodé gazdalkodot.

(3) A kijeldlt gazdalkodo a gazdasdgi évre megallapitott minimalis haszonbérleti dij fizetésére
koteles a fold tulajdonosa, illetve a folddel rendelkezni jogosult hasznalo részére. Igazolt
kéltségeit a haszonbérleti dijbdl levonhatja. A meg nem térilld koltségeinek biztositasara,
amely a foldet terheld, adok modjara behajthaté tartozas, az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjog jegyezhetd be. A kijelslt gazdalkodé a gazdasagi év végén az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére a bevételeirdl, kiadasairol elszamolast készit.
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39. A haszonbérletre vonatkozd kiilon rendelkezések
77. §

Ha a haszonbérlé a fGldet jogellenesen alhaszonbérletbe, hasznalatba adta, az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a mez6-, erdSgazdasdgi hasznositisi  foldet
kényszerhasznositisba vonja.

78. §

Az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal elrendelt kényszerhasznositas teljesitése
keretében megkotsit haszonbérleti szerzddés mentes mind az engedélyéhez sziikséges
bejelentés, mind pedig az eléhaszonbérletre jogosultakkal torténé hirdetményi kézlés alol.

VL
A SZERZESI KORLATOZASOK HATOSAGI ELLENORZESE
79. §
(1) Az e torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba ittkézé szerzédés semmis.

(2) Ha hatosagi engedélyezés alda nem tartozé megdllapodassal kérik az ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzést, illetve a fOldhasznalati nyilvantartisba vételt, és a
megallapodas az e térvény szerinti szerzési korlatozasokba, tilalomba iitkdzik, az ingatlaniigyi
hatésag az okirat nyilvanvald érvénytelensége esetére irdnyadd szabalyok szerint jar el.

(3) Mez6-, illetve erdbgazdasagi hasznositasi fold vagy védett természeti teriilet
tulajdonjogénak, illetve hasznalati joganak megszerzésére irdnyulé szerzédés vagy szerzédési
kikotés semmisségének megallapitasa irant az iigyész pert indithat.

80. §

(1) Ha hatésagi engedélyezés ald tartozé megallapodas alapjan kérik az ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzést, illetve a foldhaszndlati nyilvantartasba vételt, és a
megallapodas az e térvény szerinti szerzési korlatozasokba, tilalomba litkézik, az ingatlaniigyi
hatosag az eljards fliggbben tartdsa mellett megkeresi az iigyészt, ligyészi intézkedés
megtétele irant.

(2) Az ligyész a hatésag hatdrozata tekintetében kiildn torvény szerint intézkedést foganatosit.
(3) Az ligyész a birosagtol kérheti

a) az e torvény hatalyba lépése el6tti rendelkezések szerint semmisnek mindsiilé termofold
tulajdon-szerzes, illetve az ilyen foldre vonatkozd szerzési kikotés érvénytelenségének
megallapitasat és torlését az ingatlan nyilvantartasbol, tovabba

b) az e térveny szerinti hatosagi engedély hianyaban az ingatlan-nyilvantartasba, illetye a
foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjog, illetve haszonélvezeti jog torlését.
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(4) A szerzd félnek a tulajdonjog, illetve hasznalati jog bejegyzése, illetve nyilvantartasba
vétele iranti kérelemben nyilatkoznia kell arrél, hogy tulajdon. hasznalati jog szerzése nem
iitkozik szerzési korlatozasba, és csatolnia kell a szerzést engedélyezd hatirozatot. A
nyilatkozat valdsdgtartalmat az ingatlaniigyi hatésidg az ingatlan-nyilvantartas alapjan
ellenérizheti.

81. §

(1) Az e torvény szerinti szerzési korlatozasokba, tilalomba titk6z6 szerz6dés vagy szerzédési
kikotés esetén az egész szerzodés érvénytelen. Ezt a szabélyt akkor is alkalmazni kell, ha a
felek az emlitett szerzddéssel vagy szerzddési kikétéssel a tulajdonjog, illetve haszndlati
jogok megszerzésének hatalyat kotstték valamely feltétel, illetve jovobeli idépont
bekovetkezéséhez vagy egyikik, illetve harmadik személy jognyilatkozatahoz.

(2} Az e torvényben meghatarozott szerzési feltételek és korlatozasok, tilalmak betartasat az
ingatlaniigyi hatdsag bevonasaval az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv ellendrzi.

(3) Ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv, az ellenérzés soran az Osszes koriilmény alapos
mérlegelése alapjan megallapitja, hogy a tulajdonos, hasznalo

a) nem tartotta be az 4ltala a szerzéshez véllalt kételezettségeket,
b) féldmiives tevékenysége vagy minosége megsziint vagy

c) jogszerQi és folyamatos Magyarorszagon valo tartozkodasa, illetve székhely, telephelye,
mez0gazdasagi lizeme barmely okbdl megsziint

felhivia a tulajdonos, illetve foldhasznalo figyelmét a jogszabalysértésre, és hatarido
megallapitasaval irasban felszodlitja a jogszeri allapot helyreallitasara.

(4) Ha a felszolitas az adott hataridd elteltével eredménvtelen, a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv

a) a mulasztora birsagot szab ki, amely a fold szerzéskori aranykorona-értéke hiszezerszeres
szorzatanak megfelelo forint Gsszeg A birsag alol felmentés, részletfizetési kedvezmeny nem
adhat6, mulasztast érintd igazolasi kérelem nem nytjthaté be; '

b) a foldrészleteknek a  mulaszté  koltségére  vallalkozé  igénybevételével
kényszerhasznositasba vétele irant intézkedik;

¢) a birsag befizetésére megallapitott hatiridé eredménytelen elteltét kovetéen intézkedik a
kiszabott birsag ingatlanarverésen térténd behajtasa irdnt; '

d) amennyiben a kényszerhasznositésba vételre vallalkozo nem jelentkezik az NFA, illetve az
altala l1étrehozott szerv intézkedik a kényszerhasznositasba vétel fel6l. ‘A kényszerhasznosito
vallalkozo, illetve kijelolt allami szerv a kényszerhasznositds sordn hasznalati dij, egy¢b
koltségfizetési kotelezettséggel nem tartozik a foldtulajdonos, foldhasznalé felé; indokolt
koltségel megtéritését igényelheti a mulasztotdl.
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(5) A birsag ismételten kiszabhaté¢ mindaddig, amig a jogsérté allapot fennall. A birsag
megfizetésére a foldvédelmi jarulék befizetésére vonatkozé szabdlyok iranyadok.

VII. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
40. A féldhaszndlat nyilvintartisa
82. §

(1) Az ingatlanligyi hatésag, az erdok kivételével, az illetékességi teriiletéhez tartozé foldek
hasznalatarol — foldhasznalonként, kozés foldhasznalat vagy kozos tulajdonban allo fold
esetéen fOldhasznalati ko&zdsségenként rendszerezve — az ingatlan-nyilvantartas adatain
felépiilé, de attél elkiiloniilé &nallé nyilvantartast vezet. A foldhaszndlati nyilvantartas
tartalmazza a foldrészletek ingatlan-nyilvantartas szerinti helyrajzi szamat, mivelési 4gat,
hektarban a teriilet nagysagat, aranykoronaban a fold értékét, a foldrészlet (alrészlet) vagy
foldrészletek maganszemély hasznéalojanak természetes személyazonosité adatait, illetve a
gazdalkodd szervezet foldhasznaldé megnevezését, székhelyét (telephelyét), statisztikai
szamjelét, a haszndlat jogcimét, hatarozott idore kotdtt szerzddés esetén a hasznélat
id6tartamat. A szamitogépes foldhasznalati nyilvantartasi rendszer kezelése, miksdtetése —
fiiggetleniil annak tényleges elhelyezésétdl — a foldmérési és térinformatikai &llamigazgatasi
szervezet feladatkorébe tartozik.

(2) Aki foldet hasznal, és annak teriilete — a foldrészletek szamatol fiiggetleniil — az egy
hektart meghaladja, koteles a hasznalatot annak megkezdésétél szamitott harminc napon beliil
az ingatlaniigyi hatésadghoz nyilvantartisba vétel céljabdl bejelenteni. Ha a hasznald nem a
tulaidonos, illetve haszonélvezet fennallasa esetén nem a haszonélvezd, a bejelentési adatlapot
a foldhasznald mellett a tulajdonosnak, illetve a haszonélvezdnek is ala kell irnia.

(3) Ha a foldhasznalat olyan szerzddés alapjan keletkezett, amelynek érvényességéhez
jogszabaly alapjan kotelezd irasba foglalas sziikséges, a (2) bekezdést azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a bejelentési adatlapot a hasznalatba adénak nem kell alaimia, de a
bejelentési adatlaphoz a szerzodés egy eredeti példanyat vagy annak kozjegyzd altal
hitelesitett masolatat mellekelni kell.

83. §

(1) A foldhasznalé a hasznélatban bekovetkezett viltozasokat harmine napon beliil koteles az
ingatlanligyi hat6saghoz bejelenteni. '

(2) A bejelentést elmulasztoé foldhasznalét az ingatlaniigyi hatdsig birsaggal sijtja, aminek
mértéke a fold ingatlan-nyilvantartas szerinti aranykorona értékének ezerszerese, azzal, hogy
a birsdg nem lehet kevesebb a behajthat6 kbztartozas minimalis 6sszegénél.

(3) A birsag kiszabasaval egyidejiileg az ingatlaniigyi hatésag — hataridé megjeltlésével — a
bejelentés poétlasara szolitja fel a mulasztd foldhaszndlot. A hatarozatban eloirt hatarido
elmulasztasa esetén — (jabb hataridd megjelolésével — a birsagot ismételten ki kell szabni.
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(4) Ha a foldhasznél6 személyére vonatkozé bejelentés nem érkezett, a fold hasznaldjanak a
tulajdonost, illetve haszonélvezet fennalldsa esetén a haszonélvez6t kell tekinteni.

(5) Kozos hasznalat esetén, vagy kézos tulajdonban allé ingatlan. esetében a (2) bekezdés
szerinti birsdg megfizetésére a mulasztd foldhasznaldk, illetve a tulajdonosok egyetemlegesen
kotelezhetok. | -

84. §

(1} Ha a rendelkezésre allo adatok alapjan feltételezhetd, hogy a szerzddés — részben vagy
egészben - jogszabalyba litkdzik, az ingatlantigyi hatdsag értesiti az ligyészt.

(2) Az ingatlaniigyi hatosag az altala vezetett foldhasznalati nyilvantartasbél mdsolatkent,
dijfizetés ellenében papir alapon vagy elektronikus tton a kiilén jogszabalyban meghatarozott,
a 82. § (1) bekezdésében foglalt adatokat is tartalmazé foldhaszndlati lapot szolglltat. A
foldhasznalati nyilvantartasrél szolgaltatott masolat, az elektronikus Uiton szolgaltatott masolat
kiilén hitelesités nélkiil is, kézokiratnak mindsiil.

(3) A foldhasznalati nyilvantartasbol dijmentes az adatszolgaltatas
a) a hatésag megkeresésére, annak hivatalbol inditott eljarasahoz
b) a kdzérdekii bejelentés és panasz elbiralasidhoz, tovabba

¢) birdsag, Ugyészség, nyomozd hatdsag, kozjegyzd és birdsagi végrehajto részére
jogszabalyban meghatarozott feladatai ellatasahoz

(4) A foldhasznalati nyilvantartassal kapcsolatds adatfeldolgozasi feladatok ellatasaval az
ingatlaniigyi hatésdg csak allamigazgatasi szervet vagy kizarolagos allami tulajdonu
gazdalkodo szervezetet bizhat meg.

41. Hatalybalépés
85. 8§

(1) Ez a torvény a 2014. majus 1-jén lép hatilyba. A torvény hatalybalépését kdvetben az
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervnél, illetve az ingatlanligyi hat6sdgnal indult
eljarasokban e torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A térvény hatalybalépését megelézden az ingatlaniigyi hatosignal indult eljarasokban a
korabbi rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A torvény hatalybalépését megel6z6 idépontban az eldvasarlasi, illetve eld-haszonbérleti
jog gyakorlasa végett a telepiilési dnkormdanyzat polgarmesteri hivatalanak hirdetd tablajara
kifiiggesztett ajanlatokra, az ezt kvetden indult ingatlaniigyi hatosagi eljarasra a kifiiggesztés
idépontjaban hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni.

47



(4) A term6fold védelmérdl szolo 2007 ¢vi CXXIX. torvény 2. § a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

(E térvény alkaimazasdaban)

»@) term6fold: a telepiilés hatardn beliili elhelyezkedésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fliggetleniil
valamennyi olyan mez§-, illetve erddgazdalkodassal hasznositott, vagy az ilyen gazdalkodasra.
alkalmas foldteriilet, amelyet az ingatlaniigyi hatésag szantd, szdlé, gylimdlesds, kert, rét,
legelé (gyep), nadas, erdd és fasitott teriilet mivelési agba sorolt be, vagy halastonak
nyilvanitott és a mez6-, erdbgazdasagi ingatlanok forgalmarodl szold térvény szerint mezd-,
erdOgazdasagi hasznositasu f6ldnek mindsiil;”

(5) A termdéfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torveny 2. § ¢) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

(E torveny alkalmazasaban)

,»¢) term&foldnek nem mindsiild ingatlan: az a beépitett, vagy beépitetlen fold, amely nem
tartozik az a) pont szerinti foldek kozé”.

(6) Ahol jogszabaly termdéféldre vonatkozd rendelkezést tartalmaz, ot a tovdbbiakban a
termofold alatt a mezd-, erddgazdasagi hasznositasu t6ldet kell érteni.

(7) Hatdlyat vesziti
a)a tefmﬁfﬁldrél sz010 1994, évi LV. térvény,
b) a term6féld védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. térvény 2. § b) pontja
| 42. Felhatalmazdsok
.86. §

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben éallapitsa meg a mezo-, erddgazdasagi
hasznositast fold tulajdonjoganak, illetve haszonélvezeti joganak megszerzésevel kapcsolatos
elozetes hatosagi engedélyezési eljarasra vonatkozoan

a) az drintett hatosagok és oOnkormanyzatok kozremiikddésének rendjét, a mezo-,
erddgazdasagi hasznositasi f5ld tulajdonjoganak, illetve haszonélvezeti jogéanak
megszerzésével kapcsolatban az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére a szerzési
jogosultsagok megallapitisdhoz szikséges adatok szolgaltatasanak és az ezzel kapcsolatos
kéltségek viselésének szabalyait,

b) a mez6-, erdbgazdasigi hasznositasu f6ld tulajdonjoganak, illetve haszonélvezeti, tovabba
mas jogeiml hasznalatinak megszerzésére a megallapodast koté felek részérél az
engedélyczéshez, illetve a jogiligyletek utdlagos hatésagi ellendrzéséhez sziikséges
nyilatkozatok kiaddsanak modjat, illetve az adatok szolgéltatdsdnak rendjét,
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¢) az illetékes mezdgazdasagi igazgatiasi szervnek az elovasarlasi jogosultsag
megallapitasaval, illetve a vasarldsra jogosultak kijeldlésével, tovabba az elé-haszonbérleti
jogosultsig megallapitasara, illetve a haszonbérlé kijelolési kapcsolatos jogosultsaga
gyakorlasara vonatkozé részletes szabalyokat,

d) a foldmiivesek, mezogazdasagi termelok gazdalkodasa alatt allo mez6- és erd6gazdasagi
tizem foldteriiletének, illetve gazdédlkodasi teriilletének megengedett legkisebb, tovabba
legnagyobb nagysagat. '

(2) Felhatalmazast kap a Korminy, hogy rendeletben allapitsa meg a foldhasznalati
nyilvantartds részletes szabdlyait, a bejelentési kotelezettség ald tartozo adatok korét, a
bejelentés modjat, a foldhasznalati nyilvantartassal kapesolatos eljaras igazgatasi szolgaltatasi
- dijat.

(3) Felhatalmazast kap a Korméany, hogy kijelélje az illetékes mezbgazdasigi igazgatési
szervet.

{4) Felhatalmazast kap a foldiigyért felelos miniszter, hogy adépolitikéért felelds miniszterrel
egyetértésben rendeletben allapitsa meg

a) a foldhasznalati nyilvantartasbdl t6rténé adatszolgaltatisra vonatkozd igazgatasi
szolgaltatasi dij mértékét és a dijfizetés részletes szabalyait,

b) a vételi (haszonbérleti) ajanlat hirdetményi tton tdrténd kdzlésével dsszefliggd igazgatasi
szolgaltatasi dijanak mértékét és a dijfizetés részletes szabalyait,

(5) Felhatalmazast kap a foldiigyért felelés miniszter, hogy rendelettel allapitsa meg a
foldmiivesek, mezdgazdasagi termeldk gazdalkodésa alatt all6 mez6- és erdbgazdasagi lizem
foldteriiletének, illetve gazdalkodasi teriiletének referencia mértékét. A miniszter Gtévenként
kételes feliilvizsgalnia a megallapitott mezd- €s erdégazdasagi izem foldteriiletének, illetve
gazdalkodasi teriiletének referencia mértékét.
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

1. Magyarorszagon a termdfoldek tulajdoni, hasznalati viszonyai, a fldhasznositas
rendszere a karpotlasi torvények, a szdvetkezeti atmeneti tOrvény, az allami tulajdon
privatizaciojara, a foldkiadasra vonatkozd térvény, a részarany tulajdonkézosségek
megsziintetésérdl szO0lo 1drvénymodositasok, a nemzeti féldalaprol szold torvény, a termofold
védelmérdl  szolo  térvények, és e tdrvények végrehajtdsi rendeleteinek egyiittes
eredményeként alapvetden atalakult.

2. A termOfoldrol sz6ld 1994, évi. LV, tdrvény (a-tovabbiakban: Tft) hazanknak az
Eurépai Unidhoz tortént csatlakozasa eldtti idészakban lépett hatdlyba. A  torvény
legfonfosabb célkitlizése volt, hogy a politikai, gazdasagi rendszervaltids folyamatdban a
foldtulajdoni, foldhasznalati viszonyok atalakitasaval a mezégazdasagban a magantulajdon
valjon meghatdrozéva, a magantulajdonba keriilt term6fold hasznalata, hasznositisa €s
forgalma elsdsorban’ a kialakulé piacgazdasagba bekapcsolodni képes hazai gazdasagok
megerosddését segitse elo.

A hazai gazdasigok érdekében tett lépésként a Tft. a kiilfoldi magén és jogi
személyeket kizarta abbdl a lehet6ségb6l, hogy termofold és védett természeti terlilet
tulajdonjogat megszerezzék. A belféldi jogi személyek tulajdonszerzésének egyidejii
megtiltisa mogdtt pedig e jogi személyek kiilfoldi tulajdonosainak a foldtulajdontél vald
tavoltartasa, tovabba az a torekvés jatszott szerepet, hogy a tokeerds belfoldi tarsasagoknak a
termdféld monopolizalasara iranyuld toérekvéseit akadalyozzak.

A rendszervaltas idészakdban a tulajd'oni viszonyok atalakitasat célzo toérvények, és a
hatalyos foldforgalmi szabalyozas kovetkeztében Magyarorszagon mintegy 8.609.364 hektar
nagysdgu kiilteriileti foldrészlet megkozelitéleg 3.948.628 darab 6n4llé helyrajzi szadm
foldrészletre oszlik meg, amelyek atlagos teriiletmérete 2,2 hektar nagysagu.

A foldhasznalat alapjan kialakult birtokstruktirat a nagyszami, és az életképesség also
kiiszobét alig elérd kisgazdasagok nagy szama, a kevés szdmu nagybirtok, az ehhez képest
nem szamottevd, de nivekvd kizépiizemek jellemzik. Magyarorszagon a 100 hektar feletti
gazdasagok a gazdasdgi szervezeteknek a 0,8%-at képezik, az altaluk hasznalt foldtertilet a
mezogazdasagi teriiletnek a 67,4 szazaléka. Az EU-15-6k esetében az elobbiek sorrendjeben
ugyanezek az aranyok hozzavetSlegesen 3 és 40 szazalék.

Felt(ind a foldtulajdonon alapulo kdzépbirtokok sziikségesnél kisebb mértéki jelenléte.
Az utdbbi idoszakban — részben a kormanyzati politika hatdsara, részben a foldpiac
atrendezédése miatt, részben a Kozos Agrarpolitika (KAP) reformjara is figyeld tarsas
vallalkozdsok megvaltozott foldlekGtési megfontolasai miatt — a magyar folhasznalati
rendszerben kedvezd folyamatok indultak el: a tirsas véllalkozasok foldbirtoka enyhén
csOkken, mig a csaladi gazdasagok és egyéni gazdasagok foldlek6tése ndvekvd tendenciat
mutat.
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3. A termd&fold-haszndlati struktira jelentdsen atalakult, a fldek 4rai, csakugy a
haszonbérleti dijak az elmilt idészakban nagymértékben megvaltoztak, folyamatosan
emelkedtek. A foldhasznalati jogok megszerzése tekintetében foldéhség alakult ki, amelyet a
tamogatasi jogok jovObeni megszerzése is meghatarozo mértékben motival. A hazai foldarak
mindazondhtal kiillonb6zé mértékben, de jelenleg is jelénté')sen elmaradnak az Eurdpai
Uniéban ismert piaci araktdl annak ellenére, hogy a kotott foldforgalom az Europai
orszdagokban is ismert.

4. A jelenleg hatdlyos foldjogi szabidlyozds az unids szerzOdésnek a tOkearamlasra, a
letelepedési jogra vonatkozd rendelkezéseivel ellentétes rendelkezéseket is tartalmaz. A
term6foldjeinkre vonatkozd jelenlegi tulajdonszerzési tilalmakat ¢s korlatozasokat legfeljebb
2014. aprilis 30-ig tarthatjuk fenn. A moratériumkézelgd lejarta a hazai féldtulajdoni,
foldhasznalati viszonyok teljes ujragondolasat, a Nemzeti Vidékfejlesztési Stratégidban
megfogalmazott torekvésekkel dsszhangban allo rendezését €s nem utolséd sorban a kézosségi
- normakhoz illeszked6 szabdlyozasat teszi sziikségessé.

5. A Javaslat nem szabdlyozza a termofdldekre vonatkozd jogviszonyok teljességet,
elsOsorban €s meghatarozoan a termo6foldek forgalmat, a foldtulajdon, illetve a foldhasznalat
jogok forgalmat szabalyozza. A torvényjavaslat az eddig jogalkotasi gyakorlattal egyezc")en'
nem vonja hatélya ala az allami f6ldek hasznositisanak szabalyozasat.

A Javaslat a birtokrendezésrol szold kiilon térvény megalkotasaig és hatalybalépéséig
is kilon szabalyozast ad a birtoktag képz. foldforgalom tamogatasara. A torvényjavaslat
alapvetd szabalyokat tart fenn a foldhasznalati nyilvantartasrol. ‘

6. A Javaslat szakit a fOldszerzési korlatozasoknak személyekré kodzpontosité szabalyozasi
modjaval, helyette a foldforgalom szabalyait a féldet megmiivelni kész és képes
mezdgazdasigi gazdalkodok foldellatasat kivanja biztositani és szabalyozni.

Ennek keretében a tOrvényjavaslat foszabalyként a mez6gazdasagi termelést folyato
személyek, foldmivesek tulajdon €s haszndlati jog szerzését teszi lehetdévé és indokolt
kivételektol eltekintve alapvetéen kizarja a mezdgazdasagi termelést nem folytaté barmely
személyek foldtulajdoni, illetve foldhasznélati jog szerzését. _

A Javaslat a fSldszerzési lehetOségekben alkalmaz tovabbi killonbségtételt is, amely
azon az elvi megfontolason alapul, hogy azokat kell hatranyosan megkiilonbdztetni a
foldszerzésben, illetve azokat kell kizarni a foldtulajdonszerzésbol, akik képesek a szerzési
tilalmak ¢s korlatozasok kijatszasara, illetve ahol a szerzési korlatozasok és tilalmak betartasa
nem ellendrizheté. Ebbdl a megfontolasbdl kiindulva — indokolt kivételektol eltekintve —
kizarja a mezbgazdasagi termelé gazdalkodé szervezetek, a jogi személyek
foldtulajdonszerzését, és szamukra a kiilénb6zo féldhasznalati jogok szerzését teszi lehetové.
7. A torvényjavaslat ugyanakkor — nemzetk&zi szerzOdésben vallalt kotelezettségeinkkel
Osszhangban — nemzeti elbdndst nyujt a foldszerzésben a az EU, Eurdpai Gazdasagi Térség
(EGT) tagallamai, kiilon nemzetkdzi szerzédés szerinti allamok foldmiiveseinek.

A torvényjavaslat az egyenl$ elbandst a belftldi és a tagillami illetéségli f6ldmilivesek
kozo6tt érvényesiti azzal, hogy mindemellett a helyben laké féldmiiveseket eldnyben részesiti
a foldszerzésben. '

A nemzeti elven vald kiilonbségtételt (szerzési tilalmat) ugyanakkor azokkal a kiilféldi
tagallamokkal szemben érvényesiti, amelyek egyfelél a magyar allampolgirokkal és jogi
személyekkel szemben nemzeti elvii megkiilonbdzetést alkalmaznak, illetve kivill esnek az
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EU, az EGT, és a nemzeti elbanas biztositasat eldiré nemzetkdzi szerzGdésekben részes
allamok korén.

A foldmiivesek kozotti kiilonbségtéte]l elsdsorban gazdasiguk mérete és termelési

képessége, tovabbad tevékenységiik birtokpolitikai megitélésére épiil, Gsszhangban van a
kozosségi jognak a letelepedés és a tokearamlas szabadsdgira vonatkozd rendelkezéseivel,
nyilvanos, attekinthetd, objektiv feltételeken alapuld korlatozast valdsit meg, és egyben
szolgalja a nemzeti birtokpolitikai célokat.
8. A torvényjavaslat a foldforgalmat kozérdekii célok elérése érdekében korldtozza a
vidékfejlesztés kdzérdeki céljait szolgdlja. Az altaldnos vidékfejlesztési célok keretén beliil
kijel5lt agrarpolitikai, birtokpolitikai célkitlizéseket szolgaljak a foldforgalmi korlatozasok,
megteremtve ezzel a korlatozasok alkotmanyjogi, illetve kdzdsségi jogi 6sszhangjat.

A tdrvényjavaslat a foldforgalmi szabalyozas oldalarél is szolgélni kivanja a falvak

népességmegtartd, jovedelemtermeld és foglalkoztatisi képességének meglrzését és
Ujrateremtését, a mezdgazdasagban termelt jévedelemnek a jovedelemkeletkezés helyén vald
megkdteseét, hogy ezzel is szolgalja a vidékfejlesztési célokat.
9. A torvényjavaslat a birtokpolitikai célok elérésének egyik kiemelten fontos, de nem
cgyediili eszkdze. A torvényjavaslat eldsegiti az Ostermeldk birtokszerzését, jovedelem
clérését. Az Ostermeldk kisebb birtokainak a jovije biztositott, a kormanyzat tamogatja
kozépbirtokka fejlesztésiiket. S

A térvényjavaslatban a csaladi birtokok képezik a szerzési preferencidk elsédleges
targyat, mivel azok alkotjak kozépbirtokok derékhadat, a magyar mezodgazdasag gerincét,
amelyek a csaladtagok foglalkoztatasanak biztositasan keresztiil elomozditjak a videki
térségek foglalkoztatasi szintjének emelését is. ‘

A kormany a nagyobb birtokok szdmat, a gazdasdgok kozotti sulyat és aranyat

csOkkenteni akanja, de an€lkil, hogy felszamolasukra torekedne. A nagyobb birtokok is fontos
szerepet kaphatnak nagytdmegli és azonos mindségli, piacképes mezdgazdasagi termek
eléallitasaban.
10. A torvényjavaslat a foldmiivesek fold szerzését egyfelél direkt modon szabalyozza:
mennyiségi birtokméreti. korlatozasokkal, masfeldl kozvetetten: a kiemelt birtokpolitikai
célokat szolgdld mezdgazdasagi tevékenységet vallald €s megvaldsito, tovabba a birtoktagot
képezd helyi foldmiivesek tdmogatasaval: elévasarlasi jog, vasarlasi jog biztositasaval, allami
foldpiaci intervencios jelenléttel és ellendrzéssel.

A tdrvényjavaslat a foldforgalomban a spekulaciés vagy tbkebefektetési célokat
szolgalo foldszerzést a megéllapodasok kotelezé nyilvanossagra hozasa, tovdbba hatésagi
engedélvhez kotési kitelezettsége, a foldszerzésnek a miivelési kotelezettséghez kitése, annak
elmulasztasa esetére a birsagolas mar alkalmazott eszkdze mellett, a kényszerhasznositisba
vétel, tovabba meghatarozott iddre a foldszerzésbol valo kizarasanak eszkozeivel korlatozza.

11. A tdrvényjavaslat szolgilja Magyarorszag Alaptorvényének a természeti er6forrasokra,
kiilonosen a term6fold védelmére és fenntartasara vonatkozo elbirasait.
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Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz

1. Javaslat felsorolasszeriien hatarozza meg a térvény altal szabalyozott targykoroket. A
felsorolas szerint a térvény a hangsilyosan a foldek sziikebb értelemben vett forgalmara
vonatkozo, vagyis a fold tulajdonjoganak megszerzésére, és a foldek haszonbérletére, a
term6foldek haszndlatara irdnyulé barmely hasznalati jogra vonatkozd szabalyokat allapitja
meg. Ennek indoka, hogy a moratérium lejartaval elsésorban a foldek forgalma, vagyis a
foldek tulajdonjogdnak, €s haszndlatanak megszerzésére vonatkozo lehetdség szabalyozasa
allithatd az egészséges Dbirtokstruktira kialakuldsdnak, a birtokpolitikai célok
megvaldsitisanak szolgélataba, A term6f6ld mennyiségi védelmére €s a termdétalaj védelmére
vonatkozd szabilyok megijitasa is indokolt, de nem mutat a moratérium lejartaval azonnali
szabalyozast igényld dsszefliggést.

A Javaslat szerint az 4j foldtérvény elsésorban a fldek forgalmanak szabalyozasara, vagyis a
fold tulajdonjoganak megszerzésére, és a foldek haszonbérletére, a foldek hasznalatara
iranyuté barmely hasznalati jogra, a foldek forgalmara vonatkozna. A tulajdonjog mellett a
haszonélvezet joga is a foldre vonatkozo alapvetd rendelkezési jogosultsagot testesit meg,
ezért ha a szerz6do felek annak alapitdsdban allapodnak meg, a megallapodas tulajdonjoggal
azonos forgalmi szabalyok ala tartozik.

2. A Javaslat azt az elvet koveti, hogy jogcimétdl fliggetlentil altalaban tulajdonszerzésnek
tekint minden olyan megallapodast, illetve jogi tényt, amely a fold birtoklasanak,
hasznalatanak és a folddel vald rendelkezésnek a lehetdségét teremti meg valaki szamara.
Ennck az a jelentdsége, hogy a minden olyan ,hatalmassag” megszerzése, amely masokat
kizér a fold hasznainak élvezetébol, csak a tulajdonszerzési tilalmak €s szerzési korlatozasok
altal kordaban tartott rendben valésulhat meg. A Javaslatnak ugyanakkor alkotmanyjogi
okokbdl meghatarozott esetekben kivételt kell engednie a foldre vonatkozd tulajdonjog
megszerzésének korlatozasa alol. Ezt a Javaslat azaltal valositja meg, hogy meghatarozza
azokat a szerzési jogcimeket, amelyek a torvény rendelkezéseinek alkalmazdsa soran nem
mindsiilnek tulajdonszerzésnek. Ez hangsulyozottan csak a tdrvény tulajdonszerzési
tilalmainak és korlatozasainak sz{ikitését célzé szabdlyozas. Valojdban ezekben az esetekben
is tulajdonjog keletkezik a foldre, illetve annak alanya modosul. A kivételek korébe egyrészt
az un. dologi tulajdonszerzési jogcimek tartoznak, mint amilyen a torvényes 6roklés (a
végrendeleti 6roklés nem!), az elbirtoklas, a kisajatitasi eljaras soran a hatésag hatdrozataval
megszerzett foldtulajdon a kisajatitott fold helyett, a kézds tulajdon megsziintetése. Jogi
személy esetében a Javaslat értelemszeriien nem tekinti Gj foldtulajdon-szerzésnek, ha a jogi
személy mar meglévé foldjének tulajdonjoga atszall a jogutddra szervezeti formavaltas (pl.
Kft. atalakul ZRt.-vé), illetve szétvalas, és kivalas esetén. Nem tartozik szerzési korlatozas ala
tovabba a karpétlasi céla arverésen torténd foltulajdonjog-szerzes.

3. A tulajdonjogtél és a haszonélvezettél elkiiloniilten, a tobbi foldhasznalatra (mint pl. feles
bérlet, részesmiivelés, szivességi foldhaszndlat, haszonkolesdn stb.) a haszonbérletre
vonatkoz6 szabalyokat kell megfelelden alkalmazni, amelyrél a Javaslat 6nallé fejezetben
rendelkezik. A Javaslat szerint a foldhasznilat jogosultsiginak ,forgalma”, a birtoklas
monopolizalasanak lehetésége miatt (nem beszélve a kapcsolodd és vagyoni értékkel bird
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tamogatasi jogrol) ugyancsak a birtokpolitika 4ltal megszabott célokhoz rendelt korlatok
kozott mehet végbe. Emiatt sziikségszerll, hogy a Javaslat meghatrozza a foldhasznalat
fogalmat is. Arra figyelemmel pedig, hogy a tulajdonjog és a foldhaszonbérlet megszerzése a
fold hasznositasara vallalt kotelezettség fliggvénye, a Javaslat a foldhasznositds fogalmaban
Osszegezi ¢ kitelezettség tartalmat, amelynek teljesitése ezaltal ellendrizhetd.

A 4. §-hoz

A Javaslat a foldforgalom torvényi szabélyozasa sordn a jelenlegi terméfold elnevezést
mellézi €s annak fogalmi meghatarozasat sem hasznalja. A két fogalom a tartalmat tekintve, a
féldeknek ugyanazt a korét fedi le. Igy az elnevezés megvaltoztatisa nem okozhat zavart, A
termo6fold elnevezés melldzésének nyomos indoka, hogy Magyarorszagnak az Eurdpai
Unidhoz valé csatlakozasardl szold szerzédés is a ,,mezdgazdasigi foldekre” és nem a
termdfldekre” tartalmaz rendelkezést.

A Javaslattal a foldforgalmi szabalyozas Osszhangba kerill az orszigos- telepiilésrendezési
kdvetelményekrd] sz616 szabalyzat (OTEK) fogalmi rendszerével. Az 1) torvény a hatalya
alatt tartand a Dbelterlileti mezdgazdasagi hasznositasi foldeket, a tanydkat, a
mezOgazdasagilag hasznositott egyéb foldrészleteket is, ha azok alkalmasak mezbgazdasagi
termelésre, és nem keriiltek jogszerlien kivondsra a mez8gazdasagi termelésbdl. A védett
természeti teriiletek — mivel azokra is kiterjednek a torvényben szabélyozott tulajdonszerzési
korlatozasok — a térvény hatilya alatt maradnak. Az a védett természeti teritlet, amely
egyidejlileg mez6-, erdégazdasagi hasznositds alatt All (valamely miivelési agban tartjak
nyilvan), e térvény értemében ,,automatikusan”, mint mez§-, erd('igazdaségi‘ hasznositasa fold
vesz részt a forgalomban, vagyis kiterjednek ra a szerzési korlatozasok és a megszerzésiik
lehetdsége a birtokpolitikai szempont hatosdgi engedélytdl is fiigg. A mez§-, erd6gazdasagi
hasznositast f6ldnek nem mindsiild, vagyis a miivelés aldl kivett — mivelési agak nélkiili —
védett természeti terliletnek az e torvény hatdlya ala tartozasirdl azonban a kifejezetten
rendelkezni kellett. E nélkill ugyanis ezeknek a védett teriileteknek a tulajdonjoga és a
hasznélata is mentesiilne a szerzési korlatozasok és a birtokpolitikai szemponti engedélyezési
eljaras alol.

A Javaslat szerint a torvény hatlya ala tartozik a tanya, amely sajdtos gazdasagi, jogi egység.
A tanya legujabb kori sorsa, a termeldszovetkezetek és az allami gazdasagok nagyiizemi
tablainak, az 1959. évi 24. torvényereji rendeleten alapulé kialakitiasahoz kapesolodott. A
termeldszovetkezet tagja €s az egyéni gazdalkodd a nagylizemi tablaban 1évé lakoépiiletét —
tanyajat — valamint a hozza tartozd gazdasagi épiileteit, Uthasznalattal (a mintegy 3,0-3,5
méter széles un. tanyai bejaré utak hasznalatanak jogositvanyaval), 800 — 1600 négyszégél
terlilettel kialakitva (ami jelenlegi atszamitas szerint mintegy 3000 — 6000 m?), a foldrendezés
utdn is ‘megtarthatta. A nagylizemi tablabol magéntulajdonban visszahagyott, , kimetszett”
tanyék teriilete, vagyis a ,tanya telek”, az épiiletek altal elfoglalt teriiletet, az udvar terliletét
és a kialakitott ,,telken” beliilre esé terméféldet (rendszerint konyhakertet) foglalta magaban.
(A tanya fogalman, kiterjedés szempontjabdl mindig az emlitett ,tanyatelek” értendd). A
tanyan folyé gazdalkodas ebben az €rtelemben fiiggetlenedett elvben a kémyez6 nagylizemi
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tablatol, sajat oOnallo helyrajzi szdma révén pedig a nagylizemi tablatél ugyancsak
figgetlenedett, elvileg forgalomképes jogi egységgé valt. Az o6nallésodds abban oltétt
leginkabb testet, hogy a tanyat a kialakitisat kovetGen tovabbi foldrendezésbe nem lehetett
bevonni. A gyakorlat azonban ezt nem mindig igazolta.

Az eredeti gazdasagi rendeltetés mellett a tanya épiilete lakas céljara, idével pedig — az 1970-
es, 1980-as évektdl — mar {diilési, pihenési célokra is szolgdlt. A térvény a tanya e vegyes
jellegére van figyelemmel, amikor a tanya telkén beliili foldre is alkalmazni rendeli a torvény
rendelkezéseit, ha azonban a tanyan beliil nincs mezd-, erdégazdasigi hasznositasi fold, a
tanyara a hasznalat jellegére vonatkozé szabalyok (pl. a lakasbérletre vonatkozéd
rendelkezések) az iranyadok. |

A Javaslat a tanya fogalmanak meghatarozisan keresztiil a volt zarkertekben tévo, kiilénbozo
rendeltetésti épitményekkel beépitett foldre is kiterjeszti a tanya fogalmat (idiilo, lakas,
gazdasagi épilet). Ennek kovetkeztében ezeknek a foldeknek a mezé-, erdbgazdasagi
hasznositasu foldként, valamilyen muvelési dgban nyilvantartott (be nem épitett) része is
szerzési korlatozas alatt allhat. Ha az adott esetben a volt zértkertet az dnkormanyzat a
Javaslat 7. §-dban meghatarozott zonaként jeldli ki, akkor az emlitett rendelkezések szerinti
korlatozas (az itt mar meglévl fold beszamitasdval maximum 1 hektir szerezhetd) lép
érvénybe.

Nem tartoznak e tOrvény hatlya ald azok a tanydk, amelyek a kiilon jogszabély szerinti
mezdgazdasigi tizem, illetve csaladi gazdasag nyilvantartasba vett iizemi kézpontjai. Ezekre
az emlitett kiilon torvények rendelkezései iranyaddak.

Az 5. §-hoz

A Javaslat a jogalkalmazast elosegitendé meghatirozza az egyes rendelkezésekben hasznalt
fogalmak tartalmat. A Javaslat a fogalmak két csoportjat kiilsnbozteti meg. Egyrészt azokét,
amelyek tartalmi meghatirozasa ennek a tdrvénynek a feladata. Ezek nagy része a jelenlegi
termofdld torvénybdl ismert, onnan atvett fogalom. Ujdonsag a birtok-osszevondsi célu
foldtulajdonszerzés fogalma, amely az eddigi birtok-dsszevondsi céla dnkéntes foldcseréhez
képést tovabbi tulajdonszerzési jogcimekre is kiterjeszti az ilyen céllal kezdeményezhetd
foldszerzéseket. Alapvetd jelentdségl a ,foldmives” fogalmanak meghatdrozasa. Mezo-,
erdégazdasagi hasznositast fold tulajdonjogat és hasznalatat — a jogszerzd személyéhez
tapadé kozds normativ eléfeltételként — foldmiivesnek mindsiild személy szerezheti meg. A
szerzés lehetséges mértéke ezen a kozds eléfeltételen tilmenden tovabbi birtokpolitikai alapt
kiilonbségtetel fliggvénye, amelyek egyes foldmibvesek (pl. csaladi gazdalkoddk) elényben
részesitését indokoljak.

Masrész van néhany olyan fogalom, amelyet mas jogszabalynak kellene részletesen
meghataroznia, ez a jogszabaly azonban még nem lépett hatalyba. A hatilybalépésig a
jogalkalmazas bizonytalansagét kivanja megel6zni a Javaslat azzal, hogy a fogalom iényegét
kiemeld &ltalanos tartalmi jellemzoket ideiglenes jelleggel megadja. A Javaslat néhany olyan
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fogalmat is megallapit, amelynek meghatarozasa és részletes tartalommal valé megtoltése
tulajdonképpen nem ennek a torvénynek a feladata lenne. Az emlitett fogalmak olyan
szervezeteket, illetve személyeket jeldlnek, amelyek, illetve akik e torvényjavaslat
rendelkezéseinek alanyai. Az Oket illetd jogok, vagy terheld kotelezettségek megallapitasa
viszont a Kiilon toérvény feladata, azonban annak hatilybalépése csak késObbi idépontban
varhaté. A Javaslat erre tekintettel ezeket a fogalmakat a  kiilén térvény meghatirozasa
hianyaban”, mintegy ideiglenes jelleggel, informativ hatillyal pétolja. Tipikusan ilyen
fogalom pl. a mezbgazdasagi lizem.

A 6. §-hoz

Az agrarstruktira trendezése, a birtokpolitikai célok elérése a ma hatalyos foldtérvény
rendszerében nem val6sithatd meg. A szerzési jogosultsagok nagymérvii boéviilése
kovetkeztében Onmagaban az elévasarlasi és elé-haszonbérlett jogra, azon belil az allam
torvényes birtokpolitikai célokhoz kotdtt eldvasarlasi jogara alapltott rendszer, mar nem képes
elérni a kitlizott birtokpolitikai célokat.

A Javaslat a foldforgalom jogi szabalyozasat a birtokpolitikai célokra épiti. Az ugyanis
az agrarpolitikai célokkal alatamasztott sokrétli kozjogi korlatozasoknak csak akkor képes
érvényt szerezni, ha a f6ldszerzés eldzetes hatosagi engedélyezése bevezetésre keriil.

A Javaslat szerinti hatésagi engedélyezési rendszer bevezetését az is indokolja, hogy
tapasztalatok mutatjadk, a hatdlyos termdfold térvény eldirdsai sem hajhatok végre
maradéktalanul ennek hidnyédban.

A Javaslat figyelembe veszi, hogy a hatdsagi engedélyezés rendszere mar bevezetésre
keriilt az agrartimogatasok forgalmaban, igy az kozvetetten a foldtulajdonjogot és
haszonbérleti jogot is érinti. Ervényesiil még az erddgazdalkodoi jog atruhdzasa esetén,
csakugy, mint a vadaszati haszonbérleti jog forgalmaban, és fenn allt a term&Gfoldek
forgalmaban az 1987. évi L. térvény hatalybalépéséig. Eszerint tehat nem idegen test a magyar
jogban. Egyedi engedélyezési rendszer érvényesiilt a jogi személyek foldszerzése tekintetében
a mult szdzad harmincas éveiben. '

A Javaslat az engedélyezési rendszert minden jogligyleti szerzésmédra kiterjeszti,
kivételt csak az Snkormdnyzat 4ltal kijelslhetd telepiilési zonakban 1évé ,hobby™ jellegii
telkekre enged. A hatdsagi engedélyezési rendszert nem atmeneti eszkdzként vezeti be, ahhoz
Uj, objektiv ¢s atlathato szerzési feltételeket kapcsol.

A Javaslat értelmében a hatdsagi jovahagydst igénylé megéllapoddsok megkotésével a
szerzOdo felek kézott fligghd jogi helyzet all fenn. A jovahagyastol fliggd szerzddes, a
jovahagyas megadasaval jon létre. Az engedély megtagadasakor a szerzddés nem jon létre, az
eredeti allapot all helyre. A megéllapodast k6td felek az engedély megadasdig szerzédéses
akarat-kijelentéseikhez kitve vannak. A kétottségiik mindaddig fennall, amig a megallapodas
1étrejottéhez szitkséges engedélyt a hatosag megadja vagy megtagadja.
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Az 10 torvény a Javaslat szerint minden olyan jogiigylet 1étrejottéhez hatdsagi engedélyt
ir el6, amely gazdasagilag a mezdgazdasagi fold tulajdonjoganak megszerzésével egyenld
eredményre vezet. A Javaslat meghatarozza azokat az eseteket is, amikor a mezdgazdasagi
fold tulajdonjogénak megszerzéséhez kivételesen nincs szitkség az illetékes hatosag
engedélyére. Ilyen pl. az NFA vagyonkezelésében 1€v6 allami tulajdonu foldek-, vagy az
dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 mezbégazdasagi ingatlanok nyilvanos palyazat Utjan torténd
értekesitése; a birtokrendezési-, kisajatitasi-, ille_tve telekalakitasi eljarasban torténd
tulajdonszerzés; a képviseld-testiilet altal kijelolt ovezetben (pl. volt zartkertek) tdrténd
tulajdonszerzés. ' '

A hatoésagi engedélyezési rendszer két elembdl all Gssze:
- a megallapodas kételezé megtagadasanak eseteibol;
- a mérlegelésen alapulé engedélyezés és elutasitas eseteibdl.

A hatoésigi engedélyezési rendszer fenntartdsanak koltségeinél, mint hatranynal,
egyértelmiien tébb elénnyel jar az allami birtokpolitikai célokat és struktura-politikai célokat
érvényesitd hatosagi beavatkozas. Az eldzetes hatésagi eljarast a kozosségi jog nem tiltja, a
magyar csatlakozasi szerz0dés kilejezetten rendelkezik réla, €s azt a kizdsségi birosagi
joggyakorlat is megengedettnek mindsiti. |

A 7. §-hoz

A Javaslat. a mezo-, illetve erddgazdasigi hasznositisi foldek korében elkiilonitve kezeli
azokat a foldeket, amelyek lizemszerii miivelésre 4ltaldban nem alkalmasak. A helyi
gazdalkodasi hagyomanyok tapasztalatai a kertszerdi, kisparcellas miivelés életképességét
igazoljak. A kozség, a viros, és a févarosi keriileti onkormanyzat képvisel6-testiilete
rendeletben kijeldlheti a telepiilésnek azokat az Ovezeteit, igy kiilonosen a korabbi
jogszabdlyok szerinti egykori zértkertek teriiletét, ahol telepiilésszerkezeti, vagy mas okbdl,
jellemzéen ezek a foldek taldlhatdk. A képviseld-testiilet az Altalanos tulajdonszerzési
mértékektol eltérden, a teleplilés kijelolt dvezeteiben, a foldnek a tulajdonul megszerezhet
‘mértéket ugy allapithatna meg, hogy az személyenként legfeljebb egy hektar nagysagu lenne.
A kijelolt 6vezetekben sem a tulajdonjog, sem pedig a haszonbérlet, vagy mas foldhasznalat
megszerzéséhez nem szilkséges hatosagi engedély, Az itt megszerzett foldtulajdont és
foldhasznalatot a kijelolt §vezethez nem tartozd mezd-, erdégazdasagi hasznositasi fold
tulajdonjoginak, illetve megallapodassal megszerezhetdé haszonélvezeti- joganak mérteke
meghatarozasakor figyelmen kiviil kell hagyni. A kijelslt dvezetekben 1évé foldeknél a
Javaslat az dvezethez nem tartozd foldekre vonatkozd éltalanos szabalyoktél eltéréen rendezi
az elovasarlasi és az el6-haszonbérleti jog gyakorlasat is.
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A 8. §-hoz

A Javaslat alapgondolata szerint a torvénynek az Eurdpai Unidhoz tartozd, az Europai
Gazdasagi Térségrél szolo megallapodasban részes, tovabbd a nemzeti elbanast megkoveteld
két-, illetve tobboldali nemzetkézi szerzodésben részes allamok foldmiivesei tekintetében a
nemzeti elbanas alapjan kell felépiilnie. A nemzeti elven valo kiilonbségtételt (szerzési
tilalmat) ugyanakkor azokkal a kiilfoldi tagallamokkal szemben érvényesiteni lehet, amelyek
a magyar 4llampolgarokkal és jogi személyekkel szemben nemzeti elvli megkiilsnbozetést
alka]maznak, illetve kivill esnek az EU, az EGT, és a nemzeti elbanas biztositasat eldird
nemzetk$zi szerzodésekben részes allamok kérén. |

Mivel az (j foldtérvény hatilybalépése egybeesik egyrészt a koziOsségi tagallamok
foldmiveseinek foldszerzése el6tti sorompok feloldasdnak kényszerével, masrészt a hazai
birtokstruktiira atalakitasaval, ezért a magyar szabélyozist a foldviszonyokat atfogdan és
szigorl modon szabalyozo rendszerbe kell belehelyezni. Ezzel fligg 6ssze, hogy a Javaslat

- meghatarozott kivételekkel a jogi személyek és a jogi személyiség nélkiili szervezetek
foldszerzését nem teszi lehetdvé. A tilalom alapvetd birtokpolitikai célok szolgalataban allé
indokok alapjan tesz megkiildnbodztetést a foldszerzési jogosultsdgok kozitt. Nevezetesen, cél
a tokeerds tarsasagok lehetd tivol tartdasaval a nagybirtok jellegii mezdgazdasagi lizemek
kialakuldsanak megakadélyozésa, a csaladi gazdasagok és mas kozépbirtokok foldalapjanak
erdsitése, a potencidlis foldvasarlok kozotti versenyfeltételek kiegyenlitése révén,

- a foldmuvesek és mas természetes személyek kozott a foldszerzési lehetdség szempontjabol
kiilonbdztet, ami elsdsorban a gazdasagi tevékenységiik birtokpolitikai megitélésére épiil. A
foldmiives fogalmaban ez a birokpolitikai megitélés jut kifejezésre. A f6ldmiives ténylegesen
mezdgazdasagi termelést folytat, amellett, hogy e tevékenység végzésére szakmailag is
felkésziilt. A fldmiivesnek nem mindsiilé természetes szemelynek az Onkormanyzat altal
kijelolt Svezetekben van lehetdsége foldszerzesre,

- a foldtulajdon és foldhasznalati jog szerzésére iranyuld kozvetlen tilalmakat az allami
szuverenitds nemzetkdzi szerzddésekkel Gsszhangban allo eseteire is deklaralja. A Javaslat
szerint kiilf6ldi allam, annak valamely tartomdnya, helyhatosiga, ezek barmely szervei, nem
szerezhetnének mez6-, illetve erddgazdasagi foldet. Megjegyzendd, hogy e tekintetben
kiillfoldi allam: a magyar allamon kiviil valamennyi mas allam, ideértve az Eurdpai Unid
tagallamat, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allamot, valamint a
nemzetkdzi szerzddés alapjan velilkk egy tekintet ald esé allamot is. A tilalmak betartasa
egyebkent a hatosagi engedelyezésre tartozé vizsgalat targyat képezi.

A 9-10. §-hoz

A Javaslat lényegében megismétli a hatalyos termo6f6ldtorvény rendelkezését, amely azt a
lehetdséget hivatott kizarni, hogy foldesere cimén féldtulajdon fejében pl. tizifa, kinai vaza
sth, cseréljen gazdat. Egy ilyen lehetdség a szerzési korlatozasok kijatszasara lenne alkalmas.
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A 11. §-hoz

A Javaslat szerint meghatarozott jogcimeken, azaz tartasi-, gondozasi-, rokiési szerzodéssel
csak kozeli hozzatartozdk [Ptk. 685. §. b.) pont] és egyhdzi jogi személy szerezhetnek
foldtulajdont. A kézeli hozzatartozénak nem kell foldmiivesnek lennie, akkor sem, ha a
szerzés az Onkormanyzat altal kijelélt Ovezeten kiviili foldet érint. A szabalyozast a felsorolt
jogcimen kotott megallapoddsok bizalmi jellege indokolja.

Ajandékozas és csere jogeimén bédrhol fekvd foldet kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. §. b.)
pont], egyhazi jogi személy, tovabba a kézség, a varos, a fovaros és keriileteinek
onkormanyzata és a magyar allam javara is at lehet ruhdzni. Itt valojaban kettds kivételrdl van
sz0. Egyrészt a megajandékozott nemcsak foldmiives lehet, amennyiben az ajandékozé kozeli
hozzatartozdja, masrészt meghatirozott jogi személyek ezen a jogcimen mentesek az altalanos
szerzési tilalom alol.

A Javaslat az altalanos szerzési tilalmak aléli mentességet fogalmaz meg az erddbirtokossagi
tarsulat foldmiivesnek nem mindsiilé tagjat, tovabba f6ldmiivesnek nem mindsiils
hegykozségi tag sz6l6tulajdonost érintben. '

A monopoliumok kialakuldsanak megakadédlyozasa érdekében a Javaslat személyenként 300
hektar nagysagban korlatozza a kozeli hozzatartozok altal tartasi, gondozasi, 6roklési
szerzOdéssel, cserével és ajandékozas Utjan mégszerczhetc’i foldtulajdon. Egyidejlleg 500
hektarban maximalja adott telepiilésen beliil az azonos kozeli hozzatartozoéi kor Aaltal
megszerezhetd meértéket.

A 12. §-hoz

A Javaslat a birtok maximumokat () rendszerben szabélyozza, egyrészt csak teriiletben
hatdrozza meg, masrészt a tulajdonban és hasznalatban 4llo Gsszes foldre kiterjeszti. A
Javaslat kiilonbozé — minimalis és maximalt — birtokméreteket rendel a féldmiivesek eltérd
kategoriaihoz. A Javaslat kiemelt birtokméretként szabdlyozza a csalddi gazdasdgokhoz
tartozo foldbirtokot, amely maximum 500 hektar mértéket érhet el. Ugyanakkor minimalis
birtokméretet is meghatiroz oly médon, hogy a gazdalkod6é csaldd tagjai tulajdonaban,
tovibba barmilyen jogeimen hasznalatiban 4llé fold  6nallo  elidegenitése nem
engedélyezhetd, ha ennek kdvetkeztében a csaladi gazdasag hasznalatiban 4ll6 foid 50 hektar
ala csOkkenne. A birtok-képzés helyi kotottségét is érvényesiti a Javaslat azzal, hogy a
~ birtokkdzpont szerinti telepiilés kzigazgatasi hatdratol szamitott legfeljebb 20 km tavolsigig
szerezhetd meg a foldtulajdon és haszndlati jog. A Javaslat kivételeket is meghataroz.

Ujszerti a szabalyozasban az is, hogy a foldmives szerzési jogosultsagat meghatarozott
nagysagu foldteriiletek esetében szakképzettséghez és mezbgazdasigi gyakorlat igazolasahoz
kéti. ‘
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A 13-15. §-hoz

A Javaslat ujraszabalyozza a természetes személyek kozeli hozzatartozoira vonatkozd un.
csaladi birtokmaximumot, orszagos szinten 1200 hektarban meghatiarozva. Bevonja ebbe a
gazdasagi tarsasdgban mindsitett befolyassal rendelkezé fSldmivesre jutd elméleti tulajdoni
mértéket is a tarsasag foldjeibol, az 6t megilleté tagsagi jogokon keresztil. A javaslat az
Osszeszamitdsi szabdlyok alkalmazasdnak megkdnnyitése céljabol technikai rendelkezéseket
allapit meg.

A 16. §-hoz

A torvényjavaslat alkotmanyjogi megfontolasbél fenntartja a hatalyos foldtérvénynek a
korabban megszerzett tulajdonjogra vonatkozé szabilyozasat a meglévé foldtulajdon cseréje,
a kisajatitott helyébe lépd masik f5ld megszerzése, a tulajdonkdzosségek megsziintetésének
eseteire. A gazdasagi tarsasagok €s szdvetkezetek, mint jogi személyek jogutodai kivételesen,
a szervezeti valtozassal Osszefliggésben (szétvalds, kivalds) a mar meglévé foldtulajdont
megszerezhetik.

17. §-hoz

A Javaslat szerint az 4 térvényben a fold termelési tényez6 funkcioja mellett fontos szerepet
kapna annak természeti eroforras jellege is. Ennek keretében szerzési feltételként rogziilne a
mezOgazdasagi foldhasznositasi kotelezettség vallaldsa, amely rendeltetésszeri termelési
kételezettséggel, tovabba az agrar kérnyezetvédelmi kotelezettségek betartasaval jara. Az j
torvény csak a sziikséges mértékben toleralna a fold miivelésbdl vald kivonasat, a fold mas
céli hasznalatat, a talajvédelmi kotelezettségek megsértését.

A18-20. §- hoz

A Javaslat fenntartja, de egyuttal kibdviti a tulajdon-atruhazisra ¢s a fold
haszonbérletére vonatkozé szerzddések nyilvanossagra hozatalanak a kotelezettségét. A Tit.,
a hatalyos foldtdrvény a tulajdonjog, haszonbérleti jog forgalmanal az elovasarlasi-, illetve az
eld-haszonbérleti jog gyakorlasara jogosultak jelentkezése érdekében rendeli el a szerzddések
nyilvanossagra hozatalat a helyi polgarmesteri hivatal hirdetdtablajara térténd kihelyezéssel.
A Javaslat a f6ld tulajdonanak és barmilyen jogeimre alapozott hasznalatanak megszerzéseére
vonatkozd jogligyletek nyilvanossagra hozatali kotelezettségét irja elé az engedélyezési
rendszer eszkOzeként. A nyilvanossdg foruma tovibbra is a helyi polgarmesteri hivatal
hirdet6tablaja, a helyi jegyzd a szerz6do felek altal elfogadott vételi, haszonbérleti ajantatokat
ott hozna a széles nyilvanossdgon keresztiil az érintettek tudtdra. A nyilvanossagra hozott
szerzOdésekrdl egyidejiileg a helyi foldbizottsag is kiilon értesiil és ennek alapjan
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véleményezési jogkort gyakorolhat. A Javastat a nyilvanossagra hozatal részletes, technikai
szabalyait is megallapitja.

A 21. §-hoz

A spekulacids célu foldszerzések megakadéalyozasa, kiilon térvényben megfogalmazott
birtokpolitikai valamint a mezdgazdasagi teriiletfejlesztési célok megvaldsitasa végett és e
célokhoz kotdtten a Javaslat szerint az NFA killonleges felhatalmazast kap az allami
tulajdonba vétel kezdeményezesére.

A 22, §-hoz

A Javaslat a mez6-, erdogazdasagi hasznositisi foldre, ideértve a telepiilések kijelolt
zonaiban lévo foldet is, fenntartja, hogy a magyar &llamnak a forgalmi ligyletekben minden
jogosultat megelozd el6vasarlasi jogosultsiga van. A Javaslat szerint az elévasarlasra
jogosultak csak abban az esetben élhetnek ezzel a jogukkal, ha az NFA a magyar allam
neveében nem €1 az eléviasarlasi joggal.

A 23-24. §-hoz

A Javaslat szerinti el6vasarlasi jogok egyebekben kifejezésre juttatjak, hogy ez a jogosultsig
is elsésorban a tényleges mezdgazdasagi tevékenység folytatasdhoz kotddik. Az eldévasarlasra
jogosult foldmiiveseket a Javaslat fobb csoportokba rendezve (rangsor), azon belill az egyes
foldmivesek egymdsutanisagat (ranghelyét) az altaluk végzett mezbgazdasagi tevékenység
birtokpolitikai szemponta értékelése, a birtok-Osszevondsi cél megvaldsithatosaga, a vevd
személyét érintd, tovabba egyéb szempontok alapjdn a kdvetkezd elsdbbségek szerint allapitja
meg:

a) kiemelt tevékenységek (allattenyésztd telep mikddtetése, dllattenyésztésre iranyuld
szerzOdéses kotelezettség vallalasa, integralt termelést €s feldolgozast megvalésité gazdasag
miikddtetése, hungarikum termékek eloallitisa, egyedi agrar-kornyezetvédelmi termelési maod
folytatasa).

b) birtok-Osszevonasi céli szerzés megvalositasanak lehetdsége (5-20 km-en beliili
tizem-kiegészité foldszerzés, lizemalapitd foldszerzés, tanyagazdasag f6ldigénye).

¢) a szerzd személyére tekintettel érvényesiilé megkiillonboztetés (csaladi gazdasagot
miikddtetd volt haszonbérld, feles bérlo, szivességi foldhasznalé, ennek hidnyaban, helyben
laké csaladi gazdalkodo, csaladi gazdasagbol kivalo fiatal gazda), munkanélkiiliséggel sajtott
térségekben legalibb egy éve foglalkoztatist megvaldsitd, illetve legalabb 6t évre ilyen
foglalkoztatast vallalé méas féldmives, helyben székhellyel biré agrarkutato-, illetve kisérleti
intézet.
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d) a helyben lakd volt haszonbérld, feles bérls, szivességi foldhasznald, 6stermeld,
onfoglalkoztatd egyéni vallalkozé.

Az el6vasarlasi jogok sorrendjében a fiatal palyakezdd foldmiives eldvéasarlasi joga
részére a Javaslat kedvezo helyet biztosit.

A Javaslat dologisszességet képezd tobb fold, illetve hozzdjuk tartozod felszerelés egységes
vételdron torténd elidegenitése esetére az elévasarlasi jog gyakorlasanak modjat az elfogadott
ajanlatnak a dologdsszesség egészére kiterjeszti.

A 25. §-hoz

1. A Javaslat a fdldtulajdon atruhazésara iranyulé megallapodasok engedélyezésének
- megtagadasaval kapcsolatos eseteket elobb szabalyozza, mint az engedélyezés “lehetséges
eseteit. Ennek oka, hogy ez utdbbiak teljes korli felsoroldsa nem lehetséges. Valojaban az
engedélyezés ©Onallo aktusként csak akkor jut kifejezésre az illetékes mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv hatdrozatidban, ha sem elGvdsarlasra jogosultak, sem vételi szandékkal
jelentkezOk nincsenek, és nincs ok az engedélyezésre benyuijtott niegéllapodésnak
megtagadsara sem. Ez az eset az, amikor a szerz6dést ,,egy az egyben” (igy engedélyezik,
ahogyan azt engedélyezésre benyujtottak.

A Javaslat taxativ felsorolast ad arra vonatkozdan, amikor a jogiigylet nem engedélyezhetd,
felsorolja azokat az eseteket is, amelyek korében az illetékes mezdgazdasagi szerv
meérlegelheti az engedélyezés, illetve a megtagadas mellett és ellen sz016 érveket. Ez utdbbi
esetben jelentdsége van a helyi f6ldbizottsdg véleményének.

2. Az engedélyezés megtagadasanak a Javaslat szerinti esetei teszik kézzelfoghatéva, hogy a

jogligyletek eldzetes hatosagi engedélyezése miért nem mellézhets. A hatésagi engedélyezés
megtagadasanak esetei ravilagitanak: a jovahagyds megtagadasra okot add korilmények
felderitésére nem alkalmas az ingatlan~nyilvéntartési eljaras, amely jelenleg a semmis
szerzOdések egyediili szlir6je. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére iranyuld
foldhivatali eljarasban, eleve csak az okiratok un. nyilvinvald, egyszerl ratekintéssel
megéallapithatd érvénytelenségét lehet vizsgéilni, a megallapodasok “hatterét” nem. Az un.
zsebszerzodések viszont éppen nem tartoznak a nyilvanvaldan érvénytelen okiratok kozé,
hiszen az a lényegiik, hogy az érvénytelen megéllapodast egy érvényes okirattal leplezik. Az
adasvételi szerzOdések hatosagi engedélyezésre felhatalmazott szervnek viszont a tantk
meghallgatasatol kezdve minden elképzelhetd eszk6z a rendelkezésére 4ll az esetleges
érvénytelenség telderitésére. Ez lenne az egyik feladata.

Ugyanakkor a Javaslat a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével kapcsolatos
foldhivatali eljaras sziird szerepét sem melldzi. Ennek a sziiré szerepnek mindazon
joglgyletek vonatkozasiaban megmarad a jelentdsége, amelyeket nem kell az illetékes
mezogazdasagi hatdésaggal eldzetesen engedélyeztetni. Az engedélyeztetési kotelezettség ala
nem tartozd jogigyletek eldszor az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés soran talalkoznak
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hatosaggal. A szerzGdésnek a mar emlitett, esetleges nyilvanvaldé érvénytelenségét az
ingatlan-nyilvantartasi hatdsag sem hagyhatja szo6 nétkiil. (Lasd a Javaslat V1. fejezetét)

A 26-27. §-hoz

A Javaslat szerint, ha az NFA nem é! az elévasarlasi joggal, és az engedélyezés megtagadasa
sem indokolt, a jogligylet engedélyezésére illetékes mezdgazdasagi szerv a vételi szandékukat
jelzd fBldmiiveseket eldvasarlasra jogosultként rangsorolja. Ennek eredményeként kijeldli azt
az eldvasarlasra jogosultat, aki szerzddéshben a vételi ajanlatot tevd személy helyébe 1ép.,
Ennck az a feltétele a jelentkez6, vagy a jelentkezok feleljenek a 24. § (2)-(6) bekezdése
szerinti feltételeknek.

Ha a jelentkezdk eldvésarlasra jogosultnak nem tekinthetOk, a jogligylet engedélyezésére
illetékes mezdgazdasagi szerv a helyi foldbizottsig véleményére is figyelemmel, a vételi
szandékkal jelentkezok kozll, mint elévasarlasra ugyan nem jogosult, de a foldre igényt tartd
foldmivesek koziil kijeloli a vevdt. A Javaslat ezt vasarlasi jog gyakorldsdnak nevezi.
Lényeges, hogy a vasarlasi jog gyakorldsara az eredeti szerzodési ajanlat feltételei szerint
lehetséges (eredeti vételaron stb.).

A Javaslat meghatirozott feltételek mellett lehetévé teszi az engedély megtagadasival érintett
szerzbdést az elado az elutasito jogerds hatarozat kozlésétdl szamitott hat honap elteltével mas
foldmiivessel Ujra megkésse €s azt a szerzodés ismételt koézzétételének mellozésével
kézvetlenill az engedélyezé hatosagnak benyujtsa. Az elutasité jogerds hatarozat kézlésétol
szamitott egy év elteltével az eladod a foldet a magyar allamnak is felajanlhatja.

A 28. §-hoz

A Javaslat szerinti rendelkezéseket, amelyek a mezd-, erddgazdasagi hasznositasu foldekre
vonatkoznak, a mez6gazdasagi lizemekrdl szolé szabilyozas teheti teljessé, amely az emlitett
foldeket mar nem Onmagiban, hanem a hozzijuk tartozé mezbgazdasagi felszereléssel
egységes dologként vonhatja be a szabalyozasa kérébe.

A 29-30. §-hoz

A Javaslat a mez0-, erdbgazdasagi hasznositdsi fold haszonbérletére a Ptk.-nak a
mezbgazdasagi  foldteriilet haszonbérletére vonatkozo szabdlyain  tulmend, eltérd
rendelkezéseket allapit meg. Az eltéré szabdlyozésra Ptk. felhatalmazasa alapjan van
lehetOség. A tdrvény nem zarja ki, hogy kiilon tdrvényben a haszonbérlet mas — pl.
forgalomképes — formaja is szabalyozast nyerjen, de ezt ebben a torvényben nem teszi
lehetoveé. :

A mezd-, erddgazdasigi hasznositast £51d haszonbérletére elsdsorban a Javaslatban foglalt
szabdlyok az iranyadék. A Ptk.-nak a mezdgazdasagi foldteriilet haszonbérletére vonatkozo
- rendelkezései a foldek haszonbérletére csak akkor vehetok figyelembe, ha a Javaslat az adott
kérdést a Ptk.-tol eltérben nem rendezi. A Ptk.-nak a mezogazdasagi foldteriilet
haszonbérletére vonatkozd szabalyait ugyanakkor a mezd-erdégazdasagi hasznositasu foldnek
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nem mindsiilé mas féldek haszonbérletére alkalmazni kell.

A Javaslat a torvénynek a haszonbérletre megszerzésének feltételeire, a megszerezhetd
teriiletnagysdgra ¢és idOtartamra vonatkozd a feles bérlet, részesmiivelés, szivességi
foldhasznalat, haszonkdleson és lizing szerzddésekre is Kiterjeszti.

A Javaslat a szabalyozott féldhasznalati jogok korébe bevonja a lizingiigyleteket is azért,
hogy a torvény kozjogi korlatozasait azokra is kiterjessze. A szerzési korlatozasok
érvényesitése érdekében a Javaslat azt az alapvetdé rendelkezést tartalmazza, hogy az Uj
torvény altal meghatarozott foldhasznalati jogcimeknek megfeleld tartalommal megkotott
megallapodasokra azok megnevezésétdl fiiggetleniil a térvény rendelkezéseit alkalmazni kell.
Ezek koziil ki kell emelni a hatdsagi engedélyezési rendszert. A javaslat az engedélyezés aloli
kivételeket is meghatarozza szivességi f6ldhasznalat és a haszonkolesénnek mindsilod
foldhasznalat megszerzésc¢hez, tovabba a telepiilési onkorményzatok 4ltal kijeldlt specidlis
- Ovezetekben megkotott haszonbérleti, feles bérleti, részesmiivelési szerzddeések esetén.

A Javaslat a hatilyos f6ldtorvényhez képest 1 szabalyozast ad a reszesmuvelesre
alkalmazand¢ szubszidiarius jogszabalyra.

A 31. §-hoz

A Javaslat a muvelésre valdo készség ¢s képesség hidnya okabol, a foldspekulacié
megakadalyozasa végett foszabalyként kizarja a foldhasznédlati jogok megszerzésére
jogosultak korébol a mezogazdasagi termelést nem folytatdé személyeket. Ez a szabalyozasi
mod Osszhangban all a térvény altal elrendelt foldhasznositasi kételezettséggel, és a
térvénynek az alhaszonbérletbe adastérvényi tilalmara vonatkozd szabalyaival.

A Javaslat a tilalom alol adott kivételeteket egyfeldl az un. hobby telkekre, a kisebb tertiletii
személyes foldhasznalatok céljara adott egy hektarnal kisebb foldekre, masfelél szocialis
foldhasznalatok foldigénye biztositisaratovabba egyes jogi személyeknek kiemelt fontossagi
kdzérdekl ( pl. szocialis foglalkoztatasi) célok megvaldsitisara engedi meg.

A 32-36. §-hoz

A Javaslat eltérd szerzési és birtokmaximumot hatiroz meg a foldmivesek, illetve a
mezdgazdasdgi termelének mindsiilé gazdalkodé szervezetek, a tarsas vallalkozasok szdmara,
azoknak a termelésben €s piaci forgalomban, az aruexportban betdltott meghatarozo szerepe,
tokeellatottsaga, foglalkoztatasi képessége alapjan.

Az elsésorban a személyes munkavégzésen alapulé mezégazdasagi termelést megvalosito kis
és kozepes birtokokat miikodtetd foldmiivesek kdrében az 0j torvény a foldhasznalati jogok
oldalardl is fenntartja az 6sszevont szerzési €s birtokmaximumokat,

A mezbdgazdasagi termelének mindsiild jogi személyek kérében — a hosszn id6 alatt kialakult
és stabilizalodott lizemszerkezet korrekcidkkal vald fenntartasa mellett — az {ij térvény tobb
feltétel mellett megengedi a nagyobb birtokok fennmaradésat, és a térvényben meghatarozott
birtokméretekig terjedden foldhasznalati jogaik megujitasat, 0j birtokok kialakulasat. A
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Javaslat a fOldszerzés megengedett legnagyobb mértékét fokozatosan bovitve, a
foglalkoztatasi képesség, az lizemvezetdre eldirt kiilonds szakmai és képzettségi feltételekhez
is koti. | '

A foldszerzéseken alapuld birtokméretek kialakitdsanal alapveté kovetelmény a
birtoktagképzési szempont is, igy elsosorban a székhely, telephely, tanya, telepiilési hatar
koriil meghatarozott tavolsagon beliil elhelyezked6 foldekre terjednek ki a kedvezményes
szabalyok. A kedvezményezett tavolsagon kiviili foldekre hasznalati joganak megszerzésére a
kiemelt birtokpolitikai célok megvaldsitasa, tovabba a kényszerhasznositasban valé részvétel
teremt elsdsorban lehetdséget. '

A foldszerzési szabdlyok kiegésziilnek tovabbi kikotésekkel, igy az egyes meghatarozott
‘nagysagu foldbirtokméretekhez a torvény az lizemvezetd személyére szabott szakképzettség
és lizemi gyakorlat egyre magasabb szintjét koveteli meg. Ennek a kozigazgatasi feltételnek
ésszerli oka van, amelyet a talaj, viz- él6helyvédelelem és az élelmiszerlancbizonsag
kévetelményei alapoznak meg. '

A 37. §-hoz

A Javaslat a haszonbérlet id6tartamanak meghatarozasat a felek megéllapodasira hagyja
azzal, hogy a haszonbérld termelési biztonsiganak védelme érdekében a felek szerzoddskotési
szabadsagat térvényileg megallapitott minimalis €s leghosszabb hataridé kozott biztositja. A
Javaslatbol kovetkezden a haszonbérleti szerzbdés 5 és 20 kozott barmilyen hataridore
szolhat. Lehet ezen belil] hatdrozott és hatdrozatlan idejii is. A hatarozatlan iddtartam annyit
jelent, hogy az 5. és 20, év kozott barmelyik gazdasagi év végén megsziintethetd. A kitlénds
mivelési dgak esetén a fOszabalytdl vald eltérésnek, és a hosszabb hasznélati idd
meghatarozasanak a bérlé termelési biztonsaganak védelmében hatirozhaté meg.

A 38. §-hoz

A Javaslat haszonbérleti dij megallapitasat a felek szerzédéskotési szabadsiga keretében-
hagyja, nem allapit meg a szerzédést kotd feleket korlatozé minimalis, illetve maximalt
haszonbérleti dijakat, de térvényi szinten nem teszi kételez6vé, nem is tiltja meg — pl szakmai
szervezetek, koztestiiletek szamara — haszonbérleti dijak iranyarként valé kiadasat, nem
szabalyozza annak megéllapitisa modjat, teriileti és idGbeli hatdlyat, szakmai és egyéb
feltételeit, a felekre kotelezd hatalyét. '

A Javaslat kozjogi beavatkozasként a haszonbér megfizetésének esedekességét irja elo a
felekre kotelezd hatallyal, fOszabalyként a gazdasagi év végen, ett6]l — barmely okbol
bekovetkezd — eltérd esetre a legkésdbb a naptari év végére. A gyakorlatban kialakult egyes
visszaélésszerii magatartdsok megeldzése érdekben, a bérbeado jogérvényesitése biztositdsara
az eltérd megallapodas lehetoségét a térvény a bérbeadd jovedelembiztonsaga érvényesitése
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vegett szabéalyozza. Ennek megfeleléen a Javaslat kiboviti a haszonbér, mint kovetelés
jarulékos dologi fedezeti targyait.

A 39. §-hoz

A Javaslat a haszonbérleti dij mérséklésének, illetve elengedésének térvényi szabalyait a
felek védelemre érdemes érdekeinek kiegyensulyozott mérlegelése alapjan hatirozza meg.
Dijmérséklésre a haszonbérlé tigykorén kiviil bealld természeti erdk okozta hozam-érték
csdkkenés szolgdlhat, a dij mérséklése ezzel aranyos lehet. Teljes dijelengedés csak akkor
lehetséges, ha a bérl6 nem részesiil unios vagy allami forrasbol mezégazdasagi timogatasban.

Ha a bérlé nem jogosult timogatdsra, akkor az elemi csapas okozta kar cimén a haszonbérlét
legalabb ilyen aranyu haszonbérfizetési kedvezményre jogositja.

A 4042, §-hoz

A Javaslat a haszonbérbeadd részére a polgéri térvénykdnyvben meghatirozott azonnali
- hatalyn felmondasi okokon tilmend tovabbi felmondasi okokat allapit meg.

A foldmiives haszonbérl6t megilletd azonnali hatdlyu felmondasi okok kore is boviil a
haszonbérld oldalan bekovetkezett olyan sajnalatos csaladi koriilmények esetére, amelyek
kovetkeztében mar nem varhato el a haszonbérl5tdl a haszonbérleti jogviszony folytatasa. A
haszonbérlét tovabbra is megilleti az a jog, hogy ilyen helyzetben a haszonbérbeadd
hozzdjarulasaval kijelolje azt a maganszemélyt, aki helyette a haszonbérleti jogviszonyt
folytatja.

A Javaslat a Ptk. haszonbérleti szabalyaihoz képest egyedi szerzédés megsziinési okokat is
megjeldl.

A Javaslat a haszonbérleti szerzO6dés megsziinésének esetére a haszonbérelt dolog
visszaadasarol rendelkez6 Ptk. szerinti szabélyt a mezdgazdasagi termelés érdekében végzett
beruhazisok értékének elszamolasival és a bérld altal létesitett berendezések, felszerelések
elvitelével kapcsolatos szabalyokkal boviti.

A 43, §-hoz

A Javaslat altalanos keretszabalyként fenntartja a hatilyos szabalyozds szerinti eld-
haszonberleti jogi rangsort, igy az 4llamnak a hatalyos szabalyozas szerinti a birtokpolitikai
célokhoz kotdtt minden mas jogosultat megelézd eld-haszonbérleti jogat. A Javaslat az el-
haszonbérleti jogosultak keretrangsordba 0j elemként beépiti a palyakezdd fiatal foldmiives
elé-haszonbérleti jogat is. Az altalénos elé-haszonbérleti jogi rangsorkeretet kiterjedt, a
haszonbérelheté foldek miivelési dga szerint is kiildnbdz6 részletezd szabalyokkal t5lti ki.
Ennek sorin az egyes jogosultak ranghelyét az altaluk végzett mezdgazdasagi tevékenység
birtokpolitikai szempont értékelése, a birtok-Osszevondsi cél megvaldsithatosdga, a
haszonbérlé személyét érintd, tovabba egyéb birtokpolitikai szempontok alapjan allapitja -
meg.
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A Javaslat 0j elemként, a mezdgazdasagi lizemek, birtokok egységének megérzése érdekében,
a mezdgazdasigl termelés zavartalansaga, rendeltetésszer(i joggyakorlas kikényszeritése
céljabol szabalyozza a dologisszességet képezd t6bb fold, illetve hozzajuk tartozé felszerelés
‘egységes haszonbérleti dij ellenében t6rténd haszonbérbeadasa esetére az el6-haszonbérleti
jog gyakorlasat. Ilyen esetben az el6-haszonbérleti jog gyakorlasinak a dologdsszesség
egészére ki kell terjednie. '

A 44, §-hoz

A javaslat a foldhasznositasi kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, mint szerzési feltételt a
tulajdonjogszerzés feltételein tul kiterjeszti a foldhasznalati jogok megszerzésére is. Ennek
keretében szerzési feltételként rogziill a mezlgazdasagi foldhasznositasi kotelezettség
vallalasa, amely rendeltetésszerli termelési kotelezettséggel, az agrar-kérnyezetvédelmi
kotelezettségek betartasaval jar. Az (j torvény csak a szitkséges mértékben toleralja a fold
mivelésb8l valo kivondsit, a f5ld mas céli haszndlatit, a talajvédelmi kotelezettségek
megsértését. A kotelezettségvallalasi nyilatkozatok biztositékaként nagyobb teriileti foldek
hasznélatba vételéhez megkoveteli a mezogazdasagl szakképzettség és gyakorlatl ido
1gazolasat 8.

A 45-46. §-hoz

A Javaslat a haszonbérleti megallapodasok kételez6 hatdsigi engedélyezes ala vondsa okébdl

_elrendeli a haszonbérleti szerzodések, és azok modositasanak bejelentési kotelezettsegét., A
bejelentést az engedélyezd hatésag, a mezGgazdasagi szakigazgatasi szerv felé kell megtenni.
A bejelentést kivetden keriil sor a szerzédések nyilvanossigra hozataldra, amely a megkotott
szerzOdések hirdetményi Gton kozlését jelenti, egyuttal az el6-haszonbérleti jog gyakorldsara
valé felhivast is magaban foglé.lja. A Javaslat megjeldli azokat a kivételes helyzeteket, amikor
nem kell bejelenteni a megkdotott szerzddéseket jovahagyasra. A bejelentési kotelezettség
hianya nem jelenti a szerzddés nyilvanossagra hozatala aldli kivételt, mivel az el6-
haszonbérleti jogok — térvény eltérd rendelkezése hidnyaban, mint pl a kényszerhasznositas —
fenn allnak ebben az esetben is.

A Javaslat a sziikséges mértékben szabalyozza a bejelentési kotelezettség elmulasztasanak
esetén az engedélyezd hatosag feladatkdrét és hataskorét, a mulasztashoz kotddo fokozatossag
elvén felépiild szankcidrendszert. A Javaslat értelemszeriien kiveszi a torvény hataty alol a
bejelentési, nyilvanossagra hozatali, hatosagi engedélyezési kotelezettsége aldl a szankcidként
alkalmazott kényszerhasznositasba vétellel jaro hasznélati megéllapodast.
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A 47. §-hoz

A szerzodést kotok élhetnek azzal a jogukkal, hogy a hatosagtol kérik a ny1latkozat0t arrol,
hogy szerzddésiik nem esik hatdsagi engedélyezési kotelezcttseg ala.

A 48. §-hoz

A Javaslat a toérvény felhatalmazasa alapjan a telepiilési onkormanyzatok altal kijeldlt
Ovezetekben hatosagi engedélyezési kotelezettség ala egyébként nem tartozd jogiigyletekre
fenn tartja-a hatilyos termdfoldtérvény végrehajtasi rendeletében az eld-haszonbérleti jog
- gyakorlasara vonatkozo eljardsi szabalyok kéziil azokat,amelyek térvényi szintii szabélyozést
igényelnek.

A 49-50. § -hoz

A Javaslat a haszonbérleti szerz6dés kozzétételével, azaz nyilvanossagra hozatalaval
kapcsolatban a teleplilés jegyzdjének feladatait részletezi. A jegyz6 haszonbérbe adé és a
haszonbérlé altal alairt szerzddést legkésébb a szerzédés hirdetményi koézzétételével
egyidejlleg tovabbitja a véleményezési jogkdrrel felhatalmazott helyi foldbizottsag részére.
Az itt szabalyozott esetekben, mivel nem a 7. § szerint kijelslt Svezetekben 1évo foldekrdl van
sz0, egyfelol a helyi f6ldbizottsag is gyakorolhatja a véleményezési jogat, masfelol pedig a
jegyzb feladatai hasonléak ahhoz, mint amikor zéndhoz nem tartozé foldek tulajdonjoganak
atruhdzasival kapcsolatban kell cljarnia, az el6vésarlasi, illetve a vételi szandékok
»Osszegylijtése” soran. Ez fejezddik ki abban, hogy a haszonbérleti szerzédés kozzétételének
ideje alatt a haszonbérbe adasra keriilé foldre vonatkozdan a jegyzOnél eldhaszonbérletre nem
jogosultak részér6l is haszonbérbe vételi igények jelenthetSk be. Erre a szerzédés
kozzétételrdl sz616 hirdetményben utalni kell.

A Javaslat szerint a jegyzo altal megkiildott haszonbérleti szerzédésre az NFA harminc napon
beliil nyilatkozik arrdl, hogy a magyar allamot megilleté elé-haszonbérleti joggal az allam
neveben €lni kivdn-e. Ez az eljarasi aktus a 7. § szerint kijelslt zénaban 1évé mezo-,
erdégazdasagilag hasznositott f5ldekre kétott haszonbérleti szerzédésekre is vonatkozik. Az
NFA valaszirol azonban a jegyzé mar nem értesiil. Az NFA a szerzddés kézhezvétele utan
mar csak a haszonbérbe addval, illetve az engedelyezesre illetékes mezdgazdasagi szervvel
van kapcsolatban.

Az 51. §-hoz

1. A Javaslat szerint a f5ldhaszonbérleti szerz8dés engedélyezése kapcesan — hasonléan a
foldtulajdonjog-szerzéshez — a hatdsagi engedélyezési rendszer két elembd] all Gssze:

- a megéallapodasra vonatkozd engedély kitelezé megtagadasanak eseteibdl;
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- a mérlegelésen alapul6 engedélyezés és elutasitas eseteibél.

2. Az engedély kotelezé megtagadasanak esetei a Javaslat altal meghatarozott konkrét
szerzési eléfeltételek valamelyikébe litkdznek, emiatt a szerz6dés, engedélyezése esetén, a
térvénybe litk6z6 tartalommal jonne 1étre.

Nehezebb kérdés az engedély megtagadisanak a hatdsag mérlegelésre utalt eseteinek az
eldontése. Az ésszeriitlen birtokszerkezetet, a birtokegységet megsziintetd haszonbérlet
megitéléséhez ugyanis nem a jogszerz6, hanem a haszonbérbe adds kdrnyezetének, a
kapcsolddd birtokviszonyoknak az ismerete sziikséges. Nincs akadalya annak, hogy kétség
esetén a helyi f5ldhasznositasi bizottsag véleményét megerdsitésként segitségiil hivjak.

3. A Javaslat szerint, ha a haszonbérleti szerzédés engedélyezését az illetékes
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv megtagadta, e jogviszony folytatdsaként a haszonbérleti
szerzOdésben 1évo  foldekre eld-haszonbérleti jog nem gyakorolhatd, illetve azokra
haszonbérlé sem jeldlhetdé ki. Itt ugyanis arrdl van sz, hogy eleve jogszabalysérté
haszonbérleti szerzodés engedélyezését kérték. A jogszabalysértd megéllapodasba pedig a
haszonbérloként szerzddést koté személy helyébe akdr elShaszonbérlGként akir kijelolt
haszonbérloként belépni jogilag lehetetlen.

Az 52-53. §-hoz

A Javaslat szerint, ha az NFA nem €l az allamot megilletd elé-haszonbérleti joggal, és az
engedélyezés megtagaddsa sem indokolt, a jogiigylet engedélyezésére illetékes
mezdgazdasagi szerv a jelentkezdk kozil kijeloli azt az eldhaszonbérletre jogosultat, aki
szerzOdésben a haszonbérleti ajanlatot tevd személy helyébe 1ép. Ennek az a feltétele a
jelentkezd, vagy a jelentkezOk feleljenek a 43. § (4) bekezdése szerinti feltételeknek.

Kijelolheté elohaszonbérld hidnyaban az illetékes mezbgazdasagi igazgatisi szerv a
haszonbérld kijeldlési jogosultsagat gyakorolhatja. Ez a tovadbbi eljards lényegében
megegyezik a vasarlasra jogosultak kijeldlésével, amelyre elévasarlasra jogosultak hidnyaban
van szlikség, illetve lehetdség.

A Javaslat meghatarozott feltételek mellett lehetdvé teszi, hogy az engedély megtagadasaval
érintett haszonbérleti szérz6dést a haszonbérbe adé az elutasité jogerds hatarozat kizlésétol
szamitott hat honap elteltével, mas foldmiivessel {ijra megkdsse és azt a szerz6dés ismételt
kozzétételének melldzésével kozvetleniil az engedélyezd hatdsagnak benyijtsa. Az elutasitd
jogerds hatarozat kozlésétsl szamitott egy év elteltével a haszonbérbe ad6 a fildet az NFA
(tjan a magyar 4llamnak hasznalatra felajanlhatja.

Az 54. §-hoz

A Javaslat jszeri modon, nemcsak a haszonbérleti szerzédés megkotését, hanem a mar
engedélyezett haszonbérleti szerz6dés egyes elemeinek utdlagos modositasat is bejelentési
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kotelezettség, illetve tovabbi engedélyeztetés ala vonja. Ezzel a Javaslat a foldhaszonbérlet
- terén fennallo korlatozasok kijatszasanak lehetOségét kivanja megsziintetni. Bejelentési
kotelezettség ald tartozik a haszonbérelt foldek korének, a haszonbérleti idének, és a
haszonbérleti dijnak az utdlagos megvaltoztatdsa. Az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
a kordbbi haszonbérleti szerz6dés modositasara vonatkozé megéllapodas médositasa ellen az
erre vonatkozo bejelentés beérkezésétd]l szamitott harminc napon beliill emelhet kifogast. A
Javaslat az ilyenkor sziikséges eljaras részleteit meghatarozza.

Az 55. §-hoz

A Javaslat az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére a szerzodés engedélyezésének
megtagadasara harminc napot biztosit. Ha harminc nap alatt nem intézkedik, a haszonbérleti
szerzOdést engedélyezettnek kell tekinteni. A szerzddés engedélyezésének megtagadisa
eseten az illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a szerzOdo feleket birsag kilatasba
helyezésével felszolitja a szerzddéskotés elotti allapot, vagyis az eredeti birtokviszonyok
helyreallitasara.

A Javaslat meghatirozza a birsag mértékét, a felek cgyetemleges feleldsségét a birsag
megfizetésére, tovabba a birsag ismételt kiszabasanak lehetdségét.

Az 56-60-§-hoz

A Javaslat a sajitos foldhasznalatok kdrében a hatalyos térvény rendszerezése szetint
szabalyozza a feles bérletet, mint naturalis haszonbérleti szerzddést.

A szivességi foldhasznélati szerzédésre, mint ellenérték nélkiili hasznalatba adést tartalmazé
szerz6désre hattérjogszabalyként a Ptk.-nak a haszonkélcsonre vonatkozé szabalyai nyernek
alkalmazast, egyebekben a torvénynek a haszonbérletre vonatkozd szabalyait megfelelden
alkalmazni kell.

A Javaslat a részes muvelési szerz6dést a hata’tljros torvénytdl eltéré modon szabalyozza. A
Javaslat eltéré szabdlyokat érvényesit a szerzddéses felek belsd jogviszonyaira, mivel a
részesmilvelési szerzodésben 4allo felek belsd jogviszonyanak tartalma egyértelmiien eltér a
tobbi sajatos foldhasznalati szerzodéstol, az kooperacios szerzodési jelleget is felmutat, ezért
arra, a Ptk-nak a polgari jogi tirsasagra vonatkozé szabalyait rendeli alkalmazni. A térvény
altal a haszonbérletre alkalmazott korlatozo rendelkezések megfelelo alkalmazast nyernek. A
kozeli hozzatartozok altal megkdtott ilyen szerzédésekre viszont, annak termelési kozosséget,
¢s Onmagdban az ezen alapuld teljes koril kozds kockazatviselést jelentd jellege, tovabbi
termeldi csoportot kialakité tartalma alapjan, a haszonbérletre vonatkozd szabalyokat nem
engedi alkalmazni. '

A javaslat Gj foldhasznalati formaként szabalyozza a lizinget, amelyre teljes egészében
kiterjeszti a torvénynek a haszonbérletre vonatkozé korlatozo rendelkezéseit. Erre tekintettel a
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lizingbe adas meghosszabbitdsa, mint szerzoédés moddositas is hatésagi engedélykételes.
Ugyanakkor a lizingbe vevd is rendelkezik elé-haszonbérleti, — un operativ lizing esetén —
elévasarlasi joggal. A nyilt vagy zart végli lizingszerz6dés csak tulajdonszerzésre jogosult
személyek altal kothetd meg, hiszen a hatosagi engedélyezés soran dénteni kell a szetzédés
szerinti tulajdonszerzésnek a torvényessége tekintetében is. A Javaslat — a szerzési
korlatozasok kijatszdsianak megakadalyozasa érdekében — nem engedi meg a jévObeni
feltételekhez kotott tulajdonszerzést abban az esetben, ha a szerzédés megkdtése idépontjaban
a szerzes a torvény valamely rendelkezésébe iitkdzne.

A 61-63. §-hoz

A Javaslat a foldhasznalat korében a Ptk. szomszédjogra vonatkozd rendelkezéseit, ideértve
nyilvanvaloan pl. a talépitésre vonatkozoé szabalyokat a mezs6-, erdogazdasagt hasznositast
foldek esetében is megfeleléen alkalmazni rendeli. A Javaslat a szomszédjogok korét
ugyanakkor kifejezetten a mezé-, erddgazdasagi foldek hasznélatival kapcsolatban boviti is.
Ebbe a korbe tartozik az 6ntdzési szolgalom alapitdsa az dntézéviznek a megfelelé helyre vald .
eljuttatasa érdekében. Ez azokat a szomszéd foldhasznalokat érinti, akiknek a f61djén keresztiil
a viz atvezetését biztositani kell. ' .

A Javaslat lehetévé teszi, hogy a f6ldhasznalé a gomba, a vadgylimdles, a virdg, a
gyogyndvény, a nad, a sés, illetve az éti csiga gyiijtését, a réti haldszatot, valamint az utpadka,
az arokpart, a t6ltés stb. menti fii kaszdlasat a fold tulajdonosinak engedélye nélkiil térités
ellenében masnak atengedje. A kiilon térvényen alapuld haszonvételek (erdészeti, vaddszati,
méhészeti, haldszati) jogszer(i gyakorlasat pedig a foldhaszndlé az akadalyoztatas (korlatozas)
mértékének megfelels kartalanitas mellett tiimi kételes.

A szantofoldi és kertészeti novényfajok vetémagjanak eldallitdsa sordn a vetéstervek
egyeztetése a szomszédos foldhasznaldk kozott.

A genetikai és ndvényvédelmi kovetelmények biztositisa céljabol a kialakitott zart korzetben
a zart korzeten belili tilalom, illetve korlatozas betartdsara, annak ellendrzésére, a
kotelezettséggel érintett foldhasznald kartalanitisanak mértékére és modjara a kiilon jogszabaly
rendelkezésel iranyadéak.

A 64-75. §-hoz

1. A tarsadalmi — gazdasagi rendszerviltozds id6szakdban, a foldre vonatkozd tulajdoni
viszonyok datalakitdsat eredményez$ eljarasok, mint a karpdtlasi céla foldarverés, a
termeldszdvetkezeti kozos foldhasznalatot megsziintetd részarany tulajdonok kiadasa, az
‘allami gazdasagok atalakuldsa soran az alkalmazottaknak az illetményfdld helyébe 1€épé
foldtulajdon juttatisa, szilkségszerlien maguk utan vontak 10j foldrészletek, parcelldk
keletkezéset. Sajatossag, hogy ugyanazon személynek esetenként tobbféle jogcimen,
foldrajzilag tébb helyen keletkezhetett foldtulajdona. Ezeknek a foldtulajdonoknak az
Osszevonasara idealis eszk6z az altalanos birtokrendezés lehet. Az erre vonatkozo térvény
egyelGre varat magara, torvénytervezet ugyan évekkel ezelott készlt, de a szdvetkezeti féldek
kiaddsanak folyamatat lassité jogorvoslatok, technikai jellegli problémak, a zsebszerzodések
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felderitésének folyamata miatt a tulajdoni viszonyok atlathatosiga nem biztositott. A
birtokrendezés  koltséges cljards, annak eldfeltételeit, a jogszerimek tekintett
birtokviszonyokat (az un. jogi allapotot) elészor rogziteni kell. A jogszerl birtoklasi helyzet
megallapitasa nélkiil nincs olyan etalon, amelyhez a természetben kialakult foldhasznalatot
viszonyitani lehetne a birtokrendezés lehet8ségének és szilkségességének felderitése
érdekében.

A Javaslat ebben a helyzetben nem a kialakult birtoklasi helyzet atfogd rendezését
(birtokrendezést, tagositdst), hanem, egyelére a kedvez6bb jovébeni birtoklasi helyzetet
kialakitasdnak elésegitését, a birtokdsszevonast eredményezd eljirasokat szabalyozza. Ezek
soraban a birtok-Gsszevondsi célu oOnkéntes foldcsere nem ismeretlen intézmény, azt a
term6161drél szolé hatdlyos térvény honositotta meg. Két valtozata, a hatdsagi szervezés
nélkiil, mintegy az érintett tulajdonosok Snszervezédése révén megvalositott, illetve a hatosdg
szervezesi segitségével lebonyolitott foldcsere. Ez utdbbi esetben sincs szé arrdl, hogy az
eljard hatdsag hatirozatai keletkeztetnének, sziintetnének, all pitananak meg a folddel
kapcsolatos jogosultsagokat a résztvevé tulajdonosok javara. A tulajdoni viszonyok célszer,
a gazdasagossag kovetelményeit szem elétt tarto atrendezését az meghatarozott teritleten,
diilében, teleplilésrészen, adott foldek kozott, mindig csak az érintett tulajdonosok megfeleld,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratai eredményezhetik.

A Javaslat Gjdonsagként meghonositja a birtok-Osszevonasi célii ad4svételt, amelynek szigora
kritériumai az intézményhez kapcsolhato 6sztonzok (mint pl. a vagyonszerzési illeték és mas
kedvezmények), igénybevételének visszaélésszerlt gyakorldsat hivatott megakadalyozni,
mikézben célszerlibb birtokszerkezete, birtoktagok kialakulésat eredményezi adasvétel utjan.

A Javaslat az emlitett jogintézmények, eljarasok részletekbe mené szabalyozasaval a
Jjogalkalmazast segiti el6.

A 76-78. §-hoz

A Javaslat a hatélyos trvényhez képest 1ij intézményként szabalyozza a kényszerhasznosités
intézményét, mint a foldtulajdont, illetve foldhasznalati jogot szerzé személyt terheld
legvégsd ¢s legsilyosabb szankcidt. A szankcei6 része a spekulativ, csak tékebefektetési céla
foldszerzések kizarasara alkalmazott szabdlyoknak. A bevezetésre keriilé szankcio a
legkdzvetlenebb dsszefliggést mutatja a torvénynek a szerzést megeldz6, szerzési feltételt
képezd foldhasznalati kételezettségvallalasra iranyuld nyilatkozattételi
kotelezettségvallalasival. Ennek megsértése bekovetkezhet a hasznositasi kotelezettség
elmulasztasaval, a talaj-, viz-, él6helyvédelmi kotelezettségek, a helyes mezdgazdalkodasi
gyakorlat szabdlyainak megsértésével. A foldvédelmi torvényen alapuld foldhasznositasi
kotelezettség elmulasztasanak felrohato jellegét vélelmezni kell. A kényszerhasznositisba
vételhez feltétleniil kapcsolodik egy a jovobeni szerzésekre kiterjedd, meghatarozott idbre
sz0l0 szerzési tilalom,amelyet az engedélyezd hatosdg érvényesit a szerzével szemben.
Miutin a Javaslat szerint a kényszerhasznositisba vételt elrendeld és a szerzési ligyleteket
engedélyezd hatdsdg ugyanaz, igy csak informatikai technikai feltételeket kell megteremteni
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ahhoz, hogy a szankcié alkalmazhaté legyen az idSben késdbb, és mis illetékességii
hatdsignal benyujtott szerzési megallapodasok esetén.

A 79-81. §-hoz

A Javaslat elvi éllel rogziti, hogy az e torvénnyel megallapitott szerzési korldtozasba,
tilalomba iitk6z6 szerzédés semmis. Ez a tilalom alapozza meg, hogy a mezé-, erd6gazdasagi
hasznositisu féldek tulajdonjoganak atruhézasara, illetve haszonbérbe adésara vonatkozd
megallapodds az emlitett okokbdl érvénytelen lehet egyfeldl abban a korben, amikor a
megillapodast egyébként nem kell az illetékes mezOdgazdasagi igazgatisi szervnek
engedélyeznie. Ha a megallapodas illetékes mezbgazdasagi szervnek engedélyeznie kellene,
de az a Javaslat szerinti tilalmakba, vagy korlatozasokba iitkoz6 megdllapodast tartalmaz,
normal esctben az engedély megtagaddsara keriil sor. Elméletileg azonban ebben a kérben is
elofordulhat hibas dontés, azaz a tilalmakba, vagy korlatozasokba iitkézé megallapodas
engedélyezése. Masfeldl a semmisség ezekre az esetekre is megoldast kinal, mert a torvénybe
litk6z6 modon engedélyezett szerzddés semmisségére hataridd nélkiil lehet hivatkozni.

Az elsé esetben, amikor hat6sagi engedélyezés ald nem tartozdé megallapodassal kérik az
ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzést, illetve a foldhasznalati nyilvantartasba vételt, és a
megallapodés az e tdrvény szerinti szerzési korlatozasba, tilalomba iitkézik, az ingatlaniigyi
hatésag az okirat nyilvanvalo érvénytelensége esetére iranyadé szabalyok szerint jar el.
Vagyis ezen a cimen elutasitja a bejegyzés iranti kérelmet. A tulajdonjog, illetve hasznalati
joganak megszerzésére irdnyuld szerzddés vagy szerzOdési kikotés semmisségének
megallapitasa irdnt ugyanakkor az ligyész pert indithat.

A masodik esetben, amikor hatosagi engedélyezés ala tartozé megdllapodas alapjan kérik az
ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzést, illetve a foldhasznalati nyilvantartisba vételt, és a
megallapodas az ¢ torvény szerinti szerzési korlatozasba, tilalomba iitkozik, az ingatlaniigyi
hatosag az eljaras fliggdben tartasa mellett megkerem az ligyészt, ligyészi intézkedés
megtétele irdnt.

A Javaslat a 81. §-ban, az. un. zsebszerzddések korébe tartozoé megéallapodasok, és semmis
szerzddési kikotések érvénytelenségének megallapithatosdgara fenntartja azt a jogalapot,
amelyet a termdf6ldrdl szol6 hatélyos térvény honositott meg. Ez lehetOséget teremt arra is, a
meghatarozott szerzési feltételek és korlatozasok, tilalmak betartasat az ingatlaniigyi hatésag
bevondsaval az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv ellendrizze. A Javaslat az ellendrzés
soran feltart jogsértések kovetkezményeként kiillonbézé szankciok alkalmazasat irja elé. A
skdla a pénzbirsag akar ismételt kiszabdsatdl, a jogsértéssel érintett mezd-, erddgazdasagi
hasznositasu f6ld kényszerhasznositisan keresztiil egészen annak kéyszerarverésen torténd
értékesitéséig vezet.

73



A 82-84. §-hoz

A Javaslat megismétli a féldhasznalati nyilvantartasra vonatkozd szabalyok kéziil azokat,
amelyek torvényi szintll szabdlyozast igényelnek. A végrehajtisi szabalyok megéllapitdsara
felhatalmazast ad a mezdgazdasagért felelés miniszternek.

A 85. §-hoz

A Javaslat szerint a torvény a csatlakozasi szerzédés szerinti moratérium megsziintével,
2014. majus 1-jén 1épne hatdlyba. Rendelkezéseit a torvény hatdlyba lépése utan inditott
hatdsdgi- engedélyezési és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési, foldhasznalati nyilvantartasba
vételi eljarasokban kell alkalmazni. |

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy az ingatlaniigyi hatosagnal a hatdlybalépés eldtt benyijtott
kérelemmel meginditott bejegyzési eljarasokat még a THt., a hatdlyon kiviil helyezésre keriilé
term6f6ldtérvény rendelkezései szerint kell befejezni. Az illetékes mezdgazdasigi igazgatasi
szervnél — lévén, hogy e térvény alapjan keletkezett, ujonnan kapott hatésagi jogkorrdl van
sz0 — e torvény hatdlybalépése pillanatdban még nem lehetnek engedélyezésre benyujtott
olyan szerzddések, amelyek elbiralasa mar folyamatban van.

A Javaslat a tdrvény hatdlybalépésével egyidejlileg gond.oskodik a meghaladotta valo
Jogszabdlyok hatalyon kiviil helyezésérol €s az érintett jogszabalyok modositasarol.

A 86. §-hoz

A Javaslat felhatalmazza a Kormanyt és a mezdgazdasagért felelds minisztert, hogy a torvény
hatalybalépésével Osszefliggésben a végrehajtashoz sziikséges jogszabalyok kidolgozasarol —
szilkség esetén az érintett miniszterekkel egyetértésben — gondoskodjon.

74



