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2011. évi ... torvény
a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasiagokrol

1. §
Ha nemzetkdzi szerzO6dés eltérben nem rendelkezik, e torvény hatdlya kiterjed a Magyar

Koztarsasag teriiletén székhellyel rendelkez6, e torvény szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag miikOdésére és feliigyeletére, valamint az e térvény szerinti projekttarsasagra.

2.§
E térvény alkalmazasaban
1. indulé téke: a vallalkozas jegyzett tOkéjének, a tOketartalékanak és az eredménytartalékanak
Osszege,
2. projekttdrsasdg: olyan, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag 100%-os tulajdonaban &llo,
belfoldi székhelyli gazdasagi tarsasdg, amely kizardlag a 3.§ (3) bekezdés a) pontjdban
meghatéarozott tevékenységet végez, és nem rendelkezik mas vallalkozésban részesedéssel,
3. szabdlyozott piac: a tdkepiacrol sz616 2001. évi CXX. tdrvényben meghatarozott fogalom,
4. vezetd dllasu személy:
a) a vezet0 tisztségviseld, az igazgatotanacs tagja és a feliigyelo bizottsag tagja, tovabba
b) minden olyan személy, akit a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag létesitd okirata, vagy a
miik6désre vonatkozo6 barmely bels6 szabalyzat vezet6 allasu személyként hataroz meg,
5. szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdg ingatlan-portfolidja: azon ingatlanok Osszessége,
amelyeknek a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg, valamint amelyeknek a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga a tulajdonosa.

6. TEAOR: az e torvény hatdlyba Iépésekor hatdlyos Gazdasigi Tevékenységek Osztalyozasi
Rendszere

3.8

(1) Szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasdg az a nyilvanosan miikddé részvénytarsasag, amely
megfelel az e torvényben meghatérozott valamennyi feltételnek, és amelyet az 4llami adohat6sag - a
tarsasig bejelentése alapjan - e toérvény hatdlya ald tartozé szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként nyilvantartasba vett.

(2) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagra a gazdasagi tarsaségokrol szolé 2006. évi IV.
torvény és a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrdl és a végelszamolasrdl sz6l6 2006. évi V.
torvény rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) Szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasig az a nyilvanosan miikddé részvénytarsasag lehet,
amely

a) kizarolag

aa) sajat tulajdont ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),

ab) sajat tulajdonu ingatlan bérbeadasa, izemeltetése (TEAOR 6820-bol),
ac) ingatlankezelés (TEAOR 6832),

ad) vagyonkezelési (TEAOR 6420);
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tevékenységet végez Magyarorszag teriiletén;

b) nem allt és a bejelentés idépontjdban sem all végelszamolas, csddeljaras vagy a birosag altal
jogerdsen elrendelt felszamolas hatéalya alatt;

c) létesitd okirata alapjan a kiilon jogszabéalyokban meghatarozottak szerint osztalékként kifizethetd
eredményének legalabb 90 %-at kifizeti osztalékként a szamviteli beszamold jovahagyasat kovetd
15 napon beliil;

d) projekttarsasagon, mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigon, valamint fétevékenységként
épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110) foglalkoz6 gazdasigi tarsasdgon kivill maés
gazdasagi tarsasdgban nem rendelkezik részesedéssel, azzal, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasigban, valamint fGtevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR 4110)
foglalkozo gazdasagi tarsasagban nem rendelkezhet a jegyzett tokéhez viszonyitottan tGbb mint
10%-os részesedéssel vagy szavazati joggal;

e) kibocsatott részvényeit egyiittesen legfeljebb Osszesen 10%-ban tulajdonoljak biztositok ¢€s
hitelintézetek, valamint amelyben egyiittesen az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-4t gyakoroljak
biztositok és hitelintézetek;

/) legalabb tizmilliard forint 6sszegli indul6 tékével rendelkezik;
g) kizardlag torzsrészvényt bocsat ki, amelyek névértéke nem lehet kevesebb tizezer forintnal;

h) teljes jegyzett tokéjéhez viszonyitottan legaldbb 25%-ot tesz ki azon részvénysorozat mértéke,
amelynek tulajdonosai egyenként — kézvetve vagy kozvetleniil — a sorozat dssznéveértékenek 5 Y-
anal kevesebb papirt birtokolnak (k6zkézhanyad);

i) legalabb a kozkézhanyad mértékének megfeleld névértékben torzsrészvények 6nalld sorozatat
bevezeti a szabélyozott piacra.

(4) A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténé nyilvantartisba vétel érdekében a
bejelentést az ad6z6 akkor teheti meg, ha nincs az allami adohatésagnal, vamhatésagnal valamint
dnkorményzati adbhatésignal nyilvantartott koztartozasa. E tényr6l az ad6zé a bejelentéskor
nyilatkozik. Nem tehet bejelentést az az ad6zo, amelyet a bejelentést megel6z6 két naptari éven
beliil a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgok nyilvantartasabol toroltek.

(5) Az 4llami adGhat6sag a bejelentés alapjan torténd nyilvantartasba vétel tekintetében az adézas
rend;jér6l szo16 2003. évi XCII. torvény alapjan jar el.

4.§

(1) A jogszabalyban meghatarozott jogok és kotelezettségek az allami adbhatoség 4ltal torténd
nyilvantartdsba vétel napjatol illetik meg, illetve terhelik a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagot.

(2) Az éllami ad6hatésig a nyilvantartasba vételr6l elektronikus uton haladéktalanul értesiti a
cégbirdsagot, amely a nyilvantartisba vétel tényét automatikusan, elektronikus ton rogziti.

5.§
(1) A kérelmez6 a 3. § szerinti bejelentéséhez benytjtja:
a) létesitd okiratat, illetve ennek mddositasat;
b) a jegyzett téke teljes Osszegének rendelkezésre allasat tantisitd iratokat;



¢) részvénykonyvének masolatat;

d) szervezeti €s mikodési szabalyzatat;

e) az olyan gazdasagi tarsasagok megnevezését, amelyben részesedése van, a részesedés
mértékének megjeldlésével;

f) konyvvizsgaloja nevét (cégét) és lakohelyét (székhelyét); konyvvizsgadld cég esetén annak a
személynek a nevét és lakohelyét is, aki a konyvvizsgalatért személyében is felelds;

g) a konyvvizsgald igazolasit arra vonatkozoan, hogy a kérelmezd informatikai rendszere,
szamviteli politikaja és szdmviteli rendje mindenkori pénziigyi helyzetének megallapitisara
alkalmas;

h) a vezet6 allast személy esetén a biinligyi nyilvantartd szerv altal kiallitott — biintetlen elééletet
igazolo — hatosagi bizonyitvanyt, tovabba a vezeté allast személy felsofoku végzettségét igazolo
dokumentumot;

(2) Az éllami adéhatosag a szabdalyozott ingatlanbefektetési tirsasdg vezetd allasu személyére
vonatkoz6 (1) bekezdés /) pont szerinti biiniigyi személyes adatot a 6. § (1) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott feltétel ellendrzése céljabol, a szabéalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
nyilvantartasba vételéig vagy a nyilvantartasba vételre vonatkozé kérelem elutasitasaig kezelheti.

(3) Az allami adohatbsag a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag ad6zot hatirozattal torli a
szabalyozott ingatlanbefektetési tdrsasagok nyilvantartasabol, ha

a) a nyilvantartasba vétel feltételei mar nem allnak fenn, és azokat az ad6zé 90 napon beliil nem
pétolja; vagy

b) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag a tevékenységet a nyilvantartasba vételtdl szdmitott
hat honapon beliil nem kezdi meg vagy hat honapot meghalado id6tartam alatt nem gyakorolja;
vagy

c) a tarsasag a tevékenységére vonatkozo, e torvényben vagy a kiilén jogszabalyban meghatarozott
eldirasokat silyosan megszegi; vagy

d) a tarsasag a nyilvantartasbol valo torlését kérelmezi.

(4) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag a valtozas bekovetkezésének, illetve a feltétel
megsziinésének napjatoél szamitott 15 napon belill bejelenti az allami addhatdsagnak, ha a
nyilvantartasba vételhez el6irt adataiban, vagy a bejelentett projekttarsasagok vonatkozasaban
valtozas allt be, vagy mar nem felel meg a nyilvantartisba vétel feltételeinek, vagy a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag tevékenységét hat hdnapot meghaladéan nem gyakorolja.

(5) Az 4llami addéhatosag ellendrizheti a nyilvantartasba vett szabélyozott ingatlanbefektetési
tarsasagnak a nyilvantartasba vétel feltételeinek valé megfelelését. Az ellen6rzés soran az (1)
bekezdés h) pont szerinti biiniigyi személyes adatot az érintett igazolja. Az allami adéhatdsag a
szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag vezetd allast személyére vonatkoz6 (1) bekezdés h) pont
szerinti blniigyi személyes adatot a 6. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatdrozott feltétel
ellen6érzése céljabol, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag ellen6rzésének befejezéséig, illetve
a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasignak a (6) bekezdés szerinti nyilvantartasbol valé torléséig
kezelheti.

(6) Ha az allami adohatOsag a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag bejelentése alapjan vagy
hivatalbol megallapitja, hogy a nyilvantartasba vétel feltételei mar nem allnak fenn, végzésben — 90
napos hataridével — felszolitja a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigot azok poétlasara. Ha a
szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasiga feltételeknek a hatariddn belill nem tesz eleget, az allami
adOhatdsidg a nyilvantartasbol a hatarid6 leteltét kovetd nappal torli. A végzés ellen 6nallo
fellebbezésnek van helye.



6.§

(1) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal vezet6 allasu személynek az valaszthaté meg,
illetve az nevezhet6 ki, aki

a) fels6fokua pénziigyi, gazdasagi, vagy jogi végzettséggel rendelkezik,
b) legalabb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik,
¢) biintetlen elééletii.

(2) Vezet6i gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet
végz6 gazdasagi tarsasignal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési
~ alapkezel6nél, kockazati tOkealap-kezel6nél, biztositénal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselOként eltdltdtt idé vehetd figyelembe.

(3) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasignal vezeté allast személy nem lehet vezetd
tisztségviselé hitelintézetnél, befektetési vdllalkozasnal, befektetési alapkezeloénél, kockézati
tbkealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositonal, mas szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasiagnal, amelyben az 6t kordbban vezetd allasu személyként alkalmazé szabalyozott
ingatlanbefektetés tarsasag nem rendelkezik részesedéssel.

7.8
(1) A projekttarsasag koteles a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak szerint osztalékként
kifizethet6 eredményének 100 %-at kifizetni osztalékként a szamviteli beszamolé jovahagyasat
kdvetd 15 napon beliil.

(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig a tulajdonaba keriilt, illetve a tulajdonabol kikeriilt
projekttarsasag nevét és addszamat — ezen események bekovetkezésétol szamitott 15 napon beliil —
bejelenti az allami adOhatdsagnak. A bejelentés alapjan az allami addéhatdsdg a szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg tulajdondba keriilt projekttarsasdgot nyilvantartasba veszi, a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag tulajdonabol kikeriilt projekttarsasdgot a nyilvantartisabol
torli.

8.§

(1) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag eszkoz-portfolidja az ingatlanokon kiviil kizarolag
latra sz616 és leko6tott bankbetétet, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolo Megallapodédsban részes
allamok vagy a Gazdasagi Egylittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallama 4ltal kibocsatott
allampapirt, nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirt,
elismert tOkepiacra bevezetett értékpapirt, valamint a projekttarsasdgai, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tdrsasag, valamint fGtevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével
(TEAOR 4110) foglalkozé gazdasagi tarsasig tulajdoni részesedését tartalmazhatja, valamint
devizaarfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbdl befolyé bevételek és az ingatlaniigyletekhez
kapcsolédé  kiaddsok  arfolyamkockédzatdnak, tovabba hitelfinanszirozas  deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabdl kotott szarmaztatott igyleteket tartalmazhat.

(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasignak a szamviteli jogszabalyok szerinti
mérlegf6osszege legalabb hetven szadzalékanak megfeleld értékii ingatlanportfélioval kell
rendelkeznie.
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szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagban fennallo részesedés értéke sem haladhatja meg a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag szamviteli jogszabalyok szerinti mérlegf60sszegének a
husz szazalékat.

(4) A (2)-(3) bekezdés alkalmazasakor, amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6 készitésére kotelezett, akkor a viszonyitds alapja az
Osszevont (konszolidalt) mérleg mérlegfoosszege, egyéb esetben a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag — szamvitelrdl sz0l6 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szdmviteli torvény) szerinti —
mérlegének mérlegfoosszegéhez kell viszonyitani.

(5) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasidg az lizleti évben a sajat tulajdonu ingatlanainak,
valamint a projekttarsasagai részesedéseinek eladasabol szarmazdé pozitiv eredmény 50%-énak
megfelel6 0sszegii 1ekotott tartalékot képezhet az eredménytartalék terhére. Az igy képzett lekotott
tartalékot ingatlanok, valamint projekttarsasagokban valé részesedés vasdrldsa esetén lehet
megsziintetni az eredménytartalékkal szemben, az eszkéznek a szamviteli térvény eldirasai alapjan
meghatarozott bekertilési érteke Osszegében. Az e bekezdés alapjan megképzett lekotott tartalékot
minden esetben meg kell sziintetni a lekotés iizleti évét kbveté masodik iizleti év végéig.

(6) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag éves beszamoldjaban kimutatott, visszafizetési
kotelezettséget keletkeztetd idegen forrasai nem haladhatjdk meg az éves beszamolojaban
kimutatott ingatlanok Osszértékének 65%-at, mig a szabéalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsasaga éves beszdmoldjaban kimutatott, visszafizetési koételezettséget keletkeztetd idegen
forrasai nem haladhatjak meg az éves beszamolo6jaban kimutatott ingatlanok értékének 70%-4t.

(7) A szabéalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgban
legfeljebb 10%-0s mértéki részesedéssel rendelkezhet.

(8) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig és projekttarsasaga nem kdothet olyan szerzodeést,
nem vallalhat olyan egyoldalu kitelezettséget, amely

a) az osztalék kifizetését korlatozza,
b) az ingatlanportféliéba tartozé ingatlanra vonatkozdan mas személy részére vételi jogot biztosit.

(9) A (8) bekezdésben foglaltakkal ellentétes szerz6déses kikotés, egyoldalu kotelezettségvallalas
semmis.

9.§

(1) A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindsiil az ingatlan-nyilvantartasban
egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nalléan forgalomképes ingatlan.

(2) Az olyan egybefliggd (telek) ingatlan, amelynek 6néllo ingatlanokként t6rténé megosztasat az
illetékes épitési hatosag jogerdsen elbiralta vagy azt a hatalyos Részletes Rendezési Terv eldirja, a
befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahany ingatlanra az megosztasra
kerdil.

(3) Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek l1étrehozasara vonatkozo tarsashazi alapitd okiratot
az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak
mindsiil, ahdny kiilonb6z6 albetét kialakitasra keriil.

10. §

(1) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg az ingatlanportfolidjat legalabb negyedévente, az
tizleti év adott negyedévének utolséd napjara vonatkozodan kdteles piaci értéken értékelni.



(2) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a projekttarsasidga az ingatlanok (1) bekezdés
szerinti piaci értéke és konyv szerinti értéke kozotti kiilonbozetét konyvviteli nyilvantartdsaban az
alkalmazott szamviteli politikdja szerint, de legalabb negyedévente elszamolja. Az elszdmolas soran
kételes alkalmazni a szamviteli torvény 57. § (3) bekezdésében, valamint 58. és 59. §-aban
meghatarozott, a piaci értékelésre és az értékhelyesbitésre vonatkoz6 eldirdsokat.

11.§.

(1) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoligjaban 1évd ingatlanok értékelése
a) piaci 0sszehasonlitason alapuld méodszerrel,
b) hozamszamitason alapulé modszerrel, vagy
¢) ujraeldallitasi koltségen alapulé modszerrel

torténhet, azzal, hogy az értékelési moddszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a
tovabbiakban minden id6szakban ugyanezen moddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

(2) Ha a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, projekttarsasag ugy itéli meg, hogy az (1)
bekezdés szerint kivalasztott és alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas
az ingatlan piaci értékének becslésére, és egy masik modszer alkalmazésa a korabbiaknal pontosabb
becslést eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell valtoztatni, és az
indokokat az értékelési szakvéleményben részietesen be kell mutatni.

(3) Az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold készitésére kotelezett szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag az Osszevont (konszolidalt) kiegészité mellékletben bemutatja a
beszamoloban szerepld ingatlan-portfolié értékelésére alkalmazott modszert. Az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamolo készitésére nem kotelezett szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
az éves beszamoldja kiegészité mellékletében bemutatja a beszamoldban szerepld ingatlan-portf6lio
értékelésére alkalmazott mddszert.

12. §

Az ingatlanértékel6 az ingatlan értékelése soran szakvéleményében

a) ellen6rizhetd modon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolydsold koériilmény megitéléséhez sziikséges informécidohoz
nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhet6 moédon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az elvégzett
szamitasokat,

c¢) ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartisban szerepl6 leirast (ideértve a még be
nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat is), az ingatlan f6ldrajzi és gazdasagi
kdrnyezetét, valamint - adatokkal alatdmasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit,

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnéal nem régebbi, az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfeleld masolatdt, mindazon
megallapodéasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
szitkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre keriiltek, tekintet nélkiil
arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezick-e.

13.§

(1) Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal konyvvizsgaloi feladatok ellatasara csak akkor
adhat6 az érvényes koOnyvvizsgaléi engedéllyel rendelkez6, kamarai tag konyvvizsgalo
(kényvvizsgaldi cég) részére megbizas, ha



a) a konyvvizsgalé nem rendelkezik a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagban kozvetlen vagy
kozvetett tulajdonnal,

b) a konyvvizsgilonak nincs a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasaggal, vagy annak
projekttarsasagaval szemben fennallo lejart kovetelése,

c) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg és annak mindsitett befolyassal rendelkezo
tulajdonosa nem rendelkezik a kdnyvvizsgalé cégben kézvetlen vagy kozvetett tulajdonnal.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott korlatozast a kdnyvvizsgalé Ptk. szerinti
kozeli hozzatartozdjara is alkalmazni kell.

(3) Az (1)-(2) bekezdéseket értelemszeriien alkalmazza a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
projekttarsaséaga is.

14. §

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal valasztott kOnyvvizsgdlo a vizsgalatanak
eredményérdl a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagot, az allami adohatdsagot és a Pénziigyi
Szervezetek Allami Feliigyeletét irasban haladéktalanul tijékoztatja, ha olyan tényeket allapitott
meg, amelyek alapjan

a) korlatozott vagy elutasité konyvvizsgaloi zaradék, illetve a zaradék megadésanak elutasitasa
valhat sziikségessé¢;

b) bincselekmény elkovetésére vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag belsd
szabalyzatanak sulyos megsértésére utald koriillményt észlel,

¢) e torvényben vagy mas jogszabalyokban foglalt el6irdsok sulyos megsértésére utald koriilményt
észlel,

d) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott vagyoni
értékek megdrzését nem latja biztositottnak,

e) 0igy itéli meg, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag tevékenysége folytan a befekteték
érdekei veszélyben forognak,

) a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg bels6 ellendrzési rendszereinek silyos hidnyossagat
vagy elégtelenségét allapitja meg,

g) jelentds véleménykiilonbség alakult ki kdzte és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag kozott,
a tarsasag fizetOképességét, jovedelmét, adatszolgaltatiasat vagy koOnyvvezetését érints, a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag miikodése szempontjabol 1ényeges kérdésben.

15.§

(1) A szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag a 3.§ (5) bekezdése szerinti nyilvantartasba
vételének, valamint e nyilvantartasbol valé térlésének napjaval, mint mérleg fordulonappal koteles
a szamviteli torvény szerinti kozbensé mérleget késziteni.

(2) Koteles a szamviteli térvény szerinti kOzbensd mérleget késziteni a szabéalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag projekttarsasaga azzal az idoponttal, mint mérleg fordulénappal, amely
idéponttol megfelel az e térvény szerinti, a projekitarsasagra eldirt feltételeknek.

(3) Amennyiben a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasag vagy a projekttarsasdga mér nem felel
meg az e torvény szerinti feltételeknek és kikeriil e torvény hatalya aldl, a térvény hatalya aldli
kikeriilés napjaval mint mérleg fordulonappal koteles a szamviteli térvény szerinti kdzbenso
mérleget késziteni.



16. §
E térvény a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.

17. §
Az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. térvény a kovetkezo alcimmel és 23/D. §-sal egészil ki:
»A szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasag egyes vagyonszerzései

23/D. § (1) Ingatlan tulajdonjoginak, vagyoni értékii joganak és belfoldi ingatlanvagyonnal
rendelkez6 gazdasagi tarsasdgban fennalld vagyoni betétnek a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol szol6 torvény (a tovabbiakban: Szit. tv.) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag (a tovabbiakban e § vonatkozasdban: tarsasig) altali megszerzése esetén az illeték mértéke
a 19. § szerint meghatarozott illetékalap utan a 19. § (1) bekezdése, illetve a 21. § (1) bekezdése
szerinti illetékmérték 25%-a, ha a vagyonszerz6 a fizetési meghagyas jogerére emelkedéséig az
allami adohatésaghoz benyujtott nyilatkozatban vallalja, hogy az illetékkotelezettség napjat
magaban foglald ad6év utolsé napjan a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo
nyilvantartasban t6rténé feltiintetés (a tovabbiakban e § vonatkozasdban: tarsasagkénti
nyilvéantartasba vétel) feltételeinek megfelel.

(2) Az (1) bekezdés szerint vallalt feltétel teljesiilését az allami adéhatésag hivatalbol ellendrzi.
Amennyiben a vagyonszerz6 altal vallalt feltétel nem teljesiilt, a vagyonszerzésre a 19. § (1)
bekezdése, illetve a 21. § (1) bekezdése alapjan egyébként fizetendé és az (1) bekezdés szerint
megallapitott illeték kiilonbozetének kétszeresét az allami adohatosdg a vagyonszerzo terhére
potldlag eldirja.

(3) Ingatlan tulajdonjogénak, vagyoni érték(i joganak megszerzése utan az (1) bekezdésben
meghatarozott illetéket fizeti a tarsasdg Szit. tv. szerinti projekttarsasaga (a tovabbiakban e §
vonatkozasdban: projekttarsasdg), ha legkés6bb a fizetési meghagyas jogerOre emelkedéséig
csatolja a tarsasdg nyilatkozatdt, melyben az véllalja, hogy az illetékkotelezettség keletkezését
magaban foglalé ad6év utolsé napjan a tarsasagkénti nyilvantartasba vétel feltételeinek megfelel. A
vallalas meghitisulasa esetén a (3) bekezdés szerinti potilletéket az allami adéhatoésag a tarsasag
terhére pétlolag elbirja.”

18. §
A helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény a kovetkezd alcimmel és 39/E. §-sal egésziil ki:

»A szabilyozott ingatlanbefektetési tirsasag adomentessége

39/E. § (1) Mentes az ad6 aldl a szabdalyozott ingatlanbefektetési tarsasagrol sz6lo torvény (a
tovabbiakban: Szit. tv.) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, valamint ennek a Szit. tv
szerinti projekttarsasaga.”

19. §
A k6zjegyzOkr6l sz616 1991. évi XLI. térvény 1. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
+(5) A kozjegyz6 a gazdasagi tarsasidgokrdl szolo torvény szerinti részvénykdnyvvezetést is
végezhet.”

20. §

A tarsasagi addordl és az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao tv.)
2. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Belfoldi illetéségii adozo a belfoldi személyek koziil)
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,a) a gazdasagi tarsasag (ideértve a nonprofit gazdasigi tarsasdgot, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagot és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagot is), az
egyesiilés, az eurdpai részvénytarsasag (ideértve az eurdpai holding részvénytarsasagot is) és az
europai szévetkezet,”

21. §
A Tao tv. 4. §-a a kdvetkezd 30/a-30/b. pontokkal egésziil ki:
(E torvény alkalmazdsaban)

30/a. szabdlyozott ingatlanbefektetési projekitdrsasdg: a szabéalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrdl sz616 térvényben meghatarozott feltételekkel, az allami ad6hatosag altal nyilvantartott
ingatlanbefektetési projekttarsasdgként nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasag;

30/b. szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdg: a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol
sz016 térvényben meghatarozott feltételekkel az allami addéhatdsag éltal ingatlanbefektetési
tarsasagként nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasag;”

22. §
A Tao tv. 6. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A téarsasagi addalapja a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdg és a szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttirsasag esetén a 15. §-ban, az ingatlannal rendelkezd tarsasig tagja
esetében a 15/A. §-ban meghatérozott jovedelem.”

23.§
A Tao tv. a kovetkezd alcimmel és 15. §-sal egésziil ki:

»A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttiarsasag adéalapja és az adé mértéke

15.§ (1) A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasig és a szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasag addalapja az addévi beszamoloban kimutatott adozas eldtti eredmény (2)-(5)
bekezdésében felsorolt tételekkel modositott pozitiv Gsszege.

(2) Az adozas el6tti eredményt csokkenti a 7. § (1) bekezdés b), cs), d), dz), dzs), g), gv).h), n), p),
q), r), ty) és u) pontja, valamint a 7. § (10) bekezdése szerinti Gsszeg.

(3) Az adobzas el6tti eredményt ndveli a 8. § (1) bekezdés a), b), d), dzs), e), f), &), h), ), m),
0),p),r) és t) pontja, valamint a 8. § (5) és (7) bekezdése szerinti Osszeg.

(4) A (2) és (3) bekezdésben foglaltakat figyelembe véve kell alkalmazni a 16. és 28. §-ok
rendelkezéseit.

(5) Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasag a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasidgokrol szolé torvény hatélya ald nem
tartoz6 kapcsolt vallalkozasaval a 18. § hatalya ala tartozé tigyletet k6t, az addalap megéllapitasa
soran koételes az abban foglaltakat megfelel6en alkalmazni.

(6) Az (1) bekezdés szerint megallapitott adoalapot tarsasagi adofizetési kotelezettség — a (7)—(8)
bekezdés szerinti eltéréssel — nem terheli.

(7) Ha a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagot az allami addéhatosdg torli a szabalyozott
ingatlanbefektetési  tarsasagok nyilvantartisabol, akkor az adoévnek a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagi id6szakra jut6 tarsasagi addjat a nyilvantartasbol vald torlés napjaval
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készitett kozbensé mérleg (€s az azt alatamaszto nyilvantartas) adatai alapjan, a 6. § (3) bekezdése
szerint kell megallapitani és megfizetni.

(8) Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési trsasag vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasdg a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szold torvény hatdlya ald nem
tartoz6 kapcsolt vallalkozasaval kotott szerz6désiikben olyan ellenértéket alkalmaz, amely a 18. §
alapjan nem tekinthetd6 szokdsos piaci arnak, és ennek eredményeképpen a szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasdg vagy a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasadg addzas elotti
eredménye kisebb, mint a szokasos piaci ar mellett lett volna, Ggy a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag €s a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasag a (6) bekezdés alkalmazéasatol
fiiggetlentil koételes az alkalmazott ellenérték és a szokasos piaci ar kiilonbdzete utan az adot
bevallani és megfizetni.”

24. §
A Tao tv. 17. §-a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig ¢és a szabalyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasag az (1) bekezdés rendelkezéseit nem alkalmazhatja.”

25. §

Az addzas rendjérdl sz6lo 2003. évi XCIL torvény 54. § (5) bekezdése a kovetkezd f) ponttal
egésziil ki:

(Az dllami adohatosag az adozot terhelG adokitelezettség jogszeri teljesitéséhez, a koltségvetési
tdmogatds jogszeril igénybevételéhez honlapjdn kozzéteszi)

»f) a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasig nevét, adoszamat, az ilyenként val6é nyilvantartisba
vétel datuméat, és a nyilvantartasbol valoé t6rlés datumat, valamint ezen tarsasagok
projekttarsasagainak nevét és adoszamat.”

26. §

(1) A gazdasagi tarsasagokrdl szolé 2006. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Gt.) 202. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A részvénytarsasag igazgatésdga a részvénykonyv vezetésére — kiilon torvény szerinti —
elszamolohaznak, koOzponti értéktarnak, befektetési vallalkozasnak, pénziigyi intézménynek,
tigyvédnek vagy konyvvizsgalonak (ide nem értve a szamviteli torvény szerinti kotelezd
konyvvizsgalat esetén a valasztott konyvvizsgaldot) valamint k6zjegyzonek, jogtanacsosnak adhat
megbizast. A megbizas tényét és a megbizott személyét a Cégkdzlonyben k6zzé kell tenni.”

(2) A Gt. ,,Hatdlyba léptetG és dtmeneti rendelkezések” alcime a kovetkezd 336/C. §-sal egésziil ki:

»336/C. § A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szolé 2011. évi ... torvény (a
tovabbiakban: Szit. tv.) 26. §-aval megallapitott 202. § (2) bekezdését a Szit. tv.. hatalybalépését
megeléz6 idéponttdl vezetett részvénykonyvekre is alkalmazni kell, amennyiben a
részvénytarsasagot szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként az 4llami addhatdsag
nyilvantartasba vette.”
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27.§

A cégnyilvanossagrodl, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szol6 2006. évi V. toérvény (a
tovabbiakban: Ctv.) 27. § (4) bekezdés ¢) pontja a kdvetkezd cc) alponttal egészil ki:

(Nyilvanosan miikédaé részvénytdrsasdag esetében)

»cc) az allami adohatdsag altal - szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként - valé nyilvantartasba
vétel és a nyilvantartasbol valé torlés idépontjat.”

28.§

A tbkepiacrdl sz016 2001. évi CXX. térvény (a tovabbiakban: Tpt.) 1. §-a a kdvetkezd r) ponttal
egésziil ki:

(Ha nemzetkozi szerzGdés eltérden nem rendelkezik, e torvény hatdlya kiterjed)

,» 1) a Magyar Koztarsasag teriiletén székhellyel rendelkez6 vagy magyarorszagi szabalyozott piacra
bevezetett nyilvanosan miikodo tarsasag részvényesével részvényesi meghatalmazotti jogviszonyt
létesitd személy meghatalmazotti jogviszonyanak szabalyaira.”

A Tpt. 151. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az értékpapir-szamlavezetd, a letétkezeld, vagy az elszamolohaz a részvényessel irdsban kotott
szerz6dés (e fejezet alkalmazasidban a tovabbiakban: szerz6dés) alapjan, a részvényes
meghatalmazottjaként (a tovabbiakban: részvényesi meghatalmazott), sajat nevében a részvényes
javara gyakorolhatja a részvénytarsasaggal szemben - ide értve a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagot is - a részvényesi jogokat. Részvényesi meghatalmazott devizakiilfoldi is lehet, ha sajat
joga alapjan jogosult a sajat nevében a részvényes javara a részvénytarsasaggal szemben a tagsagi
jogok gyakorlasara. Ez a szabaly megfelel6en iranyado akkor is, ha a részvénytarsasaggal szemben
a tagsagi jogok gyakorlasira masodlagos értékpapir kibocsatasa alapjan, a masodlagos értékpapir
tulajdonosa (végsd jogosult) javara keriil sor.”
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INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

A torvényjavaslat megalkotja a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokra (SZIT) vonatkozo
szabalyokat, annak érdekében, hogy Magyarorszag a Kozép-Kelet eurépai régié pénziigyi
szolgaltaté kézpontjava valjon.

A SZIT egy olyan nyilvinosan miik6dd, t6zsdén jegyzett részvénytarsasag, amely a kis- €s
intézményi nagybefektetokt6l Osszegylijtott pénziigyi forrasokat elsdsorban magyarorszagi
bejegyzésti kereskedelmi és lakdingatlanokba fektetné be azért, hogy ezeket az ingatlanokat
hasznositsa, illetve sziikség esetén fejlessze. Az ingatlanhasznositisbol és fejlesztésbol realizalt
jovedelem talnyomo részét (90%-at) pedig a részvényeseknek fizetné ki osztalék forméajaban. A
pénziigyi termék alapkoncepcidja, hogy a SZIT 4ltal realizdlt jovedelem csak a
részvénytulajdonosok szintjén ad6zna osztalék- és arfolyamnyereség-adé formajaban. Ennélfogva a
SZIT-részvény 1ényegében osztalékrészvényként funkcionalna, ennek koszonhetben a
részvényarfolyam volatilitdsa az atlagnal varhatéan alacsonyabb lesz.

A torvényjavaslat tartalmazza a SZIT-ek miik6désére vonatkozo6 szabalyokat, valamint a SZIT-ekre
irdanyadé specialis — a nemzetk6zi gyakorlattal 6sszhangban 1év6 — kedvez6 ado, illeték és eljarasi
szabalyokat.

A tovébbra is virdagzd nyugat-eurdpai holding koézpontok (Svéjc, Luxemburg) szamos olyan
adminisztrativ védekezési lehetGséget nyljtanak a befektetok szamdra, melyek az ado6zasi
elonyoktol fuggetleniil is a befektet6i bizalom ndvelését szolgaljak.

A jelen térvénymodositas olyan megoldasi lehetGséget tartalmaz, melyek a hazai kdrnyezethez
igazodva valositjak meg ezen elvarasok érvényesitését.
Részvénykonyv vezetés

A modositas elbirdnyozza, hogy svajci, luxemburgi mintdra a tarsasag ligyeit ellaté ligyvéd,
konyvvizsgald, jogtanacsos, kozjegyzd is ellathassa a részvénykonyv-vezetés feladatat.

Ezen megoldas intézményesitése az alabbi pilléren nyugszik:

- ki kell jelolni egy megfelel6 szolgaltatdi kort (letétkezeldé bankok, iigyvédek,
kényvvizsgalok, kozjegyzok, jogtandcsosok), akik a részvénykonyv vezetésre megbizast
kaphatnak,

A fenti kérdésekre szamos nyugat-eurdpai orszagban kialakult gyakorlat van. Ezek alkalmazisa
esetén nemcsak az el6zdekben megfogalmazott célok érhetbek el, hanem egyuttal egy atlathato, a
t6zsdei cégek esetében a jelenlegi gyakorlatnal 1ényegesen jobban miikdd6 szabélyozasi kdrnyezet
alakithato ki.
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RESZLETES INDOKOLAS

a(z) 1. §-hoz

A torvény hatalyara vonatkozd rendelkezéseket allapit meg.
a(z) 2. §-hoz

A torvényben hasznalt fogalmakat hatirozza meg.
a(z) 3. §-hoz

A térvény meghatarozza, hogy az allami adohat6sdg mikor veszi nyilvantartdsba a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagot, tovabbd milyen feltételeket kell teljesiteni a nyilvantartasba
vételhez.

a(z) 4. §-hoz

A térvény meghatarozza a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnak nyilvantartdsba vételét
napjat kovetd iizleti év végéig milyen feltételeket kell teljesitenie, valamint, hogy a tdrvényi
feltételek valé megfelelés tényét a SZIT 15 napon belil koteles bejelenteni az 4allami
adohatosagnak. Az adéhatosag értesiti a cégbirosagot annak érdekében, hogy a cégnyilvantartisba
is bejegyzésre kerililjon ez a cégadat.

a(z) S. §-hoz

A torvény meghatarozza, hogy a nyilvantartisba vételhez milyen iratokat kell benyudjtania a
kérelmezének, tovabba meghatirozza azt is, hogy mely esetben keriil torlésre a szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasag a nyilvantartasbol.

a(z) 6. §-hoz

A térvény meghatirozza a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag vezetd allasi személyeire
vonatkoz6 eldirasokat.

a(z) 7. §-hoz

A torvény elbirja, hogy a projekttarsasag koteles a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak szerint
osztalékként kifizethetd eredményének 100 %-at kifizetni osztalékként a szamviteli beszamolo
jovahagyasat kovetd 15 napon beliil.

a(z) 8. §-hoz

A torvény meghatarozza, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag eszk6z-portfolidja mibol
allhat.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnak a mérlegf6Osszege legalabb hetven szézalékanak
megfelel6 értéki, kdzvetlen és kozvetett tulajdonu ingatlannal kell rendelkeznie.
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a(z) 9. §-hoz
A torvény meghatdrozza, hogy mi tekintend6 egy ingatlannak.
a(z) 10. §-hoz

Annak érdekében, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tirsasig esetén realis képe legyen a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban 1évé ingatlanok értékérdl, a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasdgnak sajat szervezetétdl -elkiilonilt, fuggetlen ingatlanértékeléssel
foglalkozo szervezetet vagy személyt kell megbiznia az ingatlanok rendszeres értékelésével.

a(z) 11. §-hoz

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag 100%-os
tulajdonaban allé projekttarsasadg a tulajdonaban 1év6 ingatlanokat piaci értéken értékeli, és
negyedévente, mivel a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg piacbefolyasold informéciot hoz
nyilvanossagra, az ingatlanok piaci értékét Gijbol meg kell hatarozni.

Az ingatlanok piaci értékének meghatarozasahoz kiils6 szakértot, ingatlanbecslot (ingatlanértékeld
természetes személyt, illetve ingatlanértékeld szervezetet) kell igénybe venni. A piaci érték

valtozasat a szamviteli nyilvantartasokban negyedévente keresztiil kell vezetni, a szamviteli torvény
57. §-anak (3) bekezdése szerinti értékhelyesbités intézményének megfelelé alkalmazasaval.

a(z) 12. §-hoz

A torveény az ingatlanértékelésre alkalmazandé moédszereket hatarozza meg.
a(z) 13. §-hoz

A torvény a kdnyvvizsgalora és az altala ellatandd feladatokat allapitja meg.
a(z) 14. §-hoz

A torvény kotelezi a konyvvizsgalot, hogy a vizsgalata eredményérdl a vizsgélt intézményt, az
adoéhatosagot ¢és a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletét irdsban haladéktalanul tajékoztassa a
torvényben felsorolt esetek barmelyikében.

a(z) 15. §-hoz

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg, illetve a 100%-os tulajdondban 4116 projekttarsasig a
tarsasagi ado és a helyi ipartizési ad6 fizetése alol mentességet élveznek. Tekintettel arra, hogy ezen
id6szak kezdete Gizleti dontés fiiggvénye, amely nem ko6tddik az iizleti év mérleg fordulénapjahoz,
illetve az adoév zardé iddpontjdhoz, az adomentesség iddaranyos megallapitdsdhoz indokolt
kozbensd mérleget késziteni. Ugyanez vonatkozik a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
100%-o0s tulajdondban 4ll6 projekttarsasagra is, amennyiben élni kivan a torvény szerinti
adomentességekkel.

Abban az esetben, ha valamely szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, illetve annak 100%-os
tulajdonaban 4ll6 projekttarsasaga a késébbiekben mar nem felel meg a térvényi feltételeknek, mar
nem illetik meg az adomentességek, Gigy az iddardnyos addmentesség megallapitdsdhoz szintén
kozbensé mérlegre van sziikség.

a(z) 16. §-hoz
A torvény e hatalybaléptetd rendelkezés szerint a kihirdetését kovetd 8. napon 1€p hatalyba.
a(z) 17. §-hoz

A Javaslat a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (tarsasag) alapitasat és mikodtetését 6szténzi
azaltal, hogy ingatlanok és belfoldi ingatlannal rendelkez$ tarsasdg vagyoni betétjeinek



megszerzését kedvezményes, az egyébként iranyadd mérték 25 %-anak megfeleld illetékmérték ala
rendeli. A kedvezményt a tarsasag, illetve annak projekttarsasdgai is igénybe vehetik a torvényben
rogzitett feltételek vallalasa esetén.

Tekintettel arra, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagi mindséghez tamasztott
kovetelmények teljesiilése, csak a szerzést magaban foglalé adoév lezartaval ellendrizhetd, a
Javaslat szerint mar miikddo tarsasagnak azt kell vallalnia a szerzéskor, hogy az az adott adéév
lezérasakor meg fog felelni a statusz meghosszabbitasadhoz sziikséges feltételeknek.

A projekttarsasagokat kizarolag az Oket 100%-ban tulajdonld tarsasagra tekintettel illeti meg a
kedvezményes illetékmérték. Tekintettel arra, hogy a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagi
statusz megszerzésére, folyamatos fennallasara, fennmaraddsara a projekttirsasdg nem lehet
hatassal, a Javaslat a kedvezmény igénybevételét ahhoz koti, hogy e feltételek teljesiilését a tarsasag
vallalja. Ebbdl kovetkez6en a vallalas meghitsulasabol eredd potilletéket is e tarsasagok viselik a
Javaslat szerint.

a(z) 18. §-hoz

A helyi adé torvény moédositasa szerint mentes a helyi ado aldl a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag és annak projekt tarsasaga.

a(z) 19. §-hoz

A Gt.-nek a részvénykonyv vezetokre vonatkozé modositasa miatt szikséges a kozjegyzOkrol sz61o
torvény szerinti kdzjegyzo6i szolgaltatasok korének a kiegészitése is.

Ezzel szemben az ligyvédekr6l sz6l6 1998. évi XI. térvény kiegészitése nem sziikséges, mivel
annak hatdlyos 5. § (3) bekezdés ) pontja mar tartalmazza, hogy az iigyvéd ellathatja az olyan
tevékenységet is, amelyre - helyi 6nkormanyzati rendelet kivételével - jogszabaly felhatalmazza;
ugyanigy a jogtanacsosi tevékenységrol szolo 1983. évi 3. térvényerejli rendelet 1. § (6) bekezdése
szerint a jogtanacsos is - kiilon jogszabalyban meghatarozott - egyéb tevékenységre is jogosult.

a(z) 20. §-hoz

A rendelkezés alapjan a tarsasagi addalany gazdasagi tarsasagok kozott kiilon is nevesitésre keriil a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdgokrol szolo torvény szerinti feltételeknek megfelelden
alapitott és miik6do szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és projekttarsasagai.

a(z) 21. §-hoz

A rendelkezés a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé torvénnyel Osszhangban
hatirozza meg a szabdlyozott ingatlanbefektetési tirsasig és a szabélyozott ingatlanbefektetési
projekttarsasag fogalmat

a(z) 22. §-hoz

A rendelkezés a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasdg adodalapjanak megéallapitésara
vonatkozoan tartalmaz utal6 rendelkezést.



a(z) 23. §-hoz

A rendelkezés szerint mentességet élvez a tarsasagi adofizetési kotelezettség aldl a szabélyozott
ingatlanbefektetési tarsasag és annak szabdlyozott ingatlanbefektetési projekttarsasdgai. A
rendelkezés meghatirozza a szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasdg és azok szabélyozott
projekttarsasagai addalapjanak meghatdrozasi modjat arra az esetre, ha a mentességi feltételek
barmely okbol nem teljesiilnek. Amennyiben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagot az allami
adOhatésag torli a nyilvantartasabol, az addév elsé napja és a nyilvantartasbol vald torlés napja
kozotti idészakban még a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozé szabalyok szerint
kell a tarsasagi addalapot (adokotelezettséget) megallapitani. Az azt megel6z6 id6szak tekintetében
utélagosan tarsasagi adofizetési kotelezettség nem keletkezik

a(z) 24. §-hoz

A rendelkezés szerint a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag és  projekttarsasigai a
veszteségelhatarolasi szabalyok alkalmazasara nem jogosultak.

a(z) 25. §-hoz

Az ad6hatdsag a honlapjan k6zzéteszi a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag nevét, adészamat,
az ilyenként valé nyilvantartasbavétel datumat, valamint ezen tarsasdgok kiilon térvény szerinti
projekttarsasdgainak nevét és adoszamat.

a(z) 26. §-hoz

A részvénykonyv vezetésére vonatkozd megbizas adasat a javaslat lehetdvé teszi az eddigi személyi
koron kiviil tigyvédek, és konyvvizsgalok, kézjegyzok, jogtanacsosok részére is.

A Gt. mddositasok alkalmazasara vonatkozd dtmeneti rendelkezést is tartalmaz.

a(z) 27. §-hoz

A javaslat megteremti a lehet6ségét a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg nyilvantartasba
vétele és torlése ténye bejegyzésére a cégjegyzékbe, igy a tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasag jellege cégjegyzékadat lesz.

A tékepiacrol szO0l6 térvény hatalyat indokolt kiterjeszteni a szabélyozassal Osszefliggésben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag részvényesi meghatalmazott tevékenységeére.



a(z) 28. §-hoz

A tbkepiacr6l sz6l6 torvény hatalyat indokolt kiterjeszteni a szabalyozassal Osszefliggésben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag részvényesi meghatalmazott tevékenységére.

éﬁn Antal

orszaggytlési képviseld
Fidesz — Magyar Polgari Szovetség

Budapest, 2011. junius 14.
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Kovér Laszlé arnak,
az Orszaggytlés elndkének

Helyben

Tisztelt EInok Ur!

Az Orszaggy(ilés Hazszabalyarol szolé 46/1994. (IX. 30.) OGY hatarozat 85. §-a alapjan a
»szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél” a kovetkezd torvényjavaslatot kivanom
benyujtani.

Budapest, 2011.junius 14.
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Eloterjesztoi csatlakozas képvisel6i 6nallé inditvanvhoz

Kovér Laszlo
az Orszaggyiilés elnoke
részére

Helyben

Tisztelt Elnok Ur!

Rogan Antal, a Fidesz — Magyar Polgari Szovetség képvisel6csoportjanak tagja T/3538. szam
alatt ,,4 szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdigokrdl szolé térvényjavaslat” cimmel
térvényjavaslatot nyujtott be 2011. jinius 14-én.

Ezaton szeretném jelezni, hogy Rogin Antal — mint a javaslat el6terjesztOjének
hozzajarulasaval — el6terjesztoként kivanok csatlakozni a fenti inditvanyhoz.

Kérem az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételét.

Budapest, 2011. janius 21.

Tisztelettel:




ORSZAGGYULES HIVATALA

Erkezett: 2011 JUN 21,
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Eléterjesztoi csatlakozas képviseldi onallé inditvanvhoz

Kovér Laszlo
az Orszaggytlés elndke
részére

Helyben

Tisztelt EInék Ur!

Rogéan Antal, a Fidesz — Magyar Polgari Szovetség képviseldcsoportjanak tagja T/3538. szam
alatt ,,4 szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdgokrol szolo torvényjavaslat” cimmel
torvényjavaslatot nyujtott be 2011. junius 14-én.

Ezaton szeretném jelezni, hogy Rogin Antal — mint a javaslat el6terjesztdjének
hozzajarulasaval — elbterjesztoként kivanok csatlakozni a fenti inditvanyhoz.

Kérem az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételét.

Budapest, 2011. junius 21.
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Fidesz — Magyar Polg ri Szovetség



	page 1
	page 2
	page 3
	page 4
	page 5
	page 6
	page 7
	page 8
	page 9
	page 10
	page 11
	page 12
	page 13
	page 14
	page 15
	page 16
	page 17
	page 18
	page 19
	page 20

